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  ية شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصاد
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  آلمة رئيس  مجلس الإدارة 
  . حضرات السيدات والسادة اعضاء الهيئة العامة المحترمين 

  ،  السلام عليكم ورحمة االله وبرآاته
  

عشر للهيئة العامة لشرآتكم ولأقدم لكم نيابة عن  السادسيسرني أن أرحب بكم جميعاً في هذا الإجتماع السنوي العادي 
  . 31/12/2010ن نتائج أعمال الشرآة ونشاطاتها للعام المنتهي في مجلس الإدارة التقرير السنوي ع

  
جميع أنحاء  وتعمق أثارها في الأزمة المالية العالمية أستمرارتعلمون أيتها الأخوات وأيها الإخوة أن العام الماضي قد شهد 

تنا العربية التي تؤثر في حرآة ومنها منطق المختلفة نشاطات الأقتصادية في مناطق العالمآل الالذي أصاب و ، العالم
وخاصة تلك المتأتية من  غابت وفرة السيولة والتدفقات النقديةونتيجة لذلك فقد  . وعميق اقتصادنا في الأردن بشكل آبير

لتي شهدها السوق الأردني خلال ا، و ومن الأردنيين العاملين خارج الوطنالوطن وخاصة الأقطار العربية النفطية  خارج
  .  السابقة السنوات

  
فأنتم تعلمون أن موجوداتها تترآز بشكل أساسي في ) 2010(أما عن أوضاع شرآتكم ونتائجها خلال العام الماضي 

قد ساد  والتراجع آان بإسم الشرآة ذاتها أو بإسم شرآاتها التابعة والحليفة ، وتعلمون أيضاً أن الهدوءأالعقارات سواء 
مستمر في قيمتها السوقية ، وأن  له من انخفاض ويتعرض فأنتم تعلمون أيضاً ما تعرض أما سوق الأسهم. النشاط العقاري 

  . عن القيمة الفعلية  الحالات بعضفي  لا يعبر آان
  
ديناراً أي بنسبة ) 5,660,658(بلغت لهذا العام القيمة السوقية للإستثمارات  إنخفاضالناتجة عن  الشرآة خسائرن إ
حقوق أما . مليون ديناراً ) 119.6(ما قيمته  2010بلغت موجودات الشرآة لعام آما . ين من حقوق المساهم) 5,94%(

  .ديناراً  مليون) 89.8( فقد بلغت المساهمين في الشرآة
  

   ،السيدات والسادة أعضاء الهيئة العامة 
  

فظة على مكانة الشرآة ستستمر إدارة شرآتكم ببذل آل الجهود الممكنة في ظل الأوضاع التي سبق ذآرها للمحا     
  . بما يحقق مصالح مساهميها  ن شاء االلهإ والإنتقال بها الى وضع أفضل

  
نتهز هذه المناسبة بالأصالة عن نفسي وبالنيابة عن زملائي أعضاء مجلس الإدارة لأتقدم لكم جميعاً بالشكر والتقدير ، أ

  . جاح سائلاً المولى عز وجل أن يوفقنا لما فيه الخير والسداد والن
  

  والسلام عليكم ورحمة االله وبرآاته ،،،
  رئيس مجلس الإدارة                       

  المهندس علي السحيمات
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 دارةتقرير مجلس الأ
  

  
ن أون يرحب بكم في الاجتماع السنوي العادي أ ع.م والاقتصادية دارة شرآة الشرق العربي للاستثمارات الماليةيسر مجلس أ
  . 2010ول أآانون  31نتهية في تاريخ مالموحدة للسنة المالية الالبيانات المالية عشر و السادس السنوي هيريقدم لكم تقر

  :أنشطة الشرآة الرئيسية  –أ  -1
   .والتطوير العقاري والأستثمارات المالية في الأسهم والشرآات الأستثمار  :نشاط الشرآة الرئيسي 

  :وتتضمن غايات الشرآة ما يلي 
 تثأ ادر مار أس ا ومص ة  مواله ي آاف ا ف ه الإأتمويله ات الإ وج ي القطاع ة ف تثمار المتاح ة  س ة المالي ادية المختلف قتص

  .والصناعية والتجارية والزراعية والعقارية والسياحية والخدمات 
 ى أ  قامة المشاريع الإأ تثمارية عل ا والاشتراك   س ين أو إ     ختلاف أنواعه اريين ف  والمساهمة مع أشخاص طبيعي ي عتب

  .ستثمار فيها دارتها والأأتملك مثل هذه المشاريع و
  ات الأ ديم الدراس داد وتق ة والأ أع دمات الفني ادية والخ ة والأ قتص ة والمالي ة   داري ط التمويلي ع الخط تثمارية ووض س

  .للمشروعات 
  وم ب           شراء واقتناء والأخذ ال أو أملاك أو التزامات أي شخص أو شرآة تق ع أو بعض أعم ا جمي ى عاتقه  العمل عل

  .ن تحوز أي عقار أو أية حقوق تتفق مع غايات الشرآة المصرح لهذه الشرآة القيام به وأ
 ى            الر واستثمالأ ا من حين ال ي تقرره ة الت ا بالكيفي اج اليه ي لا تحت ة الت ر المنقول خر  أتصرف بأموالها المنقولة وغي

  .نظمة المرعية وفق أحكام القوانين والأ
  ك ة وتمل رآات تابع ة أو شرآات ذات مس أتأسيس ش اهمة عام ي شرآات مس هم أو حصص ف دودة أو ؤس ولية مح

ية بالأ  رآات توص ة الأ  ش ل المملك واء داخ هم س ا أو  س مية أو خارجه ة الهاش ع   أردني رآة أو تبي ذه الش في ه ن تص
 . نظمة المرعية داخل المملكة أو خارجهاحصصها فيها آلياً أو جزئياً وفقاً للقوانين والأ

  
  : هارآة الجغرافية وعدد الموظفين فياماآن الش -ب

عدد  خارجها ويبلغ وأداخل المملكة فروع  ةأيها لولا يوجد شارع شط العرب  –أم اذينة  -الشرآة في مدينة عمان دارةتقع أ
  .موظفاً)  14(  2010في عام   ةالشرآموظفي 

  
  : سماليأستثمار الرحجم الأ -ج
ستثمارات أومن ضمنها  دينار) 101,798,549(مبلغ  31/12/2010ا بتاريخ آمحجم الاستثمار الرأسمالي للشرآة بلغ  

بمبلغ  وبرسم البيع وايضاً أستثمار في الاسهم قصيرة الاجل وطويلة الاجل، دينار) 59,201,443(عقارية بمبلغ 
ت ثابتة صافي دينار ، وأيضاً موجودا) 37,634,267(حليفة بمبلغ  اتدينار ، وايضاً أستثمار في شرآ) 4,875,140(

   .دينار ) 87,699(قيمتها الدفترية بعد الاستهلاك 
  
  
  :للشرآة  الحليفةالشرآات و لشرآات التابعةا - 2
  
  : الشرآات التابعة للشرآة  -
 ع .م والاستثمارات ق العربي للتطويررششرآة ال   
 13/06/2001بتاريخ  )343(حت رقم ت) قابضة( للتطوير والاستثمارات آشرآة مساهمة عامة تاسست شرآة الشرق العربي 
ما نسبتة  ع.والاقتصادية مستثمارات المالية للأشرآة الشرق العربي وتمتلك  ،دينار) 500,000( هراقدمدفوع مسمال أبر
وتقع . دارة الشرآات التابعة وتمويلها أسهم والسندات وموالها في الأأستثمار أالرئيسي  الشرآة ونشاط . هاسمالمن رأ%) 80(
م ، آما لا يوجد لديها موظفين وتدار من قبل موظفي الشرآة الأولا يوجد لديها فروع  -ذينة أم أ –ارة الشرآة في مدينة عمان دأ

  .وتمتلك محفظة اسهم  . ) ع.م ستثمارات المالية والاقتصاديةالشرق العربي للأ( 
 

  م .م.شرآة البادية للأبراج العقارية ذ* 
وتمتلك  ،دينار) 30,000(برأسمال قدره  17/05/2006بتاريخ ) 12135(سجلة تحت رقم دة موشرآة ذات مسؤولية محد

  .من رأسمالها % 100فيها ما نسبته  ع.المالية والاقتصادية م شرآة الشرق العربي للأستثمارات
ولا ) أم أذينه(ينة عمان ، وتقع أدارة الشرآة في مد والأستثمارات المالية ونشاط الشرآة الرئيسي أستثمار أموالها في الأراضي

الشرق العربي للأستثمارات المالية (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، آما لا يوجد لديها موظفينيوجد لديها فروع
  . عمان في وسط مدينة وتمتلك قطعة ارض . )ع.والاقتصادية م
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 م .م.شرآة ايلاف للأستثمارات العقارية ذ* 
وتمتلك دينار، ) 30,000(برأسمال قدره  29/05/2006بتاريخ ) 12196(ة تحت رقم شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجل

ونشاط الشرآة الرئيسي شراء . من رأسمالها % 100فيها ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
ولا يوجد لديها فروع  –أم أذينه  –في مدينة عمان  وتقع أدارة الشرآة ، والأستثمارات المالية الأراضي وأقامة شقق سكنية عليها

وتمتلك  )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(، وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، آما لا يوجد لديها موظفين
  . وهو قيد التطوير ) عمان / عبدون( منطقة في يقع قطعة ارض في عمان ومشروع فلل 

  
  م .م.لأستشارات والتدريب ذل ةتثمارية المنبثقالشرآة الأس* 

وتمتلك  ،دينار) 100,000(براسمال قدره  08/08/2006بتاريخ ) 12675(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
  .من رأسمالها % 75فيها ما نسبته  ع.لية والاقتصادية مشرآة الشرق العربي للأستثمارات الما

تثمار في الاسهم ، ومن أهم غاياتها تقديم الأستشارات المهنية والتقنية والأقتصادية وعقد الدورات ونشاط الشرآة الرئيسي الاس
أم أذينة  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان ، والأستثمار في المجال المالي التدريبية والقيام بأعمال البحث والتطوير والتدريب 

الشرق العربي للأستثمارات المالية (، وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  موظفين ولا يوجد لديها فروع ، آما لا يوجد لديها –
   .وتمتلك محفظة اسهم  . )ع.والاقتصادية م

  
 م .م.شرآة اجحرة للأستثمارات العقارية ذ* 

شرآة  وتمتلك ،دينار) 30,000(برأسمال قدره  18/01/2007بتاريخ ) 13559(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
ونشاط الشرآة الرئيسي تملك الاموال . من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية والشرق العربي للأس

وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية المنقولة وغير المنقولة وشراء أراضي وبناء شقق سكنية عليها وبيعها 
الشرق العربي للأستثمارات (، وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  د لديها فروع ، آما لا يوجد لديها موظفينولا يوج –أم أذينه  –

  .وتمتلك قطعة أرض في عمان  . )ع.المالية والاقتصادية م
  

 م.م.شرآة التلة للمشاريع الأستثمارية ذ* 
وتمتلك دينار، ) 30,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14310(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . من رأسمالها % 50ما نسبته ع .لاقتصادية ماثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأست
أم  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ، والأستثمارات المالية هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين يهاولا يوجد لد –أذينه 
  . الزرقاءقطعة أرض في وتمتلك  . )ع .المالية والاقتصادية م

  
  م .م.شرآة الطله للمشاريع الأستثمارية ذ* 

وتمتلك ، دينار) 30,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14312(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
  . من رأسمالها % 50ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، آما لا يوجد لديها موظفينفروع ،  هاولا يوجد لدي –أذينه 
  . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع .المالية والاقتصادية م

  
  م.م.شرآة واجهة عمان للمشاريع الأستثمارية ذ* 

وتمتلك دينار، ) 30,000(برأسمال قدره  17/05/2007بتاريخ ) 14311(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم  
  . من رأسمالها % 50ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين لديهاولا يوجد  –أذينه 
  . )ع .المالية والاقتصادية م

  
  م .م.شرآة بانوراما عمان للمشاريع الأستثمارية ذ* 

وتمتلك دينار، ) 30,000(برأسمال قدره  20/05/2007بتاريخ ) 14322(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
  . من رأسمالها % 65.5ما نسبته  ع.لاقتصادية ماالية وشرآة الشرق العربي للأستثمارات الم

أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والمالية  أستثمار اموال الشرآة في المجالات الاقتصادية ونشاط الشرآة الرئيسي
الشرق العربي للأستثمارات المالية ( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ،جد لديها موظفين فروع ، آما لا يو ولا يوجد لديها –

  . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع .والاقتصادية م
  

  م .م.شرآة الوجه العقاري الاستثماري ذ* 
وتمتلك  دينار، )30,000(برأسمال قدره  24/05/2007بتاريخ ) 14355(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

شراء هو  ونشاط الشرآة الرئيسي ،من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
وتقع أدارة الشرآة في  ،والمالية أراضي وفرزها وتطويرها وتنظيمها وبيعها وأستثمار اموال الشرآة في المجالات الاقتصادية 

الشرق (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ،لديها فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين ولا يوجد  –أذينه  أم –مدينة عمان 
 . في عمان ومحفظة أسهم يضاقطع أروتمتلك  . )ع.العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م
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  م .م.شرآة المكمان للأستثمارات العقارية ذ* 
وتمتلك  دينار،) 30,000(برأسمال قدره  08/01/2008بتاريخ ) 15489(حت رقم شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة ت

  . من رأسمالها % 52.7ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –ة عمان وتقع أدارة الشرآة في مدين ،والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين ولا يوجد لديها –أذينه 
   . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع.المالية والاقتصادية م

  
  م.م.شرآة القليب للأستثمارات العقارية ذ* 

وتمتلك  دينار،) 30,000(برأسمال قدره  08/01/2008بتاريخ ) 15488(حت رقم شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة ت
  . من رأسمالها % 86.5ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –ة عمان وتقع أدارة الشرآة في مدين ،والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات ( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين ولا يوجد لديها –أذينه 
  . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع .المالية والاقتصادية م

  
  م .م.شرآة الديمومه للأستثمارات العقارية ذ* 

وتمتلك  دينار،) 30,000(برأسمال قدره  02/02/2008بتاريخ ) 15639(تحت رقم  شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة
  . من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –نة عمان وتقع أدارة الشرآة في مدي ،والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ، ولا يوجد لديها فروع ، آما لا يوجد لديها موظفين –أذينه 
  .قطعة أرض في عمان وتمتلك  . )ع.المالية والاقتصادية م

  
  م .م.شرآة الظاهر للأستثمارات العقارية ذ* 

وتمتلك  دينار،) 30,000(برأسمال قدره  28/05/2008بتاريخ ) 16488(رقم  شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت
  . من رأسمالها % 50ما نسبته  ع.لاقتصادية ماتثمارات المالية وشرآة الشرق العربي للأس
أم  –ان وتقع أدارة الشرآة في مدينة عم، والأستثمارات المالية  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  ،آما لا يوجد لديها موظفين فروع ،  ولا يوجد لديها –أذينه 
  . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع.المالية والاقتصادية م

  
 م .م.شرآة النقطه الخامسه للأستثمارات المتخصصة ذ* 

وتمتلك  دينار،) 30,000(برأسمال قدره  10/06/2008بتاريخ ) 16573(تحت رقم  شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة
هو  ونشاط الشرآة الرئيسي ،من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.م والاقتصاديةشرآة الشرق العربي للأستثمارات المالية 

 ولا يوجد لديها –أم أذينه  –عمان  وتقع أدارة الشرآة في مدينة، والأستثمارت المالية  الأستثمار في الأراضي والعقارات
 . )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم  لا يوجد لديها موظفينفروع، آما 

  . محفظة اسهموتمتلك 
 

  م.م.تل القمر للاستثمارات العقارية ذ شرآة* 
وتمتلك  ،دينار ) 30,000(برأسمال قدره  2008/07/02 بتاريخ (16698)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

هو  ونشاط الشرآة الرئيسي ،من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.م والاقتصاديةتثمارات المالية شرآة الشرق العربي للأس
 ولا يوجد لديها –ذينه أم أ –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ، والأستثمارات المالية الأستثمار في الأراضي والعقارات

 ).ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م( وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ،لا يوجد لديها موظفينفروع، آما 
  . والزرقاء في عمان يضاقطع أروتمتلك 

 
  م.م.المرفق للاستثمارات العقارية ذ شرآة* 

، وتمتلك دينار ) 30,000( قدره برأسمال2008/07/0 2 بتاريخ (16700)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.م والاقتصاديةتثمارات المالية شرآة الشرق العربي للأس

روع ولا يوجد لديها ف –أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية  الأستثمار في الأراضي والعقارات
 . )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ، آما لا يوجد لديها موظفين ، 

  . في عمان يضاقطع أروتمتلك 
  

  م.م.شرآة السكة للاستثمارات العقارية ذ* 
، وتمتلك دينار ) 30,000(برأسمال قدره  2008/07/02بتاريخ (16697)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 100ما نسبته  ع.م والاقتصاديةتثمارات المالية شرآة الشرق العربي للأس
ولا يوجد لديها فروع  –ذينه أم أ –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية  الأستثمار في الأراضي والعقارات

 . )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ،  آما لا يوجد لديها موظفين، 
  . قطعة أرض في عمانوتمتلك 
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  م.م.للاستثمارات العقارية ذ انسامشرآة * 
دينار ، وتمتلك ) 10,000(برأسمال قدره  2009/07/16 اريخبت (19217)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 81ع ما نسبته .م والاقتصاديةشرآة الشرق العربي للأستثمارات المالية 
ولا يوجد لديها فروع  –أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  ،والأستثمارات المالية  الأستثمار في الأراضي والعقارات

 . )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ،  آما لا يوجد لديها موظفين، 
  . في عمان يضاقطع أروتمتلك 

 
  م.م.شرآة المسرة للاستتثمارات العقارية ذ* 

دينار ، وتمتلك ) 10,000(برأسمال قدره   2010/01/19خبتاري (23074)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 100ع ما نسبته .م والاقتصاديةشرآة الشرق العربي للأستثمارات المالية 

لا يوجد لديها فروع و –أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  والأستثمارات المالية ، الأستثمار في الأراضي والعقارات
 . )ع.الشرق العربي للأستثمارات المالية والاقتصادية م(وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم آما لا يوجد لديها موظفين ، ، 

  . في عمان يضاقطع أروتمتلك 
  
  : الشرآات الحليفة للشرآة  -
  

  :ع .شرآة تطوير العقارات م* 
وتمتلك شرآة  ، دينار) 91,500,000( هارأسمال، و 24/06/1995بتاريخ ) 287(مسجلة تحت رقم  مساهمة عامةشرآة 

استثمار  هو ونشاط الشرآة الرئيسي رأسمالها ، من %45.5بنسبة  ما ع.تثمارات المالية والاقتصادية مالشرق العربي للأس
أدارة  تقع.  أموالها بكافة اوجه الاستثمار ، واستثمار عقارات والاراضي وبناء المشاريع الاسكانية وبيعها وتأجيرهااموالها في ال

 قطع أراضي في عمانوتمتلك  .) 13(ها فيموظ ، وعددولا يوجد لها فروع  -  شارع وصفي التل –في مدينة عمان  الشرآة
ة مدرج) شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية(في مدينة دبي ، وتتبع لها  تجاري في عمان ومجمع تجاري ومادبا ومجمع

مدرجة في بورصة فلسطين ، بالأضافة الى مساهمات ) شرآة القدس للاستثمارات العقارية(في بورصة عمان ، وتتبع لها 
  .أخرى في أسهم وشرآات 

  
  م.م.للاستثمارات العقارية ذ الافصاحشرآة * 

دينار ، وتمتلك  )10,000(برأسمال قدره  2009/07/16بتاريخ (19218)شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 
ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 50ع ما نسبته .م والاقتصاديةشرآة الشرق العربي للأستثمارات المالية 

ولا يوجد لديها فروع  –أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  والأستثمارات المالية ، الأستثمار في الأراضي والعقارات
قطع وتمتلك  . )ع.ية مالعقارالشرق العربي للأستثمارات (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ،  يها موظفين، آما لا يوجد لد

  . في عمان يضاأر
  

  م.م.شرآة نور الشرق للأستثمارات العقارية ذ* 
ك وتمتل دينار،) 30,000(برأسمال قدره  04/03/2008بتاريخ ) 15896(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

  . من رأسمالها % 38.6ما نسبته  ع.تثمارات المالية والاقتصادية مشرآة الشرق العربي للأس
أم  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  هو الأستثمار في الأراضي والعقارات والأستثمارات المالية ، ونشاط الشرآة الرئيسي

الشرق العربي للأستثمارات (وتدار من قبل موظفي الشرآة الأم ،  آما لا يوجد لديها موظفينفروع ،  ولا يوجد لديها –أذينه 
  . الزرقاءفي  يضاقطع أروتمتلك  . )ع.ية مالعقار

  

  م.م.شرآة الملحق للاستثمارات العقارية ذ* 
دينار ، وتمتلك ) 30,000(برأسمال قدره   2008/07/02بتاريخ) 16699(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

ونشاط الشرآة الرئيسي هو  ،من رأسمالها % 25.7ما نسبته  ع.تثمارات المالية والاقتصادية مرق العربي للأسشرآة الش
ولا يوجد لديها فروع  –أم أذينه  –وتقع أدارة الشرآة في مدينة عمان  والأستثمارات المالية ، الأستثمار في الأراضي والعقارات

قطع وتمتلك  . )ع.ية مالعقارالشرق العربي للأستثمارات (قبل موظفي الشرآة الأم وتدار من ،  آما لا يوجد لديها موظفين، 
  . الزرقاءفي  يضاأر

  

  :م .م.ذ الشرآة الفنية للمنتوجات الخرسانية* 
وتمتلك شرآة دينار ) 700,000(برأسمال قدره  14/07/1996بتاريخ ) 4523(شرآة ذات مسؤولية محدودة مسجلة تحت رقم 

استثمار اموالها  هو ونشاط الشرآة الرئيسي رأسمالها ، من %50بنسبة  ما ع.تثمارات المالية والاقتصادية مللأسالشرق العربي 
في الاسهم ، وغاياتها انتاج جميع انواع الباطون الجاهز والكندرين والطوب وأقامة مشاريع الاسكان لذوي الدخل المحدود 

لا يوجد لديها آما  ، ولا يوجد لها فروع -م اذينة أ –في مدينة عمان أدارة الشرآة ع تق،  واستثمار أموالها بكافة اوجه الاستثمار
  . في عمان يضاقطع أروتمتلك  . )ع.ية مالعقارالشرق العربي للأستثمارات (موظفي الشرآة الأم وتدار من قبل ،  موظفون
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  :ونبذة تعريفية عن آل واحد منهم  دارةعضاء مجلس الأأأسماء  –أ  – 3
  

  العضوية الحالية في مجالس ادارة الشرآات الاخرىالشهادات العلمية  المنصب  الاسمرقم

1 
  علي محمد عطوي السحيمات/معالي المهندس

  .م1936مواليد عام 
  17/04/1995عضو اعتباراً من 

رئيس 
  مجلسال

  بكالوريوس
  هندسة مدنية

)1960(  

  ماراترئيس مجلس ادارة شرآة الشرق العربي للتطوير والاستث
  نائب رئيس مجلس ادارة بنك الاستثمار العربي الاردني

2 
  وليد مثقال داود عصفور/ معالي السيد
  .م 1932مواليد عام 

  17/04/1995عضو اعتباراً من

نائب 
  الرئيس

  ماجستير
  سياسة واقتصاد

)1958( 

  مجلس ادارة شرآة مصفاة البترول الاردنية رئيس
  ين الاردنيةمجلس ادارة شرآة التأم نائب رئيس

3 
  فايز محمد عطيوي السحيمات/ الدآتور
  .م 1938 عاممواليد 

 18/02/2006عضو اعتباراً من 
 عضو

  دآتوراه
  هندسة ميكانيكية

)1964(  
  لا يوجد

4 
  معن علي محمد السحيمات/ السيد 

  .م 1966مواليد عام 
  26/04/2007عضو اعتباراً من 

  عضو
 مدير عامو

  بكالوريوس
  رياضيات

)1991( 

  شرآة تطوير العقاراترئيس مجلس ادارة 
  نائب رئيس مجلس ادارة الشرآة المهنية للاستثمارات العقارية والاسكان

  نائب رئيس مجلس ادارة الشرق العربي للاستثمارات العقارية 

5 
  عمار وائل عزت السجدي/ المهندس 

  .م6419مواليد عام 
  26/04/2007عضو اعتباراً من 

 عضو
  ماجستير

تصالات هندسة ا
)1990( 

  والاستثماراتشرآة الشرق العربي للتطوير  مجلس ادارة في نائب رئيس
  شرآة تطوير العقاراتادارة عضو مجلس 

  عضو هيئة مديرين في شرآة فلسطين لتطوير انظمة التحكم الالكتروني
  عضو هيئة مديرين في شرآة الحلول النقالة

  اعد البياناتعضو هيئة مديرين في شرآة المتخصصة لتقنيات قو

6 

  محمد محمود خليل الذنيبات /د السي
  .م  1950عام مواليد 

  م.م.ذ ممثل شرآة المأمونية للاستثمارات والتجارة
 17/04/1995عضو اعتباراً من 

 عضو
  دآتوراة 
  في الأدارة

)1982(  
  لا يوجد

7 

 فوزي عبداللـه الفاضل الحياصات/ السيد 
  . م 1961مواليد عام 

  العامة للضمان الاجتماعي ممثل المؤسسة
 17/04/1995عضو اعتباراً من  

 عضو
  بكالوريوس
  علوم ادارية

)1984( 

  

  عضو مجلس ادارة في شرآة البتراء للنقل السياحي
  عضو مجلس ادارة في الشرآة الاردنية للتعليم الفندقي والسياحي

8 

 علي سهيل أحمد الشنطي/ السيد 
  .م  1970عام مواليد 

  )الكويت(يت الاستثمار العالمي ممثل شرآة ب 
 04/2008/ 28عضو اعتباراً من

 عضو

  ماجستير
علوم مالية 
  ومصرفية

)1995( 

  

  عضو مجلس أدارة في شرآة المنارة للتأمين
  عضو مجلس أدارة في شرآة تطوير العقارات

 

9 

 عزام زآي عبدالقادر ابو ياسين/ السيد 
   .م  1957مواليد عام 

ة الكويتية للاستثمار المالي ممثل شرآة نور الاردني
 28/04/2008عضو اعتباراً من 

 عضو

  
  ماجستير
  علوم بحرية

ربان أعالي / 
 البحار

  

  الرئيس التنفيذي لشرآة نور الاردنية الكويتية للاستثمار المالي/عضو منتدب
  عضو منتدب لشرآة نور للبورصات العالمية

  نائب رئيس مجلس أدارة شرآة نور للبرمجيات
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  :دارة برات العملية لأعضاء مجلس الأالخ
   وأماآن العمل) السابقة والحالية ( الخبرات العملية   الاسم  رقم
  السحيماتطوي علي محمد ع/معالي المهندس 1

1960 – 1964  
1964 – 1969  
1969 – 1971  
1971 – 1973  
1973 – 1976  
1976 – 1979  
1979 – 1984  
1978 – 1985  
1980 – 1994  
1978 – 1984  
1989 – 1991  
1991 – 1991  
1991 – 2001  
  حتى الان 1993
1995 – 2000  
1996 – 2000  
2004  - 2008  
  حتى الأن 2001

  مهندس في وزارة الاشغال العامة
  مدير مشاريع في السعودية

  مسؤول عن تخطيط الطرق والمطارات في المجلس القومي للتخطيط
  وآيل وزارة النقل

  ارة مشاريعمكتب استشاري واد/ اعمال خاصة 
  وزير النقل

  وزير دولة لشؤون رئاسة الوزراء و وزير النقل
  عضو اللجنة الملكية لجامعة اليرموك
  عضو اللجنة الملكية لجامعة مؤتة
  عضو المجلس الوطني الاستشاري

  الكبرىان عمامين 
  وزير النقل والاتصالات –نائب رئيس وزراء 

  عضو مجلس امناء جامعة البتراء
  رة بنك الاستثمار العربي الاردنيعضو مجلس ادا

  نائب رئيس مجلس ادارة بنك الاستثمار العربي الفلسطيني
  )سابقاً( شرآة المجموعة الاولى للاتصالات - شرآة بتلكو الاردن  رئيس مجلس ادارة

  رئيس مجلس أدارة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  رئيس مجلس امناء جامعة البتراء

 حتى الان1960  وليد مثقال داود عصفور/ معالي السيد 2
1962 – 1980  
1977 – 1980  
1977 – 1981  
1970 – 1980  
1980  - 1984  
1993  - 1994  
1994 – 1997  
1995 – 1997  
1997 – 2003  
  حتى الان 1970
  حتى الان 2007
2007  - 2010  
 حتى الان2010

  امين سر ثم رئيس نادي السيارات الملكي الاردني
  رة غرفة صناعة عمانرئيس مجلس ادا

  نائب امين عاصمة عمان
  الاستشاري الوطني عضو في المجلس

  منظمة العمل الدوليةالتنفيذي لمجلس العضو 
  وزير الصناعة والتجارة

  وزير الطاقة والثروة المعدنية
  رئيس لجنة ادارة سوق عمان المالي

  نائب رئيس الاتحاد الاوروبي الاسيوي للاسواق المالية
  الخطوط الجوية الملكية شرآة ادارةرئيس مجلس 

  نائب سمو رئيسة الصندوق الاردني الهاشمي للتنمية البشرية
  مجلس ادارة شرآة التأمين الاردنية نائب رئيس
  مجلس ادارة شرآة مصفاة البترول الاردنية نائب رئيس

  مجلس ادارة شرآة مصفاة البترول الاردنيةرئيس
 1972-1964  يماتفايز محمد عطيوي السح/ الدآتور 3

1972  - 1980  
1980 – 1995  
1995 – 2001  
2008  - 2010  

  
  
  

  مهندس في وزارة الاشغال العامة
  عميد آلية البولتكنيك

  مديرعام مؤسسة المدن الصناعية
  شرآة البترول الوطنيةوعضو مجلس ادارة  مدير عام

  رئيس مجلس أدارة الشرق العربي للاستثمارات العقارية
  شرآة البوتاس الاردنيةرة عضو مجلس ادا

  عضو مجلس ادارة الشرآة العامة للتعدين
  عضو مجلس ادارة شرآة املاح البحر الميت

  عضو مجلس امناء جامعة الأميرة سمية
  عضو مجلس نقابة المهندسين

  رئيس مجلس ادارة شرآة البترول الوطنية
  شرآة تطوير العقاراتعضو مجلس ادارة 

  المال الاردنيبنك  نائب رئيس مجلس ادارة
 1995–1991  معن علي محمد السحيمات/ السيد  4

1995 – 1996  
  حتى الان 1995
1996 – 2001  
  حتى الان 2001
  حتى الان 2007
  حتى الان 2004
2005  - 2008  
  حتى الان 2007

  مدير عام شرآة المأمونية للاستثمارات والتجارة
  لمالية والاقتصاديةعام شرآة الشرق العربي للاستثمارات ا مساعد مدير

  عضو مجلس ادارة شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية
  المجموعة الاولى للاتصالاتشرآة  عضو مجلس ادارة ومدير عام

  مدير عام شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية
  رئيس مجلس ادارة شرآة تطوير العقارات

  الشرق العربي للاستثمارات العقاريةنائب رئيس مجلس ادارة 
  نائب رئيس مجلس ادارة شرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات

  نائب رئيس مجلس ادارة الشرآة المهنية للاستثمارات العقارية والاسكان
 1990–1985 عمار وائل عزت السجدي/ المهندس  5

1990 – 1995  
1995 – 2002  
  حتى الان 2002
  نحتى الا 2007
 حتى الان2008

  مهندس في شرآة فلسطين الهندسية للمصاعد
  مدير دائرة اوراآل في مكتب الهندسة والكمبيوتر

  في شرآة فلسطين الهندسية ومدير دائرة البرمجيات عضو هيئة مديرين
  مدير عام شرآة البرمجيات المتقدمة

  اتنائب رئيس مجلس ادارة شرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمارعضو و
 عضو مجلس ادارة شرآة تطوير العقارات
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 1998–1993 محمد محمود خليل الذنيبات / آتوردال 6
1994 – 1995  
1998 – 2000  
2000 – 2003  
2000  - 2003  
2001 – 2004  
2004 – 2005  
2004 – 2005  
2004 – 2006  
2006  - 2007  
2006  - 2007  
2009 – 2010  
  حتى الان 2009
 حتى الان2008

  ة الرئاسة وعضو مجلس أمناء جامعة العلوم التطبيقيةرئيس لجن
  جامعة الدول العربية –رئيس الجمعية العمومية للمنظمة العربية للتنمية الأدارية 

  رئيس هيئة مديرين شرآة المستشارون العرب للاستشارات والأستثمار والدراسات
  جامعة الدول العربية –عضو مجلس تنفيذي في المنظمة العربية للتنمية الادارية 

  وزير التنمية الادارية و وزير الثقافة و وزير البيئة
  عضو مجلس أمناء جامعة عمان العربية

  عضو مجلس أدارة شرآة الاتحاد للتعليم والاستثمار
  عضو مجلس أدارة شرآة الصقر للاستثمارات المالية

  رئيس معهد الدراسات لبناء القدرات المؤسسية
  اع العام و وزير الشؤون البرلمانيةوزير تطوير القط

  جامعة الدول العربية –عضو مجلس تنفيذي في المنظمة العربية للتنمية الادارية 
  المجلس الاعلى للعلوم والتكنولوجيا/ رئيس لجنة قطاع العلوم الادارية والمالية والاقتصادية 

  عضو مجلس أمناء جامعة اّل البيت
  رئيس مرآز عمان للتحكيم

 1995-1987  فوزي عبداللـه الفاضل الحياصات/ يد الس 7
1995 - 2005  
2005  - 2008  
2008 – 2009  
 حتى الان2009

  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي/ رئيس قسم اشتراآات 
  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي/ مدير فرع السلط 
  عيالمؤسسة العامة للضمان الاجتما/  طويرسات والتامدير ادارة الدر
  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي/  تنفيذ الأستراتيجيمدير ادارة ال
  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي/  ضمان شمال عمانمدير ادارة

 2004–1995  علي سهيل أحمد الشنطي/ السيد  8
2004 – 2006  
2006 – 2010  
2010-2010 

  البنك العربي/موظف أعتمادات
  البنك العربي /مدير علاقات عملاء 
  شرآة بيت الأستثمار العالمي/ مدير علاقات عملاء 

  عضو مجلس أدارة في البنك الأسلامي الأردني
 1996–1980  عزام زآي عبدالقادر ابو ياسين/ السيد  9

1996 – 2000  
2000 – 2009  
 حتى الان2009

  آابتن ناقلات نفط وغاز عملاقة
  ناعة النفط والغازإدارة شرآة مملوآة للعائلة في مجال ص

  تجارة وأدارة محافظ –أعمال حرة 
  الكويتية الاردنية شرآة نورعضو منتدب في

  
  :والخبرات العملية  دارة العليا ونبذه تعريفية عن آل منهمشخاص الأأسماء ورتب أ -ب

  

المؤهل   المنصب  الاسم رقم
  الخبرات العملية وأماآن العمل  العلمي

1 
  السحيماتمعن علي محمد / السيد

  م 1966 مواليد عام  
  م 05/06/2001تاريخ التعيين 

  مدير عام
  

وعضو 
مجلس أدارة

بكالوريوس 
  رياضيات

)1991(  

1991 – 1995  
1995  -1996  
 حتى الان 1995
1996 – 2001  
 حتى الان 2001
 حتى الان 2007
 حتى الان 2007
2005  - 2008  
 حتى الان 2004

  ارات والتجارةمدير عام شرآة المأمونية للاستثم
  الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية/مساعد مدير عام 
  الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية/عضو مجلس ادارة

  المجموعة الاولى للاتصالاتشرآة عضو مجلس ادارة ومدير عام 
  الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية/ مدير عام 

  ادارة شرآة تطوير العقارات رئيس مجلس
  نائب رئيس مجلس ادارة الشرآة المهنية للاستثمارات العقارية والاسكان
  نائب رئيس مجلس ادارة شرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات

  نائب رئيس مجلس ادارة الشرق العربي للاستثمارات العقارية

2 
قديماتالمازن مصباح  احمد / السيد

  م  1970 مواليد  عام 
  م 05/03/2002تاريخ التعيين 

مدير 
  حسابات

بكالوريوس 
محاسبة 
  وتمويل

 )1992 (  

1998 – 2001  
2001  - 2001  
 حتى الان 2002
 حتى الان 2006
 حتى الان 2008
2007  - 2010  

  شرآة المجموعة الاولى للاتصالات/ مدير حسابات 
  الشرآة التخصصية لتجارة اجهزة الاتصالات/ مدير مالي 

  شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية/ دير حسابات م
  الماليةشرآة النخبة للخدمات  /عضو هيئة مديرين
  شرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات / عضو مجلس ادارة
  المالية لاستثماراتلشرآة الشرق العربي  / عضو مجلس ادارة

 . ى فهي وظائف شاغرةالأخر العليا أما في ما يخص باقي مدراء الأدارات* 
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  : سهم المملوآة لكل منهم مقارنة مع السنة السابقةسهم وعدد الأسماء آبار مالكي الأأ – 4

عدد اسهم   الاسم  الرقم
عدد اسهم   النسبة  31/12/2010

  النسبة  31/12/2009

  %7.96  3,741,634  %7.96 3,741,634  للاستثمارات والتجارة مونيةأالم شرآة  1
  %7.40 3,479,606  %4.35 2,048,011  لوبال مينا ماآروصندوق جشرآة   2
  %6.53 3,069,389  %6.01 2,826,389  شرآة الشرق العربي للاستثمارات العقارية  3
  %5.09  2,393,270  %5.47  2,570,985  المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي  4

 
 
 
 
 
  

  :الوضع التنافسي للشرآة ضمن قطاع نشاطها  – 5
  يصعب تحديد وآذلك يصعب تحديد الجو التنافسي الذي تعمل به الشرآة نهفأ, الشرآة ونشاطاتها  طبيعة عمل بالنظر الى

  .حصة الشرآة من السوق محليا او خارجيا  
  :درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسين محلياً وخارجياً 6 - 
  او المبيعات/المشتريات و فاآثر من اجمالي  %10ارجياً يشكلون يوجد اعتماد على موردين محددين او عملاء رئيسين محلياً او خ لا
   :الحماية الحكومية أو الامتيازات التي تتمتع بها الشرآة أو أي من منتجاتها بوجب القوانين والانظمة  7 -

يوجد     ولا  .و غيرها أنظمة من منتجاتها بموجب القوانين والأ يأو أمتيازات تتمتع بها الشرآة أو أي حماية حكومية ألا يوجد 
  . أي براءات اختراع أو حقوق أمتياز حصلت الشرآة عليها خلال السنة المالية

القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أو غيرها التي لها أثر مادي على عمل الشرآة أو منتجاتها أو  – 8
  :قدرتها التنافسية 

و قدرتها أثر مادي على عمل الشرآة او منتجاتها أو غيرها لها أو المنظمات الدولية أة ي قرارات صادرة عن الحكومألا يوجد  
  . على الشرآة طبق معايير الجودة الدوليةنولا ت .التنافسية 

  

  :يكل التنظيمي للشرآة اله -أ   - 9
  

  

  
  

  
  

  
  

  : آات التابعة الهيكل التنظيمي للشر

  
  
 
 
 
  

 هيئة مديرين

  مسؤول مشاريع
 )شاغر(

 مسؤول مالي وأداري
 )شاغر(

 المديرالعام

دائرة الاستثمار  دائرة المشاريع 
 العقاري والتطوير

دائرة التسويق  
والاتصال الخارجي

الدائرة المالية 
 والادارية

 مجلس الادارة

 اللجنة التنفيذية لجنة التدقيق

 رئيس مجلس الادارة

 التدقيق الداخلي
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  : وفئات مؤهلاتهم والشرآات التابعة عدد موظفي الشرآة -ب
  : آما يلي) الشرآة الام ( فئات مؤهلات موظفي شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية 

  

  المجموع  دون الثانوية  ثانوية عامة دبلوم بكالوريوس  
  14  2  2  1  9  عدد موظفي الشرآة

  

رآة الأم      وظفي الش ق م ن طري ا ع تم أدارته وظفين وي ا م د به رى لا يوج ة الاخ رآات التابع ي  ( الش رق العرب رآة الش ش
 . ) ع.ثمارات المالية والاقتصادية مللأست

  

  : والشرآات التابعة هيل والتدريب لموظفي الشرآةبرامج التأ –ج 
  عدد الموظفين  اسم الدورة  رقمال
  3  تعديلات ضريبة الدخل والمبيعات  1
 ACPA2محاسب قانوني معتمد 2

  
  

  : المخاطر التي تتعرض الشرآة لها10 - 
سوى  لا يوجد مخاطر تعرضت لها الشرآة او من الممكن ان تتعرض الشرآة لها خلال السنة اللاحقة ولها تاثير مادي عليها

على استثمارات  هوالناجمة عن ارتفاع وهبوط الاسعار وانعكاساتوالعقار  ة من طبيعة العمل بأسواق المالالمخاطر المتأتي
  .الانظمة والتعليمات التي تحكم هذه الاسواق القوانين و والتاثير الحاصل من تعديل محفظة الشرآة

   : 2010 نجازات التي حققتها الشرآة خلال السنة الماليةالأ11 - 
 . 31/12/2010دينار آما في ) 13,200,016(دينار لتصبح ) 1,343,347(رآة بتخفيض المديونية بمقدار قامت الش -1
  . وضاعها م العقارات المملوآة لها وتوفيق أعملت ادارة الشرآة على إعادة هيكلة معظ -2
طيبات   -3 ال تش دء بأعم م الب ية   ت ل الدبلوماس روع الفل ة  مش ي منطق دون ف مل  وعب ذي يش ي) 15(ال ة  لا وبف احة اجمالي مس

 .، والعمل جار على أنهائها  2م) 10,000(
لبات الكبيرة التي طرأت على معطيات السوق سواء من ناحية قوضع آافة مشاريع الشرآة الأخرى قيد الدراسة بسبب الت -4

 . العرض والطلب في السوق بعوامل  وآذلك الأمر فيما يتعلق ، سعر البيعأو تكلفة الإنشاء 
ة   على 2010لال عام خ حافظت الشرآة -5 ة حجوزات أو     الاراضي والعقارات المملوآة لها وللشرآات التابع ة من أي خالي

 في مناطق دونم )1,830(، و وسط عمان  في دونم )40(منها دونم ) 2,555(ها حوالي بلغ مجموعوقد . لغير لرهونات 
 . انشمال عمعلى حدود دونم  )585( ، و دونم في ناعور) 100(، و  جنوب عمان

  
  :حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشاط الشرآة الرئيسي  ةالاثر المالي لعمليات ذات طبيعة غير متكرر – 12

  . ولا تدخل ضمن نشاط الشرآة الرئيسي  2010لا يوجد اي اثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية 
  

للسنوات  وراق الماليةسعار الأأرباح الموزعة وصافي حقوق المساهمين ووالأ المحققة رباحالسلسلة الزمنية للأ13 -  
  :الخمس الماضية 

 الـبـيــــان 2010 2009 2008 2007 2006

 المخصصاتالارباح المتحققة بعد   )5,660,658( (3,235,510) 9,212,445 16,850,191 16,463,994

    موزعةالارباح ال  0 0 0 5,250,000 4,226,610
23.34%  15%  0%  0%  0%   نسبة الارباح الموزعة  

 الموجودات  119,617,174 126,643,468 123,865,224 102,213,866 62,589,873
  حقوق المساهمينصافي   89,853,823 95,311,251 97,472,425 60,242,738 35,323,062

  ** السهم  سعر أغلاق   0.69 0.93 1.80 3.78 5.82
  

 .  %100وذلك بتوزيع اسهم مجانية بنسبة  18,108,872الى  9,054,436من  06/06/2006 راس المال بتاريخة تم زياد **
  . %65.66وذلك بتوزيع اسهم مجانية بنسبة  30,000,000الى  18,108,872من   2007/06/20تم زيادة راس المال بتاريخ** 
اري   **  ال بت ادة راس الم ى   30,000,000ن م   2007/11/19ختم زي ك   35,000,000ال اب الخاص لمساهمي      وذل ق الاآتت عن طري

  .، مما أنعكس أثره على النسب أعلاه  دسـنصف دينار للسهم الواحد ، وبنسبة السُ هاالشرآة وبعلاوة اصدار مقدار
تاب الخاص سهم وذلك عن طريق الاآت /دينار  40,000,000الى  35,000,000من  05/06/2008تم زيادة راس المال بتاريخ ** 

  . دنانير 3سهم ، وبقيمة اسمية دينار واحد للسهم وعلاوة اصدار /مليون دينار) 5(اتيجي وبقيمة لشريك استر
 سهم وذلك عن طريق الاآتتاب الخاص /دينار  47,000,000الى  40,000,000من  17/12/2008تم زيادة راس المال بتاريخ ** 

  .سميه دينار واحد وبدون علاوة اصدار وبقيمه ا% 17.5لمساهمي الشرآة ، وبنسبة 
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   : تحليل المرآز المالي ونتائج أعمال الشرآة خلال السنة المالية - 14

ويوصي مجلس الادارة الى الهيئة العامة بالموافقة  ،دينار) 5,660,658(بقيمة خسارة  2010لعام  الشرآة بلغت نتيجة أعمال
  : ردت في الميزانية ونعرض فيما يلي تحليلا للمرآز المالي ونتائج اعمال الشرآةعلى المخصصات والاحتياطيات آما و

  

  2006 *2007 *2008 2009 2010 الـبـيــــــان
 5.82 3.78 1.800 0.93 0.69  *دينار /   القيمة السوقية للسهم بنهاية السنة

-0.07 0.12-  دينار/ عائد  السهم الواحد   0.196 0.48 0.91 
-0.074 0.174-  رباح لسعر السهمعائد الا  0.109 0.127 0.156 

-13.5 5.75- مرة ( PE )مضاعف سعر السهم   9.1 7.85 6.40 
 1.95 1.72 2.07 2.03 1.91  *دينار      /  القيمة الدفترية للسهم 

 2.984 2.197 0.869 0.458 0.361 القيمة السوقية الى القيمة الدفترية
 105,394 132,300 84,600 43,710 32,430 دينار) لافبالآ(اجمالي القيمة السوقية 

 3.59 1.36 0.66 1.36 0.44 مرة/  تداول السهم
 26.30 16.49 7.44 2.55- 4.73-  % العائد على الموجودات

 46.61 27.97 9.45 3.39- 6.30-  % العائد على حقوق المساهمين
 1.41- 70.55 61.8 2.22- 5.73-  **  % نسبة التغير في حقوق المساهمين  

 2.67 2.24 1.04 5.59 5.48  )مرة ( نسبة التداول  
  

وتم  , %100ع اسهم مجانية بنسبة ـوذلك بتوزي 18,108,872الى  9,054,436من  06/06/2006 راس المال بتاريخزيادة  تم *
وبتاريخ ، % 65.66م مجانية بنسبة وذلك بتوزيع اسه 30,000,000الى  18,108,872من   2007/06/20زيادة راس المال بتاريخ

مما انعكس أثره سهم  5,000,000عن طريق الاآتتاب الخاص بعدد  35,000,000تم زيادة راس المال مرة اخرى الى  19/11/2007
 ) .حسب المعادلة المتبعة في بورصة عمان ( على النسب اعلاه ، وخاصة القيمة الدفترية للسهم والقيمة السوقية للسهم 

  

سهم وذلك عن طريق الاآتتاب الخاص لشريك  40,000,000الى  35,000,000من  05/06/2008م زيادة راس المال بتاريخ ت *
سهم عن طريق الاآتتاب  47,000,000تم زيادة راس المال مرة اخرى الى  17/12/2008مليون سهم ، وبتاريخ ) 5(استراتيجي وبقيمة 

  % .17.5الخاص لمساهمين الشرآة وبنسبة 
  

دينار ، وذلك تطبيقاً للمعايير  ) 5,008,733( ا تم الطرح من حقوق الملكية بقيمة ما تملكه الشرآات التابعة من اسهم الشرآة والبالغ قيمته** 
  .المحاسبية الدولية 
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  :التطورات المستقبلية الهامة والخطة المستقبلية للشرآة  -  15
 .ضمن معطيات السوق الحالي دارة التدفقات النقدية للشرآة امل السوق على أالعمل على نهج أدارة الأزمة وما تفرضه عو.1
بعد أجراء أعادة تقييم لأسعار  الإستمرار في النشاط التسويقي والبيعي للعقارات المصنفةتحقيق السيولة اللازمة ، وذلك ب.2

 .لتزامات الشرآة المستقبلية العقارات الجاهزة للبيع وبما يتناسب مع سعر السوق في الوقت الراهن لمواجهة أ
 .لتالي رفد وتحديث خطة عمل الشرآةالمعلومات الدقيقة والواضحة المتعلقة بمعطيات السوق وبا الاستمرار بتحليل.3
  .التشطيب  استكمال اعمالتسويق وبيع فلل عبدون بعد  .4
 .أو المشارآة /ة للبيع وعرض مشاريع الشرآة آفرص استثماريالاستمرار في .5
 .دراسات المطلوبة لأعادة هيكلة رأس مال الشرآة وزيادته لدعم المرآز المالي للشرآة أذا دعت الضرورة لذلك أعداد ال.6
 .دراسة الخيارات المناسبة لمشاريع الشرآة ، و وضع تصور خاص وجديد بما يتناسب مع عوامل السوق المتوقعة.7
  .تفعيل عمل اللجان المنبثقة عن مجلس الأدارة .8
 .ة من الإستثمار في هذه الشرآات الشرآات التابعة والحليفة وبما يحقق الفائدة والمصلح ارآة الفاعلة في أدارةوالمشالإشراف .9

العمل على رفع فعالية الشرآات التابعة والحليفة بما في ذلك دراسة البدائل المختلفة المتعلقة بدمج الأعمال أو الدمج القانوني  .10
  لهذه الشرآات

 . كومة الرشيدةالعمل ضمن قواعد الح .11
  

  : 2010عام  والشرآات التابعة الأم للشرآة تعاب التدقيقأ 16 - 
  المبلغ اسـم الشـرآـة الرقم

  9,860  )الشرآة الأم(ع.مشرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصادية 1
  5,220 ع.مشرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمارات 2
  1,450 م.م.ذالمنبثقة للاستشارات والتدريبالشرآة الاستثمارية 3
  1,450 م.م.شرآة البادية للابراج العقارية ذ 4
  1,450 م.م.شرآة ايلاف للاستثمارات العقارية ذ 5
  1,450 م.م.شرآة اجحرة للاستثمارات العقارية ذ 6
  1,450 م.م.شرآة الوجه العقاري الاستثماري ذ 7
  1,450 م.م.الاستثمارية ذشرآة بانوراما عمان للمشاريع 8
  1,450 م.م.شرآة واجهة عمان للمشاريع الاستثمارية ذ 9

  1,450 م.م.شرآة التلة للمشاريع الاستثمارية ذ  10
  1,450 م.م.شرآة الطلة للمشاريع الاستثمارية ذ  11
  1,450 م.م.شرآة المكمان للاستثمارات العقارية ذ  12
  1,450 م.م.رية ذشرآة القليب للاستثمارات العقا  13
  1,450 م.م.شرآة الديمومه للاستثمارات العقارية ذ  14
  1,450 م.م.شرآة الظاهر للاستثمارات العقارية ذ  15
  1,450 م.م.شرآة النقطه الخامسه للاستثمارات المتخصصه ذ  16

 35,380 الـمـجمـوع 
 

  
  

  : دارةعضاء مجلس الأأمن قبل المملوآة وراق المالية لأعدد ا - أ 17 -  
عدد اسهم   نسبةال

عدد اسهم   نسبةال  2009/12/31
الرقم  اسم العضو  المنصب  الجنسية  2010/12/31

السحيماتعطويعلي محمد/ معالي المهندس رئيس المجلس الاردنية  2,314,586  4.92%  2,187,325  4.65% 1
2 عصفورداود وليد مثقال/ معالي السيد نائب الرئيس الاردنية  227,096  0.48%  227,096  0.48%
الاردنية  172,127  0.37%  167,382  0.36% 3 فايز محمد عطيوي السحيمات/ الدآتور  عضو
الاردنية  2,097,501 4.46%  1,990,627 4.24%  4 محمد السحيمات معن علي /السيد عضو
الاردنية  203,933 0.43%  203,933 0.43%  5 عزت السجدي عمار وائل/ المهندس  عضو
7.96%  
0.10%  

3,741,634 
47,619  

7.96%  
0.10% 

3,741,634 
  شرآة المامونية للاستثمارات والتجارة  عضو الاردنية  47,619

 6  حمد محمود خليل الذنيباتم .د/ ويمثلها 

5.09%  
0  

2,393,270 
 ----  

5.47%  
0  

2,570,985 
 المؤسسة العامة للضمان الاجتماعي  عضو الاردنية  ---- 

 7 الحياصاتالسيد فوزي عبداالله الفاضل/مثلهاوي
2%  

0.002% 
940,604  

1,062  
2%  

0.002% 
940,604  

 شرآة بيت الاستثمار العالمي  عضو الاردنية  1,062
 8 علي سهيل أحمد الشنطي السيد /ويمثلها 

3.89%  
0  

1,827,168  
 ----  

3.89%  
0  

1,827,168  
  ة للاستثمار الماليشرآة نور الاردنية الكويتي  عضو الاردنية  ---- 

 9  عزام زآي عبدالقادر ابو ياسينالسيد / ويمثلها 
  

  :دارة عضاء مجلس الأأمساهمات الشرآات المسيطرة عليها من قبل  - ب
  :السحيمات  محمد المهندس علي/ الشرآة المسيطر عليها رئيس مجلس الادارة 

من قبل الشرآات المسيطر عليها الاوراق المالية المملوآة الجنسية اسم الشرآة المسيطر عليها
31/12/2009عدد اسهم 31/12/2010عدد اسهم  

  3,741,634  3,741,634 أردنيةم.م.ذشرآة المأمونية للاستثمارات والتجارة
  . لا يوجد شرآات مسيطر عليها من قبل باقي اعضاء مجلس الادارة* 
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  :التنفيذية  ارة العليادالأ أشخاصوراق المالية المملوآة من قبل عدد الأ – ج
 عدد اسهم

31/12/2009 
عدد اسهم

  الرقم  الاســـــم  المنصب  الجنسية 31/12/2010
 1 معن علي محمد السحيمات/ السيد المدير العام  الاردنية  2,097,501 1,990,627

 2 قديماتالمازن مصباح احمد/ السيد  مدير الحسابات  الاردنية  6,212  6,212
  .التنفيذية الأدارة العليا  أشخاصمسيطر عليها من قبل  لا يوجد شرآات* 

  

  :دارة العليا الأأشخاص قارب أدارة وعضاء مجلس الأأقارب وراق المالية المملوآة لأعدد الأ -د
عدد اسهم  الجنسية  الصله/ المنصب   الاســم  الرقم

2010/12/31 
عدد اسهم 

2009/12/31 

  وليد مثقال داود عصفور 1
  وسف قاسمجانيت احمد ي

  نائب الرئيس
  زوجة

  
  الاردنية

 
2,270 

 
2,270 

        المدير العام  معن علي محمد السحيمات 2
  9,536  9,536  الاردنية  زوجة  رانيا شحاده بدوي البيطار 
  72,670  72,670  الاردنية  ابن  علي معن علي السحيمات 
  72,653  72,653  الاردنية  ابن  محمد معن علي السحيمات 
  54,502  54,502  الاردنية  ابنة  لي السحيماتجنه معن ع 
  54,502  54,502  الاردنية  ابنة  نور معن علي السحيمات 

 عمار وائل عزت السجدي  3
 جمانا حمدي علي الساآت

 عضو
 زوجه

 
  الاردنية

  
3,859  

  
3,859  

 علي سهيل أحمد الشنطي  4
 ميساء عباس عبدالفتاح العقاد

 عضو
 زوجه

 
  الاردنية

  
542  

  
542  

  .الأدارة العليا  أشخاصرب اقأاقارب أعضاء مجلس الأدارة ويوجد شرآات مسيطر عليها من قبل  لا* 
  
  

  
  : دارةعضاء مجلس الإأالتي يتمتع بها آل من رئيس و والمكافاتمزايا ال -أ  18-
اجمالي المزايا   بدل تنقلات  المنصب  الاســم  الرقم

  السنوية
 7,200 7,200  رئيس مجلس  تالسحيما عطوي علي محمد/معالي المهندس1
 7,200 7,200  نائب رئيس   عصفور داود وليد مثقال/ معالي 2
 7,200 7,200  عضو  السحيمات عطيوي فايز محمد/ الدآتور  3
 7,200 7,200 )مدير عام( عضو  معن علي محمد السحيمات/ السيد 4
 7,200 7,200  عضو  عمار وائل عزت السجدي/ السيد 5
 7,200 7,200  عضو  امة للضمان الاجتماعيالمؤسسة الع6

  14/01/2010أعتباراً من .  محمد محمود خليل الذنيبات./ معالي د 7
  4,950  عضو  14/01/2010حتى . مازن مصباح أحمد القديمات / السيد 

150 
4,950  
150  

  12/08/2010اعتباراً من .  علي سهيل أحمد الشنطي/ السيد  8
  2,100  عضو  12/08/2010حتى .  عسافاسامه وجيه محمود / السيد 

4,200 
2,100  
4,200 

  25/01/2010اعتباراً . شرآة نور الاردنية الكويتية للاستثمار المالي  9
  3,300  عضو  25/01/2010حتى . اياد عبد السلام رشاد ابومحمد / السيد 

300 
3,300  
300 

  
  
  

  : يادارة العلالأ شخاصأيتمتع بها المزايا والمكافأت التي  -ب 
الرواتب السنوية  المنصب  الاسم  الرقم

امانة سر   اخرى  الاجمالية
اجمالي المزايا  نفقات سفر مجلس أدارة

  السنوية
 169,470 1,470  144,00024,000  المدير العام  معن علي محمد السحيمات1
  4,294    1,505 2,789 المدير المالي  7/4/2010سالم دياب حسن نصار حتى 2
  26,950   3,300 3,400 20,250مدير الحسابات  اح احمد القديماتمازن مصب3

  
  

  : 2010التي دفعتها الشرآة خلال السنة المالية  التبرعات والمنح 19 -
  

 دينار/المبلغ  اسم الجهة المتبرع لها
 1,500  جمعية العدنانية الخيرية

1,500  نادي زيد بن حارثة
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لارتباطات التي عقدتها الشرآة المصدرة مع الشرآات التابعة أو الشقيقة أو الحليفة أو العقود والمشاريع وا20 - 

  :رئيس مجلس الادارة أو المدير العام أو أي موظف في الشرآة أو أقاربهم 
 :يبين الجدول التالي طبيعة العلاقه والتعامل وتظهر البيانات المالية حجم التعامل مع الجهات ذات العلاقة ، 

 الجهةاسم 
  حجم التعامل

 طبيعة التعامل طبيعة العلاقة
  دائـن  مدين

  تمويل نشاطات الشرآة  شرآة تابعة  12,000  11,975 ع.الشرق العربي للتطوير والاستثمارات م
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  20,512  2,175م.م.ة ذمتخصصال النقطة الخامسة للإستثمارات

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  15,000  723,886م.م.رية ذايلاف للإستثمارات العقا
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  6,175,404  57,177م.م.المرفق للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  18,178  2,144م.م.أحجرة للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  12,967  2,260م.م.القليب للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  18,161  237,192م.م.الوجه العقاري الإستثماري ذ

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  24,037  2,268م.م.بانوراما عمان للمشاريع الإستثمارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة رآة تابعةش  17,051  224م.م.السكة للإستثمارات العقارية ذ

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  42,100  2,699 م.م.البادية للأبراج العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  6,066  294م.م.أنسام للإستثمارات العقارية ذ

 شرآةتمويل نشاطات ال شرآة تابعة  17,052  50م.م.تل القمر للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  14,543  1,450م.م.التلة للمشاريع الإستثمارية ذ

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  43,511  12,235م.م.الإستثمارية المنبثقة للإستشارات والتدريب ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  16,049  2,175م.م.المكمان للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  20,096  2,175م.م.الديمومة للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  14,543  1,450م.م.الطلة للمشاريع الإستثمارية ذ

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  15,013  1,450م.م.ذ ستثمارات العقاريةللإالظاهر 
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  14,543  1,450م.م.اريع الإستثمارية ذواجهة عمان للمش

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة تابعة  10,008  6,250,769م.م.المسرة للإستثمارات العقارية ذ
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة حليفة  0  60م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ

 تمويل نشاطات الشرآة رآة حليفةش  5,562  2,614 م.ع.تطوير العقارات م
 تمويل نشاطات الشرآة شرآة حليفة  5,791  99م.م.نور الشرق للإستثمارات العقارية ذ

 تمويل نشاطات الشرآة شرآة حليفة  3,850  194م.م.الملحق للإستثمارات العقارية ذ
 آةتمويل نشاطات الشر شرآة حليفة  5,052  0 م.م.ستثمارات العقارية ذالافصاح للإ

  تمويل نشاطات الشرآة  شرآة شقيقة  175,257  55,454 ع.ستثمارات العقارية مالشرق العربي للإ
      6,722,346  7,373,919 الأجـمـالـي

  

ي أو أو المدير العام أعضاء المجلس أو ألا يوجد اية عقود او مشاريع او ارتباطات عقدتها الشرآة المصدرة مع رئيس مجلس الادارة 
  .قاربهم أو أموظف في الشرآة 

  
  : مساهمة الشرآة في حماية البيئة –أ  - 21

  .لا يوجد مساهمة للشرآة في حماية البيئة  
  :مساهمة الشرآة في خدمة المجتمع المحلي   -ب 

  .لا يوجد مساهمة للشرآة في خدمة المجتمع المحلي 
  

  :عدد أجتماعات مجلس الأدارة  -22
  أجتماعات )  6(  2010بلغ عدد اجتماعات مجلس أدارة الشرآة خلال عام 
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  دارةمجلس الأ اتقرارأ

بعدم وجود اي امور جوهرية قد تؤثر على  شرآة الشرق العربي للاستثمارات المالية والاقتصاديةيقر مجلس ادارة  – 1
  .استمرار الشرآة خلال السنة المالية التالية

 
  .الشرآةبمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في  ةالاداريقر مجلس 2-  
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  : قواعد الحوآمة
بجميع البنود الأرشادية الواردة في دليل قواعد حوآمة الشرآات و )مرة العامة والآ( آة بالألتزام بالقواعد الألزامية تقوم الشر

 : سباب التاليةلم تلتزم الشرآة بها وللأمجموعة من البنود الأسترشادية  عدا فيما ، المساهمة المدرجة في بورصة عمان

 لتزامعدم الأ اسباب  حسب الدليل القاعدةنص 

الإدارة نظاماً داخلياً يتم مراجعته بشكل سنوي، تحدد بموجبه بشكل مفصل يضع مجلس 
  مهام وصلاحيات المجلس ومسؤولياته

اً( ق جزئي انون ) طب ام ق ب أحك ررة بموج ة المق د القانوني ى القواع تناد ال تم الاس ي
ادرة بم       ات الص ة والتعليم ة والأنظم ة الأوراق المالي انون هيئ رآات وق ا الش وجبهم

ة    ات الرقابي ل الجه ن قب دة م راءات المعتم ام   . والأج لال الع ام خ ديل النظ يتم تع وس
  ليتضمن تعليمات الحوآمة الرشيدة 2011

وضع الاستراتيجيات والسياسات والخطط والإجراءات التي من يتضمن النظام الداخلي 
ة      اهميهما وخدم وق مس يم حق دافها وتعظ رآة وأه لحة الش ق مص أنها تحقي ع ش المجتم

  المحلي

اً ( ق جزئي ام     ) طب لال الع ام خ ديل النظ يتم تع ة    2011س ات الحوآم من تعليم ليتض
  الرشيدة متظمنة هذا المتطلب

اً(  يتضمن النظام الداخلي وضع سياسة لإدارة المخاطر التي قد تواجهها الشرآة ق جزئي يتم ) طب ة وس اطر المحتمل ة المخ وم مجلس الأدارة بشكل دوري بمراجع يق
لا ام خ ديل     2011ل ع رآة وتع ل الش ة عم ع طبيع ق م ة تتواف ات مكتوب داد سياس أع

  النظام ليتضمن ذلك

ة     رآة ومتابع فافية الخاصة بالش ة الإفصاح والش داخلي وضع سياس ام ال يتضمن النظ
  تطبيقها وفقاً لمتطلبات الجهات الرقابية والتشريعات النافدة

ات ال   ) طبق جزئياً( ة ،     يتم الأفصاح حسب المتطلب ات الجهات الرقابي ة ومتطلب قانوني
  ليتضمن هذه المتطلبات 2011وسيتم تعديل النظام خلال العام 

ن       رآة م ي الش ين ف خاص المطلع ع الأش راءات تمن داخلي وضع إج ام ال يتضمن النظ
  استغلال معلومات داخلية سرية لتحقيق مكاسب مادية أو معنوية

اً ( ق جزئي ات ا  ) طب ب المتطلب د حس تم التقي ة ،   ي ات الرقابي ات الجه ة ومتطلب لقانوني
  .والشرآة بصدد وضع الأجراءات المطلوبة بموجب قواعد الحوآمة 

اً(  وضع سياسة تنظم العلاقة مع الأطراف ذوي المصالح يتضمن النظام الداخلي ق جزئي ة  ) طب ات الرقابي ات الجه ة ومتطلب ات القانوني ب المتطلب د حس تم التقي ي
  اسات المكتوبة بموجب قواعد الحوآمةوالشرآة بصدد وضع السي

اعتماد أسس منح الحوافز والمكافآت والمزايا الخاصة بأعضاء   يتضمن النظام الداخلي 
  مجلس الإدارة والإدارة التنفيذية

يتم التعامل مع الحوافز والمكافأت وفق الأجراءات التي يحددها مجلس  ) طبق جزئياً(
ديل النظام      و. الأدارة بخصوص الأدارة التنفيذية  ة وتع اد السياسات اللازم سيتم أعتم

  2011خلال عام 

يدة في    وضعيتضمن النظام الداخلي  إجراءات عمل خطية لتطبيق قواعد الحوآمة الرش
  الشرآة ومراجعتها وتقييم مدى تطبيقها

اً ( ة          ) طبق جزئي ق قواعد الحوآم ة لتطبي تقوم الشرآة بوضع أجراءات عمل خطي س
  من خلال النظام الداخلي 2011الرشيدة خلال عام 

س الإدارة    ة مجل أت بموافق يحات والمكاف ة الترش دقيق ولجن ة الت ن لجن ل م ع آ تض
  إجراءات عمل خطية تنظم عملها وتحدد التزاماتها

ام     ) طبق جزئياً( أت خلال ع بوضع   2011ستقوم لجنتا التدقيق والترشيحات والمكاف
  ألتزاماتهاأجراءات العمل الخطية لتنظيم عملها وتحديد 

أت  قراراتهم ة الترشيحات والمكاف دقيق ولجن ة الت ل من لجن دم آ ى  اتق وتوصياتهما إل
  مجلس الإدارة وتقريراً حول أعمالها إلى اجتماع الهيئة العامة العادي للشرآة

  يتم تقديم القرارات الى مجلس الأدارة وفقاً لمتطلبات القانون) طبق جزئياً(

يحات وا   ة الترش وم لجن ا      تق آت والمزاي نح المكاف ة بم ة الخاص داد السياس آت بإع لمكاف
  والحوافز والرواتب في الشرآة ومراجعتها بشكل سنوي

  جاري العمل على أعداد السياسة) طبق جزئياً(

دريب    تقوم لجنة الترشيحات والمكافآت بإعداد السياسة الخاصة بالموارد البشرية والت
  تها بشكل سنويفي الشرآة ومراقبة تطبيقها ، ومراجع

اً( ق جزئي ل   ) طب ة عم ع طبيع ب م ا يتناس ة بم داد السياس ى أع ل عل اري العم ج
  وأحتياجات الشرآة

س    ل مجل ن قب دة م ة الإفصاح المعتم ا لسياس ة وفق ل خطي راءات عم رآة إج تضع الش
ات الجهات      اً لمتطلب ا وفق الإدارة لتنظيم شؤون الإفصاح عن المعلومات ومتابعة تطبيقه

  التشريعات النافذةالرقابية و

اً ( ق جزئي ة        ) طب ة الأوراق المالي ن هيئ ادرة ع اح الص ات الإفص اد تعليم تم اعتم ي
  والجهات ذات العلاقة

اح           ز الإفص ت لتعزي بكة الإنترن ى ش ي عل ا الالكترون تخدام موقعه رآة باس وم الش تق
  والشفافية وتوفير المعلومات

د الألكتروني للت    ) طبق جزئياً( تم أستخدام البري ة     ي وفير المعلومات المطلوب واصل وت
  وسيتم تفعيل الموقع الالكتروني للشرآة ليتضمن معلومات الإفصاح والشفافية
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  آلمة الختام
  

  حضرات السادة المساهمين الكرام ،،،،،،،
  

ولى العلي سائلا الم. آة قتهم الكريمة ودعمهم للشرثن يتقدم بخالص الشكر للمساهمين الكرام على دارة أيسر مجلس الأ
  .دارة شرآتكم الموقرة أن نكون قد وفقنا في القدير أن يوفقنا لما فيه الخير وأ

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  عمالجدول الأ
المدرجة على  مور التاليةفي الأ ننا نوصي الهيئة العامة الموقرة النظرأساسي فوعملا بأحكام قانون الشرآات والنظام الأ

  :خاذ القرارات المناسبة بشأنها تجتماع ومناقشتها وأعمال هذا الأجدول أ
  . للهيئة العامة السابق العاديجتماع الأتلاوة وقائع محضر  .1
 . 2011وخطتها المستقبلية لعام  2010عمال الشرآة لعام دارة عن أتقرير مجلس الأ .2
 . 2010لعام  البيانات المالية الموحدةعن  تقرير مدققي حسابات الشرآة .3
 . 31/12/2010باح والخسائر آما في السنوية وحساب الارالميزانية  .4
  .دارة إمجلس  أعضاء أنتخاب .5
 .دارة بتحديدهاأو تفويض مجلس الأ تعابهمأوتحديد بدل  2011نتخاب مدققي حسابات الشرآة للسنة المالية أ .6
 . 31/12/2010السنة المالية المنتهية في أبراء ذمة أعضاء مجلس الأدارة عن  .7
 .عمال حسب القانوندراجها على جدول الأأعامة خرى تقترح الهيئة الأمور أية أ .8
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  المهنيون العرب
  )العالمية أعضاء في جرانت ثورنتون(
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  شرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية
  محدودة شرآة مساهمة عامة

  2010آانون الأول  31آما في  الموحدبيان المرآز المالي 
  )بالدينار الأردني ( 

____________________________________________________________________________  
  

  2009  2010  إيضاح  
        الموجودات

        متداولةالموجودات غير ال
  35,802,381   35,978,947   3  في أراضي عقاريةستثمارات إ

  10,297,692   10,897,234   4  التطويرعقارات تحت 
  111,094   87,699     ممتلكات ومعدات 

  14,167,130   14,151,524   18  ذمم جهات ذات علاقة مدينة 
  40,495,613   37,634,267   5   زميلةستثمارات في شرآات إ

  3,523,120   2,877,636   6  مالية متوفرة للبيع  موجودات
  104,397,030   101,627,307     مجموع الموجودات غير المتداولة

        
        متداولةالموجودات ال

  12,325,265   12,325,265   3  أراضي معدة للبيع 
  1,863,968   1,801,550   7  أرصدة مدينة أخرىذمم و

  2,201,686   1,552,848   8  حتفظ بها برسم البيعمموجودات مالية 
  446,405   444,656   9  لمتاجرة مالية ل موجودات

  5,409,114   1,865,548   10  النقد وما في حكمه
  22,246,438   17,989,867     مجموع الموجودات المتداولة

  126,643,468   119,617,174     مجموع الموجودات
     

        والمطلوبات حقوق الملكية
      11  الملكيةحقوق 

  47,000,000   47,000,000     فوعالمدو المصرح والمكتتب به رأس المال
  17,973,414   17,973,414     علاوة إصدار

  7,532,923   7,532,923     حتياطي إجباريا
  14,846,063   14,846,063     ختياري احتياطي ا

  )    571,815(  )      366,668(    للموجودات المالية  التغير المتراآم في القيمة العادلة
  )  5,006,816(  )   5,008,733(    بعة من أسهم الشرآة الأمما تملكه الشرآات التا

  13,537,482   7,876,824     أرباح مرحلة 
  95,311,251   89,853,823     مجموع حقوق مساهمي الشرآة 

  140,715   184,835     غير المسيطرينحقوق 
  95,451,966   90,038,658     مجموع حقوق الملكية

        
        ةمتداولالمطلوبات غير ال

  3,547,651   3,547,651     أرباح مؤجلة 
  11,016,600   11,038,017   18  ذمم جهات ذات علاقة دائنة 

  12,645,000   11,712,813   12  طويلة الأجلبنكية  تسهيلات
  27,209,251   26,298,481     مجموع المطلوبات غير المتداولة

     
        متداولةالمطلوبات ال

  2,083,889   1,792,832   13  ىذمم وأرصدة دائنة أخر
  1,898,362   1,487,203   12  تسهيلات بنكية قصيرة الأجل 
  3,982,251   3,280,035     مجموع المطلوبات المتداولة

  31,191,502   29,578,516     مجموع المطلوبات 
  126,643,468   119,617,174     والمطلوبات مجموع حقوق الملكية

  
  
  
  
  
  
  
  

  "وتقرأ معها الموحدة من هذه البيانات المالية تشكل جزءاً) 22(إلى رقم ) 1(من رقم مرفقة إن الإيضاحات ال"
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  قتصاديةشرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والا
  شرآة مساهمة عامة محدودة

  2010آانون الأول  31في  يةالمنته ةللسن الدخل الموحدبيان 
  

  
  

  )بالدينار الأردني(
  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  

  2009  2010  إيضاح  
        

  20,549,417   50,000     أراضيإيرادات بيع 
  ) 9,761,044(  )     46,107(     أراضيتكلفة بيع 

  10,788,373   3,893     متحققة أرباح بيع أراضي
  2,941,751   68,622     ارباح بيع موجودات مالية متحققة

  )    138,976(  )    17,313(    م موجودات مالية للمتاجرة غير متحققةفروقات تقيي
  )  2,839,879(  )   666,621(    التدني في قيمة الموجودات المالية المتوفرة للبيع

  )    716,828(  )  411,048(    التدني في قيمة موجودات مالية محتفظ بها برسم البيع
  )  5,928,732(  ) 3,070,804(  5  زميلةحصة الشرآة من نتائج أعمال شرآات 

  )    606,060(  )     574,263(  14  مصاريف إدارية 
  ) 1,356,133(  )   1,188,077(    مصاريف تمويل
  312,960   206,470   15  ايرادات اخرى

  )  6,398,000(  ـ    التدني في قيمة الإستثمار في شرآة زميلة
  37,500   ـ    تحققةم وزميلة تابعة اتشرآرباح بيع أسهم أ

  751,153   ـ    رد مخصصات إنتفت الحاجة لها
  )      50,593(  ـ          16  رسوم ومصاريف أخرى

  ) 3,203,464(  ) 5,649,141(    السنة قبل الضريبة   خسارة
  )      69,117(  )      25,927(    مخصص ضريبة دخل السنة

  ) 3,272,581(  )   5,675,068(    السنة خسارة
        
        :عود إلى تو

  )  3,235,510(  )   5,660,658(    مساهمي الشرآة 
  )      37,071(  )       14,410(     غير المسيطرينحقوق 

  ) 3,272,581(  )  5,675,068(    السنةخسارة 
        
        

  )       0,072(  )      0,126(  17  السنة  خسارة من الأساسية والمخفضة حصة السهم
        

  
  
  
  

  
  

  
  
  

  
  "وتقرأ معها الموحدة من هذه البيانات المالية تشكل جزءاً) 22(إلى رقم ) 1(من رقم إن الإيضاحات المرفقة "
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  قتصاديةشرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والا

  شرآة مساهمة عامة محدودة
  2010آانون الاول  31الموحد للسنة المنتهية في  الدخل الشاملبيان 

  
  )ر الأردنيبالدينا(

  
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  2010  2009  
      

  )  3,272,581(  )  5,675,068(  السنة  خسارة

      :نود الدخل الشامل الأخرىب

  345,804   90,171   صافي التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية المتوفرة للبيع

  1,271,427   114,976   زميلةحصة الشرآة من بنود الدخل الشامل الأخرى للشرآات ال

  ) 1,655,350(  ) 5,469,921(  إجمالي الدخل الشامل للسنة
      

      :لشامل يعود إلىإجمالي الدخل ا

  )  1,618,279(  )  5,455,511(  مساهمي الشرآة 

  )      37,071(  )      14,410(  غير المسيطرينحقوق 

  )5,469,921 (  )1,655,350 (  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  

  
  
  
  

  
  

  "وتقرأ معها البيانات المالية الموحدةتشكل جزءاً من هذه ) 22(إلى رقم ) 1(إن الإيضاحات المرفقة من رقم " 
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  شرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية
  شرآة مساهمة عامة محدودة

  2010آانون الأول  31في  يةالمنته ةللسنالموحد بيان التغيرات في حقوق الملكية 
  

  )بالدينار الأردني(
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
   

 رأس المال
  
 علاوة

  
 إحتياطيات

في  التغير المتراآم
 القيمة العادلة

  
 ما تملكه الشرآات التابعة 

  
 *الأرباح

  
 مجموع حقوق 

  
 حقوق

  
 مجموع حقوق

  الملكية   المسيطرين غير  مساهمي الشرآة  المرحلة  من أسهم الشرآة الأم  للموجودات المالية اختياري إجباري  إصدار المدفوع 
           

  95,451,966   140,715   95,311,251   13,537,482   )      5,006,816( )       571,815( 14,846,063  7,532,923 17,973,414 47,000,000 1/1/2010الرصيد آما في 
  )    5,469,921(  )       14,410(  )      5,455,511(  )  5,660,658(  ـ  205,147   ـ  ـ  ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 58,530   58,530   ـ  ـ ـ ـ ـ ـ ـ ـ غير المسيطرين حقوقالتغير في 
  )          1,917(  ـ  )            1,917(  ـ  )             1,917(  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  التابعة من أسهم الشرآة الأم اتما تملكه الشرآ

  90,038,658  184,835         89,853,823   7,876,824  )     5,008,733( )     366,668( 14,846,063  7,532,923 17,973,414 47,000,000  31/12/2010الرصيد آما في 

                 
  97,655,445   183,020   97,472,425    16,772,992   )    4,463,921( )    2,189,046(  14,846,063  7,532,923 17,973,414 47,000,000 1/1/2009الرصيد آما في 

  )    1,655,350(  )      37,071(  )      1,618,279(  )  3,235,510(  ـ  1,617,231   ـ  ـ  ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة
 )      5,234(  )       5,234(  ـ  ـ  ـ ـ ـ ـ ـ ـ غير المسيطرينحقوق التغير في 

  )      542,895(  ـ  )         542,895(  ـ  )           542,895(  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  التابعة من أسهم الشرآة الأم اتما تملكه الشرآ
  95,451,966   140,715   95,311,251   13,537,482   )       5,006,816( )       571,815( 14,846,063  7,532,923 17,973,414 47,000,000  31/12/2009الرصيد آما في 

                 
  
  .تخص محفظة الأوراق المالية للمتاجرة متحققةأية أرباح تقييم غير  2010شرآة آما في نهاية عام لا تتضمن الأرباح المرحلة لل *

  

  
  
  
  

  "وتقرأ معهاالبيانات المالية الموحدة من هذه  تشكل جزءاً) 22(إلى رقم ) 1(من رقم إن الإيضاحات المرفقة "
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  شرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية
  شرآة مساهمة عامة محدودة

  2010آانون الأول  31في  يةالمنته ةللسنالموحد ية بيان التدفقات النقد
  )بالدينار الأردني( 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  
  
  

  

  "وتقرأ معها الموحدة من هذه البيانات المالية تشكل جزءاً) 22(إلى رقم ) 1(من رقم إن الإيضاحات المرفقة "

  2010  2009  
      التدفقات النقدية من عمليات التشغيل

  )   3,272,581(  )    5,675,068(  لسنةا خسارة
  5,928,732   3,070,804   زميلةحصة الشرآة من نتائج اعمال شرآات 

  2,839,879   666,621   الموجودات المالية المتوفرة للبيع قيمة التدني في
  716,828   411,048   موجودات مالية محتفظ بها برسم البيع التدني في قيمة

  138,976   17,313   مالية للمتاجرة  موجوداتتقييم فروقات 
  21,570   20,552   استهلاآات

  )   10,788,373(  )      3,893(  أرباح بيع أراضي
  6,398,000   ـ  زميلةالتدني في قيمة الإستثمار في شرآة 

  )       751,153(  ـ  حاجة أليهاالرد مخصصات إنتفت 
  )        37,500(  ـ  زميلةتابعة و اتأرباح بيع شرآ

      
      في رأس المال العامل التغير

  361,454   )     15,564(  مالية للمتاجرة  موجودات
  501,486   237,790   برسم البيع بها موجودات مالية محتفظ

  )    1,608,950(  62,418   ذمم وأرصدة مدينة أخرى
  )    2,454,110(  )    291,057(  ذمم وأرصدة دائنة أخرى

  )    2,005,742(  ) 1,499,036(  نقدية من عمليات التشغيلالتدفقات الصافي 
      

      ستثمارالتدفقات النقدية من عمليات الا
  3,250,372   )    772,215(  وعقارات تحت التطوير في أراضي عقاريةاستثمارات 
  553,428   303,410   مالية متوفرة للبيع  موجودات

  253,966   )      94,482(   زميلةاستثمارات في شرآات 
  )        87,359(  2,843   ممتلكات ومعدات

  187,500   ـ  وزميلة تابعة اتالمتحصل من بيع شرآ
  4,157,907   )    560,444( الاستثمار التدفقات النقدية من عملياتصافي 

      
      التدفقات النقدية من عمليات التمويل

  )    1,135,037(  )   197,353(  ذمم جهات ذات علاقة 
  )      542,895(  )       1,917(  ما تملكه الشرآات التابعة من أسهم الشرآة الأم

  )      476,874(  ) 1,343,346(  تسهيلات بنكية
  )           5,234(  58,530   غير المسيطرين قوقح

  )    2,160,040(  ) 1,484,086(  التمويل التدفقات النقدية من عملياتصافي 
      

  )          7,875(  ) 3,543,566(  وما في حكمهلنقد االتغير في 
  5,416,989   5,409,114    السنة في بداية  وما في حكمه النقد
  5,409,114   1,865,548   السنةفي نهاية  وما في حكمه النقد



 

 - 28  - 
 

  ارات المالية والإقتصاديةشرآة الشرق العربي للإستثم
  شرآة مساهمة عامة محدودة

  الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية
  2010آانون الأول  31

  
  )بالدينار الأردني(

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  عـــام  .  1

  
 محدودةأردنية مساهمة عامة  آشرآة قتصاديةستثمارات المالية والاشرآة الشرق العربي للاتأسست 

 ،إن مرآز تسجيل الشرآة هو في المملكة الأردنية الهاشمية .12/1/1995بتاريخ  )268(تحت الرقم 
 إدارة الشرآات التابعة لها أو المشارآة في إدارة الشرآات الأخرى التي تساهم فيها، هاومن أهم غايات

ستثمار أموالها في الأسهم والسندات والأوراق او والقيام بكافة أشكال ونشاطات الاستثمار العقاري،
  .المالية، وتقديم القروض والكفالات والتمويل للشرآات التابعة لها

  
  

  .الأردن –إن أسهم الشرآة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  

 28 عقـدة بتـاريخالمرفقة من قبل مجلس إدارة الشرآة في جلستـه المن الموحدة تـم إقرار البيانات الماليـة
  .للمساهمينموافقة الهيئة العامة  المالية الموحدة وتتطلب هذه البيانات،  2011شباط 

  

  
  ملخص لأهم السياسات المحاسبية   .  2

  
   الموحدة أسس إعداد البيانات المالية

ايير الصادرة عن م      اتم اعداد البيانات المالية الموحدة للشرآة وشرآاته    اً للمع ة وفق ايير   التابع جلس مع
ة عن مجلس           ة المنبثق ة الدولي ارير المالي ة تفسيرات التق المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عن لجن

    .معايير المحاسبة الدولية
ة         ة التاريخي دأ التكلف اً لمب ة الموحدة وفق ات المالي تثناء  تم إعداد البيان ي تظهر      باس ة الت الموجودات المالي

     .بالقيمة العادلة
      .دينار الأردني هو عملة اظهار البيانات المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشرآةان ال

   أسس توحيد البيانات المالية
ة    ات المالي دة البيان ة الموح ات المالي رآة الأمتتضمن البيان ة للو للش ات المالي ة له البيان رآات التابع  اش

دما ي    اوالخاضعة لسيطرته ة         وتتحقق السيطرة عن تحكم في السياسات المالي ى ال درة عل كون للشرآة الق
غيلية للشرآ ة اتوالتش ين  ،التابع ا ب رادات والمصروفات فيم املات والأرصدة والاي تبعاد المع تم اس وي

    .التابعة اتوالشرآ الأم الشرآة
ة   إيتم  ات     عداد البيانات المالية للشرآات التابع اريخ البيان ا في نفس ت ة للشرآة   آم وبإستخدام   لأما المالي

بية   ة في الشرآة الأم    نفس السياسات المحاس بية        .المتبع ع سياسات محاس ة تتب اذا آانت الشرآات التابع
ة للشرآات            ات المالي ى البيان ة عل ديلات اللازم تم اجراء التع تختلف عن تلك المتبعة في الشرآة الأم في

    .الأمالتابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشرآة 
ذي       اتالشرآ أعماليتم توحيد نتائج  اريخ ال ا وهو الت اريخ تملكه تم التابعة في بيان الدخل الموحد من ت  ي

ي    اتالشرآ أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة اتعلى الشرآالشرآة الأم فيه فعلياً انتقال سيطرة  ة الت التابع
اريخ      ي ى الت دخل الموحد حت ان ال ذي تم التخلص منها في بي ى الشرآات        ال ه السيطرة عل د الشرآة في تفق

  .التابعة
  

ة في الشرآات       ذلك الجزء  غير المسيطرينحقوق تمثل  وق الملكي غير المملوك من قبل الشرآة في حق
  .التابعة



  العامةمساهمة ال شرآة الشرق العربي للإستثمارات المالية والإقتصادية
  )تتمه( الموحدة إيضاحات حول البيانات المالية

  2010آانون الأول  31آما في 
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  :وفيما يلي عرض للشرآات التابعة التي تم توحيد بياناتها المالية مع الشرآة الأم

  

  اسم الشرآة التابعة
نسبة 
  التملك 

 أس المالر
   المدفوع

  
  
  النشاط

        
  استثمارات  500,000   %80   شرآة الشرق العربي للتطوير والاستثمار المساهمة العامة

  استشارات وتدريب  100,000   %75   محدودة المسؤولية الشرآة الاستثمارية المنبثقة للإستشارات والتدريب
  اتتطوير عقار  30,000   %100   محدودة المسؤولية العقاريةشرآة إيلاف للإستثمارات 

  اتتطوير عقار  30,000   %100   شرآة أجحرة للاستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  تطوير عقارات  30,000   %100   شرآة الوجه العقاري الاستثماري محدودة المسؤولية
  تطوير عقارات  30,000   %100   شرآة البادية للأبراج العقارية  محدودة المسؤولية

  تطوير عقارات  30,000   %50  شرآة واجهة عمان للمشاريع الاستثمارية محدودة المسؤولية 
  تطوير عقارات  30,000   %65,5  شرآة بانوراما عمان للمشاريع الاستثمارية محدودة المسؤولية 

  تطوير عقارات  30,000   %50  شرآة الطلة للمشاريع الاستثمارية محدودة المسؤولية 
  تطوير عقارات  30,000   %50  مشاريع الاستثمارية محدودة المسؤوليةشرآة التلة لل

  تطوير عقارات  30,000   %86,5  شرآة القليب للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية   
  تطوير عقارات  30,000   %100  شرآة الديمومة للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية  

  تطوير عقارات  30,000   %53  ية محدودة المسؤولية  شرآة  المكمان للإستثمارات العقار
  تطوير عقارات  30,000   %100  شرآة النقطة الخامسة للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية  

  تطوير عقارات  30,000   %50  شرآة الظاهر للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية 
  تطوير عقارات  30,000   %100  مسؤولية شرآة تل القمر للإستثمارات العقارية محدودة ال

  تطوير عقارات  30,000   %100  شرآة المرفق للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  تطوير عقارات  30,000   %100  شرآة السكة للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية
  ر عقاراتتطوي  10,000   %80,6  شرآة أنسام للإستثمارات العقارية محدودة المسؤولية

  تطوير عقارات  10,000   %100  محدودة المسؤولية شرآة المسرة للإستثمارات العقارية
  

  .المملكة الأردنية الهاشميةداخل  مسجلة وتمارس أعمالهاإن جميع الشرآات المذآورة أعلاه *  
  
  

 : تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
  

ا في ال        لسنةة المتبعة لإن السياسات المحاسبي م اتباعه ي ت ة مع السياسات الت أن     سنة الحالية متماثل اً ب ابقة، علم الس
ايير المحاسبة               يراتها الصادرة عن مجلس مع ة وتفس دة والمعدل ايير الجدي ق المع ام بتطبي الشرآة قامت خلال الع

ي أصبحت سارية        ) IASB(الدولية  ة الت ايير المحاسبة الدولي ة لمجلس مع ارا من الأول من      التابع المفعول إعتب
  :على النحو التالي 2010آانون الثاني 

  

 موضوع المعيار رقم المعيار
  

 إندماج الأعمال )3(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 
    
    
  

 البيانات المالية الموحدة والمنفصلة  ) 27(معيار المحاسبة الدولي رقم 
  

 الإستثمار في الشرآات الزميلة  ) 28(قم معيار المحاسبة الدولي ر
  
  
  
  

إن تطبيق المعايير الجديدة والمعدلة وتفسيراتها لم ينتج عنه تأثير جوهري على المبالغ المالية للفترات المحاسبية 
  .الحالية والسابقة
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للتقارير المالية وعلى  آما أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من التعديلات على المعايير الدولية

، وتتوقع إدارة الشرآة 2010آانون الأول  31المعايير المحاسبية الدولية، وسيتم تطبيق هذه التعديلات بعد تاريخ 
  . للشرآة الموحدة أن تطبيق هذه التعديلات في المستقبل لن يكون له أي تأثير جوهري على البيانات المالية

  
   :التي تم إدخال تعديلات عليها وتواريخ تطبيق تلك التعديلات وفيما يلي ملخص لأهم المعايير

  
 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقم المعيار

   
 2013السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  التصنيف والقياس -الأدوات المالية )9(المعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

   
 2011السنوات المالية التي تبدأ في تموز  الافصاح -الأدوات المالية )7(مالية رقم المعيار الدولي للتقارير ال

   
 2011السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  الإفصاح عن الجهات ذات العلاقة ) 24(معيار المحاسبة الدولي رقم 

   
 2010سنوات المالية التي تبدأ في شباط ال العرض  -الأدوات المالية  ) 32(معيار المحاسبة الدولي رقم 

   
  

  استخدام التقديرات
ديرات       الموحدة إن اعداد البيانات المالية بعض التق ام ب وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشرآة القي

ة     ات المالي ى البيان ؤثر عل ا    الموحدة  والإجتهادات التي ت ة به ديرات  . والإيضاحات المرفق ك التق ى    ان تل تند عل تس
ن      ف ع د تختل تقبل ق ي المس ة ف ائج الفعلي إن النت ه ف يقن، وعلي ة والت ن الدق ة م درجات متفاوت فرضيات تخضع ل

  . تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك التقديرات
  

      :الموحدة ماليةوفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد البيانات ال
ت احتساب الاستهلاآا صول الملموسة بشكل دوري لغاياتتقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للا  -

صول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم لتلك الا على الحالة العامةسنوية اعتمادا ال
    .الموحد في بيان الدخل) ان وجدت(اخذ خسارة التدني 

قيمتها ويتم اخذ هذا أي تدني في تقوم الادارة بمراجعة دورية للموجودات المالية والتي تظهر بالكلفة لتقدير   -
    .سنة التدني في بيان الدخل الموحد لل

تقوم إدارة الشرآة بتقدير قيمة مخصص الديون المشكوك في تحصيلها بعد الأخذ بالإعتبار قابلية تلك الذمم   -
  .لللتحصي

    
   الاستثمارات العقارية

ا            تظهر الاستثمارات العقارية  ادة في قيمته ا أو لحين حصول زي ا من أجل تأجيره ي يحتفظ به في الأراضي الت
  .السوقية بالتكلفة

  
    أراضي معدة للبيع

  .المعدة للبيع بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل الأراضيتظهر 

  
   التطوير تحتالعقارات 

ل         تظهر ا أق ة أيهم ة البيعي ة أو صافي القيم ا بالتكلف ة    . العقارات التي يتم تطويرها بهدف بيعه ة قيم تتضمن التكلف
  .العقار والمصاريف اللازمة لتطويره وجعله جاهزا للبيع
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    الممتلكات والمعدات
للإستخدام  دما تكون جاهزة   عن هاويتم استهلاآ ،كلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراآمتبال الممتلكات والمعداتتظهر

  :بإستخدام النسب السنوية التاليةطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها ب
  

 %20  أثاث ومفروشات وديكورات
 %30-20  أجهزة وآلات مكتبية

    
ه يتم تخفيض عن صافي قيمتها الدفترية فإن لأي من الممتلكات والمعداتعندما يقل المبلغ الممكن استرداده 

  .الموحد قيمتها إلى القيمة الممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في بيان الدخل
  

وفي حال إختلاف العمر الإنتاجي  ،في نهاية آل عامللممتلكات والمعدات  المتوقع يتم مراجعة العمر الانتاجي
ى العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية عليتم المتوقع عما تم تقديره سابقا، 

  .اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير
  

     الزميلةشرآات التثمار في الاس
بته    لك تمتوالتي زميلة ظهر الاستثمارات في الشرآات الت ا نس ى   ٪20الشرآة م ا      ٪50ال من حق التصويت فيه

تثمارات بموجب   . والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكية المالية هاسياسات على فعالاتأثيراً وتمارس  تظهر الاس
رات في صافي موجودات الشرآة ال       ة تغي ة طريقة حقوق الملكية بالتكلفة مضافا إليها حصة الشرآة من أي . زميل

ة ال الشرآة الزميل ائج أعم دخل حصة الشرآة من نت ان ال ة . يعكس بي وق ملكي ى حق رات عل اك تغي ان هن إذا آ
رآ ك      الش ن تل تها م ات حص رآة بإثب وم الش ة، تق وق الملكي ر ضمن حق كل مباش ا بش راف به م الاعت ة ت ة الزميل

لا يتم إثبات أية خسائر تزيد عن حصة الشرآة في رأسمال الشرآة   . التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية
  .باستثناء حصتها في التزامات الشرآة الزميلة الزميلة

  
  

  متوفرة للبيعلامالية الموجودات ال
اء    يتم إثبات تلك الموجودات بالتكلفة وهي القيمة العادلة عند الشراء  ا مصاريف الاقتن ا   ،مضافاً اليه اد تقييمه   ويع

ة       يتم إثبات  .لبيانات المالية بالقيمة العادلةفي تاريخ ا وق الملكي د مستقل ضمن حق ة في بن . التغير في القيمة العادل
الأرباح أو الخسائر الناتجة عن    تسجيلأو جزء منها أو حصول تدني في قيمتها يتم في حال بيع هذه الموجودات 

  .حقوق الملكية ضمنذلك في بيان الدخل بما في ذلك المبالغ المقيدة سابقاً 
  

ل أ الارباح والخسائر الناجمة عن  إثباتيتم  دين تحوي ة   ب دوات ال ة الاجنبي د     العمل ذا البن ان   المدرجة تحت ه في بي
ات في حين يتم . الدخل ة عن      إثب اح والخسائر الناجم ة  الارب ل أدوات الملكي راآم في     آجزء من   تحوي ر المت التغي

  .القيمة العادلة ضمن حقوق الملكية
  

دخل      المالية الفوائد المكتسبة من الموجودات إثباتيتم  ان ال ع في بي ة،     المتوفرة للبي دة الفعلي ة الفائ بإستخدام طريق
  .  الموحد عند حدوثه في بيان الدخل الموجودات تلك في قيمة التدنييتم إثبات  آما 

  
ه بال الموجودات المالية المتوفرة للبيع تظهر  ة تالتي لا يمكن تحديد قيمتها العادلة بشكل يعتمد علي تم   ،كلف ات وي  إثب

  .الموحد ي تدني في قيمتها في بيان الدخلأ
  

  

  مالية للمتاجرةالموجودات ال
ة  في ويعاد تقييمها دات بالتكلفة وهي القيمة العادلة عند الشراء، يتم إثبات تلك الموجو تاريخ البيانات المالية بالقيم

ات يتم . العادلة اتج عن                  إثب ة الن ة العادل ر في القيم ك التغي ا في ذل دخل بم ان ال ة في بي ة العادل رات في القيم التغي
  .فروقات تحويل الموجودات المالية بالعملات الأجنبية
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  دات المالية المحتفظ بها برسم البيعالموجو

  

ا مصاريف          اً منه ة مطروح ة العادل ة أو القيم ة الدفتري ع بالقيم يتم قياس الموجودات المالية المحتفظ بها برسم البي
  .البيع أيهما أقل

  

   المالية بالموجوداتتاريخ الإعتراف 
اريخ التزام الشرآة ببيع أو شراء الموجودات ت(في تاريخ المتاجرة الموجودات المالية  وبيع يتم الاعتراف بشراء

  ).المالية
  

  الماليةالتدني في قيمة الموجودات 
اريخ  في المثبتة في سجلات الشرآة الماليةلموجودات ة اقوم الشرآة بمراجعة قيمت ة   ت ات المالي ا    البيان د فيم لتحدي

ا    وجود  اذا آانت هنالك مؤشرات تدل على دني في قيمته ة    .ت دير       م وجود في حال تم تق ه ي ذه المؤشرات فان ل ه ث
ة للإستر     .من اجل تحديد خسارة التدني للموجودات القابلة للاسترداد القيمة ة القابل اد عن  دفي حال انخفاض القيم

  .الموحد في بيان الدخلصافي القيمة الدفترية المثبتة في سجلات الشرآة، يتم إثبات قيمة الإنخفاض 
  

 القيمة العادلة
ة     .سواق نشطة القيمة العادلة للموجودات الماليةأفي  غلاقتمثل أسعار الإ وفر أسعار معلن أو عدم  في حال عدم ت

ة   فإنه  بعض الموجودات الماليةوجود تداول نشط على  ا العادل ة ال   من خلال  يتم تقدير قيمته ا بالقيم ة مقارنته  عادل
ة     لأداة مالية مشابهة  ة الحالي دفقات ال لل أو من خلال احتساب القيم تقبلية  ت ة المس ا   نقدي ة به ذر     .المتعلق في حال تع

  .تدني في قيمتهاأي كلفة بعد تنزيل تيتم إظهارها بالفإنه بشكل يعتمد عليه  للموجودات المالية العادلة ةقيمالقياس 
  

  الذمم المدينة
ا          ذمم في ح تم شطب ال ذمم المشكوك في تحصيلها، وي ل عدم  تظهر الذمم المدينة بالتكلفة بعد تنزيل مخصص ال

  .إمكانية تحصيلها خصما من المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من الذمم التي تم شطبها إلى الإيرادات
  

  النقد وما في حكمه 
ددة            الغ مح ى مب ييل إل ة للتس تثمارات القابل وك والاس دى البن ندوق ول ي الص د ف ه النق ي حكم ا ف د وم ل النق يمث

  . لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاثة أشهر بحيث
  
  

  الذمم الدائنة والمبالغ المستحقة الدفع 
ة    والمبالغيتم إثبات الذمم الدائنة  مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشرآة سواء تمت المطالب

  .بها من قبل المورد أو لم تتم
  
  

  المخصصات
ام الشرآة     يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشرآة التزامات نتيجة لأحداث سابقة  وأنه من المحتمل قي

ذه الالتزامات   اءاً          . بدفع مبالغ نقدية لتسديد ه ا بن ديل قيمته ة وتع ات المالي اريخ البيان ة المخصصات بت تم مراجع ي
  .  على آخر معلومات متوفرة لدى الشرآة

  
  

  التقاص
ة وال  دما          يتم إجراء تقاص بين الموجودات المالي ة عن ات المالي غ الصافي في البيان ار المبل ة وإظه ات المالي مطلوب

ى أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات          تم تسويتها عل تتوفر الحقوق القانونية الملزمة لذلك وآذلك عندما ي
  .وتسوية المطلوبات في نفس الوقت

  

  
  مصاريف الإقتراض

  .لدخل خلال السنة التي استحقت بهايتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في بيان ا
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    العملات الاجنبية
ك         راء تل اريخ إج ي ت ائدة ف عار الصرف الس نة بأس لال الس ة خ العملات الأجنبي تم ب ي ت ات الت ات العملي تم إثب ي

ة    أرصدة  تحويليتم . العمليات ات المالي ة والمطلوب ة   الموجودات المالي ة الأجنبي الصرف  سعار  بإستخدام أ  بالعمل
ات  .المرآزي الأردني البنكوالمعلنة من  البيانات الماليةة في تاريخ السائد اح والخسائر الناتجة عن      يتم إثب  الارب

 .لالعملات الأجنبية في بيان الدختحويل الأرصدة ب
  

  

    الإيرادات
ة الأ           ة بملكي افع المتعلق ل المخاطر والمن د نق اً لأساس الاستحقاق عن راضي  يتم تحقق إيرادات بيع الأراضي وفق

    . للمشتري
    .يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات

    .يتم تحقق توزيعات أرباح الاستثمارات عند إقرارها من قبل الهيئات العامة للشرآات المستثمر بها
  .يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق

  
  ضريبة الدخل 

  

عة       تحسب اح الخاض ف الأرب ريبة، وتختل عة للض اح الخاض اس الأرب ى أس تحقة عل رائب المس اريف الض مص
ر خاضعة للضريبة أو               رادات غي ة تشمل إي اح المعلن ة لأن الأرب وائم المالي ة في الق اح المعلن للضريبة عن الأرب

ة  نة المالي ي الس ل ف ة للتنزي ر قابل اً أو   مصاريف غي ة أحيان نوات لاحق ي س ا ف ة وإنم ة المقبول ائر المتراآم الخس
  .ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية

  
  

    في أراضي عقارية إستثمارات  . 3
   :يتضمن هذا البند أراضي مسجلة باسم الشرآة وباسم الغير آما يلي  

  2010  2009  
      

  46,711,445   47,492,972    والشقيقة باسم الشرآة وشرآاتها التابعة مسجلة أراضي
  721,081   721,081   أعضاء مجلس الادارة أحدباسم  مسجلة أراضي
  695,120   20,159   باسم آخرين مسجلة أراضي

  ـ  70,000   دفعات على حساب شراء أراضي
   48,304,212   48,127,646  

  
  

   .جلة بإسمهاتحتفظ الشرآة بوآالات عدلية وإقرارات خطية لصالحها مقابل الأراضي غير المس -
ذر قياسها       بالتكلفةتظهر الأراضي أعلاه  - تثمارات لتع ك الإس ة لتل ولا يتم الإفصاح عن القيمة العادل

 . بموثوقية
  

  :إن الحرآة على الإستثمارات العقارية هي آما يلي  
  

  2010  2009  
      

  43,306,931   48,127,646   الرصيد في بداية السنة
  17,128,057   222,673   إضافات

  )12,307,342(  )     46,107(  بيع إستثمارات عقارية
   48,304,212   48,127,646  
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      تحت التطوير عقارات    . 4

  2010  2009  
      
  7,180,938   7,181,450   المشروعراضي أ

  3,012,465   3,516,391    تطويرمصاريف 
  104,289   199,393   دفعات مقدمة لمقاولين على حساب المشروع

   10,897,234   10,297,692  
  
  

، وتقدر )مشروع الفلل الدبلوماسية(فيلا في منطقة عبدون ) 15(يمثل هذا البند المبالغ المدفوعة من أجل إنشاء 
  .31/12/2010دينار آما في مليون ) 1,7(الكلفة المتبقية لإنجاز المشروع ما قيمته 

  

  
  

  زميلة استثمار في شرآات.     5
  

  :الزميلة يلي ملخص الحرآة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشرآاتفيما           
  

  إسم الشرآة
لرصيد في بداية ا

 السنة
اضافات 

  )استبعادات(
الحصة من نتائج 

  الأعمال 
الحصة من 
  التغير المتراآم

الرصيد في 
  نهاية السنة

            
  37,302,857  114,976  ) 2,964,661(  82,340   40,070,202   م .ع.تطوير العقارات م

  10,008 ـ  )          548(  5,792   4,764   م.م.نور الشرق للإستثمارات العقارية ذ
  7,604 ـ  )           47(  3,850   3,801   م.م.الملحق للإستثمارت العقارية ذ

  4,997 ـ  )             3(  2,500   2,500   م.م.الإفصاح للإستثمارات العقارية ذ
  308,801  ـ  )    105,545(  ـ  414,346   م.م.الخرسانية ذالفنية للمنتوجات 

   40,495,613   94,482  )3,070,804   (  114,976  37,634,267  
  

ل          - ة مقاب هم مرهون لاه أس ة أع اهمة العام ارات المس وير العق رآة تط ي ش تثمار ف د الإس من بن يتض
ي نها  ا ف ة آم ا العادل ت قيمته رآة بلغ ة للش ة الممنوح هيلات البنكي ام التس ة ع ه  2010ي ا قيمت م

 .دينار 9,742,700
ا    لزميلةإن جميع الشرآات ا - ه لا يوجد له ة    المبينة أعلاه غير مدرجة في أسواق مالية وعلي ة عادل قيم

ه السوقية   ذي بلغت قيمت ة وال اهمة العام ارات المس ي شرآة تطوير العق تثمار الشرآة ف تثناء إس بإس
 .31/12/2010دينار آما في  12,606,994

  

  :علومات المتعلقة بالشرآات الزميلةيلخص الجدول أدناه بعض الم         
  

  
  إسم الشرآة

  
  النشاط

    نسبة الملكية
  الموجودات

  
  المطلوبات

  
  الإيرادات

  
  الاعمال نتائج

              
  )   7,514,015(  2,078,334   61,030,106   184,568,164   %40,52إستثماري  م.ع.تطوير العقارت م

  )         1,419(  141   2,984,039   3,009,959   %38,61إستثماري  م.م.للإستثمارات ذنور الشرق 
  )            185(  19   10,766,926   10,796,551   %25,66إستثماري  م.م.الملحق للإستثمارت العقارية ذ

  )                6(  119   17,821,949   17,831,943   %50إستثماري  م.م.الإفصاح للإستثمارات العقارية ذ
  )      211,092(  460   1,872,478   2,490,078   %50إستثماري  م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ

      218,696,695   94,475,498   2,079,073  )7,726,717   (  

  
  موجودات مالية متوفرة للبيع    . 6

  

    2010  2009  
      

  3,032,265   2,503,615   بورصة عمان للأوراق المالية أسهم مدرجة في 
  ـ  248,811   )داخل الأردن(أسهم غير مدرجة في أسواق مالية 
  490,855   125,210   )خارج الأردن(اسهم غير مدرجة في أسواق مالية 

   2,877,636   3,523,120  
  

ة الممنوحة للشرآة بلغت قي      - ا  تتضمن الموجودات المالية أعلاه أسهم مرهونة مقابل التسهيلات البنكي مته
 . دينار  677,500ما قيمته  2010العادلة آما في نهاية عام 

تثمار الشرآة  يظهر  - ة            في  إس ة بموثوقي ا العادل اس قيمته ذر قي ة لتع ر المدرجة بالتكلف أسهم الشرآات غي
 .آافية
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   ذمم وأرصدة مدينة أخرى     .  7
  2010  2009  
      

  1,774,429   1,774,599   ذمم مدينة تخص بيع أراضي
  89,539   26,951   أخرى

   1,801,550   1,863,968  
  

  
  

  موجودات مالية محتفظ بها برسم البيع    .  8
  

  

ام    قررت إدارة الشرآة  ا مجموعه     2008خلال ع ع م تثمارها في رأسمال       ) 6(بي ون سهم من إس ملي
ة  اهمة العام ارات المس وير العق رآة تط ة(ش رآة زميل ك الأس)ش نيف تل ادة تص م إع ه ت هم ، وعلي

ا              ع م م بي د ت ه ق اً بأن ة، علم ة الدولي ارير المالي ايير التق ات مع آموجودات مالية برسم البيع حسب متطلب
  .2009و 2010سهم من تلك الأسهم خلال عامي  1,432,800مجموعه 

  
  

  

 موجودات مالية للمتاجرة     .  9
  2010  2009  
      

  446,405   444,656   عمان للأوراق المالية بورصةفي أسهم شرآات مدرجة 
  

  
  

 النقد وما في حكمه   . 10
  2010  2009  
      

  5,231,017   1,865,048   ودائع لأجل لدى البنوك 
  1,481   500   نقد في الصندوق

  176,616   ـ  حسابات جارية لدى البنوك 
   1,865,548   5,409,114      

  %.)5( الى) % 3,25(وح من وتستحق عليها فوائد بنسب تترا شهر فترةتستحق الودائع لأجل خلال 
  

  

  حقوق الملكية .   11
  

  رأس المال 
مليون سهم ) 47(مليون دينار أردني مقسم إلى ) 47(يبلغ رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع 

 .2009و  2010آانون الأول  31بقيمة إسمية دينار أردني واحد للسهم آما في 
 

  

       علاوة إصدار  

وهي ناتجة عن  2009و 2010آانون الأول  31آما في نار دي 17,973,414 صدارتبلغ علاوة الإ
    .إصدار بعض الأسهم بسعر يزيد عن القيمة الأسمية للسهم الواحد البالغة دينار واحد

  احتياطي إجباري 
% 10سنوية قبل الضريبة بنسبة ه من الارباح الساب ما تم تحويلتمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح

  .لسنوات السابقة وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين خلال ا
  

  احتياطي اختياري 
  

ساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضرائب بنسبة لا تزيد تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الح
  .سنوات السابقة وهو قابل للتوزيع على المساهمينخلال ال% 20 عن

  
  

  
  

  أسهم الشرآة الأم  ما تملكه الشرآات التابعة من
ة         تثمارات المالي ي للاس يمثل هذا البند تكلفة ما تملكه الشرآات التابعة في رأسمال شرآة الشرق العرب

  . والإقتصادية المساهمة العامة 
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  غير المسيطرينحقوق 

تم إظ    ار  يمثل هذا البند الجزء غير المملوك من قبل الشرآة من حقوق الملكية في الشرآات التابعة، وي ه
د و   دخل الموح ان ال ي بي يطرين ف ر المس وق غي ان حق الي  بي ز الم ان المرآ د وبي امل الموح دخل الش ال

  .الموحد آبند منفصل عن حق ملكية حملة أسهم الشرآة
     

  

  تسهيلات بنكية  . 12
  

  الرصيد القائم  سقف  تاريخ  سعر    نوع
  2009  2010  التسهيلات  الاستحقاق  الفائدة  العملة  التسهيلات

              
  493,362   487,203   500,000   2011  %8,5  دينار أردني  جاري مدين

         
  10,000,000   9,067,813   10,000,000   2015-2011  %8,75  دينار أردني  قرض

           
  4,050,000   3,645,000   3,645,000   2015-2011  %8,5  دينار أردني  قرض

          
         14,145,000   13,200,016  14,543,362  

  
  

   .مقابل رهن موجودات مالية مملوآة للشرآة للشرآة علاهألتسهيلات البنكية اتم منح   
  

    
  ذمم وأرصدة دائنة أخرى  . 13

  2010  2009  
      

  514,283   493,469   أمانات مساهمين
  660,373   473,370   ذمم دائنة 

  405,000   405,000   إيرادات مقبوضة مقدماً
  181,076   264,668   مخصصات أخرى

  99,065   99,065   مخصص مكافأة الموظفين
  43,346   32,607   مخصص تطوير وتحسين 
  69,116  24,653   مخصص ضريبة الدخل

  111,630   ـ  مقاولين/ أمانات محتجزة 
   1,792,832   2,083,889  

  
  

  
  مصاريف إدارية   . 14

  2010  2009  
      

  368,226   337,098   وملحقاتها وأجور رواتب
  57,300   58,200    بدل تنقلات أعضاء مجلس الإدارة

  50,380   46,380   أتعاب مهنية
  38,399   27,301   إيجارات
  23,874   27,929    اشتراآاترسوم و

  21,570   20,552   استهلاآات
  10,183   8,896   وإنترنت بريد وهاتف

  4,496   6,105   مصاريف الهيئة العامة
  31,632   41,802   متفرقة

   574,263   606,060  
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  إيرادات أخرى .     15

  

  2010  2009  
      

  246,755   153,927   بنكية  ودائع فوائد
  9,299   9,153   توزيعات أرباح أسهم مقبوضة

  56,906   43,390   إيرادات أخرى
   206,470   312,960  

  
  

 
  رسوم ومصاريف أخرى  .  16

  

  2010  2009  
      

  48,758   ـ  لتدريب والتعليم المهني والتقني لسنوات سابقةصندوق التشغيل وا
  780   ـ  رسوم الجامعات الأردنية 
  780   ـ  صندوق دعم البحث العلمي

  275   ـ  صندوق التشغيل والتدريب والتعليم المهني والتقني
  50,593   ـ  

  
  
  

  السنة خسارة حصة السهم الأساسية والمخفضة من   . 17
  

  2010  2009  
      
  ) 3,235,510(  ) 5,660,658(  لمساهمي الشرآة ةسارة السنة العائدخ

  44,933,908   44,931,310   المتوسط المرجح لعدد الأسهم
  )0,126      (  )0,072      (  

  
  

  

     التعاملات مع الجهات ذات علاقة .    18
  

    :2010يلخص الجدول التالي التعاملات التي تمت مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 

  اسم الجهة
  طبيعة 
 العلاقة

  حجم 
 التعامل

  طبيعة
 التعامل 

 الرصيد القائم

  دائن  مدين

            

  ـ  8,910,917   تمويل نشاطات الشرآة  5,051   زميلةشرآة   م.م.الإفصاح للإستثمارات العقارية ذ
  ـ  2,745,539   تمويل نشاطات الشرآة  3,850   شرآة زميلة  م.م.الملحق للإستثمارات العقارية ذ

  ـ  1,140,965   تمويل نشاطات الشرآة  5,791   شرآة زميلة  م.م.نور الشرق للإستثمارات العقارية ذ
  ـ  972,003   تمويل نشاطات الشرآة  60   شرآة زميلة  م.م.الفنية للمنتوجات الخرسانية ذ

  ـ  367,007   تمويل نشاطات الشرآة  944   شرآة شقيقة  م.م.جنة للاستثمارات ذ
  ـ  15,093   تمويل نشاطات الشرآة  ـ  شرآة شقيقة  م.م.ة أرتال ذشرآ

  11,036,740   ـ  تمويل نشاطات الشرآة  175,257  شرآة شقيقة  ع.شرآة الشرق العربي للإستثمارات العقارية م
  1,277   ـ  تمويل نشاطات الشرآة  5,562   زميلة شرآة  م.ع.تطوير العقارات م

        14,151,524  11,038,017  
  

 

ا   بل  ة العلي ار   209,924غت رواتب الإدارة التنفيذي ين في     244,370ودين نتين المنتهيت ار للس انون الأول   31 دين آ
  .على التوالي 2009و 2010
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  القطاعات التشغيلية  . 19
  

ي التعامل  ية ف الموجوداتتترآز أنشطة الشرآة الأساس د بلغت  ب ة، وق تثمارات العقاري ة والاس المالي
  : باح المتأتية للشرآة من تلك الأنشطة آما يليالأر) الخسائر(

     

   2010  2009  
   

 ) 13,042,450(  ) 4,097,164( المالية الموجودات
 10,788,373  3,893   الاستثمارات العقارية

  
  

  الوضع الضريبي  . 20
  

  .2009نهاية عام حتى  تم تسوية الوضع الضريبي للشرآة -
  

اب مخصص ضريبة دخل عن ن  - م احتس رآةت ال الش ائج أعم ام ت انون ضريبة  2010 لع اً لق وفق
  . الدخل وتعديلاته اللاحقة

  

  
  
  

  الأدوات المالية  . 21
 

تتضمن الموجودات المالية الأرصدة              .  تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية                              
لية                                                  لما ا والأوراق  لمدينة  ا لذمم  وا الصندوق  في  لنقد  وا لبنوك  ا لية               .  لدى  لما ا لمطلوبات  ا وتتضمن 

  .الممنوحة من البنوك والذمم الدائنة تسهيلاتال
  
  
  

  القيمة العادلة
إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم 

  .الأدوات المالية إما قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار
  

  

  

  مخاطر الائتمان
مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن 

تتمثل مخاطر ائتمان الشرآة بشكل . الوفاء بالتزاماته تجاه الشرآة مما قد يؤدي إلى حدوث خسائر
ى الحد من المخاطر الائتمانية حيث تعمل الشرآة عل ،الذمم المدينةالودائع لدى البنوك و أساسي في
وضع حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الديون التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة و عن طريق

يتمثل الحد الأقصى للمخاطر الائتمانية في القيمة المدرجة للموجودات المالية في  .غير المسددة
  .الموحدة البيانات المالية

 

       
  

  الأجنبية العملاتار أسع مخاطر    
لات          عار العم ات أس بب تقلب ة بس ة الأدوات المالي ذب قيم ن تذب ر م ي الخط لات ف اطر العم ل مخ تتمث

دولار الأمريكي وحيث أن سعر            , الأجنبية ي وال دينار الأردن املات الشرآة هي بال حيث إن معظم تع
ل     ، فإن الأرصدة في  صرف الدينار مربوط بسعر ثابت مع الدولار الأمريكي دولار الأمريكي لا تمث ال

ر في أسعار          إنمخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية و ة للتغي وق الملكي اح الشرآة وحق حساسية أرب
  .غير جوهريصرف العملات الأجنبية يعتبر
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  مخاطر السيولة
تواريخ تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشرآة على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في 

استحقاقها ولتجنب هذه المخاطر تقوم الشرآة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمطلوبات 
  . وموائمة آجالها والاحتفاظ برصيد آاف من النقد وما في حكمه والأوراق المالية القابلة للتداول

  

تبقية للاستحقاق على أساس الفترة الم) غير مخصومة(ويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات 
  :الموحدة التعاقدي آما بتاريخ البيانات المالية

  
  
  
  
  

  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  2010
       

  13,200,016   11,712,813   1,487,203   تسهيلات بنكية 
  11,038,017   11,038,017   ـ  ذمم جهات ذات علاقة دائنة

  3,547,651   3,547,651   ـ   رباح مؤجلةأ
  1,792,832   ـ  1,792,832   أرصدة دائنة أخرىذمم و

   3,280,035  26,298,481   29,578,516  
  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  2009
       

  14,543,362   12,645,000   1,898,362   تسهيلات بنكية 
  11,016,600   11,016,600  ـ  ذمم جهات ذات علاقة دائنة

  3,547,651   3,547,651   ـ  أرباح مؤجلة 
  2,083,889   ـ  2,083,889   ذمم وأرصدة دائنة أخرى

   3,982,251  27,209,251   31,191,502  
  

  مخاطر أسعار الفائدة
أو القيمة  ربح الشرآةالفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على  أسعارتنتج مخاطر   

تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلفة المطفأة، وحيث أن معظم الأدوات المالية  .العادلة للأدوات المالية
  .فإن حساسية أرباح الشرآة وحقوق الملكية للتغير في أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري

  

  
  مخاطر أسعار الأسهم

تثمارات في الأسهم      ر الأسهماتنتج مخاطر أسع ة للاس ة العادل ى    . عن التغير في القيم تعمل الشرآة عل
ن ط  اطر ع ذه المخ ادية   إدارة ه ات اقتص ة وقطاع اطق جغرافي دة من ي ع تثمارات ف ع الاس ق تنوي . ري

دل   ة بمع هم المدرج عار الأس ر أس افتراض تغي يض  %  10وب ى تخف ؤدي إل ك سوف ي إن ذل ادة / ف زي
 .2009دينار لعام  568,036مقابل  2010دينار لعام  450,205 بقيمة الدخل الشامل للشرآة
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رآة           ي   اهمي الش وق مس ى حق اظ عل دف الحف ال به ل رأس الم إدارة هيك رآة ب س إدارة الش وم مجل  ق

تثمار موجودات الشرآة     الغير وذلك وضمان إستمرارية الشرآة والوفاء بإلتزاماتها تجاه  من خلال اس
رآة   اهمي الش ول لمس د مقب وفر عائ كل ي ة     ،بش وق الملكي ين حق ل ب وازن الأمث ق الت لال تحقي ن خ وم

  :ويوضح الجدول التالي نسبة مجموع الدين بالنسبة لحقوق الملكية. لدينوا
  

  2010  2009  
      

  14,543,362   13,200,016   مجموع الديون 
  95,451,966   90,038,658   مجموع حقوق الملكية 

  %15  %15  نسبة المديونية إلى حقوق الملكية 
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