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ب برررررر "الا،اواة"    ا    )الواحة كابيتال ش.م.ع   حققت   بقياة اائد يلى االك  الشككة    كبح"الشرككة"  وشرككات ا التاب ة )ياشاك يلي ا ا ا

 .2023ان اام الاقابلة  للفتكة دكهم اليون 75.0 رباقاكنةب  2024ااكس  31الانت ية     للفتكةاليون دكهم  166.4
 
 

 الفترة الأنشطة الرئيسية خلال 

 

 : الفتكةتم تنفيذ الأنشطة الكئيسية التالية خلال 

ااكس   31الياك دولاك أاكيك   كاا       2.5الياك دكهم )  9.3بلغ ي،اال  الأ ول الاداكة ان قبل الأسواق ال ااة اا قياته   •

هذا    ان ٪.  5  نسبت ابلغت    بزيادة  2023ديسابك    31الياك دولاك أاكيك   كاا       2.4الياك دكهم )  8.8اقاكنةب بر    2024

  3.3اقاكنةب بر    2024ااكس    31الياك دكهم كاا       3.3  اا قياته  يلى االك  الشككة  الاداكة ال ائدةالأ ول  قياة    بلغت  الابلغ

 . 2023ديسابك  31   كاا الياك دكهم 

 ندوق الواحة للائتاان    الأسواق الناشئة يس ب   :  انحتى تاكيخه ان ال ناديق الت  تديكها الا،اواة    الفتكةاوائد  كانت   •

٪ ) ا     و ندوق  0.3بنسبة  الواحة للأس م    انطقة الشكق الأوسط وشاال أ كيقيا اس ب   ٪ ) ا     و ندوق  8.7بنسبة  

 ٪ )ي،اال  . 1.6الواحة الإسلاا  للدخل اس ب  بنسبة 

  31الياك دكهم كاا       1.7  ابلغ  )باا    ذلك الواحة لاند  اند  ةالخا ر  اتالاسرتمااك الاداكة ان قبل قطاع   رولالأ اسرتقكت •

 .2023ديسابك  31 الياك دكهم كاا    1.6اقاكنةب بر  2024 ااكس
 

 
  )ألف درهم( مارس  31المنتهية في   للفترة ملخص بيان الدخل  

 2024 2023 

 36,036 39,075 ييكادات ان بيع البضائع وتقديم الخداات

   26,630)   28,456) تكلفة بيع البضائع وتقديم الخداات  

ب لحقوق الالكية   ا    ح ة ان كبح شككات زايلة واشاكيع اشتككة احتسبة  428 2,369 و قا

 219,540 376,110    ا   ييكادات ان استمااكات االية 

 11,686 13,866 ييكادات ان استمااك اقاكي   ا   

 695 15,323 ييكادات أخكى   ا   

 241,755 418,287 صافي الإيرادات التشغيلية  

   48,583)   31,677) الشككة   –ا اكيف ااواية ويداكية 

   13,566)   42,847) الشككات التاب ة   –ا اكيف ااواية ويداكية 

   31,919)   62,460) تاويل   ا    تكلفة

 ( 94,068) ( 136,984) إجمالي المصاريف

 147,687 281,303   الضريبةقبل الربح 

 -   221) ا اكيف الضكيبة 

 147,687 281,082   الربح للفترة

   72,732)   114,695) الحقوق غيك الاسيطكة 

 74,955 166,387 الربح العائد إلى مالكي الشركة  

 0.040 0.089 العوائد الأساسية والمخفضة على السهم الواحد )درهم( 
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 صافي الإيرادات التشغيلية 

 
 2024مارس  31المنتهية في  فترة الثلاثة أشهر

 

  241.8بر    اقاكنةب  2024ااكس    31لفتكة الملامة أش ك الانت ية     اليون دكهم    418.3  ة قياتهالبالغ  صافي الإيرادات التشغيليةي ود  

   :  يلى اا يل  2023للفتكة الاقابلة ان اام  اليون دكهم

اليون    107.4بزيادة بقياة    2023اليون دكهم       238.4بر  اليون دكهم اقاكنةب    345.8بقياة    الأسواق ال ااة  ان  ييكادات •

   ؛والزيادة    الأ ول الاداكةلل ندوق  وهو اا يظ ك الأداء القويدكهم 

   2023  اام  اليون دكهم     8.4  بلغت قيات ا  بخساكةاليون دكهم اقاكنةب    47.7ان الاستمااكات الخا ة بقياة    ييكادات •

 و ؛ي،ابية    السوق للاستمااك الاحتفظ بهالإتحككات يلى البشكل كئيس   تك،ع

 .  الإي،اكللزيادة    ييكادات  نتي،ة    2023  اام   اليون دكهم      11.8دكهم اقاكنةب بر    اليون   13.9ييكادات ان الواحة لاند بقياة   •

 

 

 تحليل إجمالي المصاريف 

 
 2024مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

اليون دكهم      94.1اليون دكهم  اقاكنةب بر  137.0قياته اا  2024ااكس  31فتكة الملامة أش ك الانت ية    ل إجمالي المصاريفبلغ 

 :   والذي يتألف بشكل كئيس  ان2023

   2023للفتكة الاقابلة ان اام  اليون دكهم    48.6اليون دكهم اقاكنةب بر    31.7الشككة  بقياة    -ا اكيف ااواية ويداكية   •

يلى  ياليون دكهم    16.9بلغت قياته    بانخفاض ب     ك،ع بشكل كئيس   التاب ة تم أخذها سابقا ادم و،ود ا اكيف للشككات 

اليون دكهم   وادم و،ود اخ ص للديون الاشكوك    تح يل ا    الفتكة الحالية    21.5:  2023الااتباك ضان الشككة )

 ؛ت ويضات الحوا ز القائاة الى الأداء الاستحقةاليون دكهم   حيث تات اقابلته بالاكتفاع     4.7: 2023)

للفتكة الاقابلة ان اام  اليون دكهم    13.6اليون دكهم اقاكنةب بر    42.8الشككات التاب ة  بقياة    –ا اكيف ااواية ويداكية   •

يلى الشككات اليون دكهم    29.2بزيادة بلغت قيات ا    2023 الا اد تحايل ا ان الشككة  الا اكيف  يلى  تك،ع بشكل كئيس  

  ؛ اليون دكهم 27.1التاب ة بقياة 

  بزيادة  2023للفتكة الاقابلة ان اام  دكهم  اليون    27.5  براليون دكهم  اقاكنة    30.2  بقياة  الشككة  -تكاليف التاويل  ال ا     •

 ؛ و اليون دكهم  تك،ع بشكل كئيس  يلى اكتفاع ا دلات الفائدة 2.7بلغت قيات ا 

  الاقابلة    الفتكة  اليون دكهم    4.4اليون دكهم  اقاكنةب بر    32.3الشككات التاب ة  والت  بلغت قيات ا    -تكاليف التاويل   ا     •

ياادة الشكاء لأااال   اطلوباتاستخدام  ك،ع بشكل كئيس  يلى اكتفاع  ت   اليون دكهم  27.9  ابلغت قيات   بزيادة   2023ان اام  

 الأسواق ال ااة. ناديق 
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 صافي الربح العائد إلى مالكي الشركة  

 

 2024مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 

  اقاكنةب ب ا   كبح  2024ااكس    31للفتكة الانت ية     اليون دكهم    166.4البالغة قياته    صافي الربح العائد إلى مالكي الشركة  ي ود

   بشكل كئيس  يلى اا يل : 2023للفتكة الاقابلة ان اام اليون دكهم   75.0بلغت قياته 

 

 ؛ 2023اليون دكهم      153.1اليون دكهم اقاكنةب بر  167.0كبح ان الأسواق ال ااة بقياة  •

 ؛ 2023دكهم     اليون  22.9 ابلغت قيات  بخساكةاليون دكهم اقاكنةب  36.5ان الاستمااكات الخا ة بقياة  كبح •

 و ؛ 2023اليون دكهم     7.7اليون دكهم اقاكنةب بر  10.1كبح ان الواحة لاند بقياة  •

اقاكنةب بر   اليون دكهم   10.9   ا   ييكادات أخكى بقياة  اليون دكهم  47.2تكاليف التاويل وتكاليف الشككة الأخكى بقياة   •

 . 2023اليون دكهم     62.8

 

 

  الشركة حسب القطاع )مليون درهم(العائد إلى مالكي  صافي الربح

 

 

 

 

 

 

Net Profit

Corporate

Waha Land

Private Investment

Public Markets

Q1 2024 Q1 2023  2023الربع الأول من عام  2024الربع الأول من عام 

167 

153 

(23 ) 

37 

10 

8 

(47 ) 

(63 ) 

166 

75 

  

 الأسواق ال ااة 

  

 الاستمااكات الخا ة 

  

 الواحة لاند 

  

 الشككة 

  

  ا   الكبح  
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 )ألف درهم( ملخص الميزانية العمومية

 
 2023ديسمبر  31كما في  2024مارس  31كما في  

 88,313 90,682 احتسبة و قاب لحقوق الالكية  استمااكات    شككات زايلة واشاكيع اشتككة

 23,431 20,286 او،ودات حق الاستخدام 

 413,450 417,812 استمااك اقاكي 

 8,652,900 9,170,295 استمااكات االية 

 46,340 47,845 قكوض استمااكية 

 2,980,991 1,730,339 او،ودات أخكى 

 866,942 1,192,892 النقد والأك دة البنكية 

 468,515 468,515 او،ودات احتفظ ب ا للبيع  
   

 13,540,882 13,138,666 إجمالي الموجودات
   

 5,955,844 5,104,426 قكوض 

 218,866 179,727 االيةاطلوبات 

 3,286 3,286 التزام الضكيبة الاؤ،لة 

 21,420 19,829 اطلوبات اقود الإي،اك 

 672,351 725,491 اطلوبات ت،اكية واطلوبات أخكى 
   

 6,871,767 6,032,759 إجمالي المطلوبات 
   

 6,669,115 7,105,907 إجمالي حقوق الملكية
   

 13,540,882 13,138,666 إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 
   

 

 

 مكونات إجمالي الموجودات  
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AED 13.1bn 

 الاو،ودات

 2023 سبتابك 30

 درهم مليار 11.8 
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83% 

 

7% 

 

2% 

 7% 

 

84 % 

 الاو،ودات

 درهم مليار 13.5

 الاو،ودات

 درهم مليار 13.1 

Private Investments Public Markets Waha Land Corporateالاستثمارات الخاصة  الأسواق العامة  الواحة لاند الشركة 

 

 2024مارس  31 2023ديسمبر  31
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 )تتمة(مكونات إجمالي الموجودات 

 

اليون دكهم    13,540/ 9اقاكنةب بر    2024ااكس    31اليون دكهم كاا       7/13,138  البالغة قيات ا  إجمالي موجودات المجموعة  يتكون

 ان:بشكل كئيس   ٪3.0نسبته بلغت  بانخفاض  2023ديسابك  31كاا    

 

  517.4  اقيات   بلغت  بزيادة   2023    اليون دكهم    9/8,652اليون دكهم اقاكنةب بر    3/9,170بقياة    الاستثمارات المالية  أ

اليون    28.1و   ناديق الأسواق ال ااة      اليون دكهم  489.3بابلغ    زيادةال ا    يلى    بشكل كئيس   ك،عتاليون دكهم   

 . الاستمااكات الخا ة  ان دكهم

 

  31اليون دكهم كاا       2,981/ 0اقاكنةب بر    2024ااكس    31اليون دكهم كاا       4/1,730بقياة  موجودات أخرى    ب

   الذام الادينة    الانخفاضاليون دكهم ويك،ع ذلك بشكل كئيس  يلى  1,250/ 6بلغت قياته    بانخفاض   2023ديسابك  

 لوسطاء اند تسوية  فقات.ان ا ل ناديق الأسواق ال ااة الاستحقة 

 

  326.0  ابلغت قيات   بزيادة   2023اليون دكهم       866,9اليون دكهم اقاكنةب بر    1,192/ 9بابلغ    والأرصدة البنكيةالنقد    ج

 :  ك،ع بشكل كئيس  يلىتاليون دكهم؛ 

  الأسواق اليون دكهم ان الاستمااكات ال،ديدة     ناديق  358.5حقوق غيك الاسيطكة بابلغ ال ان حاال اساهاات  •

اليون دكهم الاستحقة بشكل كئيس  ان الوسطاء اند تسوية ال فقات    3/1,251الذام الادينة بقياة      زيادة  الال ااة و

 بر ت تسويت اتا والت     ناديق الأسواق ال ااة؛ 

والانخفاض    اطلوبات ياادة الشكاء الات لقة ب ناديق   اليون دكهم  180.4الاستمااك    الاو،ودات الاالية بقياة   •

اليون دكهم والزيادة    توزي ات    78.3اليون دكهم  وتكلفة التاويل الاد واة بقياة    857.0الأسواق ال ااة بقياة  

 اليون دكهم.  188.4الأكباح الدائنة بقياة 

 

ديسابك    31اليون دكهم كاا       6,871/ 8  راقاكنةب ب  2024ااكس    31اليون دكهم كاا       8/6.032بقياة    إجمالي مطلوبات المجموعة

 اليون دكهم ان: 839.0البالغة قياته  الانخفاضتكون ي  حيث 2023
 

بر    4/5,104بقياة    قروض  أ اقاكنةب  دكهم  دكهم  8/5,955اليون  قياته   بانخفاض   2023ديسابك    31      كاا  اليون  بلغت 

 : اليون دكهم  851.4

  2024ااكس    31اليون دكهم كاا       5/1.299الات،دد اا قياته    الشككات: بلغ الك يد القائم ان تس يل  ةالشكك •

 ؛ و2023ديسابك   31اليون دكهم كاا     9/1.297اقاكنةب بر 

التاب ة:   • قياة  الشككات  الاسددة  بلغت  غيك  كاا       3,804/ 9القكوض  دكهم  بر    اقاكنةب   2024ااكس    31اليون 

 الأسواق   ب ناديق   اطلوبات ياادة الشكاء الات لقة    الانخفاضبشكل كئيس     وهو اا ياملاليون دكهم    9/4,657

 اليون دكهم. 857.0ال ااة بقياة 

 

التجارية والمطلوبات الأخرى  ب ديسابك   31اليون دكهم كاا       672.4اليون دكهم اقاكنةب بابلغ    725.5بابلغ    المطلوبات 

اليون دكهم تات تسويت ا    188.4توزي ات أكباح دائنة بقياة    امل بشكل كئيس تاليون دكهم؛    53.1  ابلغت قيات   بزيادة   2023

  .  الاستحقة للوسطاء اند تسوية ال فقات  الأسواق ال ااة الدائنة   ناديق  وذام  الاكا آت  النات،ة انفاض    حوا ز الاوظفين  خبان
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 تحليل الأعمال ومحفظة الشركات 

 

 تتكون أااال الا،اواة ان ملامة أقسام كئيسية: الأسواق ال ااة والاستمااكات الخا ة والواحة لاند.
 

 الأسواق العامة 

تاب ة االوكة بالكاال  الى تطبيق تحليل دقيق  تككز أااال الأسواق ال ااة )الت  تديكها شككة الواحة للاستمااك ش.م.خ  وه  شككة  

توا ل كا ة ال ناديق   .للأسواق الناشئة ب دف تحقيق اوائد قوية الى اداك دوكة السوق نيابةب ان الا،اواة والاستماكين الخاك،يين

الخاض ة لإداكة الواحة للاستمااك أداءها ال،يد  الى الكغم ان ظكوف الاقت اد الكل  ال  بة الت  تؤمك الى الأسواق    ،ايع أنحاء  

 ال الم. 
 

 ندوق الواحة للائتاان    الأسواق الناشئة يس ب  :    تم ينشاء  ندوقين كئيسيين هاا2012الواحة للاستمااك    اام    انذ بدء أااال

اليون دكهم    368تم استمااك الوقت وكأس الاال الأوّل  البالغة قياته  .  و ندوق الواحة للأس م    انطقة الشكق الأوسط وشاال أ كيقيا

   .لتكوين الفكيق والبنية التحتية وس،ل الإن،ازات قبل النظك    زيادة كأس اال الطكف المالث     كل ان اا    اليون دولاك أاكيك   100)
 

اليون دولاك أاكيك         25اليون دكهم )  92أول  قدكه  تم يطلاق  ندوق الواحة الإسلاا  للدخل اس ب  والذي ياتلك كأس اال  

  للاستمااك    الأ ول الاتوا قة اع الشكي ة الإسلااية ابك أسواق ال كوك والأس م. 2020الكبع المالث ان اام 
 

 الياك دولاك أاكيك  .   2.5الياك دكهم ) 9.3اا قياته   2024ااكس  31بلغ ي،اال  الاو،ودات الاداكة للواحة كاا    

 

ين ب التككيز الاستكاتي،  الكئيس  للواحة للاستمااك الى الاستاكاك    يداكة أ ول ال الاء بفاالية  اع تحقيق أداء كائد    السوق 

 و،ذب الاستماكين ان الاؤسسات والاستماكين ان ذوي المكوات الكبيكة. 

 

 : حتى تاكيخه الى كأس الاال الاستماك  يه كاا يل  للفتكةكانت اوائد ال ناديق الاداكة ان قبل الواحة للاستمااك 

 

  794.9الياك دكهم )  2.92٪ ) ا    ب ندوق يبلغ ح،اه  8.7 ندوق الواحة للائتاان    الأسواق الناشئة يس ب  بنسبة   •

 اليون دولاك أاكيك   

الناشئة اس ب  بنسبة   • الواحة للأس م    الأسواق    974.0الياك دكهم )  3.58) ا    ب ندوق يبلغ ح،اه    ٪0.3 ندوق 

 اليون دولاك أاكيك   

اليون دولاك    55.9الياك دكهم )  0.21  ب ندوق يبلغ ح،اه٪ )ي،اال    1.6 ندوق الواحة الإسلاا  للدخل اس ب  بنسبة   •

 أاكيك   

 

 الاستثمارات الخاصة

. شررال ذلك يطلاق احفظتين 2021بدأت أااال الاسررتمااكات الخا ررة اسررتكاتي،ية اسررتمااك ات ددة الأ ررول    الكبع الأخيك ان اام  

 احفظة الفكص ال الاية واحفظة الأ ول الأساسية.  –استمااكيتين ،ديدتين هاا 
 

تاتلك احفظة الفكص ال الاية ن ج استمااكي واسع واكن ياكّن الواحة كابيتال ان الاستمااك ابك الاناطق ال،غكا ية والقطااات وال ياكل 

تم يطلاق ا    نو ابك   الت   الاتنواة   الاحفظة  هذه  تست دف  الفكص.  أ ضل  انت از  الى  ي تاد  بأسلوب  الاو،ودات  و ئات  الكأساالية 

الفكص الاستمااكية الا،زية    قطاع الأ ول البديلة ب دف تحقيق اوائد اكتف ة ا دلة بحسب الاخاطك. بلغ  ا   القياة    انت از  2021

 اليون دكهم.  429اا قياته  2024ااكس   31الد تكية لاحفظة الفكص ال الاية كاا    
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 تحليل الأعمال ومحفظة الشركات )تتمة( 
 

 )تتمة(  الاستثمارات الخاصة

تس ى احفظة الأ ول الأساسية يلى الح ول الى ح ص اسيطكة أو ح ص أقلية كبيكة    شككات انطقة الشكق الأوسط وشاال 

  ي كيقيا الت  تتاتع بس،لات أداء كاسخة و كق يداكة قوية وأطك حوكاة اتينة. اادةب اا تاظ ك امل هذه الشككات آ اق ناو كأساال  استقكة

 وا لة واوموقة. اع تو يك اوائد نقدية ات

 

الاحفظة القدياة ان الاستمااكات الاكتالة الحالية للشككة والت  يتامل هد  ا    تقييم الخياكات الاحتالة لتحقيق الدخل.    اام    تتكون

  بدأ ال ال الى تنفيذ يستكاتي،ية سوف تاتد ل دة سنوات ويتامل هد  ا    زيادة قياة الاساهاين ابك هذه الاحفظة. بلغ  ا    2023

 اليون دكهم.   428اا قياته  2024ااكس   31القياة الد تكية للاحفظة القدياة كاا    

 

 الواحة لاند

ت ال شككة الواحة لاند  وه  شككة تاب ة االوكة بالكاال ان قبل شككة الواحة كابيتال  الى تطويك اشكوع "الاككز"  وهو اشكوع  

يقع الاشكوع    انطقة الظفكة  وبنية تحتية االية ال،ودة.  "  انشآت  نااية ولو،ستية بت نيف "أانطقة  نااية اتكاالة  يتكون ان  

دقيقة ان الا فح    أبوظب   ويتاتع باوقع ،يد يت ل بالبنية التحتية ال نااية واللو،ستية ات ددة الوسائط )البكية   15الى ب د حوال   

كيلواتكات اكب ة    6والبحكية وال،وية والسكك الحديدية     دولة الإااكات ال كبية الاتحدة. يقع الاشكوع الى قط ة أكض اساحت ا  

 اانوحة ان قبل حكواة أبوظب . 

 

ان الافتكض حسب الت وك أن يتم الانت اء ان التطويك الى أكبع اكاحل لكل اكحلة ان ا اكاحل  كاية ات ددة. سوف يتم الانت اء ان 

كيلواتك اكبع   الى ملاث اكاحل  كاية.    الاكحلة الأولى والاكحلة    1.5٪ ان ي،اال  اساحة الأكض )25الاكحلة الأولى  الت  تضم  

اتك اكبع ان الوحدات ال نااية / اللو،ستية ات ددة الاستخدااات يلى ،انب البنية التحتية الاكتبطة   180.000ان حوال   أ  تم الانت اء    2

استأ،كاب  وتضم    85ب ا ويشال ذلك الطكق والاكا ق والات الات. ين الوحدات الحالية اؤ،كة بالكاال  حيث ت تبك اسكناب لأكمك ان  

الا لواات  شككات احلية ودولية  ان قطاا اللو،ستية وتكنولو،يا  النفط والغاز والت نيع والد اع والخداات  ات  نااية اتنواة امل 

 والاقاولات والأغذية والاشكوبات.

 

 القابلة للتأ،يك   ال نااية / اللو،ستية الاتايزة  الب اة اتك اكبع ان    75.000حوال     تضيفوالت     ب  2توس ة الاكحلة  الانت اء ان    تم

. تتااشى هذه التوس ة اع كوح الواحة لاند الأساسية القائاة التأ،يك  ت االيةبدأقد  كاا    2023   الكبع الكابع ان اام    يلى احفظة الأ ول

،ودة الأ ول الاؤسسية الاكنة لتتناسب اع ا،اواة اتنواة ان الاستخدااات الاكتقاء بالى اتباع ن ج استمااكي انضبط اع التككيز الى  

ولتدام ا،اواة اتنواة ان الاستأ،كين ان اختلف القطااات ال نااية. تككز استكاتي،ية الواحة لاند التناوية الى اوا لة تناية احفظة  

الفكص    الازيد ان  اع استكشافدولة الإااكات ال كبية الاتحدة     التأ،يك  وتطويك انت،ات وخداات ،ديدة للسوق ال نااية / اللو،ستية   

ان خلال الشكاكات والأدوات الاناسبة    خدامباست  الت  تش د استقكاكاب ان خلال ياادة تدويك كأس الاال ان الأ ول الحالية  لتحسين القياة  

 لتحقيق الدخل. 

 

 اليون دكهم . 11.8: 2023اليون دكهم ) 13.9  قاات الواحة لاند بإدكاج ييكادات بقياة 2024ااكس  31الانت ية     الفتكةخلال 

 

اليون   468.5ويشال ذلك ابلغ بقياة    2024ااكس    31اليون دكهم كاا       886.3بلغت القياة الد تكية للاستمااك ال قاكي اا قياته  

 دكهم ا نف كاحتفظ به للبيع. 

 

 






