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CONMMUNIQUE FINANCIER RELATIF AUX RESULTATS
DE L'EXERCICE 2025

Le Conseil d'administration de la Société Immobiliére Balima s’est réuni le 27 mars 2026, sous la présidence de
Madame Jacqueline MATHIAS, pour examiner l'activité de la Société et a arrété les comptes sociaux et consolidés au
31 décembre 2025.

Les indicateurs de la société affichent un chiffre d’affaires stable par rapport a 'année 2024.

La Société Immobiliere Balima conserve une structure bilancielle stable et résiliente avec une trésorerie excédentaire.

1. COMPTES CONSOLIDES
En KDH Au 31/12/2025 Au 31/12/2024 Evolution
Chiffre d’affaires 70 119 63153 1%

Résultat d’exploitation 19 917 17 086 17%

Résultat courant 20028 17 811 12%
Résultat non courant -599 2966 -120%

Résultat net 13 650 14 281 4%

Le chiffre d'affaires consolidé a fin décembre 2025 s’établit a 70 119 KDH en augmentation de 11% par rapport a
l'année précédente.

Le résultat d’exploitation consolidé affiche une augmentation de 17% en passanta 19 917 KDH contre 17 086 KDH au
titre de l'exercice précédent.

Le résultat courant consolidé présente une augmentation de 12% avec 20 028 KDH en 2025 contre 13 650 KDH en
2024. Le résultat non courant ressort en baisse de -120% par rapport a U'exercice précédent, a -566 KDH en 2025
contre 2 966 KDH en 2024.

Le résultat net consolidé au titre de l'exercice 2025 recule de -4% pour s’établir a 13 650 KDH contre 14 281 KDH
au titre de l'exercice 2024.

2. COMPTES SOCIAUX DE LA SOCIETE IMMOBILIERE BALIMA
En KDH Au 31/12/2025 Au 31/12/2024 Evolution

Chiffre d’affaires 50 985 49 149 4%
Résultat d’exploitation 15 604 15183 3%

Résultat courant 15 621 16 128 -3%
Résultat non courant - 497 3139 -116%
Résultat net 10 856 13 495 -20%

Le chiffre d'affaires a fin décembre 2025 s’établit a 50 985 KDH en augmentation de 4% par rapport a l'année
précédente.

Le résultat d'exploitation affiche une augmentation de 3%, passant a 15 604 KDH en 2025.

Le résultat courant ressort en léger recul a 15 621 KDH, traduisant une baisse du résultat financier. Le résultat net
au titre de U'exercice 2025 ressort & 10 856 KDH, contre 13 495 KDH au titre de l'exercice 2024, soit une diminution
de -20% due principalement a la baisse du résultat non courant de l'exercice de -116% par rapport a l'exercice 2024.

3. PERSPECTIVES

Les travaux de réhabilitation de 'hotel Balima se poursuivront en 2026.
Balima continue d’'accroitre son offre de location d'appartements meublés a travers sa filiale Société Hoteliere
Balima Rabat. La Société Immobiliere Balima entretient ses atouts de différenciation sur le marché du locatif a
Rabat.

e Entretien régulier du parc immobilier,

* Rénovation des locaux

* Proximité avec ses clients.

Ce communiqué peut étre consulté également sur la page web de la société Inmobiliére Balima a I'adresse suivante :
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COMPTES SOCIAUX DE L’EXERCICE D A Ll ' ‘ A
DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

BILAN ACTIF BILAN PASSIF
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GOMPTE DE PRODUITS ET GHARGES COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES (SUITE)
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Ce communiqué peut étre consulté également sur la page web de la société Inmobiliére Balima a I'adresse suivante : www.balima.com
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COMPTES CONSOLIDES DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

BILAN CONSOLIDE
ACTIF 31/12/2025 | 31/12/2024 PASSIE 31/12/2025 31/12/2024
Actif immobilisé 114230609 | 91027681 c"‘““;::::)s (partdu| .5 050333 28892 669
Ecart d'Acquisition - - Capital (1) 34 380 000 34 880 000
Immobilisations
”s .
Sccimaniin 2761730 3122873 Primes (1)
(e s Reserves et Resultats
3 7272 662
Immobilisations Corporelles | 110 9153358 87 272 66 consolidés (2) 98 070 333 04 012 660
bilisations Financiéres | 553 521 632 146 Autres (3)

Titres mis en équivalence
Intéréts minoritaires

Actif circulant 40943462 | 52035016 | S ek
charges
Stocks et en cours 19 724 311 28006 121 Dettes 44 588 085 26 507948
. s Emprunts et dettes
7 7
Clients et comptes rattachés 2917571 §12819 SiAreE 30 488 521 6777 760
Autres créances et comptes Foumisseurs et Comptes
365 44 1122 7 4887 27.
de & aticn 11 365 449 122822 EAchEs 87 739 12199272
Titres et Valeurs de % Autres Dettes et comptes
467337 7
R 6936 131 673371 o b clniiation: 9211825 5300916
Disponibilités 22364 347 12337020
Total de I'actif 177 538 418 | 155 400 617 Total du passif 177 538 418 155 400 617

COMPTE DE PRODUITS ET CHARGES

CPC 31/12/2025 31/12/2024
Produits d'exploitation 63 219911 61 709 018
Achats Consommés 5940 336 5 162 606
Charges du personnel 13 721 680 13 071 039
Autres charges d'exploitation 14 741 309 16 829 107
Impbts et Taxes 4129179 6 155 900
Dotations d'exploitation 4770 384 3 404 430
Resultat d'exploitation 19 917 023 17 085 936
Résultat financier 111 281 725522
Résultat courant des entreprises 20 028 304 17 811458
Reésultat non courant -599 229 2966 293
Impéts sur le résultat 5779 411 6 497 082
Résultat net des entreprises intégrées 13 649 664 14 280 669
Resultat net de I'ensemble consolidé
Résultat net (part du groupe) 13 649 664 14 280 669
Résultat par action 7.83 8.19

Ce communiqué peut étre consulté également sur la page web de la société Inmobiliére Balima a I'adresse suivante : www.balima.com
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COMMUNICATION FINANCIERE D A Ll n A

ESTATION COMPTES SOCIAUX
e AUD'GROUP La direction est ble de I'établi etde lapre ion sincére de ces états de synthése,

conformément au rél%renllel complablc admis au Maroc. Cette mpon:abllné comprend la
conception, la misc en place of le suivi d'un contréle interne relatif a I'etablissement et la

présentation des états de synthése ne P pas d' ie significative, ainsi que la
AUDIGROUP dé ination d' i i au regard des circonstances.
Immeuble WBM, ler ing-, bureaux n® S,
::;I"b Masvahuch. Agdel Lors de la préparation des états de thése, c’est 4 la di ion quil i be d'évaluer la ¢
de la société a poursuivre son foitation, de i , le cas eché les i
ala i ¢ de I"expl et d’appliquer le principe ble de inuité d exploi

sauf si la direction a Vintention de Ilquidet la société ou de cesser son activité ou si aucune autre

R deis Jérd solution ré¢aliste ne s’offre a elle.

BALIMA - S.A I be aux resy bles de la g de surveiller le g d'infe i iére

2, Rue Tihama, de la societé.

Rabat
RC Rabat n®1971 Respons: ités de "auditeur pour I"audit des états de synthése
Notre resp bilité cst d' i unc sur ces états de synthése sur la base de notre audit
RAPPORT GENERAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES Nous avons cffectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroe.

EXERCICE DU 1* Janvier 2025 AU 31 Décembre 2025 Nos objectifs sont d'obtenir V'assurance raisonnable que les états de synthése pris dans leur
ble sont d” lies significatives, que celles-ci résultent de fraudes ou d'erreurs

Mesdames, Messicurs,

et de délivrer un rapport de 'aud notre op L assurance ruisonnable correspond
Opinion A un miveau elcve d'assurance, gui ne garantit toutefois pas qu'un sudit réalisé conformément aux
normes profe 11 de dé toute lie significative qui pourrait
Conformément a la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons exister. m anomalies peuvenl r&uller de fraudes ou d’erreurs et elles sunl considérées comme
effectué I'sudit des états de synthése ci-joints de la société « BALIMA S.A », comprenant le bilan, ipoifF I il st ble d dre & sduell 1.
e compte de produits et charges, I'état des soldes de gestion, le tableau de financement et I'état significalives lorsqu’il es g s gt & e "'“'f_, o ey
den § . (ETIC) relatifs a I° clm le 31 e 2025 Ces elles puissent influer sur les .| que les des états de synthése

éuts de  synthése font ressortir  un sl et assimilés prennent en se fondant sur ccux-ci.
de 138.245.139,83 MAD dont un bénéfice net de 10. 855.773 60 MAD.

Dans.lc cadre d'un audit réalisé conformément aux normes de la profession au Maroc, nous

Nous certifions que les états de synthése cités au h sont réguli; et > £ F!
sincéres ct donnent, dans tous leurs aspects significatifs, une image fidéle du  résultat des opérations exergons notre jugement professionnel et faisons preuve d'esprit critique tout au long de cet audit.
de I'exercice écoulé ainsi que de la c et du F inc de la société En outre :
« BALIMA S.A »au31 D e 2025 conformé au réfé ptable admis au Maroc.
: i = Nous identifions et evalnons les risques gue les états de synthése comportent des anomalies
5 ssultent

Fondement de l'opinion ves, que cell 1 de fraudes ou d’erreurs, ‘.uru:evuns et mcnons en
Nous avons effectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroc. Les responsabilités cuvre des procéd d"audit en ré 4 ces risques, et réuni des €1
qui nous mcombcm en veru de ces normes sont plus amplement décrites dans la section suffisants et zppl’opﬂ& pour lunder notre opinion. Le risque de mn-dé(eclwn d’une
« R bilités de 1"audi » du présent rapport. Nous sommes indépendants de la socic¢té lie significative ré d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie
conformément aux rcglcs de déontologie qm ~4 upnllqucm a I audit des él.u.-s de synlhésc ct nous significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
nous des autres P qui nous selon ces falsificati 1 = & . Ies fi FPyes \
régles. Nous esti que les élé que nous avons obtenus sont suffisants et R e i v, TR o du
appropriés pour fonder notre opinion d’ audit. contrble inteme ;

estions ciés de I'audit = Nous une préh des ele du ole inieme pour
Les questions clés de 'sudit sont les questions qui, selon notre jugement professionnel, ont &é les 1°audit afin de concevoir des procédures d'sudit appropriées aux circonstances, et non dans
plus importantes dans |'audit des états de synthése de la période considérée. Ces questions ont été le but d’exprimer une opinion sur I'efficacilé du contréle inteme de la sociéié ;
traitées dans le contexte de notre nudit des €tats de synthése pris dans leur ensemble et aux fins de
la fm_mnliou de notre opinion sur ccux-ci. ¢f NOUs n'exprimons pas unc opinion distincte sur ces - Nons apprécions le & proprié des méthod: o1 etle nere
RuEstions, le des estimati faites par la direction, de méme que des

1- Titres de parti tion et créandes hées - : informations y afférentes fournies par ceue demiére ;

* Nous concluons qulm au c-uc!ere approprié de I"utilisation par I direction du principe

* Risgue identifié ble de ¢ d'exp el selon les ¢léments ptobnnls obtenus. - quant A
Les titres de 5 ok les crd ] uh poste SEalGEANT G bilko, i exmcnc: ou non d'une i d ificative liee & des ¢ ou
notamment au regard de la situation financiére des enmes détenues. suscepﬂbles de jeter un doute lmpoﬂ.lm sur la capacité de la sociefé @ poursuivee son

L Si nous 1 @ I'exi d"une incertitude significative, nous sommes
Par ailleurs, 1" ice a & qué par unc opé de fusion conuc deux filiales détenves a lcnus d'attirer I'attention des lecteurs de notre rapport sur les informations fournies dans
100% par BALIMA SA, ayanl conduit 4 un reclassement des titres. les etars de synﬂmc au sujet de cette incertitude on, si ces informations ne sant pas

de d” une op maodifide. Nos conclusions s appuicnt sur les €léments
probanls oblenus jusqu'a la date de notre rapport. Des événements ou situations lunurs

+ Notre céponse

Nos travaux ont consisté principalement & pourraient par ailleurs amener la société a cesser son exploitastion |

= Vérifier la concordunce des quotes-parts dactif net avec les comples des entités = Nous eval la pré ion d’ la etle des érats de synthese.
concemées ; A compris les informations l'oumus dans les étars de synlhés: et apprécions si les elats de

. Analy:.lcr;: mudnhléi:ctlln fuuu:n:lurvcnuc entre FI-QIul notamment les éh‘:l‘ncnu ny:.ml synthése repré Te el Své ji s d"une maniére propre i
servi d la détermination a pante d’é et leur avee les
financiéres sous-jacentes ; B Vo donner une image fidéle.

* Vérifier le correct trai lc des opéral s de fusion dans les comptes sociaux, o 4
en particulier la substitution des nm sans |mp-.:l sur le résultat ; Nous aux les de la pouvernance notsmment étendue et le culendrier

prévus des travaux d'audit et nos constalations imporiantes. V' compris toute déficience imporante

du contrdle interne que nous aurions relevée au cours de notre audit
2- Reconnaissance des revenus locatifs =

* Risque identifié Yérifications et infy ions spécifi

Les 1 locatifs i un agrégal signifi fdes produits de la société e reposent sur un Nous avons dé éoal aux vér I prcvuﬂ par 1a 1oi 1 nous nows

volume imp de de | & des modalités vaniées (durée. augmentations de la des infor : bes duns le rapport de gestion
1 des i N

périodiques.). Leur compuabilisation imp relatifs au des p du Conseil d*administration destiné aux acti ires avec les états de synihése de la soviete.

@ la bonne pénode, cc qui exposc ce poste i un nsqm: d’anomalics significatives.

Fawa RABAT. [e 20 Avril 2026

= Notre nse
Nos travaux ont notamment consisté a :

» prendre connaissance et évaluer les procédures de contrdle interne relatives 4 la
facturation et au suivi des loyers ; X

* cffectuer, par sondage, des L:sts de réalité sur |ei conmts de location afin de vérifier Ia Q‘ A
correcte I des |

* réaliser des tests de cut-off pour s assurer de la carrecte imputation des revenus locatifs
sur la période concemeée ;

»  procéder a des analy Iytiques des revenus locatifs

omptable
re de 1'Ordre

Fxpent Jomprable
Ve IOrdre

Responsabilités de la direction et des responsables de la gouvernance pour les états
synthése
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ESTATION COMPTES CONSOLID

Fl GEC

& AUDIGROUP

FLGEC
10, avenue Nchru

AUDIGROUP .

Immeuble WBM, ler étage, burcaux n® 5,
Place Bab Marrakech. Agdal

RABAT

Aux actionnaires de la société

BALIMA - S.A
2, Rue Tihama,
Rabat
RC Rabat n®1971

RT D M AIRE AUX MPTE:

EXERCICE DU 1* Janvier 2025 AU 31 Décembre 2025

Mesdames, Messleurs,
inion

Nous avons effectué 'sudit des états de synthése consolidés de |l 500iété « BALIMA S.A » et de
ses ﬁliales qui Ie bilan lidé au 31 Dé e 2025, ainsi que le compte de
Bt

Nos objectifs sont d"obtenir 1" assurance rmsonnnblc que les états de syathése consolidés pris dans
leur ensemblc sont p gnificatives, que celles-ci résultent de fmudc: ou
d’erreurs et de délivrer un rapport de 1'sudil notre opinion. L" i bl
correspond 4 un niveau élevé d’assurance, qui ne garantit toulefms pas qu'un audit réalisé
conformément aux normes de la profession au Mamc de dé toute Li
significative qui pourrait exister. Les p résulter de fraudes ou d’erreurs et clles
sont considérées comme significatives lorsqu'il cst raisonnable de s’attendre & ce que,
individuellement ou collectivement, elles puissent influer sur les décisions économiques que les
ili des états de synthe fidés prennent en se fondant sur ceux-ci.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes de la profession au Maroc. nous
exeryons notre jugement professionnel et faisons preuve d’esprit eritique tout au long de cet audit.
En outre :

« Nous |dcnhﬁnns et évaluons les risques que les états de synthése consolidés comportent des
h s, que cell i | de fraudes ou d’erreurs, wm.n ons et mettons-

en cru\medes, d’audit en ré @ ces risques, et réunt des é k
suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. Le risque de d’une
significative résultant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d’une erreur. car la fraude peut impliquer la collusion. la falsification. les omissions
volontaires, les fausses déclarati ou e du dle interne

* Nous une Ip! des élé du contréle interne pertinents pour |"audit

afin de concevoir des procédures d'audit appropriées aux circonstances, el non dans le but

d'exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle inteme du g.roupc 5

. Nws PP 153 ére appropri¢ des méthod T cl le caractére
»

de 1

lidé, le tableau de variation des upluux propres et |e tableau lid
d:s flux de uﬁscrm: pour I'exercice clos a cette du: umsl quc I"état des informations
r:ompltlmlun'es (ETIC), y compris un résumé des p Ces états de
lidés font de propres consolidés de
132.950.]33.23 MAD dont un bénéfice net mnmlldc de 13.649.664ﬂ MAD Nous r.crufons que
les états de sy dés cités au p , sont rég et
donnent dans tous leurs aspects slgmﬁ:nnl’s. une muge fidéle du et de la situati
financiére du groupe au 31 décembtc 2025 ams1 que du résulm de I emanblc consolidé pour
I’exercice clos a cette date, Fy au Maroc.

Eondement de I'opinion

Nous avons effectué notre audit selon les Normes de la Profession au Maroc. Les responsabilités
qui nous incombent en vertu de ces sont plus décrites dans la section «
Responsabilités de 1'auditeur & 1'égard de 1"audit des états dc synthése consolidés » du présenl
rapport. Nous sommes indépendants du groupe conformément aux régles de dé logi

P
le des estimati ptables faites par la dm:cuon. de méme que des informations
y afférentes fournies par cette demiére :
* Nous tirons une lusion quant au pproprié de "utilisation par la direction du
principe ptable de inuité d'exploitation et, selon les éléments probants obtenus. quant
i I'existence ou non d'une incertitude signifi canve lide 4 des événements ou snlualmns
susceptibles de jeter un doute i sur la capacité du groupe A ivre son
$i nous concluons 3 I'existence d’une incertitude significative, nous sommes tenus dattirer
I"attention des lecteurs de notre rapport sur les informations fournies dans les états de synthése
au su;et de cellt incertitude ou, si ces informations ne sont pns adéquates, d’exprimer une

L

. Nos | s'apr sur les €l P s jusqu'a la date
dt notre rapport. Des évé ou sif futurs por ient par aill amener le proupe
4 cesser son exploitation
* Nous éval lap ion d" ble, Ia et le des états de synthése

conwhdes. y wmpns Ies informations l'ourm:s dnns les noles, et apprécions si les éats de

qui
s -pphquent 4 'audit des cms de synthése au Maroc et nous nous sommes acquittés des autres

bilités dé 1 qui nous incombent sclon ces régles. Nous cstimons que les
éléments probants que nous avons obtenus sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion
d’audit.

U"audit

Les questions clés de 1"audit sont les questions qui, selon notre jugement professionnel, ont été les
plus importantes dans 1’audit des états de synthése de la période considérée. Ces questions ont été
traitées dans le contexte de notre audit des états de sym'héee pris dans leur ensemble et aux fins de

la ion de notre op sur , €t nous n'exp pas une op sur ces
questions.

Reconnaissance des revenus locatifs :

* Risgue identifié

Les locatifs un agrégat significatif des p de la société et reposent sur un
volume important de de k ion pré des modalités variées (durée, sugmenmnons
périodi ). Leur hilisation implique des j relatifs au k des p

& la bonne période, ce qui expose ce poste A un risque d’anomalies significatives.

* Notre réponse
Nos ont istéa
+ prendre connaissance ct évalucr les procédures de contrdle interac relatives a la

facturation et au suivi des loyers |
« effectuer, par sondage, des tests de réalité sur les contrats de tocation afin de vérifier la
tication d 1t e :

« réaliser d—crsrlcsls de cut-off pour s'assurer de la correcte imputation des revenus locatifs
sur la période concemnée
= procéder & des analyses analytiques des revenus locatifs.

bilités d dire des respoasables de Ia vernan ur k ts d
svothése consolidés
La direction est resp ble de ln prép et de la pré fidele des états de de synthése
lide fc au I ble en vigueur au Maroc, ainsi que du contrdle

mtcmc qu 'elle Lonsu:lérc commc nécessaire pour permettre. la préparation d'¢tats de synthése
P 1

ives, que celles de fruul.les ou d'erreurs.
Lors de la prépmuon des élats de sy ynthe lidés, cest 4 la d qu da eva]ucr
1a capacité du groupe ar ivre son exp ion, de communi le cas éché les g
s rapportant ala ité de 'exploi ctd'ap le principe comptablg de cominuitc’
d’expl ion, saufsi la di ali ion de lig uider le groupe ou de cesser son activité ou si

au\.une autre oolunon rcalxslc e s’ ome a elle 11 incombe aux responsables de la gouvernance de
surveiller le p d'i du groupe.

Ce communiqué peut étre consulté également sur la page web de la société Inmobiliére Balima a I'adresse suivant

les opé et sous-jacents d'une maniére
pmpu a donner une |m.gc fidéle,
* Nous des élé prob suffisants et appropriés concemant les informations
financiéres des entités et activités du groupe pour exprimer une opinion sur les états de synthése
lidés. Nous bles de la di de la supervision et de la réalisation de
I'audit du groupe. Nous I"entiére bilité¢ de I"of d’audit.

Nous aux resp de la gouvernance notamment I"étendue et le calendrier
prévus des !ravaux d’audit et nos constatations importantes. y compris toure déficience importante
du oAy aurions relevée au cours de notre audit

,
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