
 
 
 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانيةشركة 
  (شركة مساهمة مصرية) (شركة منقسمة) 

 المجمعة  الدورية القوائم المالية
  ٢٠٢٢يونيو   ٣٠عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى  

  وتقرير الفحص المحدود عليها 



 

 

 شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية) (شركة منقسمة)
 

 القوائم المالية الدورية المجمعة
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠حتى  أسيسعن الفترة من تاريخ الت

  المحتويات  
  

  الصفحة   
  

  ٢  للقوائم المالية الدورية المجمعة  الفحص المحدودتقرير 
  

  ٣  المجمع الدوري قائمة المركز المالي 
  

  ٤  ة الدورية المجمع الأرباح أو الخسائرقائمة 
  

  ٥  المجمع الدوري قائمة الدخل الشامل 
  

  ٦  قائمة التغير في حقوق الملكية الدورية المجمعة
  

  ٨-٧  قائمة التدفقات النقدية الدورية المجمعة 
  

 ٣٨-٩  لمتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة الإيضاحات ا
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 









 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 

- ٥  - 

  المجمع الدوري قائمة الدخل الشامل 
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى 

  

    
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠    
  جنيه مصري  إيضاح  

  ٤٨٨٬٠٠٤٬٨٤٦   فترة ارباح ال
       بنود تتعلق بالدخل الشامل

 ٥٬٣٥٢٬٧٥٣   الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 
)٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣(   الصرف فروق العملة الناتجة عن تحرير سعر 

      يخصم منه
 ٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣    المحول منها الى الارباح المرحلة خلال نفس الفترة

  ٤٩٣٬٣٥٧٬٥٩٩   فترة إجمالي الدخل الشامل لل

      
      :كالتاليتوزع 

 ٤٣٤٬٥٣٥٬٤١٢   الشركة القابضة 
 ٥٨٬٨٢٢٬١٨٧ )٢٠(  حقوق الحصة غير المسيطرة 

  ٤٩٣٬٣٥٧٬٥٩٩   فترة إجمالي الدخل الشامل لل

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
  
  

  
  
  

  
  
  
  

  
    ) جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المجمعة.٤٠) إلى (١الإيضاحات المرفقة من ايضاح (  - 



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 

- ٦  - 

  المجمعةالدورية قائمة التغير في حقوق الملكية  
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠من تاريخ التأسيس حتى عن الفترة 

  

  
  . )٣٩سابقا) افقيا الى ثلاث شركات (ايضاح  –على حقوق الملكية نتيجة انقسام شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية  التسوياتتتمثل     *

  
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

  
  

    ) جزء لا يتجزأ من القوائم المالية الدورية المجمعة.٤٠) إلى (١الإيضاحات المرفقة من ايضاح (  - 

 
  احتياطي عام  رأس المال 

  فروق مجمعة 
  لترجمة القوائم

  المالية 

ناتج عملية  
  الانقسام 

  أرباح مرحلة 
  

 ارباح الفترة 
إجمالي حقوق الملكية 

  للشركة القابضة 
حقوق الحصة غير 

  المسيطرة
  إجمالي حقوق الملكية 

  جنيه مصري جنيه مصري  جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 

                    

  ٤٬٨٧٦٬٣٠٨٬٧٥٣  -   ٤٬٨٧٦٬٣٠٨٬٧٥٣ - - ١٢٤٬٠٣١٬٥٥٣  -  ٥٬٦٥٣٬٩٨٠ ٤٬٧٤٦٬٦٢٣٬٢٢٠ *الانقسامناتج عملية

  ٤٬٦٨٢٬٠٨٧٬١٤٢  ٤٬٥٤٦٬٩٧٦٬٦٣٢  ١٣٥٬١١٠٬٥١٠  -   ١٤٧٬٢٠٠٬٣٣١  -   ) ١٢٬٠٨٩٬٨٢١(  -   -   تسويات ناتجة عن عملية تجميع شركات تابعة

  ) ١٬٣١٣٬٢٦٨(  ) ١٩٬٨٩٢٬٥٥٩(  ١٨٬٥٧٩٬٢٩١ - ١٨٬٥٧٩٬٢٩١ -  -  - - تابعةلشركاتالأرباح المرحلةعلىتسويات
زيادة رأس مال  تأسيس/ تسويات ناتجة عن

  ٦١٠٬٢٠٦٬٤٥٠  ٥٤٧٬٧٠٥٬٦٣٧  ٦٢٬٥٠٠٬٨١٣  -   ٦٢٬٦١٥٬٠١٨  -   ) ١١٤٬٢٠٥(  -   -   شركات تابعة

  ) ٣٩٬٥٩٨٬٤٩١(  ) ٢١٬٢٣٧٬٤٥٠(  ) ١٨٬٣٦١٬٠٤١(  -   ) ١٨٬٣٦١٬٠٤١(  -   -   -   -   تابعة  اتشراء أسهم خزينة لشرك

 ) ٣١٬٣٥٤٬٢١٠( ) ١٥٬٥٨٦٬٦٤٢( ) ١٥٬٧٦٧٬٥٦٨(-)١٥٬٧٦٧٬٥٦٨(- - -- تابعةاتتوزيعات أرباح شرك

  ٥٬٣٥٢٬٧٥٣  ٢٬٦٩٧٬١٨٨  ٢٬٦٥٥٬٥٦٥  -   -   -   ٢٬٦٥٥٬٥٦٥  -   -   الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

  ) ٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣(  -   ) ٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣( - )٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣( -  -  - - تحرير أسعار الصرف للعملات الأجنبية أثر

  ٤٨٨٬٠٠٤٬٨٤٦  ٥٦٬١٢٤٬٩٩٩  ٤٣١٬٨٧٩٬٨٤٧  ٤٣١٬٨٧٩٬٨٤٧  -   -   -   -  -   ارباح الفترة 

  ١٠٬٥٦٧٬٣١٤٬٧٣٢  ٥٬٠٩٦٬٧٨٧٬٨٠٥  ٥٬٤٧٠٬٥٢٦٬٩٢٧  ٤٣١٬٨٧٩٬٨٤٧  ١٧١٬٨٨٦٬٧٨٨  ١٢٤٬٠٣١٬٥٥٣  ) ٩٬٥٤٨٬٤٦١(  ٥٬٦٥٣٬٩٨٠  ٤٬٧٤٦٬٦٢٣٬٢٢٠ ٢٠٢٢يونيو٣٠رصيد



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 

- ٧  - 

  المجمعةالدورية قائمة التدفقات النقدية 
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى 

 إيضاح 
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠   
  جنيه مصري    

    التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
 ٦٦٩٬١١٢٬٩٣٢   أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل والحقوق غير المسيطرة

  ١٧٬٥٢٣٬٩٨٤  ) ٤(  إهلاك اصول ثابتة
  ١١٬١٥٣٬٦٩٩  ) ٨(  إهلاك استثمار عقاري 

  ١٥٬٨٣٣  (٩)  أصول غير ملموسة استهلاك
  ٨٬٠٩٨٬٥٦٣  ) ٣٥(  انتفاعاستهلاك اصول حق 

  )٦٦٠٬٨٥٩(  ) ٤(  أرباح بيع أصول ثابتة 
  ١٤٬٠٤٤٬٤٥١  ) ١٤( في ارصدة العملاء وأوراق القبض  متوقعةالئتمانية الاخسائر ال

  ١٬٤٢٢٬٨١٣  ) ٢٩(  مخصصات مكونة
  )٧٠٨٬٠٠٠(  ) ٢٩(  مخصصات انتفي الغرض منها 

  )٢٣٢٬٨٧٦٬٢٢٣(  ) ١(  صافي الارباح الناتجة من تجميع شركة تابعة
  )١٥٬٨٩٧٬٧١٨(  ) ٣٣(  أرباح بيع استثمارات في شركات شقيقة

  )٢٣٬٨٨٢٬٨٥٥(  ) ٦(  أعمال شركات شقيقة نتائجحصة نسبية في 
  ٤٬١٦٢٬٤٠١  ) ١٢(  فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
  ٨٧٬٥٤٩  ) ١٢(  خسائر بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

  )١٨٬٧٤٠(    كوبونات  - إيرادات أوراق مالية 
  ) ٤٬١٤٣٬٧٥٧(    عوائد أذون خزانة
  ٢٣٣٬٢٤٣٬٨٢٩    مصروفات تمويلية

  )١٦٬٩٥١٬١١٩(   فوائد دائنة 

  ٦٦٣٬٧٢٦٬٧٨٣   أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل
  ١٩٬٥٤٣٬٩٦٣   التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

  )٦٩٧٬٩٠٩٬٩٣٠(   التغير في العملاء وأوراق قبض 
  )١٠٧٬٩١١٬٧٣٣(   التغير في المستحق من أطراف ذات علاقة

  ١٬٦٨٣٬٧٤٤٬٥٥٤    التغير في مشروعات الاسكان والتعمير 
  )٦٥٬٠٣٠٬٠٦٦(    المخزونالتغير في 

  ١٩٢٬٨٧٣٬٥٧٣    التغير في مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 
 )١٬٦١١٬٥٨٥٬٣٤٤(    التغير في العملاء دفعات مقدمة 

  )٥٧٬٢٨٧٬٦٩٧(    التغير في موردون ومقاولو مشروعات وأوراق الدفع 
  )٤٤٬٥٠١٬٧٠٩(    مصلحة الضرائب - التغير في الارصدة الدائنة 

  )٣٨٧٬٦٢٣٬٢٤١(    التغير في المستحق الى أطراف ذات العلاقة
 ٢١٧٬٣٩٥٬٩٧٠   التغير في مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

 )٤٢١٬٢٩٨(  ) ٢٩(  المستخدم من المخصصات

 )١٩٤٬٩٨٦٬١٧٥(    صافي التدفقات النقدية (المستخدمة في) أنشطة التشغيل

      

      النقدية من أنشطة الاستثمارالتدفقات 
  )٢٨٬٣٩٣٬٠٥٩(  ) ٤(  مدفوعات لشراء أصول ثابتة  

  ١٬٠٠٧٬٠٨٦  ) ٤(  متحصلات من بيع أصول ثابتة
  )٢٩٢٬٤١٩(  ) ٨(  عقارية استثماراتمدفوعات في 

  )٥٧٠٬٠٠٠(  ) ٩( مدفوعات لشراء أصول غير ملموسة
  ١١٩٬٨٧٣٬٧٠٨   مقبوضات من بيع استثمارات في شركات شقيقة 

  )١٧٠٬٥٠٠٬٠٠٠(   مدفوعات تحت حساب زيادة استثمارات في شركة شقيقة
  ١٨٬٧٤٠   كوبونات محصلة - إيرادات أوراق مالية 

  )١٥٥٬١٤٣٬١٢٩(    مدفوعات لشراء أذون خزانة 
  ١٥٬٨٦٩٬٣٥٣   التغير في ودائع لأجل (أكثر من ثلاثة أشهر)

  ١٦٬٩٥١٬١١٩    فوائد دائنة محصلة
  )١١٨٬١٧٢٬٧٤٧(    النقدية المدفوعة في استثمارات في شركات تابعة وشقيقة

  )٣١٩٬٣٥١٬٣٤٨(    صافي التدفقات النقدية (المستخدمة في) أنشطة الاستثمار
    



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 

- ٨  - 

  المجمعة (تابع)الدورية قائمة التدفقات النقدية 
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى

 إيضاح 
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠   
  جنيه مصري    

    التدفقات النقدية من أنشطة التمويل
١٬٠٧٨٬٠٣٢٬٩٢٨   مقبوضات من بنوك تسهيلات ائتمانية
  (٥١٬٤٦٤٬٥٢٦)    التزامات عقود تأجير وترتيب مدفوعة

  (٧٨٬٣٣٥٬٨٠٧)    مدفوعات في قروض طويلة الاجل
  ٢٤٬١٢٥٬١٠٥    مساهمين –التغير في أرصدة دائنة 

  ١٦٣٬٩٥٦٬٤٥٠    زيادة رأس مال شركات تابعة  / الحصص غير المسيطرة في تأسيس
  (٣٩٬٥٩٨٬٤٩١)    شركات تابعة - مدفوعات لشراء أسهم خزينة 

  (٣٠٬٣٢٥٬١٣١)    توزيعات ارباح مدفوعة
  (٢٣٣٬٢٤٣٬٨٢٩)    مصروفات تمويلية مدفوعة

  ٨٣٣٬١٤٦٬٦٩٩   صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التمويل 

  ٣١٨٬٨٠٩٬١٧٦   خلال الفترة –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 
  ٥٬٣٤٧٬٧٨٤   الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

  (٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣)   فروق العملة الناتجة عن تحرير سعر الصرف 
  ٣٣٧٬٨٦٦٬٨٠٥    (شركة تابعة مستحوذ عليها)  - النقدية وما في حكمها 

  ٢٢٤٬٩١٧٬٠٦٢    أول الفترة - رصيد النقدية وما في حكمها 

  ٨٦٤٬٥٦١٬٥٨٤  ) ١١(  آخر الفترة - رصيد النقدية وما في حكمها 

     
      النقدية بالصندوق ولدى البنوك 

 ١٬٠١٠٬٩٣٦٬١٤٦  ) ١١(  الفترة آخر  - رصيد النقدية بالصندوق ولدي البنوك 
      يخصم:

  (١٤٦٬٣٧٤٬٥٦٢)  ) ١١(  ودائع (أكثر من ثلاثة أشهر) 

  ٨٦٤٬٥٦١٬٥٨٤  ) ١١(  آخر الفترة –رصيد النقدية وما في حكمها 

  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
  
  
  
  
  
  

  
  

  
يتجزأ من القوائم المالية الدورية المجمعة.) جزء لا ٤٠) إلى (١الإيضاحات المرفقة من إيضاح (  - 



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٩  - 

  التعريف بالمجموعة  - ١
"شركة مساهمة مصرية" نتيجة انقسام شركة أسباير كابيتال بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية تأسست شركة 

 ١٥٩طبقــاً لأحكــام القــانون رقــم  ســابقا) –القابضة للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية 
 ١٩٩٢لســنة    ٩٥) من قانون سوق راس المال رقــم  ٢٧مع عدم الاخلال بالمادة (ولائحته التنفيذية    ١٩٨١لسنة  

  .١٩٩٢لسنة  ٩٥) من اللائحة التنفيذية لقانون ١٢٢) والمادة (١٢١والمادة (
ة وغيــر مباشــره فــي كافــة مجــالات والمساهمة والاشتراك بصــورة مباشــريتمثل غرض الشركة في الاستثمار  

الاستثمارات العقارية والمقاولات والتطوير العقاري، تخطيط واقامة وتنمية المناطق العمرانية ويجــوز للشــركة 
الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول اعمالا شــبيهة بأعمالهــا   منان تكون لها مصلحة او تشترك بأي وجه  

رضها في مصر او في الخارج كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات الســالفة او او التي قد تعاونها على تحقيق غ
 .تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام القانون ولائحته التنفيذية

 .٢٠٢١سبتمبر  ٨القاهرة بتاريخ  - ١٧٢١٠٤التجاري برقم  السجلفي  الشركةتم قيد 
  .٢٠٢١اكتوبر  ١٠بتاريخ  البورصةفي  الشركةتم قيد 

 .٢٠٢١سبتمبر  ٨تبدأ في  عام ٢٥عمر الشركة 
و قــد انعقــدت الجمعيــة العامــة غيــر العاديــة لشــركة بــايونيرز القابضــة للاســتثمارات الماليــة (شــركة مســاهمة 

ــي  ــو  ٢٤مصــرية) ف ــنفس ذات  ٢٠٢١يولي ــثلاث شــركات ل ــرار بتقســيم الشــركة ل ــد أصــدرت بالإجمــاع ق وق
فظــة بغرضــها المساهمين، ويخفض رأسمالها المصدر عن طريق تخفيض القيمة الاســمية لأســهمها وتظــل محت

وبالتراخيص الصادرة لها من الهيئة العامة للرقابة المالية وغرضها الاشتراك في تأسيس الشركات التي تصدر 
الحفــظ وتقســيم الشــركة بإتبــاع اســلوب التقســيم أوراق مالية او في زيادة رؤوس اموال وترخيص نشــاط امنــاء  

ة بالقيمة السوقية والدفترية طبقا للقوائم المالية عــن الاصول والالتزامات وحقوق الملكيالأفقي عن طريق تقسيم  
بــنفس نســب الملكيــة وعــدد الاســهم دون   المســاهمينمع بقاء ذات    ٢٠٢٠ديسمبر    ٣١السنة المالية المنتهية في  
  والشركتين المنقسمتين والتي انتهت إلي تقسيم الشركة الي: تعديل في الشركة القاسمة

بــايونيرز   –بيتــال القابضــة للاســتثمارات الماليــة "(شــركة مســاهمة مصــرية)"  :  شركة قاسمة (أســباير كاأولاً 
سابقا) وهي ذات الشركة القائمة وستحتفظ بالاستثمارات المملوكة لها في   -القابضة للاستثمارات المالية  

الشركات التابعة والشقيقة التي تزاول أنشطة مالية غير مصــرفية، وســوف تظــل هــذه الشــركة محتفظــة 
تأسيس الشركات التي تصدر أوراق ماليــة وزيــادة رؤوس أموالهــا والقيــام صها كشركة غرضها "بترخي

"، وكذلك ستظل مقيدة بالبورصة المصرية بعد تعديل بيانات قيدها بــالتخفيض لــرأس بنشاط أمناء الحفظ
مــع ادخــال مالها المقيد، وكذلك ستظل محتفظة بكل تاريخ شركة بايونيرز القابضة للاستثمارات الماليــة  

  بعض التعديلات في نظامها الأساسي بما يعكس عملية التقسيم.
 ً ويــتم تأسيســها "(شركة مســاهمة مصــرية)")  شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  :  شركة منقسمة (ثانيا

علــى ان يكــون غرضــها الاســتثمار   ١٩٨١لسنة    ١٥٩كشركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام القانون  
ــي  ــالات ف ــة مج ــي كاف ــرة ف ــر مباش ــرة وغي ــتراك بصــورة مباش ــاهمة والاش ــة والمس ــطة العقاري الانش

) مــن قــانون ســوق ٢٧الاستثمارات العقارية والمقاولات والتطوير العقاري مــع عــدم الاخــلال بالمــادة (
ة لســن ٩٥) من اللائحــة التنفيذيــة لقــانون ١٢٢) والمادة (١٢١والمادة (  ١٩٩٢لسنة    ٩٥رأس المال رقم  

ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة او تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التــي   ١٩٩٢
تزاول اعمالا شبيهة بأعمالها او التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر أو في الخارج كما يجوز 

قــانون ولائحتــه التنفيذيــة. لها ان تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام ال
  ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة.

ويــتم تأسيســها كشــركة مســاهمة "(شــركة مســاهمة مصــرية)")  جدوى للتنمية الصناعية  :  شركة منقسمة (ثالثا
ار فــي الانشــطة علــى ان يكــون غرضــها الاســتثم ١٩٨١لســنة ١٥٩مصــرية خاضــعة لأحكــام القــانون 

الصناعية والمساهمة والاشتراك بصورة مباشرة وغير مباشرة في كافة مجالات الاستثمارات الصناعية 
) والمــادة ١٢١والمادة (  ١٩٩٢لسنة    ٩٥) من قانون سوق رأس المال رقم  ٢٧مع عدم الاخلال بالمادة (

تكــون لهــا مصــلحة او تشــترك  ويجــوز للشــركة ان ١٩٩٢لسنة   ٩٥) من اللائحة التنفيذية لقانون  ١٢٢(
بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول اعمالا شبيهة بأعمالها او التــي قــد تعاونهــا علــى 
تحقيق غرضها في مصر او في الخــارج كمــا يجــوز لهــا ان تنــدمج فــي الهيئــات الســالفة او تشــتريها او 

ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في الهيئة العامة  ة.تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام القانون ولائحته التنفيذي
   للاستثمار والمناطق الحرة.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٠  - 

  التعريف بالمجموعة (تابع)  - ١
وتظل نسب المساهمين الرئيسين ونسبة الاسهم حرة التــداول فــي الشــركة القاســمة والشــركتين المنقســمتين كمــا 

رية. كما تم تعديل بيانــات قيــدها نتيجــة تخفــيض هي، كما ان الشركة القاسمة سوف تظل مقيدة بالبورصة المص
رأس المــال، وتــم قيــد وتــداول الشــركتين المنقســمتين بالبورصــة المصــرية، وتــم نقــل ملكيــة الشــركات التابعــة 
والشقيقة من الشركة القاسمة إلى الشركات المنقسمة باتباع القواعد والاجراءات القانونيــة المعمــول بهــا بالهيئــة 

الماليــة والبورصــة المصــرية فــي ضــوء مشــروع التقســيم التفصــيلي والمعتمــد مــن قطــاع الاداء العامة للرقابة  
   .) من قواعد القيد٤٨الاقتصادي ونموذج تقرير الافصاح للمادة (

من قبــل مجلــس   ٢٠٢٢يونيو    ٣٠عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى  تم اعتماد القوائم المالية الدورية المجمعة  
  ٢٠٢٢ أغسطس ١٤ الادارة بتاريخ

  المساهمة في الشركات التابعة كما يلي: نسبة تتمثل  
نسبة   البلد  نشاط الشركة   اسم الشركة

 المساهمة 
٪ ٨٠٫٠٠  مصر  مزاولة كافة الانشطة المتعلقة بالتنمية العقارية (ش.م.م)  شركة القاهرة للإسكان والتعمير  

٪ ٩٧٫٢٢  مصر  العمل في الاستشارات المالية (ش.م.م)   للاستشارات والتنميةشركة الصفوة   
٪ ٨٤٫٣١  مصر  العمل في الاستشارات المالية (ش.م.م)   شركة نمو للاستشارات  

٪ ٧٩٫٩٩  مصر  العمل في مجال المقاولات والاستثمار العقاري (ش.م.م)   شركة القاهرة الجديدة لإدارة المشروعات   
٪ ٨٠٫٠٠  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.ذ.م.م)  بروبيرتى ليمتدشركة كايرو   

٪ ٧٦٫٨٠  مصر  إدارة المباني والصيانة (ش.ذ.م.م)   شركة القاهرة لإدارة المباني والصيانة  
٪ ٨١٫٠٦  مصر  العمل في مجال التسويق العقاري (ش.م.م)  شركة القاهرة للتسويق العقاري  

٪ ٤٠٫٨٠  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)   والمنتجعات *شركة لوتس للفنادق    
٪ ٤٩٫٦١  مصر  العمل في مجال المقاولات والاستثمار العقاري (ش.م.م)  شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري *  

٪ ٤٩٫٦١  مصر  العمل في مجال الاستثمار العقاري (ش.م.م)  شركة ميرلاند للاستثمار العقاري *   
٪ ٦١٫٥٠  مصر  العمل في مجال المقاولات والاستثمار العقاري (ش.م.م)  شركة الجيزة العامة للمقاولات والاستثمار العقاري  

٪ ٦١٫٥٠  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)  للاستثمار العقاري شركة جراند جيزة  
٪ ٣٨٫١٧  مصر  (ش.م.م)  وتمليك العقارات والأراضيالعمل في شراء وبيع    الشركة المتحدة للإسكان والتعمير *  

٪ ٣٨٫١٧  مصر  العمل في مجال الاستثمار العقاري (ش.م.م) شركة يو دي سي للاستثمار *  
٪ ٣٨٫١٧  مصر  العمل في مجال الاستثمار العقاري (ش.م.م)  شركة فلوريش للاستثمار *   

٪ ٩٩٫٩٩  مصر  والاستثمار العقاري (ش.م.م) العمل في مجال المقاولات   شركة وادي للاستشارات  
٪ ٤٥٫٦٢  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)   شركة مشارق للاستثمار العقاري *   

٪ ٤٥٫٥٩  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)   شركة ستون بلازا *  
٪ ٢٢٫٨١  مصر  العمل في مجال الاستثمار العقاري (ش.م.م)  شركة جرانت للاستثمار العقاري *   

٪ ٥٧٫٢٠  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)  شركة بلو للتطوير العقاري  
٪ ٤٢٫٢٨  مصر  العمل في مجال المقاولات والاستثمار العقاري (ش.م.م)   شركة يو إس جي للمقاولات العامة *   

٪ ٩٩٫٩٩  مصر  العقارات (ش.م.م) العمل في مجال شركة تلال الساحل الشمالي للمنتجعات السياحية والاستثمار العقاري  
٪ ٩٩٫٩٩  مصر  العمل في مجال العقارات (ش.م.م)   شركة تلال البحر الاحمر للاستثمار العقاري والمنتجعات السياحية   

٪ ٧٢٫٢٥  مصر  العمل في المقاولات والاستثمار العقاري (ش.م.م)  مجموعة شركات رؤية القابضة للاستثمارات **  

تقل عــن   مالها  رأسبالرغم من أن نسبة مساهمة الشركة القابضة في    لتلك الشركاتتم تجميع القوائم المالية    *
السياســات الماليــة   فــيبمــا لهــا مــن القــدرة علــى الــتحكم    الشــركة٪ إلا أن الشركة القابضة تسيطر على  ٥٠

  .وذلك للحصول على منافع من أنشطتها للشركةوالتشغيلية 

خلال الفترة قامت الشركة بتجميع أصول والتزامات مجموعة شركات رؤية القابضــة للاســتثمارات بقيمتهــا   **
العادلة وتحويلها من شركة شقيقة إلى شركة تابعة، نتيجة التحكم في السياســات الماليــة والتشــغيلية للشــركة. 

مصري بعد خصم حصــة المجموعــة فــي نتــائج أعمــال   جنيه  ٢٣٢٫٨٧٦٫٢٢٣باح  ونتج عن ذلك صافي أر
  شركة رؤية القابضة للاستثمارات عن تلك الفترة.

  أسس التجميع    -٢

 :تتبع الخطوات التالية عند إعداد القوائم المالية المجمعة 

نصيب الشــركة القابضــة يتم استبعاد القيمة الدفترية لاستثمار الشركة القابضة في كل شركة تابعة مع    -أ 
  في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.

يتم تحديد حقوق الحصة غير المسيطرة في صافي ربــح (خســارة) الشــركات التابعــة المجمعــة خــلال   -ب
  العام التي يعد عنه القوائم المالية المجمعة.

   



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١١  - 

  أسس التجميع (تابع)    -٢

أصــول الشــركات التابعــة المجمعــة وتعــرض فــي يتم تحديد حقوق الحصة غير المسيطرة فــي صــافي    -ج
القوائم المالية مستقلة عن حقوق مساهمي الشركة الأم وتتكون حقوق الحصة غير المسيطرة في صافي 

  الأصول من:

  ) مبلغ حقوق الحصة غير المسيطرة في تاريخ التجميع الأصلي.١(

  الملكية من تاريخ التجميع.) نصيب الحصة غير المسيطرة في التغير في حقوق ٢(  

  يتم الاستبعاد الكامل للأرصدة المعاملات والإيرادات والمصروفات المتبادلة بين شركات المجموعة.   -د

  تعد القوائم المالية للشركة القابضة وكذا القوائم المالية للشركات التابعة التي تستخدم في إعداد القوائم المالية
 المجمعة في نفس التاريخ.

 م إعداد القوائم المالية المجمعة باستخدام سياسات محاسبية موحدة للمعاملات المتشابهة وللأحداث التي تتم يت
  في نفس الظروف.

  تعرض حقوق الحصة غير المسيطرة في الميزانية المجمعة ضمن حقوق الملكية في بند منفصل عن حقوق
غيــر المســيطرة فــي ربــح أو (خســارة)   ملكية مساهمي الشركة القابضة. كما يعرض نصيب حقوق الحصة

 المجموعة بشكل منفصل.

  على المنشاة أن تنسب الأرباح أو الخسائر وكل من عناصر الدخل الشــامل الآخــر إلــى مــالكي الشــركة الأم
والحقوق غير المسيطرة. وأن تنسب المنشأة كذلك إجمالي الدخل الشامل إلى مالكي الشركة الأم والحصص 

   وإن أدى ذلك إلى حصول رصيد عجز فيها.غير المسيطرة حتى 

  استبعاد الشركات التابعة، عندما تفقد المجموعة السيطرة فإنها تقوم بالاعتراف بــأي اســتثمارات متبقيــة فــي
الشركة التي كانت تابعة بقيمتها العادلة في تاريخ فقد السيطرة والاعتراف بأي فرق ناتج علــى انــه ربــح أو 

  خسارة في الشركة الأم.

  أهم السياسات المحاسبية المطبقة  -٣

      أسس إعداد القوائم المالية  ١-٣
يتم إعداد القوائم المالية وفقاً لفرض الاستمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصول المالية والاستثمارات   

خــلال الــدخل الشــامل والتــي تــم بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر والاستثمارات بالقيمة العادلة مــن  
  قياسها بالقيمة العادلة.

تم تعديل ارصدة اصول والتزامات الشركة وفقا للقــيم الظــاهرة بتقريــر قطــاع الأداء الاقتصــادي للهيئــة العامــة 
  للاستثمار والمناطق الحرة.

  التوافق مع معايير المحاسبة  
  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائح السارية.تم إعداد القوائم المالية للشركة وفقاً   

 عقود التأجير  ٢-٣
يتم تحديد ما إذا كان العقد هو (أو يحتوي علي) عقد إيجار إلى مضمون العقد عنــد التعاقــد. ويكــون العقــد عقــد 

لــزمن لقــاء تأجير أو يتضمن عقد تأجير إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على استخدام أصــل محــدد لفتــرة مــن ا
  مقابل.

ويصنف الإيجار في بداية التعاقد على أنه عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار تشغيلي. ويصنف العقد على أنه عقد 
أيجار تمويلي إذا كان يحول بصورة جوهرية ما يقارب كافــة المخــاطر والمنــافع العائــدة لملكيــة الأصــل محــل 

عقد تأجير تشغيلي إذا كان لا يحول بصورة جوهرية ما يقــارب كافــة العقد. ويتم تصنيف عقد التأجير على انه  
 .المخاطر

في تاريخ بداية عقد الإيجار يــتم قيــاس الأصــل (حــق الانتفــاع) بالتكلفــة، وتتضــمن التكلفــة التكــاليف المباشــرة 
    الأولية المتكبدة لتجهيز الاصل نفسه الى الحالة المطلوبة وفقا للعقد.
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- ١٢  - 

 اسبية المطبقة (تابع)أهم السياسات المح  -٣

  عقود التأجير (تابع)  ٢-٣
ويتم قياس التزام عقد التأجير بالقيمة الحالية لدفعات الايجار غير المدفوعة فــي ذلــك التــاريخ، وتخصــم دفعــات 
الإيجار باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير إذا كان يمكن تحديده بسهولة، أو باستخدام سعر الفائــدة 

قتراض الإضافي للمستأجر إذا لم يمكن تحديده، بالإضافة الى أية دفعات أخرى متغيرة، ومبــالغ متوقــع على الا
  دفعها، وسعر ممارسة خيار الشراء وذلك وفقا لعقد الايجار.

ويتم إثبات الفائدة على التزام عقد التأجير، وأية دفعات متغيرة غير مدرجة في قياس التزام عقد التــأجير بقائمــة 
  رباح أو الخسائر.الأ

إذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصل الى الشركة أو أن تكلفة الاصل تعكس ممارسة حق خيــار الشــراء يــتم 
استهلاك الأصل المؤجر على مدي العمر الإنتاجي للأصل (حق الانتفاع)، وفيما عدا ذلك يتم استهلاك الأصــل 

نهاية العمر الإنتاجي للأصل (حق الانتفــاع) أو نهايــة مــدة عقــد (حق الانتفاع) من تاريخ بداية عقد التأجير الى 
  التأجير أيهما أقرب. 

تقوم الشركة بشكل دوري في تاريخ كل ميزانيــة بتحديــد مــا إذا كــان هنــاك مؤشــر علــى أن يكــون الاصــل قــد 
لأصل وبالتالي ل  ضمحلالاأضمحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصل عن قيمته الإستردادية، فيعتبر أن هناك  

  يتم تخفيضه إلى قيمته الإستردادية. وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الأرباح او الخسائر.

القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة  ضمحلالاويتم رد الخسارة الناجمة عن 
القيمــة، ويكــون رد الخســارة الناجمــة عــن   ضــمحلالاالأصل الإستردادية منذ إثبــات آخــر خســارة ناتجــة عــن  

الاضمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية للأصل، القيمة الإستردادية له أو القيمة الدفتريــة التــي كــان 
القيمــة بالنســبة   ضــمحلالاسيتم تحديدها (بالصافي بعد الاستهلاك) ما لم يتم الاعتراف بالخســارة الناجمــة عــن  

السابقة. ويتم إثبات الــرد فــي الخســارة الناجمــة عــن اضــمحلال القيمــة بقائمــة الأربــاح او للأصل في السنوات  
  الخسائر.

  ترجمة المعاملات بالعملات الأجنبية  ٣-٣
  تم إعداد وعرض القوائم المالية بالجنيه المصري وهي عملة التعامل للشركة. -
  صرف السائد في تاريخ المعاملة. يتم تسجيل المعاملات بالعملة الأجنبية أولياً باستخدام سعر ال -
يتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرف السائد في تاريخ  -

  الميزانية، يتم إدراج جميع الفروق بقائمة الدخل.
باستخدام - التاريخية  بالتكلفة  قياسها  يتم  والتي  النقدية  غير  والخصوم  الأصول  ترجمة  الصرف    يتم  أسعار 

  السائدة في تاريخ الاعتراف الأولى. 
يتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرف السائدة  -

  في التاريخ التي تحددت فيه القيمة العادلة.

 الأصول الثابتة  ٤-٣
مــع الإهــلاك والخســائر المتراكمــة لاضــمحلال القيمــة. تظهر الأصول الثابتة بالتكلفة التاريخيــة بعــد خصــم مج

وتتضمن هــذه التكلفــة تكلفــة اســتبدال جــزء مــن الأصــول الثابتــة عنــدما تتحقــق تلــك التكلفــة واســتيفاء شــروط 
الاعتراف بها. وبالمثل، عند إجراء تحسينات جوهرية شــاملة، يــتم الاعتــراف بتكاليفهــا ضــمن القيمــة الدفتريــة 

لال وذلك في حالة اســتيفاء شــروط الاعتــراف. ويــتم الاعتــراف بجميــع تكــاليف الإصــلاح للأصول الثابتة كإح
 والصيانة الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققها.
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- ١٣  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

 الأصول الثابتة (تابع)  ٤-٣
يصبح عليها قادرا على التشغيل بالطريقة التــي حــددتها يبدأ إهلاك الأصل عندما يكون في المكان والحالة التي  

 الإدارة، ويتم حساب الإهلاك بإتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الافتراضي للأصل على النحو التالي:

  العمر الافتراضي المقدر  
  سنة  

  ٨ – ٣  حاسب آلي وبرامج 
  ١٦٫٧ – ٤  أثاث 

  ٨ – ٥  أجهزة كهربائية ومعدات 
  ١٠ – ٥ وأدوات عدد 

  ١٠ – ٥  تجهيزات وديكورات  
  ٥ – ٤ وسائل نقل وانتقال

  ٥٠ – ١٠ مباني وإنشاءات
  ٢٠ – ٤ الات ومعدات

  ١٠ – ٢٫٥  اخشاب 

يتم استبعاد الأصول الثابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصول على أي منافع اقتصادية مستقبلية مــن 
استخدامها أو بيعها في المستقبل. ويتم الاعتراف بــأي أربــاح أو خســائر تنشــأ عنــد اســتبعاد الأصــل فــي قائمــة 

  الأرباح أو الخسائر في العام التي تم فيها استبعاد الأصل. 

  تم مراجعة القيم المتبقية للأصول، الأعمار الإنتاجية لها وطرق إهلاكها في نهاية كل سنة مالية. وي

تقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد مــا إذا كــان هنــاك مؤشــر علــى أن يكــون أصــل ثابــت قــد أضــمحل. 
للأصــل وبالتــالي يــتم   محلالض ــاوعندما تزيد القيمة الدفترية للأصل عن قيمته الإســتردادية، فيعتبــر أن هنــاك  

  تخفيضه إلى قيمته الإستردادية. وتثبت خسارة الاضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر.

القيمة فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة   ضمحلالاويتم رد الخسارة الناجمة عن  
عن   ناتجة  خسارة  آخر  اثبات  منذ  الإستردادية  عن    ضمحلالا الاصل  الناجمة  الخسارة  رد  ويكون  القيمة، 

الدفترية التي   القيمة  القيمة الإستردادية له أو  الدفترية للأصل  القيمة  كان الاضمحلال محدود بحيث لا تتعدى 
عن   الناجمة  بالخسارة  الاعتراف  يتم  لم  ما  الإهلاك)  بعد  (بالصافي  تحديدها  بالنسبة   ضمحلالا سيتم  القيمة 

عن   الناجمة  الخسارة  في  الرد  إثبات  ويتم  السابقة.  السنوات  في  أو   ضمحلالاللأصل  الأرباح  بقائمة  القيمة 
 .الخسائر

  الأصول غير الملموسة   ٥-٣
الملموسة المقتناه بشكل منفرد أولياً بالتكلفة. تكلفة الأصول غير الملموسة المقتنــاه   يتم الاعتراف بالأصول غير

  عند تجميع الأعمال هي قيمتها العادلة في تاريخ الاقتناء.

بعد الاعتراف المبدئي يتم إثبات الأصــول غيــر الملموســة بالتكلفــة مخصــوماً منهــا مجمــع الاســتهلاك ومجمــع 
  .ضمحلالالاخسائر 

سملة الأصول غير الملموسة المتولدة داخلياً كأصل ويتم الاعتراف بالمصروفات ضمن قائمــة الأربــاح لا يتم ر
  أو الخسائر في العام الذي أنفقت فيه المصروفات.

  يتم تحديد العمر الافتراضي للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة العمر.

الأعمــار الإنتاجيــة المحــددة علــى العمــر الاقتصــادي للأصــل، ويــتم يتم استهلاك الأصول غير الملموســة ذات  
إجراء اختبار قياس للاضمحلال عندما يكون هناك مؤشر على اضمحلال الأصل. يتم مراجعة فترة الاستهلاك 

  وطريقة الاستهلاك للأصل غير الملموس بعمر محدد في نهاية كل سنة مالية على الأقل.

في برامج الحاسب الآلي والتراخيص الخاصة بها ويتم استهلاكها بطريقة القســط تتمثل الأصول غير الملموسة  
    سنوات). ٤الثابت طبقاً للعمر الافتراضي لها (



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٤  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  الشهرة  ٦-٣
القيــاس الأولــى تقوم الشركة في تاريخ الاقتناء بالاعتراف بالشهرة المقتناه عــن تجميــع الأعمــال كأصــل. ويــتم  

للشهرة بالتكلفة والتي تمت لزيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصيب الشركة في صــافي القيمــة العادلــة للأصــول 
  والالتزامات المحتملة المحددة المعترف بها.

لي بعد الاعتراف الأولي تقوم الشركة بقياس الشهرة المقتناه عن عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصًا منها إجما
القيمة. لا يتم استهلاك الشهرة المقتناه عن تجميع الأعمال، وبدلا من ذلــك تقــوم   ضمحلالاالخسائر الناشئة عن  

قيمة الشهرة سنوياً أو دورياً إذا كانت الأحداث أو التغير انتفيــا لظــروف   ضمحلالاالشركة بعمل اختبار لقياس  
 .قيمة ضمحلالاتفيد وجود مؤشر عن 

  الاستثمارات  ٧-٣
  لاستثمارات في شركات شقيقةا

الاستثمارات في شركات شقيقة هي استثمارات في شركات يكون للشركة فيها نفوذ مؤثر، ولكنها ليست شــركة 
تابعة كما أنها ليست حصة في مشروع مشترك، ويفتــرض وجــود النفــوذ المــؤثر عنــدما تمتلــك الشــركة ســواء 

٪ أو أكثر من حقوق التصويت في الشركة  ٢٠ة لها لنسبة بشكل مباشر أو غير مباشر من خلال الشركات التابع
  .المستثمر فيها، فيما عدا تلك الحالات التي تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية لا تمثل نفوذا مؤثرا

تتم المحاسبة عن الاستثمارات في شركات شقيقة بالقوائم المالية المجمعة باستخدام طريقة حقوق الملكيــة. وفقــا 
الملكية يتم إثبات الاستثمار في أي شركة شقيقة مبدئياً بالتكلفة، ثم يــتم زيــادة أو تخفــيض رصــيد   لطريقة حقوق

الاستثمار لإثبات نصيب الشركة من أرباح أو خسائر الشركة المستثمر فيها بعــد الاقتنــاء، ويــتم إثبــات نصــيب 
شــركة، ويــتم خفــض رصــيد الشركة فــي أربــاح أو خســائر الشــركة المســتثمر فيهــا ضــمن أربــاح أو خســائر ال

  الاستثمار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول عليها من الشركة المستثمر فيها.

  الاستثمارات في سندات حكومية 
يتم تقييم الاستثمارات في سندات حكومية بالتكلفة طبقا لنموذج التكلفة المستهلكة، وفى حالة وجود انخفاض في 

القيمة الدفترية بقيمة هذا الاضمحلال وتحميله على قائمة الأربــاح أو الخســائر عــن العــام لكــل قيمتها يتم تعديل  
  استثمار على حده.

  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل هي أصول مالية غير مشتقة.

قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــامل بالقيمــة العادلــة متضــمنة عند الاعتراف الأولى، يتم  
  المصروفات المتعلقة بها مباشرةً.

بعد القياس الأولى، يتم إعادة تقييم الاســتثمارات بالقيمــة العادلــة مــن خــلال الــدخل الشــامل بالقيمــة العادلــة مــع 
  محققة مباشرة ضمن حقوق الملكية.الاعتراف بالأرباح أو الخسائر المحققة وغير ال

جميع الاستثمارات في ادوات حقوق الملكية متضمنة الاستثمارات الغير مدرجة بالبورصة يجب قياسها بالقيمة 
العادلة، ألا انه وفى ظروف محدودة قد تكون التكلفة مؤشر مقبول للقيمة العادلة وتكون هذه هي الحالة في ظل 

حديد القيمة العادلة او في ظل وجود مدى واسع للقيم العادلة لنفس الاداة وفــي هــذه عدم توافر معلومات كافية لت
  الحالة تكون التكلفة هي أحسن التقديرات للقيمة العادلة.

  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
تبويبها إمــا كأصــول محــتفظ بهــا الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر هي اصول مالية تم  

لأغراض المتاجرة حيث تم اقتناؤها لغــرض البيــع فــي مــدى زمنــي قصــير أو اصــول ماليــة تــم تصــنيفها عنــد 
  الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. 

  لخسائر بالقيمة العادلة.عند الاعتراف الأولى، يتم قياس الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو ا

يتم إثبات الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالميزانيــة بالقيمــة العادلــة ويــتم الاعتــراف 
  بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائر.

ئر بقائمة الأرباح أو يتم الاعتراف بأرباح أو خسائر بيع الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسا
    الخسائر.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٥  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  المشروعات تحت التنفيذ   ٨-٣
تتمثل مشروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم إنفاقها بغرض إنشاء أو شراء أصول ثابتة حتى تصبح جاهزة   

الثابتة، ويتم تقييم المشروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعــد خصــم للاستخدام في التشغيل حينئذ تحول لبند الأصول  
   .الاضمحلال

  الاستثمارات العقارية  ٩-٣
يتم قياس الاستثمارات العقارية والتي يحتفظ بها لتحقيق إيجار أو ارتفــاع فــي قيمتهــا أو كليهمــا أوليــاً بالتكلفــة،   

مباشرة متعلقــة بهــا، بعــد الاعتــراف الأولــي يــتم قيــاس تتضمن التكلفة ثمن الشراء أو تكلفة الانشاء وأية نفقات  
الاستثمارات العقارية بالتكلفة بعد خصم مجمع الإهلاك وأي اضمحلال في القيمة، ويتم حساب الإهــلاك بإتبــاع 

  طريقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل.

  العملاء والأرصدة المدينة الأخرى   ١٠-٣
  .ة المدينة الأخرى بالقيمة الأصلية للفاتورة ناقصاً خسائر الاضمحلاليتم إثبات العملاء والأرصد

ويتم قياس خسائر الاضمحلال بالفرق بين القيمة الدفترية للعملاء والأرصــدة المدينــة الأخــرى والقيمــة الحاليــة 
الأربــاح أو الخســائر ويــتم بقائمــة  للتدفقات النقدية المســتقبلية المتوقعــة، ويــتم الاعتــراف بخســائر الاضــمحلال

  الاعتراف برد خسائر الاضمحلال في قائمة الأرباح أو الخسائر في الفترة التي حدث فيها الرد.

  تامة) -مشروعات الإسكان والتعمير (غير تامة   ١١-٣

    مشروعات غير تامة  
مضــافاً إليهــا كافــة التكــاليف تشتمل على تكلفة اقتناء أراضــي لاســتخدامها فــي مشــروعات التعميــر والإســكان  

  المتعلقة بتنمية وتطوير تلك الأرض وكذلك تكلفة التشييد للوحدات والتي لم تصل إلى مرحلة الإتمام.

  المشروعات التامة  
تشتمل على تكلفة اقتناء الأرض وتكلفة تجهيزها وتنميتها وتطويرها ومدها بالمرافق وكــذلك تكلفــة الإنشــاءات 

والتكــاليف الأخــرى التــي تتحملهــا المنشــأة للوصــول بهــا إلــى الحالــة التــي تجعلهــا صــالحة التي قد تشيد عليها  
  للاستخدام.

وفى تاريخ الميزانية يتم تقييم مشــروعات الإســكان والتعميــر وفقــاً للتكلفــة أو صــافي القيمــة البيعيــة أيهمــا أقــل 
  ة وجوده.وتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة الاضمحلال عن التكلفة في حال

  المخزون  ١٢-٣
  يتم تقييم عناصر المخزون على النحو التالي:

  التكلفة باستخدام المتوسط المتحرك أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل. أساسعلى قطع الغيار والمهمات: 

  باستخدام المتوسط المتحرك أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل. التكلفةعلى أساس وقود وزيوت: 

على أساس التكلفة باستخدام المتوسط المتحرك أو صــافي القيمــة البيعيــة المواد الخام ومواد التعبئة والتغليف:  
  أيهما أقل.

  أيهما أقل.طبقاً لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية  الإنتاجعلى أساس تكلفة الإنتاج التام: 

وتشمل التكلفة المواد المباشرة، العمالة المباشرة ونصيب من التكاليف الصناعية غير المباشرة ولا تشمل تكلفة 
  اقتراض.

على أساس تكلفة الإنتاج لآخر مرحلة تم الانتهاء منهــا طبقــاً لقــوائم التكــاليف أو صــافي الإنتاج تحت التشغيل: 
  القيمة البيعية أيهما أقل.

ونصيب من التكاليف الصناعية غير المباشرة ولا تشمل تكلفة   المباشرةالتكلفة المواد المباشرة، العمالة  وتشمل  
  اقتراض.

في سياق النشاط العادي ناقصاً التكلفــة التقديريــة للإتمــام والتكلفــة   التقديري صافي القيمة البيعية هي سعر البيع  
    التقديرية اللازمة لإتمام البيع.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٦  - 

 السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)أهم   -٣

  (تابع) المخزون  ١٢-٣
ويتم الاعتراف بالانخفاض في قيمة المخزون إلى صافي القيمة البيعية ضمن تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو 

الناتج من  الخسائر في العام التي حدث فيها الانخفاض أو الخسارة. ويتم الاعتراف برد الانخفاض في المخزون 
الارتفاع في صافي القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسائر كتخفيض من تكلفة المبيعات في العام التي حدث  

  فيها الرد. 

  الاقتراض  ١٣-٣
بالقيم    الاعترافيتم   مبدئياً  المبالغ    التي بالاقتراض  تبويب  ويتم  استلامها  ضمن    التيتم  عام  خلال  تستحق 

الحق  المتداولة،    الالتزامات الشركة  لدى  يكن  لم  بعد    فيما  عام  تزيد عن  لمدة  القروض  سداد رصيد  تأجيل 
 طويلة الأجل. الالتزاماتتاريخ الميزانية، فيتم عرض رصيد القرض ضمن 

معدل   بطريقة  المستهلكة  التكلفة  أساس  على  المبدئي  الاعتراف  بعد  بفوائد  والاقتراض  القروض  قياس  ويتم 
وتدرج الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد الالتزامات بالإضافة إلى عملية الاستهلاك بطريقة الفائدة الفعال.  

  معدل الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائر.

التكاليف    المستهلكة مع الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة عند الشراء والأتعاب أو  التكلفة  ويتم احتساب 
م  من  تكون جزءاً  في  التي  التمويل  تكاليف  الفعال ضمن  الفائدة  بمعدل  الاستهلاك  ويدرج  الفعال.  الفائدة  عدل 

  قائمة الأرباح أو الخسائر. 

  تكاليف الاقتراض  ١٤-٣
يتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشــرة باقتنــاء أو إنشــاء أو إنتــاج الأصــل المؤهــل والــذى يتطلــب فتــرة   

من تكلفة الأصل. يتم تحميل تكــاليف زمنية طويلة لتجهيزه للإستخدام فى الأغراض المحددة له أو لبيعه كجزء  
يف الاقتــراض فــي الفوائــد والتكــاليف الاقتراض الأخرى كمصروف فــي العــام التــي تحققــت فيهــا. تتمثــل تكــال

  الأخرى التي تنفقها الشركة لاقتراض الأموال.

  .يجب التوقف عن رسملة تكلفة الاقتراض خلال الفترات التي تتعطل فيها اعمال الانشاء الفعالة للأصل  

  المخصصات  ١٥-٣
نتيجــة لحــدث ماضــي،   يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يكون على الشــركة التــزام حــالي قــانونى أو حكمــي  

ويكون معه من المتوقع أن يتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للمــوارد الاقتصــادية لتســوية الالتــزام، مــع إمكانيــة إجــراء 
تقدير موثوق لمبلغ الالتزام ويتم مراجعة المخصصات في تاريخ كل ميزانيــة وتحديــدها لإظهــار أفضــل تقــدير 

قد جوهرياً فيجب أن يكون المبلغ المعترف به كمخصص هو القيمــة حالي. وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للن
  الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب لتسوية الالتزام.

  المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  ١٦-٣
ديرين والإدارة العليــا للشــركة، متتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشركات الشقيقة وكبار المساهمين وال  

ا الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ مــؤثر مــن قبــل تلــك الأطــراف ذات وتمثل أيض
العلاقة، ويتم اعتمــاد الشــروط والسياســات التســعيرية للمعــاملات مــع الأطــراف ذات العلاقــة مــن قبــل مجلــس 

  الإدارة.

  احتياطي قانوني  ١٧-٣
الفترة لتكوين احتيــاطي قــانونى حتــى يبلــغ هــذا الاحتيــاطي ٪ من أرباح ٥طبقاً للنظام الأساسي للشركة، يجنب  

٪ من رأس مال الشركة المصدر ويستعمل الاحتياطي بنــاء علــى قــرار مــن الجمعيــة العامــة وفقــاً لاقتــراح ٥٠
  مجلس الإدارة.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٧  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

 الضرائب  ١٨-٣
  الدخل ضرائب

  .وفقاً لقانون الضرائب المصري يتم حساب ضريبة الدخل 

  ضرائب الدخل الجارية  
يتم تقييم أصول والتزامات ضرائب الدخل للفترة الجاريــة والفتــرات الســابقة وفقــاً للمبلــغ المتوقــع اســترداده أو 

  سداده لمصلحة الضرائب.

  ضرائب الدخل المؤجلة  
ى الفروق المؤقتة بين القيمة المعتــرف بهــا ويتم الاعتراف بضريبة الدخل المؤجلة بإتباع طريقة الالتزامات عل

للأصل أو الالتزام للأغراض الضريبية (الأساس الضريبي) وقيمتها المدرجة بالميزانيــة (الأســاس المحاســبي) 
  وذلك باستخدام سعر الضريبة المطبق.

الانتفــاع بهــذا الأصــل ويتم الاعتراف بضريبة الدخل المؤجلة كأصل عندما يكون هناك احتمــال قــوي بإمكانيــة 
  ويتم تخفيض الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منه منفعة مستقبلية. لتخفيض الأرباح الضريبية المستقبلية،

ويتم إدراج الضريبة الجارية والمؤجلة كإيراد أو مصــروف فــي قائمــة الأربــاح أو الخســائر للفتــرة، فيمــا عــدا 
  فس العام أو فترة أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكية.الضريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في ن

 تحقق الإيراد  ١٩-٣
يتم الاعتراف بالإيراد إلى المدى الــذي تتــوفر فيــه درجــة كافيــة مــن التأكــد بــأن المنــافع الاقتصــادية المرتبطــة 

   بالمعاملة سوف تتدفق للشركة ويمكن قياس قيمة الإيراد بشكل موثوق به.

العادلة للمقابل المستلم أو المســتحق بالصــافي بعــد خصــم أي خصــم تجــارى أو خصــم   يتم قياس الإيراد بالقيمة
  كمية أو ضرائب مبيعات أو رسوم.

  فيما يلي الاعتبارات الخاصة التي يجب أن تتحقق قبل الاعتراف بالإيراد:

  إيرادات المقاولات  -
مقاولــة بالإضــافة لأوامــر التغيــر أو الحــوافز أو تتضمن الإيرادات من عقود المقاولات القيمة المبدئية لكل عقد 

  المطالبات اللاحقة على التعاقد بشرط توافر توقع كاف عن تحقيق تلك القيمة وإمكان تقديرها بشكل موثوق فيه.

وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشكل موثوق فيه يتم الاعتراف بالإيرادات من عقود المقاولات طبقاً لطريقــة 
  تمام وفقاً لطبيعة العقد كما يلي:نسبة الإ

  العقود طويلة الأجل: يتم تحديد نسبة الإتمام وفقاً لطريقــة حصــر الأعمــال المنفــذة ويــتم الاعتــراف بتكــاليف
 العقد المتكبدة لمقابلة هذا الإيراد.

   الأعمــال المنفــذة العقود قصيرة الأجل: يتم الاعتراف بإيرادات العقــود قصــيرة الأجــل وفقــاً لطريقــة حصــر
  وبالتكاليف الفعلية المتكبدة لمقابلة هذا الإيراد.

وفي حالة عدم إمكانية تقدير عقد المقاولة بشكل موثوق فيه يتم الاعتراف بالإيراد فــي حــدود مــا تــم إنفاقــه مــن 
  تكاليف على العقد ويكون من المتوقع استردادها.

ي حالة احتمال زيادة تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد يتم الاعتراف بالخسارة المتوقعة للعقد كمصروف ف
  الكلي للعقد بغض النظر عن مرحلة إنجاز العقد.

يدرج الفرق المتمثل في الزيادة (النقص) فــي قيمــة الإيــرادات المحســوبة وفقــاً لنســبة الإتمــام عــن قيمتهــا وفقــاً 
  للمستخلصات الصادرة ضمن المستحق من / على العملاء.

  يرادات بيع الوحداتإ  -
تتحقق الواقعة المنشئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشروعات الإسكان والتعمير عند تحويل المخاطر والمنافع 

    الأساسية للمشتري والتي تتحقق بإتمام التعاقد الفعلي للوحدة.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ١٨  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  (تابع) تحقق الإيراد  ١٩-٣
  بالتقسيطالبيع   -

يتم الاعتراف بسعر البيع بدون الفوائد كإيراد في تاريخ البيع. ويكون سعر البيع هو القيمة الحالية للمقابل ويــتم 
تحديدها بخصم قيمة الأقســاط المســتحقة باســتخدام ســعر الفائــدة المســتهدف. ويــتم الاعتــراف بالفوائــد المؤجلــة 

 أخذاً في الاعتبار سعر الفائدة المستهدف. كإيراد عندما تستحق وعلى أساس التناسب الزمني

  توزيعات الأرباح  -
 يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح حين يكون لحاملي الأسهم الحق في تحصيل مبالغ هذه التوزيعات.

  فوائد دائنة  -
الاعتبــار معــدل يتم الاعتراف بالفوائد الدائنة ضمن قائمة الأرباح أو الخسائر على أساس نسبة زمنية آخذاً فــي  

  العائد المستهدف على الأصل.

  المصروفات  ٢٠-٣
يتم الاعتراف بجميع المصروفات شاملة مصروفات التشغيل، المصروفات الإداريــة والعموميــة والمصــروفات   

  الأخرى مع إدراجها بقائمة الأرباح أو الخسائر في العام التي تحققت فيها تلك المصروفات.

  ضمحلالالا  ٢١-٣
  قيمة الأصول المالية ضمحلالا  
تقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديــد مــا إذا كــان هنــاك دليــل موضــوعي علــى أن يكــون أصــل مــالي أو   

أصــل مــالي أو مجموعــة مــن الاصــول ويعتبــر  مجموعة من الاصول المالية المحتفظ بها بالتكلفة قد أضمحل.  
القيمة نتج عن  ضمحلالاالمالية المحتفظ بها بالتكلفة قد أضمحل إذا، وإذا فقط، كان هناك دليل موضوعي على 

حدوث حدث أو أكثر بعد الاعتراف الاولي بالأصل وأثر على التدفقات النقدية المقدرة لأصل مالي أو مجموعة 
  تقديرها بشكل يعتمد عليه.من الاصول المالية والتي يمكن 

  قيمة الأصول غير المالية ضمحلالا  

. وعنــدما ضــمحلاتقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما إذا كان هناك مؤشر علــى أن يكــون أصــل قــد    
وبالتــالي   ضــمحلاتزيد القيمة الدفترية لأصل أو وحدة مولدة للنقد عن قيمته الإستردادية، فيعتبر أن الأصل قــد  

  بقائمة الأرباح أو الخسائر. ضمحلالالايتم تخفيضه إلى قيمته الإستردادية. وتثبت خسارة 

هــا ســابقاً، فقــط إذا، كــان هنــاك تغييــر فــي ويتم رد الخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة والتي تم الاعتراف ب  
الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة الأصل الإستردادية منذ إثبات أخر خســارة ناتجــة عــن اضــمحلال القيمــة، 
ويكون رد الخسارة الناجمة عن الاضمحلال محدود بحيث لا تتعدى القيمة الدفترية للأصل القيمــة الإســتردادية 

لتي كان سيتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحلال القيمة بالنســبة له أو القيمة الدفترية ا
 القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر. ضمحلالاللأصل في السنوات السابقة. ويتم إثبات الرد في الخسارة الناجمة 

  الادوات المالية   ٢٢-٣

  الاعتراف الأولي  .أ
تعترف   أن  المنشأة  المنشأة  يجب على  فقط عندما تصبح  المالي  المركز  قائمة  مالي في  التزام  أو  مالي  بأصل 

  طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة المالية. 

للأصول   بالنسبة  وذلك  العادلة  بالقيمة  الأولي  الاعتراف  عند  المالي  الالتزام  او  المالي  الأصل  قياس  يتم 
مال كأصول  تصنيفها  يتم  التي  المالية  أو  والالتزامات  الأرباح  خلال  من  العادلة  بالقيمة  مالية  التزامات  أو  ية 

  الخسائر. 

بالنسبة للأصول المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل والأصول المالية  
  لمعاملة.بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف ا
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- ١٩  - 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  (تابع)الادوات المالية   ٢٢-٣

  (تابع) الاعتراف الأولي  .أ
بالنسبة للالتزامات المالية التي يتم تصنيفها بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند الاعتراف الأولي بالقيمة العادلة  

  مخصوما منها تكاليف المعاملة.

" الأدوات المالية "على ثلاث فئات أساسية للأصول المالية على   ) ٤٧(  معيار المحاسبة المصري رقميحتوي  
  اساس القياس الاحق لها كالاتي:

  التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية   .ب
 .أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة  

  الآخر.أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

  .أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

المالية بشكل عام بموجب معيار المحاسبة المصري رقم   المالية " )  ٤٧(ويعتمد تصنيف الأصول  " الأدوات 
على نموذج الأعمال الذي بموجبه يتم إدارة الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل 

  مالي. ال

الشامل   الدخل  من خلال  العادلة  القيمة  أو  المستهلكة،  بالتكلفة  أنها مصنفة:  على  المالية  الأصول  تصنيف  يتم 
  الاخر أو القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. 

  ويتم تصنيف الأصول المالية طبقاً لنموذج الأعمال الذي تدار به تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقدية.  

خلال  من  العادلة  بالقيمة  يقاس  ولم  التاليين  الشرطين  استوفى  إذا  المستهلكة  بالتكلفة  المالي  الأصل  قياس  يتم 
  الارباح أو الخسائر.

  موذج عمل يهدف الى الاحتفاظ بالأصول لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية.يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن ن  

   ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصل
  وفائدة على المبلغ الأصلي مستحق السداد.

ا الدخل  بنود  خلال  من  العادلة  بالقيمة  الدين  أدوات  قياس  الشرطين يتم  استوفت  حال  في  فقط  الأخر  لشامل 
  التاليين ولم تقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر:

  النقدية التعاقدية يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج عمل يكون هدفه قد تحقق من خلال تحصيل التدفقات 
  وبيع الأصول المالية. 

 ات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصل  ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصول المالية تدفق
 وفائدة على المبلغ الأصلي مستحق السداد.

يجب أن يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ما لم يتم قياسه بالتكلفة المستهلكة  
  أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل. 

يمكن للمنشأة أن تخصص بشكل غير قابل للإلغاء أصلا ماليا على أنه يقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 
  عدم الثبات في القياس أو الاعتراف.  –أو الخسائر إذا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل جوهري 

لاحقاً بالتكلفة المستهلكة، باستثناء ما  –ها  يجب على المنشأة أن تبوب جميع الالتزامات المالية على أنها يتم قياس
  يلي: 

   الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. يجب أن يتم قياس مثل هذه الالتزامات، بما
  في ذلك المشتقات التي تمثل التزامات، لاحقاً بالقيمة العادلة. 

   تحويل أصل مالي للاستبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبق منهج  الالتزامات المالية التي تنشأ عندما لا يتأهل
  التدخل المستمر. بما يتوافق مع معايير المحاسبة المصرية على قياس مثل تلك الالتزامات المالية. 
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- ٢٠  - 

  أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  الادوات المالية (تابع)  ٢٢-٣

  (تابع) والالتزامات الماليةالتصنيف والقياس للأصول المالية   .ب
   معايير مع  يتوافق  بما  العقد  ذلك  مثل  مُصدر  على  يجب  الأولي،  الاعتراف  بعد  المالي.  الضمان  عقود 

  المحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بأي المبلغين التاليين أكبر:

  مبلغ خسارة الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية.  .أ

بشكل أولي مطروحاً منه حينما يكون مناسباً، المبلغ المجمع للدخل    –المبلغ الذي تم الاعتراف به  أو    .ب
  ).٤٨الذي يتم الاعتراف به وفقاً لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم (

  الارتباطات بتقديم قرض بمعدل فائدة أقل من سعر السوق. يجب على مُصدر مثل ذلك الارتباط بما يتوافق
  ايير المحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بأي المبلغين أكبر: مع مع

  مبلغ خسارة الاضمحلال الذي يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية.   أ.

به    ب. الاعتراف  تم  الذي  المبلغ  للدخل   –أو  المُجمع  المبلغ  مناسباً،  يكون  منه، حينما  أولي مطروحاً  بشكل 
 ً   ).٤٨لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم ( الذي يتم الاعتراف به وفقا

   المستحوذة ضمن تجميع أعمال ينطبق عليه معيار المنشأة  الذي تم الاعتراف به من قبل  المحتمل  المقابل 
) رقم  المصري  مع  ٢٩المحاسبة  العادلة  بالقيمة  المحتمل  المقابل  هذا  لمثل  اللاحق  القياس  يتم  أن  يجب   .(

  الأرباح أو الخسائر.الاعتراف بالتغيرات ضمن 

بالقيمة  يتم قياسه  مالياً على أن  التزاماً  فيه  للمنشأة، عند الاعتراف الاولي أن تخصص بشكل لا رجعه  يمكن 
المحاسبة المصرية أو عندما   بموجب معايير  العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر عندما يكون ذلك مسموحاً 

  إما بسبب أنه:  ينتج عن القيام بذلك معلومات أكثر ملاءمة

على أنــه " عــدم   -أحيانا  –عدم الثبات في القياس أو الاعتراف (يشار إليه    –بشكل جوهري    -أ. يزيل أو يقلص
اتساق محاسبي") والذي كان سينشأ خلاف ذلك عن قياس الأصــول أو الالتزامــات أو الاعتــراف بالمكاســب 

  والخسائر منها على أسس مختلفة.

ن الالتزامات المالية أو من الأصــول الماليــة والالتزامــات الماليــة يــتم إدارتهــا وتقيــيم ب. كان هناك مجموعة م
أدائها على أساس القيمة العادلة وفقاً لاســتراتيجية موثقــة لإدارة المخــاطر أو للاســتثمار، ويــتم داخليــاً تقــديم 

مــا هــو معــرف فــي معيــار معلومات بشأن المجموعة على ذلك الأساس إلى أعضاء الإدارة العليا للمنشأة (ك
) "الافصــاح عــن الاطــراف ذوي العلاقــة" وعلــى ســبيل المثــال مجلــس إدارة ١٥المحاسبة المصري رقــم (
  المنشأة والرئيس التنفيذي.

  "الأدوات المالية"  )٤٧(تصنيف الأصول المالية والالتزامات المالية للشركة طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم 
  "٤٧التصنيف وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم "  المالية بنود القوائم 

  التكلفة المستهلكة  النقدية وما في حكمها
  التكلفة المستهلكة   العملاء وأوراق قبض

  القيمة العادلة  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل
  القيمة العادلة  استثمارات في سندات حكومية

  القيمة العادلة   استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر 
  التكلفة المستهلكة  مستحق من / إلى أطراف ذات علاقة 

  التكلفة المستهلكة  مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى
  التكلفة المستهلكة  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى

  التكلفة المستهلكة   عملاء دفعات مقدمة
  التكلفة المستهلكة   قروض طويلة الاجل
  التكلفة المستهلكة   دائنو شراء أراضي

  التكلفة المستهلكة   بنوك تسهيلات ائتمانية
  التكلفة المستهلكة  التزامات عقود تأجير وترتيب
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- ٢١  - 

  أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع)  -٣

  (تابع)الادوات المالية   ٢٢-٣

  (تابع) التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  .ب

  إعادة التصنيف. -الأصول المالية والالتزامات المالية 
  يتم إعادة تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذج الأعمال الخاص بإدارة المحفظة ككل.

  انخفاض قيمة الأصول المالية   .ج
"الخسارة الائتمانية المتوقعة". على الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المستهلكة وأصول العقود يتم تطبيق نموذج  

  واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، ولكن ليس على استثمارات حقوق الملكية.

اس مســتقبلي، بشــأن خســائر الائتمــان ، بما في ذلك القائمة علــى أس ــاحةتالمتقوم الشركة بتقويم كافة المعلومات  
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستهلكة.

يعتمد نموذج "الخسارة الائتمانية المتوقعة" على ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان. ولتقــويم 
مخاطر الإخفــاق فــي الســداد كمــا فــي تــاريخ ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان، فيتم مقارنة 

إعداد القوائم المالية المستقلة مع مخاطر الإخفــاق فــي الســداد كمــا فــي تــاريخ الإثبــات الأولــي بنــاء علــى كافــة 
  المعلومات المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة.

والنقدية ومــا فــي حكمهــا فقــط تقــوم الشــركة   بالنسبة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مستحقة من طرف ذو علاقة
  ).٤٧بإدراج خسائر الائتمان المتوقعة بناء على المنهجية المبسطة بموجب معيار المحاسبة المصري رقم (

إن المنهجية المبسطة لإثبات الخسائر المتوقعة لا تتطلب من الشركة تتبع التغيرات في مخــاطر الائتمــان وبــدلا 
الشركة بإثبات مخصص خسارة بناء على خســائر الائتمــان المتوقعــة الدائمــة بتــاريخ إعــداد كــل من ذلك، تقوم  

  قوائم مالية مستقلة.

قد يتضمن دليل الانخفاض في القيمة مؤشرات تدل على أن المدين أو مجموعة من المدينين يواجهون صعوبات 
صلي، أو احتمالية الإفلاس، أو إعادة هيكلة مالية مالية هامة، أو إخفاق أو تأخير في سداد الأرباح، أو المبلغ الأ

أخرى، وحيث تشير البيانات القابلة للملاحظــة إلــى وجــود نقــص قابــل للقيــاس فــي التــدفقات النقديــة المســتقبلية 
المقدرة، مثل التغيرات في المتأخرات أو الظروف الاقتصادية التــي تــرتبط بالإخفــاق فــي الســداد. تــتم مراجعــة 

  ة التجارية بشكل نوعي على أساس كل حالة على حدة لتحديد ما إذا كانت هناك حاجة إلى شطبها.الذمم المدين

تقوم الشركة بقياس خسائر الائتمان المتوقعة من خلال الأخذ بعين الاعتبار مخاطر الإخفــاق فــي الســداد خــلال 
  فترة العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسها.

تمانية المتوقعة (مخصص الديون المشكوك في تحصيلها) في تاريخ المركــز المــالي وقد بلغ رصيد الخسائر الائ
  الأدوات المالية كالاتي: )٤٧( للأصول المالية وفقا لمعيار المحاسبة رقم

  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة   بنود القوائم المالية 
  " ٤٧وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم "

  ٤٧٬٦٧١٬٧٩٧  العملاء وأوراق قبض
  ٣٬٧٣٩٬٩٥٨ مصروفات مدفوعة مقدما وأرصدة مدينة أخرى

  استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر د. 
  يجب على المنشأة أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقط

  تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو 
  المالي. تقوم المنشأة بتحويل الأصل 

يجب على المنشأة أن تستبعد الالتزام المالي من الدفاتر (أو جــزء مــن التــزام مــالي) مــن قائمــة المركــز المــالي 
  أي عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو الغاؤه أو انقضاؤه. –عندما فقط يتم تسويته 

  المستحقة  والمصروفاتالموردون   ٢٣-٣
 اســتلامهاتــم  التيالمستقبل وذلك مقابل البضائع والخدمات   فيسيتم دفعها    التيبالقيم    بالالتزامات  الاعترافيتم  

    سواء استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٢  - 

  )أهم السياسات المحاسبية المطبقة (تابع  -٣

  التقديرات المحاسبية  ٢٤-٣
لمعايير المحاسبة المصرية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضات تــؤثر علــى يتطلب إعداد القوائم المالية وفقاً  

قيم الأصول، الالتزامات، الإيرادات والمصروفات خلال السنوات المالية، هذا وقد تختلــف النتــائج الفعليــة عــن 
  تلك التقديرات.

  قائمة التدفقات النقدية   ٢٥-٣
  بإتباع الطريقة غير المباشرة.يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية 

  النقدية وما في حكمها  ٢٦-٣
بغرض إعداد قائمة التدفقات النقدية، فإن النقدية وما فــي حكمهــا تشــمل النقديــة بالصــندوق، الحســابات الجاريــة 

  بالبنوك والودائع لأجل التي تستحق خلال ثلاثة أشهر وتخصم بنوك ارصدة دائنة.



 (شركة منقسمة)  مية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)ز للتنيبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٣  - 

  أصول ثابتة -٤

 
 أراضي

  حاسب آلي
 وبرامج 

 أثاث
  أجهزة 

 كهربائية ومعدات 
 عدد وادوات 

تجهيزات  
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال 

 الإجمالي   اخشاب الات ومعدات  مباني وانشاءات 

 جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري 

   التكلفة 

  ٢١١٬٤٨٣٬٨٤٢  ٢٥٬٨٧٢٬١٩٢  ٧٣٬٦٢٣٬٢٨٥  ٢٠٬٠٥٣٬٢٨٧  ٣١٬٠٣٣٬٦٤٤  ١٤٬٨٧٠٬٤٩٤  ١٧٬٠٧١٬٦٧٧  ٢٢٨٬٨٧٠  ٢٨٬٠٧٨٬٦١٧  ١٨٠٬٢١٨  ٤٧١٬٥٥٨  ناتج عملية الانقسام * 

  ٩٧٬٩٢٨٬٤١٣  ٢٠٬١٥٦٬٨٧٩  ٤٬٠٩٨٬٩٧٢  ٢٩٬٠٤٣٬٠٤٢  ١٠٬٦٧٣٬١٧٥  ٣٬٨٣٦٬١٣٢  ١٣٬٢٦٦٬٣٦٠  ٢٬٠٧٣٬٥٩١  ٤٬١٢٩٬٩٧٣  ١٠٬٦٥٠٬٢٨٩  -  رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها 

  ١٠٬٩٨٥٬٥٣٤  -  ١٠٬٩٨٥٬٥٣٤  -  -  -  -  -  -  -  -  ) ٣٥(إيضاح  انتفاعمحول من أصول حق 

  ٢٨٬٣٩٣٬٠٥٩  ٧٬٣٧٣٬٩٤٦  ٢٬٢١٧٬٨٢٣  ٧٦٠٬٩٥٠ ١٬٩٢٣٬٧٧٠ ٦٬٧١٣٬٢٨٩ ٤٬٠٠١٬٨٦٢ ٤٦٧٬٧٤٣  ٣٬٦٩٦٬٩١١ ١٬٢٣٦٬٧٦٥ -الإضافات

  ) ٤٬٠٨٨٬٣٣٨(  -  ) ١٢٬٩٢٥( - )٩٥٤٬١٩٠( )٢٬٨٢٠٬٤٩٨( - -  ) ٣٠٠٬٧٢٥( - - الاستبعادات

  ) ٣٩٩٬٤٠٤(  -  - - - - - - - - )٣٩٩٬٤٠٤( والتعميرمشروعات الاسكانالىالمحول

  ٨٣٠٬٠٤٠  -  -  -  -  -  ٤٧٩٬٣٨٩  -  ٣٥٠٬٦٥١  -  - فروق ترجمة قوائم مالية 

 ٣٤٥٬١٣٣٬١٤٦ ٥٣٬٤٠٣٬٠١٧ ٩٠٬٩١٢٬٦٨٩ ٤٩٬٨٥٧٬٢٧٩ ٤٢٬٦٧٦٬٣٩٩ ٢٢٬٥٩٩٬٤١٧ ٣٤٬٨١٩٬٢٨٨ ٢٬٧٧٠٬٢٠٤ ٣٥٬٩٥٥٬٤٢٧ ١٢٬٠٦٧٬٢٧٢  ٧٢٬١٥٤  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
           

    مجمع الإهلاك

 ) ١١٢٬٠٣٩٬٨٥٣( ) ٩٬٧٧١٬٤٨٧( ) ٣٢٬٦٩٦٬٨٦٩( ) ٥٬٤٢٣٬٦١٠()٢١٬٦٧٤٬٥٢٩()١٣٬٥٢٧٬٥٠٥()١١٬٩٠٨٬١١١()١٣٤٬١٨٢( ) ١٦٬٧٤٧٬١٧٥()١٥٦٬٣٨٥(- ناتج عملية الانقسام *

 ) ٨١٬٢٩٢٬٥٩٠( ) ٢٠٬١٥٦٬٨٧٩( ) ٣٬٥٤٩٬٣٥٥( ) ١٩٬١٧٣٬١٤٨( ) ٩٬٥٧٩٬٧١٨( ) ٣٬٣٤٥٬٧٦٦( ) ١٣٬١٧٩٬٦٩٥( ) ١٬٥٥٧٬٧٩٣( ) ٢٬٣٠٥٬٤١٩( ) ٨٬٤٤٤٬٨١٧( -  لشركة تابعة مستحوذ عليها رصيد أول المدة 

 ) ٢٬٦٠٩٬٠٦٤( - ) ٢٬٦٠٩٬٠٦٤( - - - - - - - -  ) ٣٥(إيضاح  انتفاعمحول من أصول حق 

 ) ١٧٬٥٢٣٬٩٨٤( ) ٤٬٠٩٢٬٩٦١( ) ٣٬٧١٠٬٨٨٣( ) ١٬٩٠٤٬٠٠٨( ) ١٬٨٥٨٬٧١٩( ) ١٬١١٧٬٣٠٣( ) ٩٤٥٬٤١٨( ) ١٠٣٬٤٢٧( ) ٣٬٢١٨٬٠٣٤( ) ٥٧٣٬٢٣١( -  اهلاك الفترة 

 ٣٬٧٤٢٬١١١ - ٩٬٧٩٣-٢٬٦٩٠٬٦٠١٩٢٢٬٥٣١-- ١١٩٬١٨٦-- إهلاك الاستبعادات

 ) ٨٦٩٬٥٥٤( - - - - - ) ٤٧٧٬٨٠٨( - ) ٣٩١٬٧٤٦( - - فروق ترجمة قوائم مالية 

 ) ٢١٠٬٥٩٢٬٩٣٤( ) ٣٤٬٠٢١٬٣٢٧( ) ٤٢٬٥٥٦٬٣٧٨( ) ٢٦٬٥٠٠٬٧٦٦( ) ٣٢٬١٩٠٬٤٣٥( ) ١٥٬٢٩٩٬٩٧٣( ) ٢٦٬٥١١٬٠٣٢( ) ١٬٧٩٥٬٤٠٢( ) ٢٢٬٥٤٣٬١٨٨( ) ٩٬١٧٤٬٤٣٣( - ٢٠٢٢يونيو٣٠

            صافي القيمة الدفترية

 ١٣٤٬٥٤٠٬٢١٢ ١٩٬٣٨١٬٦٩٠ ٤٨٬٣٥٦٬٣١١ ٢٣٬٣٥٦٬٥١٣ ١٠٬٤٨٥٬٩٦٤ ٧٬٢٩٩٬٤٤٤ ٨٬٣٠٨٬٢٥٦ ٩٧٤٬٨٠٢ ١٣٬٤١٢٬٢٣٩ ٢٬٨٩٢٬٨٣٩ ٧٢٬١٥٤ ٢٠٢٢يونيو٣٠في

سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الي الشركتين المنقسمتين،    –تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية    ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
  ). ٣٩ح وعليه تم نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

 بلغت أرباح بيع أصول ثابتة خلال الفترة كما يلي:  -
  

 الفترة من تاريخ التأسيس  

 ٢٠٢٢يونيو ٣٠حتى     

  جنيه مصري  جنيه مصري   

١٬٠٠٧٬٠٨٦ متحصلات من بيع أصول ثابتة 

   )٤٬٠٨٨٬٣٣٨( تكلفة أصول ثابتة مستبعدة

   ٣٬٧٤٢٬١١١ مجمع إهلاك أصول ثابتة مستبعدة

 ) ٣٤٦٬٢٢٧(   القيمة الدفترية للأصول المستبعدة صافي 

 ٦٦٠٬٨٥٩  بيع أصول ثابتةارباح



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٤  - 

  مشروعات تحت التنفيذ -٥
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 

  جنيه مصري  
  ٢٩٬١٩١٬٤٠٤رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

  )٥٬٧٨٨٬٢٦٦(  استبعادات
  ٢٣٬٤٠٣٬١٣٨ رصيد اخر المدة 

  
  استثمارات في شركات شقيقة -٦

 
  نسبة

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  المساهمة
  جنيه مصري  ٪ 

  ٢٬٢٤٥٬١٣٨ ٢٩٫٢٦ شركة بداية للطرق والمقاولات
  ٣٨٤٬٩١٦٬٢٢١  ٢٠٫٨٨ (اراب ديري)–  الشركة العربية لمنتجات الالبان

  ٣٣٥٬٧٦١٬٦٥٨  ١٤٫٠٢شركة الكابلات الكهربائية المصرية
  ٥٬٠٥٠٬١٥٦ ٩٫٥٤ للتطوير العقاري PREشركة 

  ٤٬٤٨٠٬٢٦٩ ٩٫٣٥ شركة بي أتش سي فود للصناعات الغذائية
 ٦٠٤٬٧٩٤ ٠٫٢٨ شركة الحصن للاستشارات

  ٩٧٬٠٤٨  ٠٫٠٤ يونيباك–شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق
  ١٠١  ٠٫٠٠٠٣ شركة بايونيرز كابيتال للاستشارات المالية

   ٧٣٣٬١٥٥٬٣٨٥  

 –تم تقسيم شركة (أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات الماليـة (شـركة مسـاهمة مصـرية)    ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعـض الشـركات التابعـة الـي   - بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية  

ارات في شركات شقيقة بالنسبة لشركة بايونيرز بروبرتيز الشركتين المنقسمتين، وعليه اصبحت تلك الارصدة استثم
  ).٣٩للتنمية العمرانية ش.م.م (شركة منقسمة) وشركاتها التابعة (إيضاح 

  تم اعتبار تلك الاستثمارات كاستثمار في شركات شقيقة نظرا لوجود نفوذ مؤثر متمثل في وجود أطراف مرتبطة.  - 

  شركات شقيقة خلال الفترة، كما يلي: نتائج أعمالتتمثل الحصة النسبية في   - 

  
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  

 )٥٬٩٤٥٬٣٠٤( (اراب ديري)– الشركة العربية لمنتجات الالبان
 ٢٨٬٣٥٩٬٩٧٩ شركة الكابلات الكهربائية المصرية

 ١٬٣٣٢٬٦١٣ شركة بي أتش سي فود للصناعات الغذائية
 ١٣٠٬٠٣٤ الحصن للاستشاراتشركة 

 ٥٬٥٣٣  يونيباك–شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق

  ٢٣٬٨٨٢٬٨٥٥  
  

  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل -٧
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ٢٣٩٬٠٦٠ استثمارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

 ٢٣٩٬٠٦٠  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

     ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٥  - 

  استثمارات عقارية  -٨
  الإجمالي  مباني  أراضي  

  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  التكلفة
  ٩٨٠٬٨٢٧٬٢١٩  ٥٤٣٬٧٥٥٬٢٢٩  ٤٣٧٬٠٧١٬٩٩٠ ناتج عملية الانقسام *

  ٢٦٬٥٣٠٬٨٠٩  ٢٦٬٥٣٠٬٨٠٩ -رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها
  ٢٩٢٬٤١٩ ٢٩٢٬٤١٩ -  إضافات

  )٤٬٥٧٦٬١٩٤(  )٤٬٥٧٦٬١٩٤( -  استبعادات

  ١٬٠٠٣٬٠٧٤٬٢٥٣  ٥٦٦٬٠٠٢٬٢٦٣  ٤٣٧٬٠٧١٬٩٩٠ ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
       مجمع الإهلاك

 )٥٥٬٠٣٥٬٨٤٤( )٥٥٬٠٣٥٬٨٤٤(- ناتج عملية الانقسام *
 )٤٬٨٦٦٬٤٧٢( )٤٬٨٦٦٬٤٧٢(- رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

  )١١٬١٥٣٬٦٩٩(  )١١٬١٥٣٬٦٩٩( - اهلاك الفترة 
  ٦٢٠٬٦٥٨ ٦٢٠٬٦٥٨ - استبعاداتإهلاك 

  )٧٠٬٤٣٥٬٣٥٧(  )٧٠٬٤٣٥٬٣٥٧(  -  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠

  ٩٣٢٬٦٣٨٬٨٩٦ ٤٩٥٬٥٦٦٬٩٠٦ ٤٣٧٬٠٧١٬٩٩٠ ٢٠٢٢يونيو٣٠صافي القيمة الدفترية في

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

 ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

 أصول غير ملموسة -٩
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  

    التكلفة 
  ٨٠٧٬٧٦٣ رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

  ٥٧٠٬٠٠٠  إضافات

 ١٬٣٧٧٬٧٦٣  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
    ستهالكالامجمع 

 ) ٨٠٧٬٧٦٣( رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها
  )١٥٬٨٣٣(  الفترة استهلاك

 ) ٨٢٣٬٥٩٦(  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠

 ٥٥٤٬١٦٧  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠صافي القيمة الدفترية في 
 

  لشهرةا -١٠
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ٢٦٣٬٦٠٣٬٠٠٦ الشركة المتحدة للإسكان والتعمير
 ١٩١٬١١٩٬٩٦٤ شركة الجيزة العامة للمقاولات والاستثمار العقاري

 ١١٧٬٢٠٠٬٧٨٧ شركة القاهرة للإسكان والتعمير
 ٣٬٧٥٧٬٩٧٩ شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقاري

 ٥٧٥٬٦٨١٬٧٣٦ 

شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات تم تقسيم    ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
ووفقـا ، ونقـل اسـتثماراتها فـي بعـض الشـركات التابعـة الـي الشـركتين المنقسـمتينالى ثلاث شركات  سابقا)    –المالية  

، تـم ٢٠٢١يونيـو    ١٥الصـادر بتـاريخ  التابع للهيئة العامة للاستثمار والمنـاطق الحـرة  لتقرير قطاع الأداء الاقتصادي  
ديسـمبر  ٣١تقييم استثمارات الشركة المقيـدة بالبورصـة وفقـا لسـعر الإغـلاق فـي التـاريخ المتخـذ أساسـا للتقسـيم فـي 

، واستثماراتها في الشركات غير المقيدة بالبورصة وفقا لحقوق الملكية الـواردة بـالقوائم الماليـة لتلـك الشـركات ٢٠٢٠
  ).٣٩(إيضاح  خفي ذات التاري

القائمة في الفرق بين تكلفة الاقتناء وحصة المجموعة في القيمة العادلـة للاسـتثمار وطبقـا للفقـرة   الشهرة  ارصدةتتمثل    - 
) سيتم اسـتكمال التوزيـع الاولـي للشـهرة قبـل نهايـة الفتـرة السـنوية ٣١) من معيار المحاسبة المصري رقم (٨٤رقم (

    لاقتناء.الاولى التي تبدأ من تاريخ ا



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٦  - 

  نقدية بالصندوق ولدى البنوك -١١
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  عملة محلية  أ

  ٢٩٬٢٢٦٬٣٧٢ نقدية بالصندوق 
  ٣٧١٬٤٠٤٬٨٥٨ حسابات جارية 

  ٥٦٣٬٣٧٧٬١٣٢  ودائع لأجل 

 ٩٦٤٬٠٠٨٬٣٦٢  
   عملة أجنبية   ب

 ٨١٠٬٤٣٤ نقدية بالصندوق 
 ٤٥٬٩٨١٬٣٨٢ حسابات جارية  

  ١٣٥٬٩٦٨  ودائع لأجل 

  ٤٦٬٩٢٧٬٧٨٤ 
 ١٬٠١٠٬٩٣٦٬١٤٦ نقدية بالصندوق ولدى البنوكالإجمالي 
   يخصم:

 (١٤٦٬٣٧٤٬٥٦٢) ودائع لأجل (أكثر من ثلاثة أشهر) *

 ٨٦٤٬٥٦١٬٥٨٤  النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية

  في تاريخ المركز المالي. وتسهيلات ائتمانية لصالح البنوك وذلك كضمانات لخطابات ضمان مربوطةهذه الودائع    *

  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر -١٢
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

  ٣٥٬٩٢٠٬٨٥٦ وثائق صناديق استثمار
 ٧٬٨٦٣٬٠٣٣ استثمارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

  ٦٬٥٥٩٬٤٠٦ استثمارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

 ٥٠٬٣٤٣٬٢٩٥  

  بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر خلال الفترة كما يلي: تتمثل حركة الاستثمارات  - 

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  

 ٧٤٬١٣٧٬٢٠٨ ناتج عملية الانقسام *
 )٤٬١٦٢٬٤٠١( العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرفروق تقييم استثمارات بالقيمة

 )٨٧٬٥٤٩( خسائر بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
  )٥٠٬٣٤٣٬٢٩٥( رصيد آخر الفترة

  ١٩٬٥٤٣٬٩٦٣ التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

 ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

 في أذون خزانة استثمارات -١٣
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

 ١٦٥٬٨٠٠٬٠٠٠  القيمة الاسمية
  )٥٬٤٧٧٬١٧٥(  عوائد مؤجله 

  )١٬٠٣٥٬٩٣٩( ضرائب على عوائد اذون الخزانة

 ١٥٩٬٢٨٦٬٨٨٦  

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٧  - 

  عملاء واوراق قبض -١٤
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

  ٢٬٤٣٣٬٦٤٠٬٠٤٩ مقاولات ومحاجر -عملاء 
 ٩١٨٬٨٨٩٬٤٠١  تمليك  -عملاء 
  ١٢٬٨٠٠٬٠٢٩  إيجار  -عملاء 

  ٤٬٥٤٤٬٤٦٦  اوراق قبض
 ٣٬٣٦٩٬٨٧٣٬٩٤٥  
  )٤٧٬٦٧١٬٧٩٧( متوقعة في قيمة العملاء واوراق القبضالئتمانية الاخسائر ال

  )٩٬٣٧١٬٥٣٠( فوائد اقساط مؤجلة

 ٣٬٣١٢٬٨٣٠٬٦١٨  

 في قيمة العملاء وأوراق القبض فيما يلي:متوقعة الئتمانية الاخسائر التتمثل   - 

 
عن الفترة من تاريخ  

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

  ٢٠٬٠١٨٬٤٧٢ ناتج عملية الانقسام *
  ١٣٬٦٠٨٬٨٧٤  تسويات

  ١٤٬٠٤٤٬٤٥١  مكون خلال الفترة

  ٤٧٬٦٧١٬٧٩٧  رصيد آخر المدة

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من  -١٥

  مستحق من أطراف ذات علاقة  -أ 
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠   
  جنيه مصري    طبيعة العلاقة 

  ٣٥٬٤٧٩٬٨٥٢  طرف ذو علاقة   الماليةللاستثمارات  القابضةكابيتال   أسبايرشركه 
  ١١٧٬٥٦٠٬٨٤٠  طرف ذو علاقة   الصناعية للتنميةشركة جدوى 

  ١٤١٬٦٩٣٬٤٨٤ شركة شقيقة  للاستشاراتشركة الحصن 
  ٥٬٧٥٠٬٠٠٠ شركة شقيقة   شركة بي أتش سي فود للصناعات الغذائية

 ٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠ شركة شقيقة  للتطوير العقاري PREشركة 
  ١٢٬٣٥٥٬١٠٧ طرف ذو علاقة شركة بي اف اية للاستشارات

  ١٠٤٬٣٩٠٬٢٢٩ طرف ذو علاقةشركة سمو للاستشارات

  ٤٤٢٬٢٢٩٬٥١٢  

  مستحق إلى أطراف ذات علاقة  -ب 

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠    
  جنيه مصري  طبيعة العلاقة  

  ١٣٠٬٠٠٠٬٠٠٠  طرف ذو علاقة شركة جي بي اي للمشروعات
 ١٦٬٤٦٣٬١٨٤ شركة شقيقة  شركة بايونيرز كابيتال للاستشارات المالية

  ٤٦٣٬٤٢٧ طرف ذو علاقة شركة اساسات للاستثمار العقاري
  ١٥٬٨٨٨ طرف ذو علاقة الشركة القومية للتشييد والتعمير

  ١٤٦٬٩٤٢٬٤٩٩  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

    ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٨  - 

  مشروعات الاسكان والتعمير -١٦
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

٢٠٬٨٥٣٬٣٦١٬٢٩٣ مشروعات تحت التنفيذ
  ٣٧١٬٦٨٩٬٥٤١  مشروعات تامة 

 ٢١٬٢٢٥٬٠٥٠٬٨٣٤ 

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  مخزون -١٧
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ١٣٦٬٣٠٠٬٤١٢  خامات رئيسية 
  ٨٬٦٥٧٬٩٧٠  قطع غيار 

  ٤٬٩٦٤٬٣١٧  وقود
  ٤٤٬٢٥٢  مخلفات 

 ١٤٩٬٩٦٦٬٩٥١  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى -١٨
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ً  ٨٤٬٥٦٢٬٧٨٥ مصروفات مدفوعة مقدما
 ١٣٦٬٣٠٢٬٩١٤ عمولات بيع وحدات عقارية مدفوعة مقدما

  ٣٬٠٣٢٬١٥٥ دفعات مقدمه لشراء أصول
  ١١٣٬٩٣١٬٦٤١ دفعات مقدمة–موردون ومقاولون 

  ٢٠٬٢٣٢٬٣٩٣  مقاولينتشوينات 
  ٢٧٤٬٢١٦٬٢٥٤  تأمينات لدى الغير

  ٢٣٬٣٤١٬١٠٣ غطاء خطابات ضمان
  ٤٨٬٨٣٠٬٧١٧  مصلحة الضرائب
  ٨٠٬٩٢٤٬٥٧٢  إيرادات مستحقة

  ١٩٬٠٦٩٬٠٧٣ التوريق *–المجموعة المالية 
  ١٧٣٬٣١٥٬٧٣٢ مصروفات صيانة مستحقة 

  ١٤٨٬٧٨١٬٩٤٢ أرصدة مدينة أخرى 
 ١٬١٢٦٬٥٤١٬٢٨١  

  )٣٬٧٣٩٬٩٥٨( خسائر ائتمانية متوقعة في قيمة الأرصدة المدينة الأخرى 

 ١٬١٢٢٬٨٠١٬٣٢٣  

لمحفظة بعض عملاء مشروع ستون ريزدنس   ٢٠٢١ديسمبر    ٢٧قامت شركات المجموعة بتوقيع عقد توريق بتاريخ  *  
جنيـه مصـري شـاملة خصـم   ٤٠٩٫٤٨١٫٦٠٤إجماليـة  التجمع الخامس الى شركة المجموعة المالية هيرميس بقيمة    –

ومقابـل ذلـك قامـت شـركة المجموعـة الماليـة هيـرميس بـأداء مبلـغ   جنيـه مصـري.  ٦٧٫٤٧٠٫٩١١قيمة حالية بقيمـة  
ــة بقيمــة  ٢٩٦٫٥٦٥٫٤٥٩ ــه مصــري بعــد خصــم مصــاريف إداري ــى شــركات  ١٠٫١٥٥٫٧٥٦جني ــه مصــري ال جني

 ١٩٫٠٦٩٫٠٧٣ي مقابـل حسـاب تعزيـز الائتمـان، ومتبقـي مبلـغ  جنيه مصر  ١٦٫٢٢٠٫٤٠٥المجموعة وتجنيب مبلغ  
  جنيه مصري مستحق للشركة لدي شركة المجموعة المالية هيرميس.

ستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للا  ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    - 
استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم سابقا) الى ثلاث شركات ونقل   –المالية  

    ).٣٩نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضاح 



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٢٩  - 

  رأس المال -١٩
شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات الماليـة (شـركة ، وافقت الجمعية العامة غير العادية ل٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ  

يونيـو  ١٥بتـاريخ  ٥٣٤بالإجمـاع علـى التقريـر النهـائي الصـادر بـرقم   سابقا)    - المالية    للاستثماراتبايونيرز القابضة  
ي لأصــول مــن قطــاع الاداء الاقتصــادي بالهيئــة العامــة للاســتثمار والمنــاطق الحــرة للتحقــق مــن التقــدير المبــدئ ٢٠٢١

والتزامات الشركة بالقيمة الدفترية والسوقية بغرض تقسـيمها الـى ثـلاث شـركات (شـركة قاسـمة وشـركتين منقسـمتين) 
والذى انتهى ان صافى حقوق الملكية لشركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضة للاستثمارات 

  )، ونتج عن ذلك ما يلي:٣٩(إيضاح  –جنيه مصري  ٧٫٠٣٩٫٤٩٤٫٢٠٠سابقا) تبلغ  –المالية 

جنيـه   ٤٫٧٥٢٫٢٧٧٫٢٠٠منقسـمة) مبلـغ  شـركة  صافي حقـوق الملكيـة لشـركة بـايونيرز بروبرتيـز للتنميـة العمرانيـة (
  مصري موزع على النحو التالي:

مية سـهم بقيمـة اسـ  ١٠٥٤٨٠٥١٦٠جنيه مصري موزع على عـدد    ٤٫٧٤٦٫٦٢٣٫٢٢٠رأس مال مصدر ومدفوع يبلغ  
جنيه مصري وبراس مال مـرخص بـه قـدره  ٥٫٦٥٣٫٩٨٠جنيه مصري للسهم الواحد واحتياطي عام بمبلغ   ٤٫٥قدرها  

  مليار جنيه مصري. ٢٣

  في السجل التجاري. ٢٠٢١سبتمبر  ٨وقد تم التأشير بتاريخ 

  ويتمثل هيكل رأس المال فيما يلي:

  القيمة  عدد الأسهم نسبة المساهمة  المساهم
  جنيه مصري      

  ٦٨٢٬٤٦٤٬٣٧٥  ١٥١٦٥٨٧٥٠ ٪١٤٫٣٨ شركة عبد القادر المهيدب واولاده
  ٦٣٢٬٨٨٩٬٢٨٤  ١٤٠٦٤٢٠٦٣ ٪١٣٫٣٣  وليد محمد زكي

  ٤٧٨٬٥٥٢٬١٤٥  ١٠٦٣٤٤٩٢١ ٪١٠٫٠٨ طه ابراهيم مصطفي محمد التلباني
 ٣٣٥٬٨٩٦٬٩٤٧ ٧٤٦٤٣٧٦٦ ٪٧٫٠٨ هشام علي شكري حافظ 

  ٣١٩٬٢١١٬٥٣٧ ٧٠٩٣٥٨٩٧ ٪٦٫٧٣إيجي كاب انفستمنت ليمتد
  ٢٠٣٬٩٦٠٬١٦٩ ٤٥٣٢٤٤٨٢ ٪٤٫٣٠  وزاكي م. م. ح. 

  ٢٬٠٩٣٬٦٤٨٬٧٦٣  ٤٦٥٢٥٥٢٨١ ٪٤٤٫١٠ مساهمون أخرون

  ٤٬٧٤٦٬٦٢٣٬٢٢٠  ١٠٥٤٨٠٥١٦٠  ٪ ١٠٠  اجمالي
  

  حقوق الحصة غير المسيطرة -٢٠

  
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

  ٤٬٥٤٦٬٩٧٦٬٦٣٢ عملية تجميع شركات تابعة تسويات ناتجة عن 
  )١٩٬٨٩٢٬٥٥٩( تابعة اتتسويات على الأرباح المرحلة لشرك

  ٥٤٧٬٧٠٥٬٦٣٧ زيادة رأس مال شركات تابعة تأسيس/ تسويات ناتجة عن
  )٢١٬٢٣٧٬٤٥٠( تابعة اتشراء أسهم خزينة شرك

  )١٥٬٥٨٦٬٦٤٢( تابعة اتتوزيعات أرباح شرك
  ٢٬٦٩٧٬١٨٨ المجمعة لترجمة القوائم المالية الفروق 

  ٥٦٬١٢٤٬٩٩٩ حقوق الحصة غير المسيطرة بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعة

  ٥٬٠٩٦٬٧٨٧٬٨٠٥  رصيد آخر الفترة

شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   تقسيمتم    ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ممـا ترتـب عليـه نقـل ارصـدة حقـوق الحصـص الغيـر مسـيطرة فـي الاسـتثمارات   –المالية  

  ).٣٩المنقولة للشركات المنقسمة (إيضاح 

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٠  - 

  قروض طويلة الاجل -٢١
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠

  مصريجنيه 
 ٣٣٬٥٧٠٬٩٤٢مساهم-تمويل مساند طويل الاجل

  ٤٬٠٣٦٬٥٤٩٬٧٠٧  رصيد القروض
    يخصم:

 )٢٨٤٬٠٦٠٬٥٩١(الجزء المتداول من قروض طويلة الأجل

  ٣٬٧٨٦٬٠٦٠٬٠٥٨ المتداول من قروض طويلة الأجل الغير الجزء

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

فـوق متوسـط سـعر الكوريـدور وبضـمان اوراق ماليـة مودعـة لـدى   ٪٣  -   ٪١القروض الممنوحة مـن البنـوك بفائـدة    - 
 البنوك.

  دائنو شراء أراضي -٢٢
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

  ٤٬٣٨٧٬٧٦٠٬٩٨٣  رصيد الالتزام
   يخصم:

  )٤٦٣٬٥٢٠٬٦٠٦( الجزء المتداول من دائنو شراء أراضي

  ٣٬٩٢٤٬٢٤٠٬٣٧٧ الغير متداول من دائنو شراء أراضيالجزء 

 
  مساهمين –ارصدة دائنة  -٢٣

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  

 ٨٥٬٠٩١٬٦٣٥ غير متداول–أرصدة دائنة مساهمين (الشركات التابعة)

  ٨٥٬٠٩١٬٦٣٥  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  عملاء دفعات مقدمة   -٢٤
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ١٧٨٬٥٦٧٬٩٧٠ نشاط مقاولات –عملاء 
  ٤٬٥٧٩٬١٧١٬١٧٧ نشاط استثمار عقاري –عملاء 

 ٤٬٧٥٧٬٧٣٩٬١٤٧  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣١  - 

  بنوك تسهيلات ائتمانية -٢٥

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
  جنيه مصري

 ٢٬٣٣٣٬٧٨١٬٨١٧عملة محلية–بنوك تسهيلات ائتمانية
  ١٤٧٬٢١٧٬٤٣٢عملة أجنبية –بنوك تسهيلات ائتمانية

٢٬٤٨٠٬٩٩٩٬٢٤٩  

فوق متوسط سعر الكوريدور وبين ٪  ٢٫٥  –٪    ٠٫٥تتراوح الفائدة على التسهيلات الائتمانية الممنوحة من البنوك بين    - 
 ٪ فوق سعر الليبور بضمان ودائع متحفظ عليها لدى البنوك وبعض الأوراق التجارية المودعة لدى البنوك.٣ - ٪ ١

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع -٢٦

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ٩٣٥٬٨٢٩٬٥٠٩ موردون ومقاولو مشروعات  
  ٢٨٦٬٨٨٩٬٧٧٣  أوراق دفع 

 ١٬٢٢٢٬٧١٩٬٢٨٢  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة  -٢٧

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

 ١٢٤٬٨٢٧٬٥٩١ضرائب دخل–مصلحة الضرائب 
 ١٠٩٬٥٤١٬٣١٧ متنوعة–مصلحة الضرائب 

 ٢٣٤٬٣٦٨٬٩٠٨  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٢  - 

  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -٢٨
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠ 
  جنيه مصري 

 ٦٩٬٣٢٧٬٢٤٧ مصروفات مستحقة 
  ٢٧٨٬٨٢٨٬٧٢٠  تأمينات للغير

  ٢٬٤٤٩٬٦٦٢الهيئة القومية للتأمين الاجتماعي
  ٩١٬٥١٦٬٦٧٧ مقاولين تأمينات اجتماعية 
  ٧٠٬٦٥١٬٥٧١ تكلفة أعمال تحت التنفيذ

  ٤٥٬٥٠٦٬٠٥٥ صيانة محصلةمصروفات 
  ٦٣٬٠٩١٬٥٣٤  إيرادات مؤجلة 

  ٣٤٦٬٢٨١٬٠٥١  اتحادات الشاغلين
  ٣٣٬٣٧٥٬٨٥٦ الشركة المصرية للتمويل العقاري

  ٤٣٬٨٤٩٬٠٠٨ العربيالمصري العقاريالبنك 
  ٢١٨٬٣٤١  فوائد مستحقة 

  ٣٦٢٬١٠٦٬٤٣٦ ارصدة دائنة اخرى 

 ١٬٤٠٧٬٢٠٢٬١٥٨  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  مخصصات -٢٩

 

ناتج عملية  
  الانقسام *

رصيد أول المدة  
لشركة تابعة  
 مستحوذ عليها

  مكون 
  خلال الفترة 

انتفي الغرض  
  خلال الفترة  منه

  مستخدم
  خلال الفترة 

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠

  جنيه مصري  جنيه مصري   جنيه مصري  جنيه مصري جنيه مصري جنيه مصري 
  ٩٬٣٠٦٬٧٢٦ - ) ٧٠٨٬٠٠٠( ١٬٤٢٢٬٨١٣-٨٬٥٩١٬٩١٣  مخصص التزامات 

  ٤٢٬٤٢٣٬٧٠٩ ) ٤٢١٬٢٩٨(  -  -  ٥٬٣٩١٬٥٩٤  ٣٧٬٤٥٣٬٤١٣ مخصص مطالبات ومنازعات

 ٥١٬٧٣٠٬٤٣٥ ) ٤٢١٬٢٩٨(  ) ٧٠٨٬٠٠٠(  ١٬٤٢٢٬٨١٣  ٥٬٣٩١٬٥٩٤  ٤٦٬٠٤٥٬٣٢٦  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

  ضرائب الدخل -٣٠

 
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

 ١١٥٬٥٢٢٬٩٩٨ضرائب الدخل المقدرة
  ٦٥٬٥٨٥٬٠٨٨ مصروف–ضريبية الدخل المؤجلة

  ١٨١٬١٠٨٬٠٨٦ مصروف ضرائب الدخل
  

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  ضريبية مؤجلة  أصول
  جنيه مصري  

  ٢٣٬١٦٧٬٣٩٥ ناتج عملية الانقسام *
  ٤٧١٬٨١٦٬٥١٤ رصيد اول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

  ) ٣٢٦٬٨٥٩(  تسويات
  ٤٤٬٤٨٣  فروق ترجمة 

  )٦٥٬٥٨٥٬٠٨٨( )التزام(–ضريبة الدخل المؤجلة عن المدة

  ٤٢٩٬١١٦٬٤٤٥ أصل–رصيد أخر المدة 

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

    ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٣  - 

  إيرادات الأنشطة -٣١

  
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

 ٢٬٥٣٥٬١٢٣٬٣١٩إيرادات نشاط المقاولات
  ١٬٣٤٥٬٤٦٣٬٠٧١ إيرادات بيع وحدات عقارية 

  ١٢٧٬٦٥٩٬١٣٨إيرادات إيجارات استثمارات عقارية 

 ٤٬٠٠٨٬٢٤٥٬٥٢٨  

 
  تكلفة الأنشطة -٣٢

  
تاريخ الفترة من 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري  

  ٢٬٣١٨٬٩٨٠٬١٦٧  تكاليف نشاط المقاولات
  ٧٧٥٬٧٩٨٬٦٨٤ تكاليف بيع وحدات عقارية 

 ٣٥٬٧٦٧٬٧٧٤تكاليف إيجارات استثمارات عقارية

 ٣٬١٣٠٬٥٤٦٬٦٢٥  

  
  أرباح بيع استثمارات في شركات شقيقة -٣٣

  
الفترة من تاريخ 

  التأسيس حتى
  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  
  جنيه مصري 

  ١٥٬٨٩٧٬٧١٨ أرباح بيع استثمارات في شركات شقيقة 

 ١٥٬٨٩٧٬٧١٨  

  
 نصيب السهم في الأرباح  -٣٤

علـى المتوسـط المـرجح  القابضـةالفترة للشـركة أرباح  نصيب المساهمين في تم حساب نصيب السهم في الأرباح بقسمة  
  لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة وفقاً لما يلي: 

الفترة من تاريخ 
  التأسيس حتى

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
  جنيه مصري 

 ٤٣١٬٨٧٩٬٨٤٧ القابضة أرباح الفترة للشركة
  ١٠٥٤٨٠٥١٦٠المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة

  ٠٫٤١ نصيب السهم في الأرباح
  

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٤  - 

  عقود التأجير والترتيب -٣٥

 أصول حق انتفاع -١

  إجمالي  سيارات آلات ومعدات مباني وإنشاءات 
  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  جنيه مصري 

        التكلفة
  ٢٩٬٦٢٦٬٨٢٨  ٢٬٢٥٣٬٠٧٤  ١٠٬٩٨٥٬٥٣٤ ١٦٬٣٨٨٬٢٢٠ ناتج عملية الانقسام *

  ٧٣٬٧١١٬٤١٩  ٢٬٩١٣٬٥١٢ - ٧٠٬٧٩٧٬٩٠٧  الإضافات  
 )١٠٬٩٨٥٬٥٣٤(  -  )١٠٬٩٨٥٬٥٣٤( - )٤أصول ثابتة (إيضاح  إلىمحول 

  )٩٬٩٢٤٬٨١٢(  -   -   )٩٬٩٢٤٬٨١٢(  استبعادات

  ٨٢٬٤٢٧٬٩٠١  ٥٬١٦٦٬٥٨٦  -   ٧٧٬٢٦١٬٣١٥  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
    

       مجمع الاستهلاك
  (٥٬٩٢٨٬١٥٧)  (٣١٬٨٣٧)  (٢٬٢٣٠٬٩٧٥) (٣٬٦٦٥٬٣٤٥) ناتج عملية الانقسام *

  (٨٬٠٩٨٬٥٦٣)  (٥٧٢٬١٦٩)  (٣٧٨٬٠٨٩) (٧٬١٤٨٬٣٠٥)  استهلاك الفترة
  ٢٬٦٠٩٬٠٦٤  -  ٢٬٦٠٩٬٠٦٤ - )٤أصول ثابتة (إيضاح  إلىمحول 

  ٢٬٥٩٨٬٨٣٢  -  -  ٢٬٥٩٨٬٨٣٢ استهلاك الاستبعادات

  (٨٬٨١٨٬٨٢٤)  (٦٠٤٬٠٠٦)  -  (٨٬٢١٤٬٨١٨)  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠
      صافي القيمة الدفترية في

  ٧٣٬٦٠٩٬٠٧٧ ٤٬٥٦٢٬٥٨٠  - ٦٩٬٠٤٦٬٤٩٧  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠

 
  التزام عقود التأجير والترتيب -٢

  ٢٠٢٢يونيو  ٣٠  عقود ترتيب عقود تأجير تشغيلي 
  جنيه مصري  جنيه مصري  جنيه مصري

  ٩٤١٬٢٢٠٬٧٨٩  ٧٤٬٠٢٠٬٦٤٠٨٦٧٬٢٠٠٬١٤٩ رصيد الالتزام 
     يخصم:

  )١٩٨٬٤٧١٬٦٥٥(  )١٨٥٬٦٤٤٬٦٣٤( )١٢٬٨٢٧٬٠٢١( أقساط مستحقة السداد خلال عام

 ٧٤٢٬٧٤٩٬١٣٤  ٦٨١٬٥٥٥٬٥١٥  ٦١٬١٩٣٬٦١٩  

تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة للاستثمارات المالية (بـايونيرز القابضـة للاسـتثمارات   ٢٠٢١يوليو    ٢٤بتاريخ    *
سابقا) الى ثلاث شركات ونقل استثماراتها في بعض الشركات التابعة الـي الشـركتين المنقسـمتين، وعليـه تـم   –المالية  

  ).٣٩ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة (إيضا

 تتمثــل التزامــات عقــود الترتيــب فــي أرصــدة كــلا مــن شــركة بــايونيرز بروبرتيــز للتنميــة العمرانيــة (ش.م.م) بقيمــة  - 
جنيــه مصــري  ٧٩٤٬٥٤٨٬٤٣٤جنيــه مصــري وشــركة القــاهرة للإســكان والتعميــر (ش.م.م) بقيمــة  ٥٠٬٠٢٥٬٧٨٧

يه مصـري والناتجـة عـن عقـود بيـع مـع إعـادة جن  ٢٢٬٦٢٥٬٩٢٨والشركة المتحدة للإسكان والتعمير (ش.م.م) بقيمة  
   جنيه مصري لكل عقد. ١استئجار لأصول مملوكة للشركات والتي ستؤول ملكيتها في نهاية مدة العقد بقيمة 

  الموقف الضريبي -٣٦
ضـريبة شركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية وكذلك الشركات التابعة لها تخضع لضريبة الدخل وقـد تـم احتسـاب    

المجمعـة فـي  الدوريـة الدخل لكل شركة على حده ويمثل رصيد ضـريبة الـدخل الظـاهر فـي قائمـة الأربـاح أو الخسـائر
  .٢٠٢٢يونيو  ٣٠عن الفترة من تاريخ التأسيس حتى مجموع ضرائب الدخل 

  
  الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -٣٧

الأصول الماليـة (نقديـة بالصـندوق ولـدى البنـوك، اسـتثمارات ماليـة، أرصـدة عمـلاء تتمثل الأدوات المالية للشركة في  
ارصـدة دائنـة،   –وأوراق قبض، مستحق من أطراف ذات علاقة، أرصدة مدينة أخرى) وكذا الالتزامات المالية (عملاء  

مسـاهمين،   –ائنـة  مصـلحة الضـرائب، أرصـدة د   –تسهيلات ائتمانية، مستحق الي أطـراف ذات علاقـة، أرصـدة دائنـة  
المصروفات المستحقة وأرصدة دائنة أخرى). وكما هو وارد بالسياسات المحاسبية الهامة للاعتـراف والقيـاس للأصـول 

) مـن الإيضـاحات المتممـة للقـوائم الماليـة ٣والالتزامات المالية والإيراد والمصروف المتعلق بها كما ورد في إيضـاح (
    المجمعة.



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٥  - 

  (تابع) ارة المخاطر المتعلقة بهاالأدوات المالية وإد -٣٧

  القيمة العادلة للأدوات المالية
) فـإن القيمـة العادلـة للأصـول ٣طبقا لأسـس التقيـيم المتبعـة فـي تقيـيم أصـول والتزامـات الشـركة الـواردة بالإيضـاح (

  والالتزامات المالية لا تختلف اختلافا جوهريا عن قيمتها الدفترية في تاريخ الميزانية.

  ر العائدخطر سع
  تقوم الشركة بمراقبة توافق تواريخ استحقاقات الأصول والالتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتبطة بها. 

  خطر تقلبات العملات الأجنبية
يتمثل خطر العملات الأجنبية في التغيـرات فـي سـعر الصـرف والـذي يـؤثر علـى المـدفوعات والمقبوضـات بـالعملات 

  الأصول والالتزامات بالعملات الأجنبية. الأجنبية وكذلك تقييم

  خطر الائتمان
يتمثل خطر الائتمان في عدم التزام أحد أطراف الأداة المالية من الوفاء بالتزاماته، الأمر الذي ينتج عنـه تحمـل الطـرف 

الأخـرى الآخر لخسائر مالية. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان على أرصدتها لدى البنـوك والعمـلاء وبعـض الأصـول  
  كما هو موضح في الميزانية.

تسعى الشركة لتقليل المخاطر الائتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن طريق التعامل مـن بنـوك حسـنة السـمعة ووضـع 
  حدود ائتمانية للعملاء ومراقبة أرصدة المديونية القائمة فيما يتعلق بالعملاء.

  خطر السيولة
على التوازن بين استمرارية التمويل والمرونة خلال اسـتخدام الأربـاح المرحلـة وأرصـدة إن غرض الشركة هو الحفاظ  

  الشركة لدي البنوك لضمان سداد التزامات الشركة في مواعيد استحقاقها.

  خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
التدفقات النقدية المسـتقبلية بسـبب التغيـرات فـي يتمثل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة في خطر التغيرات في 

  سعر الفائدة، وتسعى الشركة لتقليل ذلك الخطر من خلال الاعتماد على التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل.

  إدارة رأس المال 
دعم أعمالهـا إن الهدف الرئيسي لإدارة رأس المال هو التأكد من أن الشركة تحافظ على نسب رأس مال صحية من أجل  

  وتحقيق أقصى زيادة للمساهمين.

ــم يكــن  ــه فــي ضــوء التغيــرات فــي ظــروف الأعمــال. ل ــإدارة هيكــل رأســمالها وإجــراء تعــديلات علي تقــوم الشــركة ب
  .٢٠٢٢يونيو  ٣٠حتى والعمليات من تاريخ التأسيس هناك تغيرات فـي الأهداف والسياسات 

  المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة -٣٨
م الشركة بعمل تقديرات وافتراضات خاصة بالمستقبل. نتائج التقديرات المحاسبية، طبقاً لتعريفهـا، نـادرا مـا تسـاوي تقو

النتائج الفعلية. التقديرات والافتراضات ذات المخاطر الهامة والتي قد تتسبب في تعديل جوهري للقيم الدفتريـة للأصـول 
  م الإشارة لها أسفل:والالتزامات خلال السنة المالية التالية ت

  والأرصدة المدينة الأخرى العملاءأرصدة  اضمحلال
يتم عمل تقدير لأرصدة العملاء والأرصدة المدينة الأخرى القابلة للتحصيل عندما يكون تحصيل تلـك الأرصـدة بالكامـل 

الهامـة بشـكل فـردي والتـي انقضـت غير محتمل. يتم عمل هذا التقدير بشكل فردي على المبالغ الهامة. أما المبالغ غيـر  
  مواعيد استحقاقها، فيتم تقييمها بشكل جماعي ويتم عمل مخصص وفقاً لمدة انقضاء مواعيد الاستحقاق.

  الدخلضريبة 
الشركة خاضعة لضريبة شركات الأموال. تقدر الشركة مخصص ضريبة الـدخل باسـتخدام رأي خبيـر وعنـد وجـود أي 

والأولية تؤثر هذه الاختلافات علـى مخصـص ضـريبة الـدخل والضـريبة المؤجلـة فـي هـذه   اختلافات بين النتائج الفعلية
  الفترات.

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٦  - 

 تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -٣٩
، انعقـدت الجمعيـة العامـة غيـر العاديـة لشـركة أسـباير كابيتـال القابضـة للاسـتثمارات الماليـة ٢٠٢١يوليـو    ٢٤بتاريخ  

  سابقا) (شركة مساهمة مصرية)، وكانت قراراتها كالتالي: –للاستثمارات المالية (بايونيرز القابضة 

وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجماع على مشروع التقسيم التفصـيلي للشـركة بإتبـاع اسـلوب التقسـيم الأفقـي عـن 
ائم المالية عن السنة المالية المنتهية في طريق تقسيم اصول والتزامات وحقوق الملكية بالقيمة السوقية والدفترية طبقا للقو

، مع بقاء ذات المساهمين بنفس نسب الملكية وعدد الاسهم دون تعديل في الشركة القاسمة والشركتين ٢٠٢٠  ديسمبر  ٣١
قطـاع الأداء الاقتصـادي  - المنقسمتين في ضـوء تقريـر اللجنـة المشـكلة مـن الهيئـة العامـة للاسـتثمار والمنـاطق الحـرة 

  .٢٠٢١يونيو  ١٥در بتاريخ والصا

وافقت الجمعية العامة غير العاديـة بالإجمـاع علـى تقسـيم الشـركة لـثلاث شـركات هـي شـركة أسـباير كابيتـال القابضـة 
سابقا)، ويخفض رأسمالها المصدر عـن  –للاستثمارات المالية (الشركة القاسمة) (بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية 

لاسمية لأسهمها وتظل محتفظـة بغرضـها وبـالتراخيص الصـادرة لهـا مـن الهيئـة العامـة للرقابـة طريق تخفيض القيمة ا
المالية وغرضها الاشتراك في تأسيس الشركات التي تصدر اوراق ماليـة او فـي زيـادة رؤوس امـوال وتـرخيص نشـاط 

  امناء الحفظ. بينما ينتج عن التقسيم تأسيس شركتين جديدتين هما:

ويتم تأسيسـها كشـركة مسـاهمة مصـرية خاضـعة لأحكـام   بروبرتيز للتنمية العمرانية (شركة منقسمة)شركة بايونيرز    
على ان يكون غرضها الاستثمار في الانشطة العقارية والمساهمة والاشتراك بصورة مباشرة   ١٩٨١لسنة    ١٥٩القانون  

) مـن ٢٧العقاري مع عدم الاخـلال بالمـادة (  وغير مباشرة في كافة مجالات الاستثمارات العقارية والمقاولات والتطوير
لسـنة   ٩٥) مـن اللائحـة التنفيذيـة لقـانون  ١٢٢) والمـادة (١٢١والمـادة (  ١٩٩٢لسـنة    ٩٥قانون سوق راس المـال رقـم  

ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة او تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشـركات وغيرهـا التـي تـزاول اعمـالا   ١٩٩٢
و التي قد تعاونها على تحقيق غرضها في مصر او في الخـارج كمـا يجـوز لهـا ان تنـدمج فـي الهيئـات شبيهة بأعمالها ا

السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام القانون ولائحته التنفيذية. ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به فـي الهيئـة 
   العامة للاستثمار والمناطق الحرة.

ويـتم تأسيسـها كشـركة مسـاهمة مصـرية خاضـعة لأحكـام القـانون   للتنميــة الصــناعية (شــركة منقســمة)شركة جــدوى  
على ان يكون غرضها الاستثمار في الانشطة الصناعية والمساهمة والاشتراك بصورة مباشرة وغيـر   ١٩٨١لسنة  ١٥٩

لسنة  ٩٥قانون سوق راس المال رقم  ) من٢٧مباشرة في كافة مجالات الاستثمارات الصناعية مع عدم الاخلال بالمادة (
ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة  ١٩٩٢لسنة  ٩٥) من اللائحة التنفيذية لقانون ١٢٢) والمادة (١٢١والمادة (  ١٩٩٢

او تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول اعمالا شبيهة بأعمالها او التي قد تعاونها علـى تحقيـق 
ر او في الخارج كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا لأحكام غرضها في مص

  القانون ولائحته التنفيذية. ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة.

يكلة الشركات التابعـة والشـقيقة لكـلا مـن الشـركة القاسـمة وقد وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجماع على إعادة ه
والشركتين المنقسمتين على النحو الوارد تفصيليا بمشروع التقسيم التفصـيلي وتقريـر اللجنـة المشـكلة مـن الهيئـة العامـة 

اجـراءات قطاع الأداء الاقتصادي وتفويض رئيس مجلس الادارة اومـن يفوضـه فـي انهـاء    - للاستثمار والمناطق الحرة  
نقل الملكية ومنها التقدم الى الهيئة العامة للرقابة المالية للحصول علـى عـدم ممانعتهـا علـى نقـل ملكيـة اسـهم الشـركات 

  التابعة والشقيقة المقيدة وغير المقيدة من الشركة القاسمة الى الشركتين المنقسمتين في ضوء اعادة الهيكلة.

للتنميـة الصـناعية (شـركة منقسـمة) وشـركة بـايونيرز بروبرتيـز للتنميـة ، تم تأسيس شركة جـدوى  ٢٠٢١وفي سبتمبر  
  .٢٠٢١العمرانية (شركة منقسمة)، وتم استكمال إعادة الهيكلة ونقل ملكية أسهم الشركات التابعة والشقيقة في أكتوبر 

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٧  - 

 (تابع) تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -٣٩

  - المحولة الى الشركات المنقسمة في تاريخ الانقسام: وفيما يلي بيان بالأرصدة 

  

بايونيرز القابضة 
  المالية للاستثمارات

  (الشركة القاسمة)
  ) الانقسام(قبل 

التسويات الناتجة عن  
  الاقتصاديةتقرير اللجنة 

وحركة الفترة والأرصدة 
  المحولة للشركات المنقسمة 

كابيتال القابضة  أسباير
  للاستثمارات المالية
  (الشركة القاسمة)

  ٢٠٢١سبتمبر   ٣٠  ٢٠٢١سبتمبر   ٣٠  ٢٠٢١سبتمبر  ٣٠ 
  جنيه مصري   جنيه مصري   جنيه مصري  

        الأصول
        أصول غير متداولة 

  ١٢٬٦٣٣٬٧٦٣ ) ٩٦٣٬٧٨١٬٠٩٤(  ٩٧٦٬٤١٤٬٨٥٧  أصول ثابتة  
  ٢٩٬٤٢٥٬٠٠٠  ) ٢٨٬١٩٥٬٣٢٦(  ٥٧٬٦٢٠٬٣٢٦  مشروعات تحت التنفيذ 

  ١٬٦٥٧٬١٢٣  ) ٧٣٬٧٥٦٬٠١٣(  ٧٥٬٤١٣٬١٣٦  انتفاع أصول حق 
  ٣٣٬٥٩٥٬٩٥٣  ) ٥٬٥٠٦٬٩٠٣٬٩٨٣(  ٥٬٥٤٠٬٤٩٩٬٩٣٦  استثمارات في شركات شقيقة

  ١٣٬٧١٢٬٤٧٠  ) ١٬٢١٦٬٠٦٠(  ١٤٬٩٢٨٬٥٣٠  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
  -  ) ٣٬٤٧٥٬٤٣٣(  ٣٬٤٧٥٬٤٣٣ استثمارات في سندات حكومية 

  -  ) ٩٢٥٬٧٩١٬٣٧٥(  ٩٢٥٬٧٩١٬٣٧٥  استثمارات عقارية  
  ٢٣٬١١٥٬٣١٠  -  ٢٣٬١١٥٬٣١٠ استثمارات أخرى طويلة الأجل

  ١١٧٬٦٨١  ) ٤٤٥٬٨٤٤(  ٥٦٣٬٥٢٥  أصول غير ملموسة 
  -  ) ١٬٧٩١٬٧٣٢٬٩٢٩(  ١٬٧٩١٬٧٣٢٬٩٢٩  الشهرة 

  -  ) ٤٬٥٠٠٬٠٠٠(  ٤٬٥٠٠٬٠٠٠  في شركة شقيقة  استثماراتمسدد تحت حساب زيادة 

  ١١٤٬٢٥٧٬٣٠٠  ) ٩٬٢٩٩٬٧٩٨٬٠٥٧(  ٩٬٤١٤٬٠٥٥٬٣٥٧  إجمالي الأصول غير المتداولة
     

     أصول متداولة 
  ٢٢٧٬٦٣٩٬٣١٩ ) ٦٣٢٬١٥٨٬٥٤١(  ٨٥٩٬٧٩٧٬٨٦٠  نقدية بالصندوق ولدى البنوك 

  ٥٧٬٢٧٤٬٣٩١  ) ١٨٣٬٥١٢٬١٨٤(  ٢٤٠٬٧٨٦٬٥٧٥  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر 
  ٨٠٠٬٠٠٠  -  ٨٠٠٬٠٠٠  آلت ملكيته الى الشركة  أصل

  ١٨٣٬٥١١٬٧٦٥  ) ٣٬٩١٦٬١٢٠٬٤٩٢(  ٤٬٠٩٩٬٦٣٢٬٢٥٧  قبض  واوراقعملاء 
  -  ) ٥٬٠٩٣٬٩٤٩(  ٥٬٠٩٣٬٩٤٩  استثمارات في اذون خزانة  

  ٥٠٬٢٨٣  ) ٢٥٬٠٠٠٬٠٠٠(  ٢٥٬٠٥٠٬٢٨٣ مستحق من أطراف ذات علاقة
  -  ) ٤٬٦٥١٬٦٩٩٬٩٦٧(  ٤٬٦٥١٬٦٩٩٬٩٦٧  مشروعات الاسكان والتعمير 

  -  ) ٩١٦٬٠٤٧٬٥٦٥(  ٩١٦٬٠٤٧٬٥٦٥  مخزون 
  ٣٧٬١٢٣٬٤٢٠  ) ١٬٠١٠٬٩٧٣٬٢٧٠(  ١٬٠٤٨٬٠٩٦٬٦٩٠  مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى 

  ٥٠٦٬٣٩٩٬١٧٨  ) ١١٬٣٤٠٬٦٠٥٬٩٦٨(  ١١٬٨٤٧٬٠٠٥٬١٤٦  إجمالي الأصول المتداولة

  ٦٢٠٬٦٥٦٬٤٧٨  ) ٢٠٬٦٤٠٬٤٠٤٬٠٢٥(  ٢١٬٢٦١٬٠٦٠٬٥٠٣  إجمالي الأصول

      
      والالتزامات حقوق الملكية 
      حقوق الملكية 

  ٢١٠٬٩٦١٬٠٣٢ ) ٥٬٠٦٣٬٠٦٤٬٧٦٨(  ٥٬٢٧٤٬٠٢٥٬٨٠٠ رأس المال المصدر والمدفوع
  -  ) ٦٢٩٬٧٦٢٬٦٣٤(  ٦٢٩٬٧٦٢٬٦٣٤  قانونى  احتياطي
  ٤٢٬٤٤٧٬٦٦٨  ٤٢٬٤٤٧٬٦٦٨  -  عام  احتياطي

  ) ١٣٧٬٣٨٦(  ٦٥٬٣٤٤٬٩٩٥  ) ٦٥٬٤٨٢٬٣٨١( بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل استثماراتفروق تقييم 
  -  ١٢٬٢٩٠٬٧٧٦  ) ١٢٬٢٩٠٬٧٧٦( الماليةفروق مجمعة لترجمة القوائم

  ١٩٬١١٠٬٦٥٣ ) ١٬٤٩٦٬٨٩٩٬٢٧٢(  ١٬٥١٦٬٠٠٩٬٩٢٥  أرباح مرحلة  
  ) ٦٢٬٥١٣٬٥٠٤(  ) ٦٢٬٥١٣٬٥٠٤(  -  ناتج عملية التقسيم 

  ٣٤٬٩٧٨٬٦٤٨  ) ٤٣٠٬٥٩٢٬٣٨٧(  ٤٦٥٬٥٧١٬٠٣٥  أرباح الفترة
  ٢٤٤٬٨٤٧٬١١١  ) ٧٬٥٦٢٬٧٤٩٬١٢٦(  ٧٬٨٠٧٬٥٩٦٬٢٣٧ إجمالي حقوق الملكية للشركة القابضة

  ٣٬٠١٦٬٤٧١  ) ٢٬٧٨١٬٥٩٣٬٦١١(  ٢٬٧٨٤٬٦١٠٬٠٨٢  حقوق الحصة غير المسيطرة

  ٢٤٧٬٨٦٣٬٥٨٢  ) ١٠٬٣٤٤٬٣٤٢٬٧٣٧(  ١٠٬٥٩٢٬٢٠٦٬٣١٩  إجمالي حقوق الملكية 
      

        الالتزامات 
       الالتزامات غير المتداولة 

  - ) ٤٧٥٬٨٨١٬٣٧٣(  ٤٧٥٬٨٨١٬٣٧٣  قروض طويلة الاجل 
  ٦٬٠٠٠٬٠٠٠  ) ٥٢٩٬١٢٨٬٧٧٢(  ٥٣٥٬١٢٨٬٧٧٢  مساهمين –من أرصدة دائنة   لغير المتداوالجزء 

  ١٬١٠٢٬٤٢١  ) ٩٧٩٬٠٥٨٬٧٣٣(  ٩٨٠٬١٦١٬١٥٤  طويل الاجل  -عقود تأجير وترتيب   التزامات
  ١٠٬١٠٥٬٦٨٧  ٨٧١٬٥٩٧  ٩٬٢٣٤٬٠٩٠  ضريبية مؤجلة  التزامات

  ١٧٬٢٠٨٬١٠٨  ) ١٬٩٨٣٬١٩٧٬٢٨١(  ٢٬٠٠٠٬٤٠٥٬٣٨٩  المتداولة إجمالي الالتزامات غير 
      الالتزامات المتداولة 

  ١٬٧٧٩٬٦٠٩ ) ٤٢٨٬٤٤٧٬٩٠١(  ٤٣٠٬٢٢٧٬٥١٠  مستحق الى أطراف ذات علاقة
  -  ) ٤٩٨٬٦٢١٬٦١٩(  ٤٩٨٬٦٢١٬٦١٩  الجزء المتداول من قروض طويلة الاجل 

  ١٩٤٬٧٠٤٬١٦٦  ) ١٬٦٠٦٬٠٣٩٬٣٣٢(  ١٬٨٠٠٬٧٤٣٬٤٩٨ قصيرة الاجل  - عملاء دفعات مقدمة
  ٦٦٬٨٣٨٬٢١٤  ) ٢٬٨٨٥٬٧٠٠٬٦٧٤(  ٢٬٩٥٢٬٥٣٨٬٨٨٨  بنوك تسهيلات ائتمانية 

  ٢٠٬٢٨٠  ) ١٬٤٥٠٬٢٤٤٬٤١٨(  ١٬٤٥٠٬٢٦٤٬٦٩٨  مشروعات وأوراق دفع  ومقاولو موردون  
  ٣٣٬٣١٦٬٦٩٦  ) ١٧٧٬٦٦٤٬٩٥٠(  ٢١٠٬٩٨١٬٦٤٦ مصلحة الضرائب -ارصدة دائنة 

  ٥٨٬٥١١٬٨٥٨  ) ٩٥٤٬٣٢٧٬٥٠٤(  ١٬٠١٢٬٨٣٩٬٣٦٢ مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
  -  ) ٦٣٬٣٨٢٬٢٨٣(  ٦٣٬٣٨٢٬٢٨٣  مخصصات  

  ٤١٣٬٩٦٥  ) ٢٢٩٬٨٨٤٬١٠٣(  ٢٣٠٬٢٩٨٬٠٦٨ عقود تأجير وترتيبالتزاماتالجزء المتداول من 
  -  ) ١٨٬٥٥١٬٢٢٣(  ١٨٬٥٥١٬٢٢٣  دائنو توزيعات

  ٣٥٥٬٥٨٤٬٧٨٨  ) ٨٬٣١٢٬٨٦٤٬٠٠٧(  ٨٬٦٦٨٬٤٤٨٬٧٩٥ إجمالي الالتزامات المتداولة 

  ٣٧٢٬٧٩٢٬٨٩٦  ) ١٠٬٢٩٦٬٠٦١٬٢٨٨(  ١٠٬٦٦٨٬٨٥٤٬١٨٤  إجمالي الالتزامات 

  ٦٢٠٬٦٥٦٬٤٧٨  ) ٢٠٬٦٤٠٬٤٠٤٬٠٢٥(  ٢١٬٢٦١٬٠٦٠٬٥٠٣  والالتزامات إجمالي حقوق الملكية 
  

   



 (شركة منقسمة)  ز للتنمية العمرانية (شركة مساهمة مصرية)يبايونيرز بروبرتشركة 
  للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 

  ٢٠٢٢ يونيو ٣٠في 
 

- ٣٨  - 

  أحداث هامة -٤٠
للسلع   العالمية  الأسعار  ارتفاع  من  مزيج  إلى  الماضية  الفترة  في  الكبرى  الدول  اقتصاديات  من  العديد  تباطؤ  أدى 

 الناشئة، بالإضافة إلى تقلبات الأسواق المالية في الدول    الشحن،واضطراب سلاسل الإمداد وارتفاع تكاليف    الأساسية،
كما إن   العربية،كثير من الدول ومنها اقتصاد جمهورية مصر  مما أدى إلى ضغوط تضخمية أثرت على اقتصاديات ال

 المباشر، الحرب بين روسيا وأوكرانيا أدت إلى انخفاض تدفقات النقد الأجنبي من السياحة وكذلك من الاستثمار الأجنبي  
بصفة   الأسعار  ارتفاع  عليه  ترتب  ما  إضافيا    عامة.وهو  شكلت ضغطا  العالمية  الأسعار  في  الزيادة  العملة تلك  على 

المصري) (الجنيه  البنك   .المحلية  تدخل  استوجب  الجنيه    المصري  المركزيمما  على  الفائدة  سعر    المصري برفع 
وقد نتج عن هذا التحريك انخفاض في قيمة الجنيه المصري مقابل    ،٢٠٢٢وتحريك سعر الصرف خلال شهر مارس  

مما ترتب عليه تأثر الشركات التي لديها أرصدة التزامات   ٪)،   ١٨(الدولار الأمريكي خلال تلك الفترة بنسبة تجاوزت  
كبيرة بالعملة الأجنبية سواء قصيرة الأجل أو طويلة الأجل بخسائر كبيرة نتيجة إعادة ترجمة هذه الأرصدة وفقا لسعر  

  الصرف بعد تحريكه. 

وأثـرت  )،ائمة الأرباح أو الخسـائروقد انعكست تلك الخسائر بشكل كبير على نتائج أعمال تلك الشركات بقائمة الدخل (ق
 على الأداء المالي لتلك الشركات.

يير ابتعـديل بعـض احكـام معـ ٢٠٢٢لسـنة  ١٥٦٨صدر قـرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم   ٢٠٢٢ابريل    ٢٧وبتاريخ  
"اثار التغيرات في اسعار صـرف   ٢٠١٥) المعدل  ١٣ملحق (ب) معيار المحاسبة المصري رقم (  –المحاسبة المصرية  

العملات الاجنبية" وذلك لوضع معالجة محاسبية خاصـة اختياريـة يمكـن مـن خلالهـا التعامـل مـع الآثـار المترتبـة علـى 
هـذا  المصـري.للمنشأة التي تكون عملة التعامل لها هي الجنيه   تحريك سعر صرف العملات الأجنبية على القوائم المالية

تعـديلاً لمعـايير المحاسـبة المصـرية المعدلـة  الملحـق،ولا تعد هذه المعالجة المحاسبية الخاصة الاختيارية الصادرة بهـذا 
 فيما بعد المدى الزمني لسريان هذا الملحق. حاليا،السارية 

  ٢٠٢٢مارس  ٢٢هو يوم  :تاريخ تحريك سعر الصرف

التي تبدأ قبـل   منها،أو جزء    المالية،هي السنة    :الفترة المالية لتطبيق المعالجة المحاسبية الخاصة الواردة بهذا الملحق 
لا يتم تطبيق هذه المعالجـة علـى القـوائم الماليـة للجـزء مـن   التاريخ.في أو بعد هذا    وتنتهيتاريخ تحريك سعر الصرف  

  .ي قبل تاريخ تحريك سعر الصرفالذي ينته  السنة المالية

 : المعالجة الأولى: الأصول الممولة بالتزامات بعملة أجنبية
وحتى تاريخ تحريك سعر الصرف باقتنـاء أصـول ثابتـة و /   ٢٠٢٠يمكن للمنشأة التي قامت خلال الفترة من بداية يناير  

الشهرة) ممولة بالتزامات بعملات  (بخلافسة  أو استثمارات عقارية و / أو أصول تنقيب وتقييم و / أو أصول غير ملمو
أن تقوم بالاعتراف ضمن تكلفة تلـك الأصـول بفـروق العملـة الناتجـة عـن إعـادة ترجمـة رصـيد الالتـزام القـائم   أجنبية،

ويمكـن للمنشـأة   الصـرف.  سـعر  المتعلق بها في تاريخ تحريك سعر الصرف باستخدام سعر الصرف في تـاريخ تحريـك
للأصـل والتـي يـتم  الإسـترداديةر لكل أصل على حدة، ويجب ألا تزيد صافي التكلفة المعدلة عن القيمـة تطبيق هذا الخيا

  .") المعدل "اضمحلال الأصول٣١رقم ( المصري قياسها وفقا لمتطلبات معيار المحاسبة

  : المعالجة الثانية: فروق العملات الأجنبية
) "آثار التغيرات في أسعار صرف ١٣المعدل رقم (  المصري" من معيار المحاسبة  ٢٨من متطلبات الفقرة رقم "  استثناء

العملات الأجنبية" الخاصة بالاعتراف بفروق العملة يمكن للمنشأة التي تأثرت نتـائج أعمالهـا بصـافي أربـاح أو خسـائر 
وم بالاعتراف ضـمن بنـود الـدخل الشـامل الآخـر بفـروق فروق عملة نتيجة تحريك سعر صرف العملات الأجنبية أن تق

 ٢٠٢٢يونيـو  ٣٠ تـاريخ فـيالعملة المدينة والدائنة الناتجة عن إعادة ترجمة أرصدة البنود ذات الطبيعـة النقديـة القائمـة 
وفقـا باستخدام سعر الإقفال في ذات التاريخ مخصوما منها أي فروق ترجمة عملة تم الاعتراف بها ضمن تكلفـة أصـول 

 للمعالجة الاولى من هذا الملحق وذلك باعتبار هذه الفروق نتجت بصفة أساسية بسبب قرار تحريك سعر الصرف.

والتـي تـم عرضـها فـي بنـود الـدخل   النقديـة،يتم إدراج مبلغ فروق العملة الناتجة عن إعادة ترجمة البنـود ذات الطبيعـة  
نهاية نفس الفترة المالية لتطبيق المعالجـة المحاسـبية الخاصـة الـواردة الشامل الآخر في الأرباح أو الخسائر المرحلة في  

 بهذا الملحق.

بتطبيق المعالجة الثانية لهذا الملحق (فروق العملات الأجنبية) وكانت نتيجة التطبيق   بعض شركات المجموعةوقد قامت  
  :كالتالي

  مبلغ الزيادة (النقص)   البند
  جنيه مصري

 )٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣(  (بقائمة الارباح او الخسائر)فروق تقييم عملة 
  ٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣  الفترة قبل ضرائب الدخل  ارباح

 )٢٢٬٣٧٩٬٢٤٣(  فروق تقييم عملات اجنبية (قائمة الدخل الشامل)
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