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رئـــيـــس مــــجـــــلــــــس الادارة
اللواء : عمر أحمد عاطف قناوي

رئـــيـــس مــــجـــــلــــــس الادارة
اللواء : عمر أحمد عاطف قناوي

إخطار أولدعوة لحضور اجتماع الجمعية العامة العادية
السادة / مساهمو الشركة 

يوم  المقرر عقده  العادية  العامة  الجمعية  العقاري ش.م.م بدعوة سيادتكم لحضور  والتطوير  للمقاولات  إدارة شركة كرستمارك  يتشرف مجلس 
الثلاثاء الموافق 2026/03/31 في تمام الساعة الثانيه والنصف بعد الظهر بمقر 46 طريق السويس العين السخنة وعند تعذر الحضور يمكن 
التواصل عن طريق الكونفرنس كول والتصويت علي القرارات الكترونيا عبر الرابط الذي سيتم إرساله بمجرد إرسال بيناتكم عن طريق الايميل 
التالي: -info@creastmark.com  ، وفي حالة عدم توافر النصاب القانوني للجمعية العامة العادية يؤجل الاجتماع ليعقد يوم الأربعاء 

الموافق 2026/04/01 في نفس المكان والزمان ، وفي هذه الحالة يعتبر الإجتماع صحيحاً أياً كان عدد الأسهم الممثلة فيه.
جدول الأعمال:

1( التصديق على تقرير مجلس الإدارة عن نشاط الشركة وتقرير ESG وتقرير TCFD وتقرير الحوكمة للسنة المالية المنتهية في 2025/12/31
2( التصديق على تقرير مراقب الحسابات عن القوائم المالية للشركة للسنة المالية المنتهية في2025/12/31.

3( اعتماد القوائم المالية للشركة للسنة المالية المنتهية في 2025/12/31.
4( اعتماد التغيرات التي طرأت على تشكيل مجلس الإدارة خلال عام 2025.

5( إخلاء طرف أعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية للشركة المنتهية في 2025/12/31.
6( تحديد بدلات الحضور والانتقالات لأعضاء مجلس الإدارة عن السنة المالية التي تنتهي في 2026/12/31.

7( تعيين مراقب الحسابات وتحديد أتعابه للسنة المالية التي تنتهي في 2026/12/31.
8( الترخيص لمجلس الإدارة بالتبرع خلال  عام 2026.

9( الترخيص لمجلس الإدارة بإبرام كافة عقود المعاوضة والعقود والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة خلال عام  2026.
ونوجه عناية السادة مساهمي الشركة إلى ما يلي :

• توجد تحت إطلاع السادة المساهمين الدعوة وكافة مرفقتها والكشوف التفصيلية التي نص عليها القانون وذلك بمقر الشركة في مواعيد العمل 
الرسمية وذلك قبل انعقاد الجمعية العامة بخمسة عشر يوماً.

• كل مساهم يرغب في حضور اجتماع الجمعية العامة العادية يتعين عليه أن يقدم كشفاً بأسهم الشركة التي يمتلكها صادراً ومعتمداً من أحد أمناء 
الحفظ ومرفقاً به شهادة بتجميد التعامل على هذه الأسهم لحين انفضاض الجمعية العامة العادية.

• لكل مساهم الحق في حضور اجتماع الجمعية العامة العادية بطريق الأصالة أو بإنابة مساهم آخر عنه من غير أعضاء مجلس الإدارة ويشترط 
لصحة الإنابة أن تكون ثابتة بتوكيل كتابي ومرفقا به كشف بأسهم الشركة التي يمتلكها الموكل صادراً ومعتمداً من أحد أمناء الحفظ ومرفقاً به 
للشركة عن  العامة  الجمعية  اجتماع  أن يمثل في  للمساهم  العامة. ولا يجوز  الجمعية  انفضاض  التعامل على هذه الأسهم لحين  بتجميد  شهادة 

طريق الوكالة عدداً من الأصوات يجاوز 10% من مجموع الأسهم الاسمية من رأس مال الشركة ما لا يجاوز ٢٠% من الأسهم الممثلة في الاجتماع
• أي استفسارات وأسئلة تتعلق بالموضوعات المعروضة على الجمعية العامة العادية يتعين تقديمها إلى المركز الرئيسي للشركة قبل انعقاد اجتماع 

الجمعية بثلاث أيام على الأقل ، وتقتصر المناقشة في اجتماع الجمعية العامة العادية حول ما ورد بجدول الأعمال فقط.
والله ولي التوفيق

تقرير مراقب الحسابات
إلى السادة/ مساهمي شركة كرستمارك للمقاولات والتطوير العقاري 

 )شركة مساهمة مصرية(
تقرير عن القوائم المالية

راجعنا القوائم المالية المرفقة لشركة كرستمارك للمقاولات والتطوير العقاري والمتمثلة في قائمة المركز المالي في31 ديسمبر 2025 وكذا قوائم الدخل والدخل الشامل والتغير في 
حقوق الملكية والتدفقات النقدية عن السنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ، وملخصاً للسياسات المحاسبية الهامة وغيرها من الإيضاحات.

مسئولية الإدارة عن القوائم المالية
هذه القوائم المالية مسئولية إدارة الشركة، فالإدارة مسئولة عن إعداد وعرض القوائم المالية عرضاً عادلاً وواضحاً وفقا لمعايير المحاسبة المصرية وفي ضوء القوانين المصرية 
السارية، وتتضمن مسئولية الإدارة تصميم وتنفيذ والحفاظ علي رقابة داخلية ذات صلة بإعداد وعرض قوائم مالية عرضاً عادلاً وواضحاً خالية من أية تحريفات هامة ومؤثرة سواء 

ناتجة عن الغش أو الخطأ، كما تتضمن هذه المسئولية اختيار السياسات المحاسبية الملائمة وتطبيقها وعمل التقديرات المحاسبية الملائمة للظروف.
مسئولية مراقب الحسابات

تنحصر مسئوليتنا في إبداء الرأي علي هذه القوائم المالية في ضوء مراجعتنا لها تمت مراجعتنا وفقا ً لمعايير المراجعة المصرية وفي ضوء القوانين المصرية السارية. وتتطلب هذه 
المعايير تخطيط وأداء المراجعة للحصول علي تأكد مناسب بأن القوائم المالية خالية من أية أخطاء هامة ومؤثرة.

وتتضمن أعمال المراجعة أداء إجراءات للحصول علي أدلة مراجعة بشأن القيم والإفصاحات في القوائم المالية وتعتمد الإجراءات التي تم اختيارها علي الحكم المهني للمراقب ويشمل 
ذلك تقييم مخاطر التحريف الهام والمؤثر في القوائم المالية سواء الناتج عن الغش أو الخطأ، ولدي تقييم هذه المخاطر يضع المراقب في اعتباره الرقابة الداخلية ذات الصلة بقيام 
المنشأة.  الداخلية في  الرقابة  إبداء رأي علي كفاءة  لها وذلك لتصميم إجراءات مراجعة مناسبة للظروف ولكن ليس بغرض  العادل والواضح  المالية والعرض  القوائم  المنشأة بإعداد 

وتشمل عملية المراجعة أيضا تقييم مدي ملائمة السياسات المحاسبية والتقديرات المحاسبية الهامة التي أعدت بمعرفة الإدارة وكذا سلامة العرض الذي قدمت به القوائم المالية.
وإننا نري أن أدلة المراجعة التي قمنا بالحصول عليها كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لإبداء رأينا علي القوائم المالية.

أسباب إبداء الرأي المتحفظ
قد تبين لنا أثناء مراجعة رصيد اول المدة وجود مستخلصات اعمال منفذه بقيمة 169 760 39  جنيه مصري بالإضافة لرسوم ترخيص بقيمة 500 601 6 ولم نتمكن من الحصول على 
المستندات المكملة لمشروع الساحل الشمالي هذا وقد قامت إدارة الشركة بإثبات رصيد بقيمة 710 154 76 جنيه مصري ضمن بند الاعمال تحت التنفيذ يخص مشروع الساحل الشمالي.  

الـــرأي المتحفظ 
وفيما عدا ما ورد بالفقرة السابقة وما ينتج عنها من الآثار المحتملة علي القوائم المالية وحقوق الملكية فمن رأينا أن القوائم المالية المشار إليها أعلاه تعبر بعدالة ووضوح فى جميع 
جوانبها الهامة عن المركز المالى لشركة كرستمارك للمقاولات والتطوير العقاري »شركة مساهمة مصرية« فى 31 ديسمبر 2025، وعن أدائها المالى وتدفقاتها النقدية عن السنة المالية 

المنتهية فى ذلك التاريخ وذلك طبقاً لمعايير المحاسبة المصرية وفى ضوء القوانين واللوائح المصرية ذات العلاقة.
فقرتي توجيه الانتباه 

- تم مراجعة القوائم المالية للشركة عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2024 بواسطة مراقب حسابات اخر والذي أصدر تقريرا متحفظا على بند الاعمال تحت التنفيذ.
- تم الاطلاع على المستندات الخاصة بمشروع ستيلا دي ماري 2 ضمن بند الاعمال تحت التنفيذ وتسوية الأرصدة وفقا للعقد الموقع بين الشركة وشركة رمكو لإنشاء القرى السياحية 

والذي تم الموافقة عليه في الجمعية العامة بتاريخ 22 مارس 2025 والملاحق الخاصة بالعقد.
تقرير عن المتطلبات المالية والتنظيمية الأخرى

- تمسك الشركة حسابات مالية منتظمة تتضمن كل ما نص القانون ونظام الشركة على وجوب إثباته فيها وقد وجدت القوائم المالية متفقة مع ما هو وارد بتلك الحسابات.
- البيانات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة المعد وفقا لمتطلبات القانون رقم 159 لسنة 1981 ولائحته التنفيذية متفقة مع ما هو وارد بدفاتر الشركة وذلك في الحدود التي 

تثبت بها مثل تلك البيانات بالدفاتر.
القاهرة في : 1 مارس 2026

مراقب الحسابات
ياسر أحمد محارم 

 Forvis Mazars   مصطفى شوقى

)شركة مساهمة مصرية خاضعة لأحكام قانون 8 ولائحته التنفيذية(  المركز الرئيسي : مكتب )6( بالدور الثاني – بالمركز التجاري – بقرية ستيلا نيو كايرو – التجمع الأول  - رأس المال المرخص به : 340 مليون جنيه       رأس المال المصدر والمدفوع: 179.601.838.08

الايضاحات المتممة للقوائم المالية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

إجمالي قيمة الأصول غير المتداولة
إجمالي قيمة الأصول المتداولة

إجمالي الأصول
إجمالي الالتزامات المتداولة

إجمالي الالتزامات غير المتداولة
صافي حقوق الملكية

إجمالي حقوق الملكية والالتزامات

إجمالي إيرادات النشاط
يخصم

تكاليف النشاط
مصروفات التشغيل

أرباح التشغيل
يضاف

عوائد وإيرادات أخرى
صافي الربح قبل الضرائب

ضريبة الدخل
صافي الربح بعد الضرائب

البيـــــــــــــــــان

البيـــــــــــــــــان

19 026 642
3 961 189 385
3 980 216 027
3 081 726 372

11 319 116
887 170 539

3 980 216 027

281.000.000

(142.884.318.16)
(46.499.536.00)

91.616.145.84

16.572.737.00
108.188.882.84

(30.488.433.00)
77.700.449.84

986.363
8.101.784.250

8 102 770 613
8.022.730.123

1.590.730
78.449.760

8.102.770.613

0

0
(51.968.619.00)
(51.968.619.00)

511.873.00
(51.456.746)

(56.232.00)
(51.512.978.00)

2025/12/31
)جنيه مصري(

2025/12/31
)جنيه مصري(

2024/12/31
)جنيه مصري(

2024/12/31
)جنيه مصري(

اتصالات ومراسلات
تكلفة عمالة

اتعاب استشارات مالية وقانونية وهندسية
اخري

ادوات ومستلزمات ادارية
امن وحراسة
بدل انتقال

تكلفة عمالة
بدل حضور جلسات مجلس الادارة

بوفيه ونظافة
رسوم واشتراكات ودمغات

علاقات عامة
تكلفة مقرات

غرامات وتعويضات
مصروفات عمومية وادارية

مصروفات بنكية
مصروفات سيارات
مصروفات صيانة

مقاولات ومصنعيات
نشر واعلان
نقل وانتقال
وقود وزيوت

صافي أرباح )خسائر( العام 
المتوسط المرجح لعدد الاسهم خلال العام

متوسط نصيب السهم من صافي الأرباح )الخسائر(

إيراد بيع 15 فيلا – 4 شاليهات 
إيراد بيع أراضي

تكاليف بيع 15 فيلا – 4 شاليهات 
تكاليف بيع أراضي

إيجارات مباني  
العقد الاول
العقد الثانى

    115 413
--

   8 762 039
    328 053

    31 632
    72 000

--
   6 057 704
   1 287 000

    122 648
    844 260

    51 358
    94 171

    425 094
   1 747 198

    85 906
    160 591
    108 090

    19 295
    136 978
    107 656
    152 143

   20 709 229

77 700 450
621 225 536

0.13

260 000 000
21 000 000

281 000 000

136 289 521
   6 594 797

142 884 318

--
   3 475 280

    934 584
   4 409 863

--
   13 801 462

   1 073 407
   14 874 870

--
--

    907 215
   1 613 196

--
--
--
--
--
--

   1 569 602
--
--

    56 000
   1 747 017

    153 232
--

    158 106
--
--

    14 939
    53 307

   6 270 879

(47 328 101)
  561 255 744

(0.0843)

--
--
--

--
--
--

--
   10 326 183

    138 824
   10 465 006

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

المتداول  إجمالى عقود فى  31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

غير المتداول

الالتزامات طويلة الأجل.
أرباح  الفعال، تدرج  الفائدة  المستهلكة بطريقة سعر  التكلفة  أساس  للقروض على  المبدئى  بعد الاعتراف  القروض والاقتراض  يتم قياس تكاليف 

وخسائر استبعاد الالتزامات في قائمة الدخل )الأرباح والخسائر( بالإضافة من خلال عملية الاستهلاك بطريقة سعر الفائدة الفعال.
يتم احتساب التكلفة المستهلكة مع الأخذ في الاعتبار أى خصم أو علاوة عند الشراء وأتعاب أو تكاليف تكون جزءاً من سعر الفائدة الفعال، يدرج 

استهلاك سعر الفائدة الفعال ضمن تكاليف التمويل في قائمة الدخل )الأرباح والخسائر(.
3/31 رسملة تكلفة الإقتراض

أو تسهيلات بنكية سواءً  التمويلية والناتجة عن الحصول على قروض  المصروفات والتكاليف والأعباء  تتمثل رسملة تكاليف الاقتراض فى قيمة 
لتمويل اقتناء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل للرسملة والتى كان من الممكن تجنبها إن لم يتم الاستحواذ على تلك الأصول، ويتم بدء تلك الرسملة 
عند بدء الإنفاق على الأصل المؤهل والتكبد الفعلى لتكاليف الاقتراض بالإضافة إلى استمرار تنفيذ الأعمال المرتبطة بذلك الأصل ويتم التوقف 
عن الاستمرار في الرسملة عند تمام اكتمال الأصل المؤهل سواءاً للاستخدام أو للبيع لا يعد من تكاليف الاقتراض القابلة للرسملة التكاليف وفوائد 
التقسيط غير المرتبطة بالاقتراض المباشر والتى يتم تحميلها مباشرة على قائمة الدخل )الأرباح والخسائر( عند تحققها بالإضافة للفوائد الخاصة 

بالفترات التى تتعطل فيها أعمال الإنشاء الفعال للأصل.
3/32 ضرائب الدخل

يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري رقم )91( لسنة 2005 الخاص بضريبة الدخل، يتم إثبات ضرائب الدخل على صافي الربح 
الخاضع للضرائب باستخدام أسعار الضرائب السارية حتى تاريخ إعداد القوائم المالية. 

أ- ضريبة الدخل الجارية 
يتم تقييم أصول والتزامات ضرائب الدخل للفترة الجارية والفترات السابقة وفقاً للمبلغ المتوقع استرداده أو سداده لمصلحة الضرائب.

ب‌- الضرائب المؤجلة
- يتم الاعتراف بالضرائب المؤجلة والناشئة عن فروق زمنية مؤقتة بين القيمة الدفترية للأصول والالتزامات طبقاً للأساس المحاسبى وقيمتها 
باستخدام  من الأصول والالتزامات وذلك  المتوقع تحقيقها لكلاً القيم  أساس  المؤجلة على  الضرائب  الضريبي، ويتم تحديد قيمة  طبقاً للأساس 

أسعار الضرائب السارية فى تاريخ إعداد القوائم المالية.
- ويتم الاعتراف بالأصول الضريبية المؤجلة للمنشأة عندما يكون هناك احتمال قوى بإمكانية تحقيق أرباح تخضع للضرائب فى المستقبل يمكن 
المتوقعة  الضريبية  المنفعة  الذي لن يتحقق منه  الجزء  بقيمة  المؤجلة  الضريبية  بهذا الأصل ويتم تخفيض قيمة الأصول  الانتفاع  من خلالها 

خلال السنوات التالية.
3/33 أسس مقابلة تكاليف الأعمال بالإيرادات

يتم إتباع إسلوب وطريقة نسبة الإتمام في المعالجة المحاسبية لإثبات الإيرادات المحققة من العقود المبرمة والمعتمدة )للوحدات( على أساس 
إثبات  يتم  أخري(، حيث  إضافية  أعمال  إنشائية،  أعمال  أراضي،  العقد )تطوير  كافة مكونات  الإيرادات من كل عقد كوحدة واحدة تشمل  تحقيق 
الإيرادات من وحدة العقد )إيرادات التطوير العقاري( عن الوحدات المتعاقد عليها في ضوء نسبة الإتمام المحققة حيث ان الناتج النهائي )إيرادات 

وتكاليف( قد تم بطريقة موثوق بها طبقاً لتلك النسبة وذلك كالآتى:
أ- إيرادات التطوير العقاري:

الإئتمانية  للسياسة  المقابل وطبقاً  واستلام  العملاء  مع  العقود  إبرام  بموجب  عليها  المتعاقد  الوحدات  العقاري عن  التطوير  إيرادات  تحقيق  يتم   
الموضوعة والمطبقة بالشركة وإدراج تلك الإيرادات بقائمة الدخل )الأرباح والخسائر( لكل وحدة على حدة )مرحلة( مقابل تكاليف تنفيذ تلك 
الوحدات في إثبات تلك الإيرادات بقائمة الدخل مقابل تكلفتها بتمام واقعة التسليم لتلك الوحدات كنسبة إتمام محققة على مستوي وحدة العقد 

لكل وحدة متعاقد عليها في تاريخ إعداد القوائم المالية. 
ب- تكاليف نشاط التطوير العقاري

تتمثل تكاليف النشاط فى قيمة الأراضى وكذلك التكلفة المباشرة وغير المباشرة لكل من الأراضى المتعاقد على تنفيذ وحدات عليها، بالإضافة إلى 
التكاليف الإنشائية والمرافق والتكاليف غير المباشرة الأخرى المرتبطة بأعمال الإنشاءات حتي تمام تنفيذ الوحدة المتعاقد عليها، على أن يتم إدراج 
إجمالى تكلفة الأراضى المتعاقد على تنفيذ وحدات عليها بقائمة الدخل )الأرباح والخسائر( بالإضافة إلى التكاليف الإنشائية والتكاليف الأخري 

وقت تمام التنفيذ لتلك الوحدات في ضوء سياسة الاعتراف بالإيرادات المطبقة.
3/34 تحقق الإيراد

أ- إيرادات بيع وحدات المشروع
التعاقدية للوحدات المتعاقد عليها، حيث يتم إثبات تلك الإيرادات بقائمة الدخل مقابل  التامة المعدة للبيع فى القيمة  تتمثل إيرادات الوحدات 

تكلفتها بتمام واقعة التسليم لتلك الوحدات.
ب- إيرادات استثمارات عقارية 

يتم تحقق الإيراد الناتج من الاستثمار في استثمارات عقارية عند إتمام واكتمال عملية بيع تلك الاستثمارات ونقل الملكية – مبدئيا – إلى المشترى، 
وتثبت تلك الإيرادات كأرباح بيع بقيمة الفرق بين تكلفة تلك الاستثمارات وبين سعر البيع.

ج- إيرادات الفوائد الدائنة 
يتم الاعتراف بإيراد الفوائد باستخدام طريقة العائد الفعلي، تحميلاً على قائمة الدخل )الأرباح والخسائر(.

3/35 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها
1/35/3 القيمة العادلة للأدوات المالية

تمثل الأدوات المالية للشركة في الأصول والالتزامات المالية وتتضمن الأصول المالية أرصدة النقدية بالبنوك والعملاء وبعض الحسابات المدينة، 
كما تتضمن الالتزامات المالية الموردين وبعض الدائنون والحسابات الدائنة والقروض والسلفيات.

طبقاً لأسس التقييم المتبعة في تقييم أصول والتزامات الشركة والواردة بالإيضاحات المتممة للقوائم المالية فإن القيمة العادلة للأدوات المالية لا 
تختلف اختلافاً جوهريًا عن قيمتها الدفترية في تاريخ إعداد القوائم المالية.

2/35/3 خطر الائتمان
الشركة  الخطر محدودًا حيث تقوم  المستحق عليهم، ويعتبر هذا  الائتمان على سداد  لهم  الممنوح  العملاء  الائتمان في عدم مقدرة  يتمثل خطر 
بتوزيع مخاطر الائتمان على نوعية متعددة من العملاء تتمثل في عدد كبير من العملاء ذو سمعة حسنة بجانب الترتيبات القانونية والمستندات عند 

تنفيذ المعاملة تقلل من خطر الائتمان إلى الحد الأدنى. 
3/35/3 خطر العملات الأجنبية

يتمثل خطر العملات الأجنبية في التغييرات في سعر الصرف والذي يؤثر على المقبوضات والمدفوعات بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول 
والالتزامات بالعملات الأجنبية. 

4/35/3 خطر سعر الفائدة
يتمثل خطر الفائدة في التغير في أسعار الفائدة الذي قد يكون له تأثير على نتائج الأعمال، ويعتبر هذا الخطر محدودًا حيث أن القروض والتسهيلات 

الائتمانية الممنوحة للشركة بسعر فائدة ثابت.
5/35/3 خطر السيولة

الائتمانية  التسهيلات  من  كافية  مبالغ  خلال  من  تمويل  وإتاحة  النقدية  من  كافي  بمستوى  الاحتفاظ  السيولة  لمخاطر  الحذرة  الإدارة  تتطلب 
بخطوط  الاحتفاظ  خلال  من  التمويل  في  بمرونة  الاحتفاظ  تهدف  الشركة  إدارة  فإن  الأساسية،  للأنشطة  الديناميكية  للطبيعة  ونظرًا  المتاحة 

ائتمانية معززة متاحة.
6/35/3 إدارة مخاطر رأس المال

تهدف إدارة الشركة من إدارة رأس المال إلى الحفاظ على قدرة الشركة على الاستمرار بما يحقق عائد للمساهمين وتقديم المنافع لأصحاب المصالح 
الأخرى التي تستخدم القوائم المالية وتوفير والحفاظ على أفضل هيكل لرأس المال بغرض تخفيض تكلفة رأس المال أو إصدار أسهم جديدة لرأس 

المال أو تخفيض الديون المستحقة على الشركة.
تقوم إدارة الشركة بمراقبة هيكل رأس المال باستخدام نسبة صافي القروض إلى إجمالي رأس المال ويتمثل صافي القروض في إجمالي القروض 

والسلفيات مخصوماً منها النقدية، ويتمثل إجمالي رأس المال في إجمالي حقوق الملكية بالشركة بالإضافة إلى صافي القروض.
3/36 قائمة التدفقات النقدية

يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية باستخدام الطريقة غير المباشرة وتشتمل النقدية وما في حكمها على أرصدة النقدية بالصندوق والحسابات 
الجارية بالبنوك والودائع لأجل قصيرة الأجل.

3/37 الارتباطات التعاقدية في اقتناء أصول ثابتة في المستقبل
لا توجد ارتباطات تعاقدية في اقتناء أصول ثابتة في المستقبل.

3/38 الالتزامات العرضية والمسئوليات الاحتمالية
لا توجد التزامات عرضية ومسئوليات احتمالية.

3/39 القيمة الدفترية للأصول المعطلة
لا توجد أصول معطلة لدى الشركة

3/40 المعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة
تتمثل الأطراف ذات العلاقة فى كل من المساهمين والمديرين والإدارة العليا للشركة، وتمثل أيضا الشركات المسيطر عليها أو الخاضعة لسيطرة 
مشتركة أو نفوذ مؤثر من قبل تلك الأطراف ذات العلاقة، ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من قبل 

مجلس الإدارة وبنفس أسس التعامل مع الغير.
3/41 النقدية وما فى حكمها 

بسهولة  نقدية  إلي  تحويلها  يمكن  والتي  الأجل  قصيرة  الاستثمارات  وكذلك  البنوك  ولدي  بالخزينة  النقدية  في  في حكمها  وما  النقدية  تتمثل 
خلال مدة لا تزيد عن ثلاثة شهور.

3/42 الدخل الشامل الآخر
يشمل بنود الدخل والمصروف )بما في ذلك تسويات إعادة التبويب( والتي لا يعترف بها في الأرباح أو الخسائر »قائمة الدخل« طبقا لما تتطلبه 

أو تسمح به معايير المحاسبة المصرية الأخرى. 
3/43 إجمالي الدخل الشامل

هو التغير في حقوق الملكية خلال العام والناتج عن معاملات وأحداث أخري فيما عدا التغيرات الناتجة عن المعاملات مع الملاك بصفتهم هذه. 
ويشمل إجمالي الدخل الشامل كافة بنود كلا من »الأرباح أو الخسائر« و«الدخل الشامل الآخر«. 

1- نشأة الشركة
1/1 الكيان القانوني والقوانين المنظمة

تأسست شركة كرستمارك للمقاولات والتطوير العقاري- شركة مساهمة مصرية - خاضعة لأحكام القانون رقم 8 لسنة 1997وبموجب القيد بالسجل 
التجاري رقم 188760 وقد تم تمديد عمر الشركة ليصبح خمسون عاما ينتهي في 2028/7

2/1 غرض الشركة
• أعمال المقاولات بكافة أنواعها.

• أعمال البنية الأساسية من كهرباء ومياه شرب وصرف صحي وصناعي وإقامة وتشغيل محطات الصرف الصحي والصرف الصناعي ومحطات الكهرباء 
ومحطات تحلية وتكرير المياه وشبكات توزيعها وخطوط نقلها.

• تنفيذ الأنفاق والعدايات بإستخدام الأساليب الحديثة للتنفيذ وذلك بتطوير قوي الدفع الهيدروليكي وجميع الحلول الهندسية بكافة المقاولات.
• التطوير العقاري وإقامة وبناء كافة العقارات بجميع أنواعها ومستوياتها / سكني تجاري / إداري / سياحي / صناعي / طبي /تعليمي / وبيعها أو تأجيرها.

• شراء كافة أنواع الأراضي وبيعها ، أو شراؤها وتقسيمها وتزويدها بالمرافق وبيعها أو البناء عليها.
• شراء الأراضي الزراعية والصحراوية وإستصلاحها وتقسيمها وإدارتها وبيعها أو تأجيرها.

• شراء المشروعات والوحدات العقارية وبيعها أو تأجيرها.
• الاشتراك والمساهمة في الشركات العقارية .

تعاونها  قد  التي  أو  بأعمالها  شبيهة  أعمالاً  تزاول  التي  وغيرها  الشركات  مع  الوجوه  من  وجه  بأي  تشترك  أو  لها مصلحة  تكون  أن  للشركة  ويجوز 
العامة  الهيئة  بموافقة  وذلك  بها  تلحقها  أو  تشتريها  أو  السالفة  الهيئات  في  تندمج  أن  لها  يجوز  كما  الخارج،  في  أو  على تحقيق غرضها في مصر 

للإستثمار والمناطق الحرة مع مراعاة أحكام القوانين واللوائح والقرارات السارية وبشرط استصدار التراخيص اللازمة لممارسة هذه الأنشطة.
3/1 مقر الشركة

- يتم مزاولة النشاط بعنوان القاهرة الجديدة: مكتب رقم )6( بالدور الثاني بالمركز التجاري بقرية ستيلا نيو كايرو
4/1 التسجيل بالسجل التجاري

- رقم القيد بالسجل التجاري )188760( بتاريخ 80 إبريل 1978. 
5/1 العام المالية 

- تبدأ السنة المالية من 1 يناير وتنتهي في 31 ديسمبر من كل عام. 
6/1 اعتماد القوائم المالية 

- تم اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريخ   . 
2- أسس إعداد القوائم المالية

1/2- أعدت القوائم المالية طبقا لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين ذات العلاقة والتى تم تطبيقها على مدار العام المالى إلا إذا ذكر خلاف 
ذلك، وإعداد القوائم المالية مسئولية إدارة الشركة.

والتى  العادلة  بالقيمة  اثباتها  يتم  التى  التالية  والالتزامات  الأصول  عدا  فيما  التاريخية،  التكلفة  أساس  على  المالية  القوائم  إعداد  يتم   -2/2
تتمثل فيما يلي:

- الأصول والالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر
- الاستثمارات المالية المتاحة للبيع.

- المشتقات المالية.
- يتم تحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات المالية المتداولة فى سوق نشط على أساس السعر المعلن لها فى تاريخ المركز المالى وبالنسبة 
للأصول والتزامات المالية التى ليس لها سوق نشط يتم تحديد القيمة العادلة باستخدام أحد أساليب التقييم والتى تتضمن اسلوب القيمة الحالية 

واسلوب التدفقات النقدية المخصومة او الرجوع الى القيمة الحالية لأداة مالية مشابه تقريبا للأداة المالية التى تم تحديدها بالقيمة العادلة لها.
- عند استخدام أسلوب التدفقات النقدية المخصومة كأسلوب للتقييم فإنه يتم تقدير التدفقات النقدية المستقبلية على أساس أفضل تقديرات 
حيث  من  المشابهة  المالية  للأدوات  المالية  القوائم  تاريخ  في  السوق  في  السائد  السعر  ضوء  في  المستخدم  الخصم  معدل  تحديد  ويتم  للإدارة، 

طبيعتها وشروطها.
المصرية استخدام تقديرات وافتراضات قد توثر على قيم الأصول والالتزامات  المحاسبة  لمعايير  المالية وفقاً  القوائم  3/2- يتطلب إعداد هذه 
والافصاح عن الأصول والالتزامات المحتملة فى تاريخ القوائم المالية الدورية، وكذا قد توثر على قيم الإيرادات والمصروفات خلال العام، وعلى 
الرغم من ان تلك التقديرات والافتراضات تعد فى ضوء افضل المعلومات المتاحة للإدارة حول الاحداث والمعاملات الجارية الا أن النتائج الفعلية 

قد تختلف عن تلك التقديرات.
3- السياسات المحاسبية المتبعة

القوانين واللوائح المصرية ذات العلاقة، وفيما يلي أهم السياسات  المالية للشركة طبقا لمعايير المحاسبة المصرية وفى ضوء  القوائم  تم اعداد 
المحاسبية المتبعة:

3/1 عملة العرض والقياس
تم عرض القوائم المالية بالجنيه المصري والذي يمثل عملة القياس للشركة.

3/2 التقديرات المحاسبية
يتطلب إعداد القوائم المالية طبقاً لمعايير المحاسبة المصرية أن يتم الاعتماد على أفضل الافتراضات والتقديرات التى تضعها الإدارة وبما تراه 
مناسبًا لوضع وتطبيق سياسات محاسبية لتعكس الجوهر والمضمون الاقتصادى للمعاملات التى تتم والمتعلقة بالنشاط الأساسى للشركة )إيرادات 
النشاط الجارى، التكلفة التقديرية حتى إتمام المشروع، اضمحلال الأصول، حق الانتفاع، الاستثمارات العقارية،، الضرائب المؤجلة، القيمة العادلة 
للأدوات المالية(، وبناءاً على ذلك فإن تلك التقديرات والافتراضات الموضوعة فى ضوء أفضل البيانات والمعلومات المتاحة للإدارة قد تؤثر بشكل 
التقديرات  اختلاف  حال  فى  وذلك  العلاقة  ذات  والالتزامات  الأصول  قيم  وعلى  التقديرات  بتلك  المرتبطة  والتكاليف  الإيرادات  قيم  على  مباشر 
المالية عن حقيقة  القوائم  تعبير  بمدى  الإخلال  دون  وذلك  التالية،  المالية  الفترات  فى  الفعلى  الواقع  القوائم عن  إعداد  تاريخ  فى  الموضوعة 

المركز المالى للشركة وتدفقاتها النقدية للفترة الجارية. 
3/3التغير فى السياسات المحاسبية

ويتمثل فى التغير فى المبادئ والأسس والقواعد والممارسات التى تقوم المنشأة بتطبيقها عند إعداد القوائم المالية، وذلك بالتحول من سياسة 
محاسبية مقبولة إلى سياسة محاسبية أخرى مقبولة، وفى إطار معايير المحاسبة المصرية، حيث يكون التطبيق التطوعى للسياسة الجديدة له الأثر 
الإيجابى على مدى تعبير نتائج تطبيق تلك السياسة على جوهر معاملات وعمليات الشركة وبما يترتب عليه من آثار على حقيقة المركز المالى 

ونتائج أعمال الشركة، ويتم إثبات آثار ذلك التغيير فى السياسات بأثر رجعى وإثبات تلك الآثار بالأرباح المرحلة ضمن حقوق الشركاء )إن وجدت(.
3/4 إثبات المعاملات بالدفاتر

عملة التعامل والعرض
يتم إثبات المعاملات بالدفاتر بعملة البيئة الاقتصادية التى تزاول بها المنشأة أنشطتها الرئيسية وهي الجنيه المصرى، كما يتم إثبات المعاملات 
التى تتم بالعملات الأجنبية فى الدفاتر بترجمة تلك المعاملات إلى الجنيه المصرى طبقاً لأسعار الصرف السارية فى تاريخ إثبات تلك المعاملات. 

المعاملات بالعملات الأجنبية
تمسك الشركة حساباتها بالجنيه المصري، ويتم إثبات المعاملات بالعملات الأجنبية إن وجدت في الدفاتر طبقا لأسعار الصرف السائد في نطاق 
بالعملات الأجنبية  النقدية  الطبيعة  المعاملات، ويعاد تقييم أرصدة الأصول والالتزامات ذات  إثبات تلك  للنقد الأجنبي في تاريخ  الحرة  السوق 

في تاريخ المركز المالى طبقا لأسعار الصرف السائدة في نطاق السوق الحرة للنقد الأجنبي في ذلك التاريخ وتدرج فروق العملة بقائمة الدخل.
3/5 الأصول الثابتة

يتم إثبات الأصول الثابتة بتكلفتها التاريخية - تكلفة الاقتناء - على أن يتم إهلاك الأصل عندما يكون متاحًا للاستخدام أي عندما يصبح الأصل 
إدراج  الثابت ويتم  القسط  أسلوب  بإتباع  المقدر لكل أصل على حدة  الإنتاجى  للعمر  الإدارة وطبقا  التى حددتها  بالطريقة  الفعلى  للتشغيل  قابلا 

الإهلاك الخاص بكل فترة مالية كمصروف بقائمة الدخل وذلك طبقا للمعدلات الآتية:
سنوات الإهلاك الأصل

10 آلات ومعدات )قطاع الانفاق(
10 آلات ومعدات )قطاع الشدة( 
10 آلات ومعدات )قطاع الرفع(

5 تحسينات المقر 	
5 الأجهزة الالكترونية 	
5 وسائل النقل والانتقال

10 أثاث ومعدات مكاتب
قادراً على  لكي يصبح  أجلها  من  اقتنى  الذي  والحالة  الموقع،  إلى  الأصل  الدفترية للأصل عندما يصل  القيمة  المصروفات على  رسملة  وتتوقف 

التشغيل بالطريقة التى حددتها الإدارة.
يتم إضافة النفقات اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل أو الاعتراف بها بشكل منفصل - حسب الحالة - فقط عندما يكون من المحتمل أن يحقق 
استخدام هذا البند منافع اقتصادية مستقبلية للشركة، ويمكن قياس تكلفة الاقتناء الخاصة بهذا البند بدرجة عالية من الدقة، هذا ويتم تحميل 

مصروفات الإصلاح والصيانة بقائمة الدخل عن الأعوام المالية التي تم تحمل تلك المصروفات خلالها.
يتم بصفة دورية مراجعة المتبقى من العمر الإنتاجى والمتوقع للأصول وإذا اختلف المتبقى من العمر الإنتاجي المتوقع بشكل جوهري عن التقدير 

الأساسي فإن صافي القيمة الدفترية يتم إهلاكها على العمر الإنتاجى المتبقى بعد تعديله.
إعادة  يتم  أن  المتبقي على  الإنتاجي  العمر  بعد خصم قيمة الاضمحلال لصافي قيمة الأصول علي  احتساب قسط الإهلاك  إعادة  إلى  بالإضافة 

احتساب قيمة الإهلاك في حالة رد قيمة الاضمحلال مرة أخرى كما لو كان لم يتم احتساب الاضمحلال من قبل.
3/6 الأدوات المالية 

أدى تطبيق المعيار المحاسبي المصري رقم 47 الأدوات المالية إعتبارا من 1 يناير 2021 إلى تغييرات في السياسات المحاسبية وقد نتج عنها تعديلات 
الأدوات المالية متطلبات تحقق  ديسمبر 2020. يحدد المعيار المحاسبي المصري رقم 47 على المبالغ المعترف بها في القوائم المالية كما في 31
وقياس الأصول المالية والالتزامات المالية وبعض عقود شراء أو بيع البنود غير المالية باستثناء الحقوق والالتزامات بموجب عقود الإيجار التي 
»عقود الإيجار«. ومع ذلك، فإن ذمم الإيجار المدينة المعترف بها من قبل المؤجر تخضع لمتطلبات  ينطبق عليها المعيار المحاسبي المصري رقم 49

إلغاء الاعتراف وانخفاض القيمة طبقأ لهذا المعيار، والذي يحل محل المعيار المحاسبي المصري رقم 2 »الأدوات المالية - الاعتراف والقياس«.
الاعتراف الأولي 

تعترف الشركة مبدئيا بالأصول والالتزامات المالية عندما تصبح طرفا في الأحكام التعاقدية للأدوات المالية. 
تصنيف وقياس الأصول المالية والالتزامات المالية.

المستهلكة والقيمة  بالتكلفة  المالية تقاس  المالية على ثلاث فئات تصنيف رئيسية للأصول  الأدوات  المحاسبي المصري رقم 47 المعيار  يحتوي 
المحاسبي  المعيار  بموجب  المالية  يعتمد تصنيف الأصول  الخسائر.  او  الأرباح  العادلة من خلال  والقيمة  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال 
التعاقدية  النقدية  التدفقات  وخصائص  المالي  الأصل  إدارة  فيه  يتم  الذي  الأعمال  نموذج  على  عام  بشكل  المالية«  الأدوات  47 رقم  المصري 

الخاصة به.
يلغي المعيار المحاسبي المصري رقم 47 الأدوات المالية« فتات المعيار المحاسبي المصري رقم 29 الأدوات المالية - الاعتراف والقياس« السابقة 

المحتفظ بها حتى تاريخ الاستحقاق والقروض والذمم المدينة والمتاحة للبيع. 
3/7 الأصول المالية بالتكلفة المستهلكة 

يحتفظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال للأصول المالية المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية. الهدف من نموذج الأعمال هو 
استثنائي  هو حدث عرضي  البيع  والعوائد.  الاستثمار  مبلغ  أصل  في  المتمثلة  التعاقدية  النقدية  التدفقات  لتحصيل  المالية  بالأصول  الاحتفاظ 

بالنسبة لهدف هذا النموذج وبالشروط الواردة في المعيار المتمثلة في وجود تدهور في القدرة الائتمانية لمصدر الادارة المالية. 
أقل مبيعات من حيث الدورية والقيمة. أن تتم عملية توثيق واضحة ومعتمدة لمبررات كل عملية بيع ومدى توافقها مع متطلبات المعيار 

3/8 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 
يحتفظ بالأصل المالي ضمن نموذج الأعمال للأصول المالية المحتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والبيع، كلا من تحصيل التدفقات 
به  المحتفظ  أعمال  نموذج  مع  بالمقارنة  والقيمة  الدورية  من حيث  مرتفعة  مبيعات  النموذج.  لتحقيق هدف  يتكاملان  والبيع  التعاقدية  النقدية 

لتحميل التدفقات النقدية التعاقدية 
3/9 الأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 

يحتفظ بالأصل المالي ضمن نماذج أعمال أخرى تتضمن المتاجرة، إدارة الأصول المالية على أساس القيمة العادلة، تعظيم التدفقات النقدية عن 
طريق البيع. هدف نموذج الأعمال ليس الاحتفاظ بالأصل المالي التحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو المحتفظ به لتحصيل التدفقات النقدية 

التعاقدية والبيع، تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية حدث عرضي بالنسبة لهدف النموذج 
3/10 تقييم نموذج الأعمال 

تقوم الشركة بإجراء تقييم نموذج الأعمال الذي يحتفظ فيه بالأصل على مستوى المحفظة لأن هذا يعكس على أفضل وجه طريقة إدارة الأعمال 
وتقديم المعلومات إلى الإدارة، تشمل المعلومات التي يتم النظر فيها:

استراتيجية الإدارة ترتكز  إذا كانت  ما  العملية، وخصوصيا لمعرفة  الناحية  السياسات من  وألية عمل تلك  للمحفظة  المعلنة  السياسات والأهداف 
على كسب إيرادات الفوائد التعاقدية أو مسابقة له الأصول المالية مده الالتزامات المالية التي تمول تلك الأصول أو تحقيق التدفقات النقدية 

من خلال بيع الأصول 
كيفية تقييم أداء المحفظة ورفع تقرير بهذا الشأن إلى إدارة الشركة.

- المخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأعمال والأصول المالية المحتفظ بها في نموذج الأعمال هذا وكيفية إدارة هذه المخاطر.
يتم  المستقبل. ومع ذلك، لا  المبيعات في  المبيعات وتوقعاتها بشأن نشاط  وأسباب هذه  المبيعات في فترات سابقة  عدد صفقات وحجم وتوقيت 
لإدارة  الشركة  المعلن  الهدف  تحقيق  لكيفية  شامل  تقييم  من  جزءا  اعتبارها  بل  منفصل،  بشكل  المبيعات  بنشاط  المتعلقة  المعلومات  في  النظر 

الأصول المالية وكيفية تحقيق التدفقات النقدية 
يتم قياس الأصول المالية المحتفظ بها للمتاجرة أو التي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح والخسائر 

لأنها غير محتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية فقط وغير محتفظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية مع بيع الأصول المالية.
3/11 إضمحلال قيمة الأصول

المالية  الأدوات   29 رقم  المصري  المحاسبي  المعيار  في  المتكبدة  الخسارة  نموذج  المالية  الأدوات   47 رقم  المصري  المحاسبي  المعيار  يستبدل   
المقاسة  المالية  الأصول  على  الجديد  القيمة  إضمحلال  نموذج  ينطبق   .)ECL( المتوقعة  الائتمانية  »الخسائر  بنموذج  والقياس  الاعتراف   -

بالتكلفة المستهلكة والعملاء.
التعاقدية  النقدية  التدفقات  بين جميع  الفرق  أنها  المتوقعة على  الائتمان  يتم تقدير خسائر  قيمتها،  انخفضت  التي  العملاء  لمديونيات  بالنسبة 

المستحقة للشركة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي نتوقع الشركة استلامها، مخصومة بسعر الفائدة الفعلي الأصلي طبقا للعقد المبرم.
الخسائر الائتمانية المتوقعة في تقدير مرجح لخسائر الائتمان. يتم قياسها مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدية المتوقع استلامها، واحتمالية 
التعثر ومعدل الخسارة عند التعثر )أي حجم الخسارة إذا كان هناك تعثر( يؤخذ في الاعتبار ويستند التقييم ذي الصلة إلى بيانات التأخير التاريخية 

المعدلة بواسطة عوامل محددة للعملاء والمعلومات المستقبلية التي تشمل عوامل الاقتصاد الكلي.
تحدد الشركة القيم المعرضة للخسائر الإئتمانية المتوقعة بناء على عدد أيام التأخير والتي يتم تحديدها لتكون تنبؤية المخاطر الخسارة وفقا 

لمعيار المحاسبة المصري رقم 47 الأدوات المالية.
معدل   - المتوقعة  الأئتمانية  للخسائر  المعرضة  القيمة   - التعثر  )إحتمالية  سيناريوهات  ثلاثة  المتوقعة  الإنتمائية  الخسائر  محددات  عن  ينتج 

الخسارة عند التعثر(.
الثلاثة )12 شهرا وخسارة  المراحل  المرجحة على ثلاثة مستويات الأساسي - الأفضل - الأسوء لجميع  المتوقعة  الخسائر الائتمانية  يتم حساب 

الائتمان المتوقعة على مدى العمر(. 
يتم شطب مديونية العملاء )إما جزئيا أو كليا( عندما لا يكون هناك توقع معقول لاسترداد الأصل المالي بأكمله أو جزء منه. هذا هو الحال بشكل 

عام عندما تقرر الشركة أن المستأجر ليس لديه أصول أو مصادر دخل يمكن أن تولد تدفقات نقدية كافية لسداد المبالغ الخاضعة للشطب. 
التي تم شطبها سابقا ضمن »خسائر إضمحلال قيمة  المبالغ  التقييم على مستوى فردي لكل عميل. يتم تضمين عمليات استرداد  يتم إجراء هذا 

الأدوات المالية في قائمة الأرباح والخسائر والدخل الشامل الآخر.
يمكن أن تظل الأصول المالية التي تم شطبها خاضعة للإجراءات القانونية تطبيقا لإجراءات الشركة لاسترداد المبالغ المستحقة. 

بالقيمة  الدين  المستهلكة وأدوات  بالتكلفة  المثبتة  المالية  المتوقعة من الأصول  الخسائر الائتمانية  ويتم تطبيق منهجا من ثلاث مراحل لقياس 
التغير في جودة الائتمان منذ الاعتراف  إلى  التالية استنادا  الثلاث  المراحل  الشامل الأخر. تقوم الأصول بالانتقال بين  الدخل  العادلة من خلال 

الأولى بها على النحو التالي: 
- المرحلة الأولى: خسارة الائتمان المتوقعة على مدي 12 شهر

تتضمن المرحلة الأولى الأصول المالية عند الاعتراف الأولي والتي لا تنطوي على زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف الأولى أو التي 
شهرا وتحتسب الفائدة على  تنطوي على مخاطر ائتمانية منخفضة نسبيا. بالنسبة لهذه الأصول، يتم الاعتراف بخسائر ائتمانية متوقعة على مدى 12
شهرا هي الخسائر الائتمانية المتوقعة  إجمالي القيمة الدفترية للأصول )بدون خصم مخصص الأئتمان(. خسائرالائتمان المتوقعة على مدي 11

التي قد تنتج من حالات إخفاق محتملة خلال 12 شهرا بعد تاريخ القوائم المالية.
- المرحلة الثانية: خسارة الائتمان المتوقعة على مدي الحياة - مع عدم اضمحلال قيمة الائتمان 

دليل  وجود  عدم  حالة  في  ولكن  الأولي،  الاعتراف  منه  الائتمان  مخاطر  في  جوهرية  زيادة  بها  التي  المالية  الأصول  الثانية  المرحلة  تتضمن 
إجمالي  على  الفائدة  احتساب  يستمر  ولكن  الأصول،  عمر  مدي  على  المتوقعة  الائتمان  بخسائر  الاعتراف  يتم  القيمة  اضمحلال  على  موضوعي 
القيمة الدفترية للأصول. خسارة الائتمان المتوقعة على مدي الحياة في الخسائر الائتمانية المتوقعة الناتجة من جميع حالات الإخفاق الممكنة 

على مدى العمر المتوقع للأداة المالية.
- المرحلة الثالثة: خسارة الائتمان المتوقعة على مدي الحياة - اضمحلال قيمة الإئتمان 

تتضمن المرحلة الثالثة الأصول المالية التي يوجد بها دليل موضوعي على انخفاض القيمة في تاريخ القوائم المالية بالنسبة لهذه الأصول يتم 
الاعتراف بخسائر نقصان متوقعة على مدى الحياة.

3/12 الأصول غير المالية 
هناك  كان  إذا  ما  لتحديد  ميزانية  كل  تاريخ  فى  المؤجلة  الضريبية  الأصول  بخلاف  للشركة  المالية  غير  للأصول  الدفترية  القيم  مراجعة  تتم 

مؤشر للاضمحلال.
 يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال إذا كانت القيمة الدفترية للأصل أو وحدته المولدة للنقد تزيد عن قيمته الاستردادية. تتمثل الوحدة المولدة 
للنقد فى أصغر مجموعة يمكن تحديدها من الأصول التى تولد تدفقات نقدية داخلة وتكون مستقلة بشكل كبير عن التدفقات النقدية الداخلة من 

غيرها من الأصول أو مجموعات الأصول. يتم الاعتراف بخسائر الاضمحلال فى قائمة الدخل.
 تتمثل القيمة الاستردادية للأصل أو للوحدة المولدة للنقد فى قيمته الاستخدامية أو قيمته العادلة ناقصاً تكاليف البيع أيهما أكبر.

يتم مراجعة خسائر الاضمحلال المعترف بها فى الفترات السابقة للأصول الأخرى فى تاريخ الميزانية. وفى حالة وجود مؤشرات لانخفاض الخسارة 
أو عدم وجودها. يتم عكس أثر خسائر الاضمحلال وذلك فى حدود التى لا تتجاوز فيها القيمة الدفترية للأصل قيمته التى كان سيتم تحديدها )بعد 

خصم الإهلاك( لو لم يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال.

تعتمد الشركة في احتساب الانخفاض في القيمة على موازنة مفصلة واحتساب التنبؤات، والتي يتم اعدادها بشكل منفصل لكل وحدة توليد نقد 
تابعة للشركة حيث يتم تخصيص الأصل الفردي تغطي الموازنة التنبؤات عادة فترة من سنة إلى خمس سنوات، يتم احتساب معدل النمو طويلة 

الأجل ويتم تطبيقه على التدفقات النقدية المستقبلية للمشروع بعد العام الخامس. 
يتم إدراج خسائر الانخفاض في القيمة في قائمة الدخل الشامل المستقلة ضمن بنود المصروفات التي تتوافق مع وظيفة الأصل المنخفضة قيمته. 

إلغاء الإعتراف بالأصول المالية 
تقوم الشركة بإلغاء إثبات الأصل المالي فقط عند: 

انقضاء الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي.
تحويل الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من الأصل المالي وتحويل ما يقارب جميع مخاطر ومكافآت ملكية الأصل العالي، أو 

الإبقاء على الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من الأصل المالي مع تحمل التزاما تعاقديا بدفع التدفقات النقدية إلى واحدة أو أكثر 
من المستلمين وتحويل ما يقارب جميع مخاطر ومكافآت ملكية الأصل المالي.

تحويل الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من الأصل المالي دون تحويل ولا إيقاء ما يقارب جميع مخاطر ومكافأت ملكية الأصل المالي 
إذا لم تكن قد أبقت على السيطرة على الأصل المالي. أو 

الإبقاء على الحقوق التعاقدية في استلام التدفقات النقدية من الأصل المالي، مع تحمل التزاما تعاقديا بأن تدفع التدفقات النقدية إلى واحد أو 
أكثر من المستلمين دون تحويل ولا إبقاء ما يقارب جميع مخاطر ومكافات ملكية الأصل المالي إذا لم تكن قد أبقت على السيطرة على الأصل المالي.

وعند إلغاء إثبات أصل مالي في مجمله، فإن الفرق بين القيمة الدفترية )مقاساَ في تاريخ إلغاء الإثبات( 
والمقابل المستلم )بما في ذلك أي أصل جديد تم الحصول عليه مطروحا منه أي التزام جديد تم تحمله( يتم إثباته في قائمة الدخل. 

3/13 الالتزامات المالية 
يتم تصنيف الالتزامات المالية عند الإثبات الأولى بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة ويتم اثبات تكاليف المعاملة المباشرة في قائمة الربح 
أو الخسارة والدخل الشامل الاخر عند تكبدها. يتم قياس الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلة والتغيرات 

بما في ذلك أي مصروف فائدة وتثبت في الربح او الخسارة والدخل الشامل الاخر 
يتم قياس الالتزامات المالية غير المشتقة بداية بالقيمة العادلة ناقصا أي تكاليف مباشرة متعلقة بالمعاملة لاحقا للاثبات الأولي يتم قياس هذه 

الالتزامات بالتكلفة المستهلكة باستخدام معدل الفائدة الفعلي.
التصنيف والقياس اللاحق 

تقوم الشركة بتصنيف جميع الالتزامات المالية كما تم قياسها في وقت لاحق بالتكلفة المستهلكة فيما عدا الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من 
أو عند تطبيق  التي تنشا عند تحويل أصل مالي غير مؤهل للاستبعاد  المالية  الشامل الاخر - الالتزامات  او الخسارة والدخل  الربح  خلال قائمة 

طريقة المشاركة المستمرة 
عقود ضمان مالی

المستهلكة من خلال  التكلفة  احتساب  يتم  الفعلي  الفائدة  معدل  باستخدام  المستهلكة  بالتكلفة  للشركة لاحقا  المالية  الالتزامات  قيام جميع  يتم 
ادراج معدل  ويتم  الفعلي  الفائدة  يتجزء من معدل  تعتبر جزءا لا  التي  التكاليف  او  والرسوم  الاقتناء  أو علاوة على  أي خصم  الاعتبار  الأخذ في 

الفائدة الفعلی كتكالیف تمويل في الربح أو الخسارة 
إلغاء الاعتراف بالالتزامات المالية 

من  بأخر  موجود  مالي  التزام  استبدال  مدتها وعند  انقضاء  أو  الغائها  او  التعاقدية  الالتزامات  يتم سداد  المالية عندما  الالتزامات  أثبات  الغاء  يتم 
التعامل  يتم  التعديل  او  الاستبدال  هذا  مثل  فإن  جوهري  بشكل  حالي  التزام  شروط  تعديل  عند  او  تماما  مختلفة  شروط  حسب  المقرض  نفس 
معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع إثبات الالتزام الجديد يتم إثبات الفرق ما بين القيمة الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة 

والدخل الشامل الاخر 
مقاصة الأدوات المالية 

تتم مقاصة الأصول والالتزامات المالية وعرض الصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق نظامی ملزم لتسوية المبالغ المثبتة وعندما يكون 
هناك نية لتسوية الأصول مع الالتزامات على أساس الصافي من أجل بيع الأصول وتسديد الالتزامات في آن واحد. 

3/14 قياس القيم العادلة 
يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية على أساس القيمة السوقية للأداة المالية أو أدوات مالية مثيلة في تاريخ القوائم المالية بدون خصم 
أي تكاليف بيع مستقبلية مقدرة. يتم تحديد قيم الأصول المالية بأسعار الشراء الحالية لتلك الأصول، بينما يتم تحديد قيمة الالتزامات المالية 
بالأسعار الحالية التي يمكن أن تسوي بها تلك الالتزامات. في حالة عدم وجود سوق نشطة لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية فإنه يتم تقدير 
القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم المختلفة مع الأخذ في الاعتبار أسعار المعاملات التي تمت مؤخرا، والاسترشاد بالقيمة العادلة الحالية 
للأدوات الأخرى المشابهة بصوره جوهرية - أسلوب التدفقات النقدية المخصومة أو أي طريقة أخرى للتقييم ينتج عنها قيم يمكن الاعتماد عليها. 
تقديرات  أفضل  أساس  المستقبلية على  النقدية  التدفقات  تقدير  يتم  فإنه  للتقييم  كأسلوب  المخصومة  النقدية  التدفقات  أسلوب  استخدام  عند 
حيث  من  المشابهة  المالية  للأدوات  المالية  القوائم  تاريخ  في  السوق  في  السائد  السعر  ضوء  في  المستخدم  الخصم  معدل  تحديد  ويتم  للإدارة. 

طبيعتها وشروطها. 
3/15 إضمحلال الأصول

الأصول المالية
يتم مراجعة القيمة الدفترية للأصل المالى إذا كانت هناك أدلة موضوعية تبين أن هناك حدث أو أكثر يؤدى إلى تأثير سلبي على التدفقات النقدية 
المستقبلية المقدرة لهذا الأصل ويتم احتساب خسارة الاضمحلال فى قيمة الأصل بالاستعانة بالقيمة العادلة. يتم اختبار الاضمحلال لكل أصل 

على حدى ويتم الاعتراف بخسائر الاضمحلال فى قائمة الدخل. 
الأصول غير المالية

على  تدل  مؤشرات  اى  هناك  كان  إذا  ما  لتحديد  المالية  القوائم  تاريخ  فى  للشركة  المملوكة  المالية  غير  للأصول  الدفترية  القيم  مراجعة  يتم 
من  المتوقعة  الاستردادية  القيمة  لتقدير  اللازمة  الدراسات  إعداد  يتم  المؤشرات  تلك  وجود  حالة  وفى  الدفترية،  قيمتها  فى  اضمحلال  حدوث 
هذه الأصول، يتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال فى القيمة إذا كانت القيمة الدفترية للأصل تزيد عن القيمة الاستردادية المتوقعة له ويحمل 
الفرق بين القيمة الدفترية والقيمة الاستردادية على قائمة الدخل، هذا ويتم رد مقدار الاضمحلال فى قيمة الأصل وذلك بما لا يتجاوز القيمة 

الدفترية للأصل قبل تسجيل الاضمحلال فى القيمة. 
3/16 المخصصات

يتم الاعتراف بالمخصصات وإثباتها بالدفاتر عندما يكون على المنشأة التزام جارى وغير محدد المقدار سواءً كان التزاما قانونيًا أو ضمنيًا، وسوف 
يترتب عليه تسوية هذا الالتزام من خلال الموارد الجارية أو المستقبلية للمنشأة، وذلك باستخدام أفضل سبل تقدير لذلك الالتزام، ويتم تكوين 
على قائمة الدخل )الأرباح والخسائر( على أن تتم إعادة تقييم الالتزامات التى سوف يترتب عليها تكوين أو إعادة تقدير  تلك المخصصات تحميلاً
المخصصات فى تاريخ إعداد القوائم المالية ومن خلال قائمة الدخل )الأرباح والخسائر( وعندما يكون تأثير القيمة الزمنية للنقود هاماً، فإن قيمة 

المخصص يجب أن تكون بالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المتوقعة لتسوية الالتزام.
3/17 أعمال تحت التنفيذ

أعمال تحت التنفيذ أراضى
فى  البدء  تم  وسواءً  الترفيهية  والخدمات  السكنية  المشروعات  لإقامة  المخصصة  الأراضى  قيمة  فى  أراضى  التنفيذ  تحت  الأعمال  تتمثل   -

إجراءات تسويقها أم لم يتم.
أعمال تحت التنفيذ مباشرة

- تتمثل الأعمال تحت التنفيذ مباشرة فى قيمة التكلفة المباشرة للنشاط المعتاد والرئيسى لها وسواءً تم البدء فى إجراءات تسويقها أم لم يتم، 
والمتمثلة فى أعمال الإنشاءات عن الوحدات المتعاقد على تنفيذها كأعمال البناء والمقاولات وتكاليف الإنشاء المرتبطة بها لحين الانتهاء من كافة 
الأعمال بتلك المرحلة حيث يتم تحديد نصيب المتر المربع من إجمالى التكاليف وبالتالى يتم تحديد تكلفة الوحدات حسب مساحتها، وإدراج تكلفة 
الوحدة ببند وحدات تامة على أن تدرج تكلفة الوحدة بقائمة الدخل )الأرباح والخسائر( مقابل القيمة التعاقدية عند التسليم الفعلى لتلك الوحدات 

على أن يتم اعادة قياس تلك الوحدات بالتكلفة أو صافى القيمة البيعية أيهما أقل.
أعمال تحت التنفيذ غير مباشرة

والرئيسى  المعتاد  النشاط  لمباشرة  للشركة  المخصصة  للأراضى  المباشرة  غير  التكلفة  قيمة  فى  المباشرة  غير  التنفيذ  تحت  الأعمال  تتمثل   -
الإنشاءات  بأعمال  المرتبطة  المباشرة الأخرى  والتكاليف غير  المرافق  أعمال  والمتمثلة فى  يتم،  لم  أم  إجراءات تسويقها  البدء فى  تم  لها وسواءً
عن الوحدات المتعاقد على تنفيذها كالمصروفات التسويقية وعمولات البيع والتسويق لحين الانتهاء من كافة الأعمال بتلك المرحلة حيث يتم 
تحديد نصيب المتر المربع من إجمالى التكاليف وبالتالى يتم تحديد تكلفة الوحدات حسب مساحتها، وإدراج تكلفة الوحدة ببند وحدات تامة على 
أن تدرج تكلفة الوحدة بقائمة الدخل )الأرباح والخسائر( مقابل القيمة التعاقدية عند التسليم الفعلى لتلك الوحدات على أن يتم اعادة قياس تلك 

الوحدات بالتكلفة أو صافى القيمة البيعية أيهما أقل.
3/18 عقود التأجير 

- يحل معيار المحاسبة المصري )49( محل معيار المحاسبة المصري رقم )20( القواعد والمعايير المحاسبية المتعلقة بعمليات التأجير التمويلي. 
التزام عقد التأجير:

التاريخ  ذلك  في  المدفوعة  غير  الإيجار  لدفعات  الحالية  بالقيمة  التأجير  عقد  التزام  بقياس  التأجير  عقد  بداية  تاريخ  في  الشركة  تقوم   -
باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير إذا كان يمكن تحديد ذلك المعدل بسهولة وبخلاف ذلك باستخدام سعر الفائدة علي الاقتراض 
الدفتري  المبلغ  تخفيض  ويتم  الايجار  عقد  التزام  علي  الفائدة  ليعكس  للالتزام  الدفتري  المبلغ  بزيادة  الشركة  تقوم  ولاحقا  للشركة  الإضافي 

ليعكس دفعات الإيجار.
اصـل حق الانتفاع: 

المباشرة الأولية،  المصروفات  الي  التأجير بالإضافة  القياس الأولي لالتزام عقد  بمبلغ  التأجير  تاريخ بداية عقد  الانتفاع في  - يقاس أصل حق 
في  الشركة  ستتكبدها  التي  التكاليف  وتضاف  وجدت(  )إن  المؤجر  من  المستلمة  الإيجار  حوافز  وتطرح  للمؤجر،  المدفوعة  المقدمة  الدفعات 
لاحكام  وفقاً المطلوبة  الحالة  إلى  نفسها  الأصول  إعادة  أو  الأصلية  الحالة  إلى  الأصول  فيه  يوجد  الذي  الموقع  وإعادة  الأصول  وإزالة  تفكيك 

وشروط عقد الإيجار.
- بعد تاريخ بداية عقد التأجير تقوم الشركة بقياس أصل »حق الانتفاع« بالتكلفة مطروحا منها أي مجمع استهلاك وأي مجمع خسائر اضمحلال في 

القيمة ومعدلة بأي إعادة قياس لالتزام عقد التأجير.
- يتم استهلاك أصل » حق الانتفاع« من تاريخ بداية عقد التأجير وحتى نهاية العمر الإنتاجي للأصل إذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصل محل 
العقد إلى الشركة في نهاية مدة عقد التأجير أو إذا كانت الشركة ستمارس خيار الشراء وفيما عدا ذلك تقوم الشركة باستهلاك أصل » حق الانتفاع« 

من تاريخ بداية عقد التأجير إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل »حق الانتفاع أو نهاية مدة عقد التأجير أيهما أقرب.
-اختارت الشركة عدم تطبيق متطلبات المعيار على العقود قصيرة الأجل وعلى عقود التأجير التي يكون فيها الأصل محل العقد ذا قيمة صغيرة.

الشركة كمستأجر:
-  يقدم معيار المحاسبة المصري رقم )49( عقود التأجير« نموذج محاسبي واحد بالنسبة للمستأجر حيث يقوم المستأجر بالاعتراف بحق الانتفاع 
بالأصل المؤجر ضمن أصول الشركة كما يعترف بالالتزام والذي يمثل القيمة الحالية لدفعات الإيجار غير المدفوعة ضمن التزامات الشركة، مع 
الأخذ في الاعتبار أنه لا يتم تصنيف عقود الايجار بالنسبة للمستأجر عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير تمويلي. وهناك إعفاءات اختيارية 

لعقود التأجير قصيرة الأجل وعقود التأجير للأصول ذات القيمة المنخفضة. 
الشركة كمؤجر: 

- يجب على المؤجر تصنيف كل عقد من عقود إيجاراته إما على أنه عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد تأجير تمويلي. 
الأصول  لملكية  العائدة  والمنافع  المخاطر  كافة  يقارب  ما  جوهرية  بصورة  يحول  كان  إذا  تمويلي  تأجير  عقد  أنه  على  التأجير  عقد  يصنف   -

محل العقد. 
- ويتم تصنيف عقد التأجير على أنه عقد تأجير تشغيلي إذا كان يحول بصورة جوهرية ما يقارب كافة المخاطر والمنافع العائدة لملكية الأصل 

محل العقد. 
الإيجار التمويلي:

-  يجب على المؤجر الاعتراف بالأصول المحتفظ بها بموجب عقد تأجير تمويلي في قائمة المركز المالي وعرضها على أنها مبالغ مستحقة التحصيل 
بمبلغ مساوي لصافي الاستثمار في عقد التأجير. 

- وتقوم الشركة باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير لقياس صافي الاستثمار في عقد التأجير. 
- تتكون دفعات الايجار المدرجة في قياس صافي الاستثمار في عقد التأجير من الدفعات الناتجة عن حق استخدام الأصل محل العقد خلال مدة 

عقد التأجير التي لم تستلم في تاريخ بداية عقد التأجير. 
المؤجر  استثمار  ثابت لصافي  دوري  نمط يعكس معدل عائد  أساس  التأجير، على  التمويل على مدى مدة عقد  بدخل  بالاعتراف  الشركة  تقوم   -

في عقد التأجير. 
الإيجار التشغيلي:

-  يجب على المؤجر الاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية على أنها دخل إما بطريقة القسط الثابت أو أي أساس منتظم آخر. 
3/19 العملاء والمدينون والحسابات المدينة الأخرى

يتم إثبات العملاء والمدينون والحسابات المدينة الأخرى بالقيمة الاسمية مخصوماً منها أية مبالغ من المتوقع عدم تحصيلها والتي يتم تقديرها في 
نهاية السنة عندما يكون من غير المحتمل تحصيل المبلغ بالكامل كما يتم تخفيض قيمة العملاء والمدينون بقيمة الديون الرديئة عند تحديدها. 

هذا ويتم إثبات الأرصدة المدينة الأخرى بالتكلفة ناقصًا خسائر الانخفاض في القيمة.
3/20 أوراق القبض

للوحدات  التعاقدية  القيم  مقابل  وفاء  كأدوات  الشركة  عليها  حصلت  والتى  الاستحقاق  بتواريخ  المحددة  الشيكات  قيمة  فى  القبض  أوراق  تتمثل 
المتعاقد عليها، ويتم الاعتراف الأولى لأوراق القبض بالقيمة العادلة للمعاملة وقت إبرام التعاقد مع العملاء، على أن يتم القياس اللاحق لها فى 
بإتباع سعر  القبض  المستقبلية لأوراق  النقدية  التدفقات  بخصم  تحديدها  يتم  والتى  المستهلكة  التكلفة  باستخدام  المالية  القوائم  إعداد  تاريخ 

الفائدة السوقى للأدوات المالية المشابهة استهلاكاً على قائمة الدخل )الأرباح والخسائر(.
3/21 التأجير التمويلي

يتم إدراج القيمة الإيجارية للأصول المؤجرة بعقود التأجير التمويلي التى تبرمها الشركة وكذلك ما تتحمله الشركة من مصروفات صيانة وإصلاح 
للقانون المصرى، وفى حالة قيام الشركة فى نهاية العقد  للأصول المستأجرة بقائمة الدخل خلال كل سنة مالية باعتبارها عقود تأجير تشغيلي طبقاً
للعقد، وفى  باستخدام حق شراء الأصل المستأجر يتم الاعتراف به كأصل ثابت وقياسه بالقيمة المدفوعة مقابل حق شراء الأصل والمتفق عليه طبقاً

هذه الحالة يتم إهلاك الأصل على مدار العمر الانتاجى المتبقى المقدر له وفقاً لسياسة الإهلاك التى تتبعها الشركة للأصول الثابتة المماثلة.
3/22 تحقق الإيراد 

معيار المحاسبة المصري رقم 48« الايرادات من العقود مع العملاء« 
يحل معيار المحاسبة المصري رقم )48( محل معيار المحاسبة المصري رقم )8( عقود الانشاءات« ومعيار المحاسبة المصري رقم )11«( الإيرادات 

» يتم تطبيق المعيار في أو بعد 
يناير 2021، واستحدث معیار الإيراد الجديد نموذجا مكونا من خمس خطوات قائم على المبادئ المحاسبیة بشأن الاعتراف بالايراد عند انتقال  1

السيطرة على البضاعة إلى أو تقديم الخدمات للعمیل تتمثل الخمس خطوات هذه في الآتي: 
1( تحديد العقود المبرمة مع العملاء سواء شفهياً أو خطياً أو وفقا لممارسات تجارية معتادة. 

2( تحديد التزامات الأداء في العقد سواء بالنسبة للسلع أو الخدمات التي سيتم تحويلها.
3( تحديد سعر المعاملة وشروط السداد مقابل السلع أو الخدمات التي سيتم تحويلها.

4( توزيع سعر المعاملة علي التزامات الاداء.
5( الاعتراف بالايراد عندما تقوم الشركة بالوفاء بالتزامات الاداء وتقديم الخدمة الي العميل عند نقطة زمنية محددة.

في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات العلاقة عند تطبيق كل خطوة من النموذج على العقود  يلزم المعيار المنشآت أن تمارس تقديرا محاسبيا أخذاً
المبرمة مع عملائها. كما يحدد المعيار طريقة المحاسبة عن التكاليف الإضافية للحصول على عقد والتكاليف التي تتعلق مباشرة بالوفاء بالعقد. 

قامت الشركة بتطبيق السياسة المحاسبية الجديدة الواردة بإيضاح )2-2( وليس هناك أثر جوهري هام من تطبيق معيار المحاسبة المصري رقم 
)48«( الإيرادات من العقود مع العملاء« على الأرباح المرحلة في 1 يناير 2021 وعلى طريقة اثبات إيرادات الشركة. 

3/23 الفوائد الدائنة
الفوائد الدائنة يتم الاعتراف بها على أساس نسبة زمنية آخذًا في الاعتبار معدل العائد المستهدف على الأصل.

3/24 المعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة
تتمثل الأطراف ذوى العلاقة فى العلاقات المباشرة أو غير المباشرة والتى تنشأ بين المنشأة وبين الشركات الشقيقة أو ذات المصلحة المشتركة وذلك 
بالإضافة إلى العلاقة التى تنشأ بين الشركة وبين الأعضاء الأساسيين فى الإدارة العليا بالمنشأة، أو هؤلاء العاملين بالمنشأة ويكون لهم تأثير قوى 
على اتخاذ القرارات بشكل مباشر أو غير مباشر، وتطلق المعاملات مع الأطراف ذوى العلاقة على جميع العمليات والمعاملات وتبادل الموارد والخدمات 

والالتزامات التى تنشأ بين المنشأة وبين هؤلاء الأطراف والتى يجب أن تتم على ذات الأسس مع الأطراف غير ذوى العلاقة.
3/25 دائنو شراء أراضى

يتمثل بند دائنو شراء الأراضى فى قيمة الالتزامات المحددة المقدار والمحددة تواريخ الاستحقاق والتى التزمت بها الشركة مقابل الحصول على 
أراضى لمزاولة نشاطها الرئيسى، ويتم الاعتراف الأولى لتلك الالتزامات بالقيمة العادلة للأصول المستحوذ عليها على أن يتم القياس اللاحق لتلك 

الالتزامات فى تاريخ إعداد القوائم المالية بإتباع أسلوب التكلفة المستهلكة وباستخدام سعر الفائدة الفعلى أو سعر الفائدة السائد.
3/26 التزامات استكمال مرافق

بالوحدات  الخاصة  للمرافق  الفعلية  التكاليف  وبين  التقديرية  المرافق  تكاليف  بين  الفرق  قيمة  )إن وجدت( فى  مرافق  استكمال  التزامات  تتمثل 
المتعاقد عليها خصمًا من الإيرادات المحققة من إيرادات التطوير العقارى للوحدات المتعاقد عليها.

3/27 الدائنون والحسابات الدائنة الأخرى
يتم إثبات الدائنون والحسابات الدائنة الأخرى بالقيمة الاسمية كما يتم الاعتراف بالالتزامات )المستحقات( بالقيم التي سيتم دفعها في المستقبل 

وذلك مقابل البضائع والخدمات التي تم استلامها.
3/28 موردون

تتمثل الموردين في الالتزامات المستحقة على الشركة مقابل بضائع أو خدمات، تسجل الموردين بالقيمة العادلة عند نشأتها، وتقاس لاحقاً بالتكلفة 
المستهلكة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. 

3/29 الاقتراض والتسهيلات الائتمانية
المعاملة،  تكلفة  منها  مخصوماً  العادلة  بالقيمة  الشركة  عليها  تحصل  والتي  وجدت(  )إن  الائتمانية  والتسهيلات  بالقروض  الأولي  الاعتراف  يتم 
من  النقدية  المتحصلات  بين  بالفرق  الدخل  بقائمة  الاعتراف  يتم  أن  على  المستهلكة  بالتكلفة  لاحقاً  والتسهيلات  القروض  تلك  قياس  ويتم 
باستخدام  التسهيل  أو  القرض  عمر  مدار  على  وذلك  الاستحقاق  تاريخ  في  سدادها  المطلوب  والقيمة  المعاملة(  تكلفة  منها  )مخصوماً  القروض 

طريقة الفائدة الفعلية.
3/30 تكاليف الإقتراض

المتداولة،  الالتزامات  ضمن  عام  خلال  تستحق  التى  المبالغ  تبويب  ويتم  استلامها  تم  التى  بالقيم  مبدئيًا  الاقتراض  وقيمة  بمبلغ  الاعتراف  يتم 
القرض ضمن  فيتم عرض رصيد  المالية،  القوائم  تاريخ  بعد  عام  تزيد عن  لمدة  القروض  تأجيل سداد رصيد  في  الحق  الشركة  لدى  يكن  لم  ما 

18- ايرادات النشاط

19- تكاليف النشاط 

22-  متوسط نصيب السهم من صافي أرباح )خسائر( العام

23- الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها 
1/23 القيمة العادلة للأدوات المالية

النقدية  أرصدة  المالية  الأصول  وتتضمن  المالية  والالتزامات  الأصول  في  للشركة  المالية  الأدوات  تتمثل 
الدائنون،  وبعض  الموردين  المالية  الالتزامات  تتضمن  كما  المدينة،  الحسابات  وبعض  والعملاء  بالبنوك 

والحسابات الدائنة، والقروض، والسلفيات.
للقوائم  المتممة  بالإيضاحات  والواردة  الشركة  والتزامات  أصول  تقييم  في  المتبعة  التقييم  لأسس  طبقاً 
الدفترية في تاريخ إعداد  المالية لا تختلف اختلافاً جوهريًا عن قيمتها  العادلة للأدوات  القيمة  المالية فإن 

القوائم المالية.
2/23 خطر الائتمان

يتمثل خطر الائتمان في عدم مقدرة العملاء الممنوح لهم الائتمان على سداد المستحق عليهم، ويعتبر هذا 
في عدد  تتمثل  العملاء  من  متعددة  نوعية  الائتمان على  بتوزيع مخاطر  الشركة  تقوم  الخطر محدودًا حيث 
كبير من العملاء ذو سمعة حسنة بجانب الترتيبات القانونية والمستندات عند تنفيذ المعاملة تقلل من خطر 

الائتمان إلى الحد الأدنى.
3/23 خطر العملات الأجنبية

والمدفوعات  المقبوضات  على  يؤثر  والذي  الصرف  سعر  في  التغييرات  في  الأجنبية  العملات  خطر  يتمثل 
بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول والالتزامات بالعملات الأجنبية. 

4/23 خطر سعر الفائدة
يتمثل خطر الفائدة في التغير في أسعار الفائدة الذي قد يكون له تأثير على نتائج الأعمال، ويعتبر هذا الخطر 

محدودًا حيث أن القروض والتسهيلات الائتمانية الممنوحة للشركة بسعر فائدة ثابت.
5/23 خطر السيولة

تتطلب الإدارة الحذرة لمخاطر السيولة الاحتفاظ بمستوى كافي من النقدية وإتاحة تمويل من خلال مبالغ 
الشركة  إدارة  فإن  الأساسية،  للأنشطة  الديناميكية  للطبيعة  ونظرًا  المتاحة  الائتمانية  التسهيلات  من  كافية 

تهدف إلى الاحتفاظ بمرونة في التمويل من خلال الاحتفاظ بخطوط ائتمانية معززة متاحة.
6/23 إدارة مخاطر رأس المال

عائد  يحقق  بما  الاستمرار  على  الشركة  قدرة  على  الحفاظ  إلى  المال  رأس  إدارة  من  الشركة  إدارة  تهدف 
والحفاظ على  وتوفير  المالية  القوائم  تستخدم  التي  الأخرى  المصالح  المنافع لأصحاب  وتقديم  للمساهمين 
تخفيض  أو  المال  لرأس  جديدة  أسهم  إصدار  أو  المال  رأس  تكلفة  تخفيض  بغرض  المال  لرأس  هيكل  أفضل 

الديون المستحقة على الشركة.
تقوم إدارة الشركة بمراقبة هيكل رأس المال باستخدام نسبة صافي القروض إلى إجمالي رأس المال ويتمثل 
صافي القروض في إجمالي القروض والسلفيات مخصوماً منها النقدية، ويتمثل إجمالي رأس المال في إجمالي 

حقوق الملكية بالشركة بالإضافة إلى صافي القروض.
24- الاحتياطي القانوني:

لتكوين  السنوي  الربح  تجنيب 5% من صافي  يتم  للشركة  الأساسي  والنظام  الشركات  قوانين  لمتطلبات  طبقا 
الاحتياطي بما لا يتجاوز ٥٠٪ من رأس المال المصدر ولا يتم التوزيع من هذا الإحتياطي ولكن يمكن استخدامه 
لزيادة رأس المال أو تخفيض الخسائر، تستمر الشركة في تجنيب 5% من الربح السنوي حتى يصل الي ٥٠٪ من 
رأس المال المصدر إذا انخفض الإحتياطي تحت التسوية المحدد ٥٠٪ من رأس المال المصدر )تعود للاستقطاع 

مرة اخري إحتياطيات اخري(.
الاحتياطات الأخري: يجوز لجمعية العامة بناء علي إقتراح من مجلس الإدارة تكوين احتياطيات أخري.

25- ربحية السهم:
الربح  النصيب الأساس للسهم بقسمة  العادية. يتم احتساب  النصيب الأساسي للسهم لأسهمها  الشركة  تعرض 
والخسارة المتعلقة بالمساهمين عن مساهمتهم في الأسهم العادية بالشركة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم 

العادية القائمة من خلال العام
26- مشروعات تحت التنفيذ: 

يتم إثبات المشروعات تحت التنفيذ بالتكلفة طبقا للقياس الأولى.
النفقات المتعلقة مباشرة واللازمة لتجهيز الأصل الى حالتة التي يتم تشغيلة بها وفي  التكلفة كافة  تتضمن 
العرض الذي أقتنى من أجله يتم تحويل المشروعات تحت التنفيذ الى بند الأصول الثابتة عندما يتم الانتهاء 

منها وتكون متاحة للغرض منها )إن وجدت(. 
27- تكلفة عمليات تحت التنفيذ:

يتمثل هذا البند في التكاليف المنفقة على مشروعات جاري العمل فيها ولم يصدر لها مستخلصات.
28- التأمينات الاجتماعية:

التأمينات الاجتماعية  لقانون  العاملين طبقا  الحكومي لصالح  التأمينات الإجتماعية  الشركة في نظام  تساهم 
طبقا  والمرتبات  الأجور  من  ثابتة  بنسبة  النظام  في  القانون  هذا  بموجب  العمل  وأصحاب  العاملين  وبساهم 
لحصة كلا منهما ويقتصر التزام الشركة في قيمته مساهمتها، وتحمل مساهمات الشركة لقائمة الدخل طبقا 

لأساس الاستحقاق.
29- القيمة العادلة للأدوات المالية:

تتمثل الأدوات المالية في أرصدة النقدية بالبنوك والصندوق والعملاء والمدينون والأرصدة المدينة الأخري 

والموردين وأوراق الدفع والدائنون والأرصدة الدائنة الأخري وبنوك سحب على المكشوف والمستحق من وإلى 
الأطراف ذوي العلاقة، وقد تم تقييم تلك الأدوات المالية وفقا للسياسات المحاسبية والمدينة في الإيضاح رقم 

)3(، والقيمة الدفترية لهذه الأدوات المالية تمثل تقدير معقول لقيمتها العادلة.
30- مخاطر السوق: 

أ. خطر تقلبات أسعار الصرف:
المدفوعات  على  يؤثر  والذي  الأجنبية  العملات  صرف  أسعار  في  التغير  في  الأجنبية  العملات  خطر  يتمثل 
والمقبوضات بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول والإلتزامات ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية 

والشركة غير معرضة لخطر العملات الأجنبية حيث لا يوجد أرصدة بالعملةالأجنبية. 
ب. مخاطر التغير في أسعار الفائدة:

يتمثل خطر الفائدة في تغير أسعار الفائدة والتي قد يكون له تأثير على نتائج الأعمال وخلفيات الشركة 
ديسمبر 2025 - وفقا للقوائم المالية تبين أنه لا يوجد تسهیلات سحب على المكشوف في عام 2025،  في 31

906 جنيه مصري. 449 في حين أنه يوجد رصيد الودائع لأجل في 31 ديسمبر 2025 مبلغ 1
ت. مخاطر التغيير في أسعار السوق:

 تقوم الشركة بعمل نوازن ما بين المنافسين والموردين والسوق مما يخفض هذا الخطر الى حد معقول.
31- خطر الإئتمان:

يتمثل خطر الإئتمان فى عدم مقدرة مدينو الشركة على الوفاء بالتزاماتهم تجاه الشركة ويعبر رصيد المدينين 
عن الحد الأقصى المعروض لمخاطر الإئتمان - وحيث أن رصيد العملاء يعد أهم الأدوات المالية المعروضة 
لمخاطر الأئمان ونظرا للمتابعة المستمرة لتحصيل المديونيات من العملاء فأن درجة هذا الخطر تعد مقبولة 

مقارنة بما يتم في مثل هذا النشاط - وحيث أن غالبية معاملات الشركة تتم مع جهات لها سمعة طيبة. 
32- خطر السيولة )التمويل( 

تتمثل مخاطر السيولة في جميع العوامل التى تؤثر على قدرة الشركة في دفع جزء أو كل التزاماتها، وطبقا 
خلال  من  المالي  الدعم  إلى  تلجأ  الحاجة  وعند  ذاتيا  احتياجاتها  تدبير  على  تعتمد  التي  الشركة  لسياسات 

التسهيلات الإئتمانية من البنوك مما يخفض خطر السيولة إلى حد معقول.
33- الرهونات:

لا يوجد حالياً أي رهونات على أصول الشركة المالية أو المعنوية لأي جهة.
34- عائد الاستثمارات:

يتحقق العائد على الإستثمارات من خلال تحقيق عائد على استثمارات الشركة بصناديق الاستثمار.
35- الموقف الضريبى

ضريبة أرباح شركات أموال
• السنوات 2004 :- 

- جاري إنهاء وتسوية المستحقات الضريبية عن تلك السنوات.
• السنوات من 2005 حتي 2008 :- 

- لم ترد الشركة بعينات الفحص الضريبي .
• السنوات من 2009 حتي 2019 

الضريبية عن  المستحقات  الضرائب، وجاري تسوية  السنوات مع مصلحة  تلك  النزاع عن  وإنهاء  تم تسوية   -
تلك السنوات. 

• السنوات من 2020 حتي 2023
- لم يتم الفحص الضريبي للشركة عن تلك السنوات.

- تم إعداد وتقديم الإقرارات الضريبية في المواعيد القانونية.
ضريبة كسب العمل :-

• السنوات من 2013 حتي 2019 :-
الضريبية عن  المستحقات  الضرائب، وجاري تسوية  السنوات مع مصلحة  تلك  النزاع عن  وإنهاء  تم تسوية   -

تلك السنوات.
• السنوات من 2020 حتي 2023 :-

- لم يتم الفحص الضريبي للشركة .
ضريبة القيمة المضافة :-

• السنوات حتي عام 2023 :-
- تم فحص اقرارت ضريبة المبيعات حتي عام 2003.

• السنوات من 2004 حتي 2023 :-
- لم يتم الفحص الضريبي للشركة.

ضريبة الدمغة :-
• السنوات من 2005 الي 2013 :

- تم فحص إجراء الفحص التقديري عن تلك السنوات.
36- أرقام المقارنة 

تم إعادة تبويب أرقام المقارنة لتتماشي مع العرض الحالي. 

20- مصروفات عمومية وإدارية 

21- التزامات عقود إيجار تمويلي

المستحق من اطراف ذات علاقة 

320 657 168شركة ايوبكو للمقاولات 
168 657 320

110 867 704
110 867 704

279 525 024
279 525 024

--
--

مبيعات مقاول طرف ذو علاقة

الرصيد في
31 ديسمبر 2025

دائن مدين الرصيد في 
31 ديسمبر 2024

نوع 
التعامل

طبيعة 
العلاقة

المقاولون
الموردون

أوراق الدفع

المستحق الي جهات حكومية
مصروفات مستحقة 
أرصدة دائنة اخري

مصاريف اصدار
ضرائب كسب العمل

دائنو حجز وحدات )رمكو (

    216 247
    260 639

   2 290 000
   2 766 886

32 882 962
    90 000

   2 813 525
   1 642 058
   1 648 030
39 076 575

--
--

    216 247
    85 882

   9 850 000
   10 152 129

975 087
100 000
961 531

--
--

2 036 618

  3 600 000 000
  3 600 000 000

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

15- المقاولون والموردون وأوراق الدفع

16- الدائنون والأرصدة الدائنة الاخرى 

17- دائنو حجز وحدات )رمكو لإنشاء القري السياحية(

الرصيد فى 1 يناير 2025
الاضافات 

المحول من الاصول حق انتفاع
الاستبعادات 

التكلفة فى 31 ديسمبر 2025
مجمع الاهلاك فى 1 يناير 2025
مجمع اهلاك  اصول حق انتفاع  

اهلاك العام
مجمع اهلاك الاستبعادات 

مجمع الاهلاك حتى 31 ديسمبر 2025
صافي القيمة الدفترية 31 ديسمبر 2025

الرصيد فى 1 يناير 2024
الاضافات خلال العام 

الأضمحلال في قيمة الاصول
محول الي مشروعات

التكلفة فى 31 ديسمبر 2024
مجمع الاهلاك فى 1 يناير 2024

اهلاك العام
مجمع الاهلاك حتى 31 ديسمبر 2024

صافى القيمة فى 31 ديسمبر 2024

10 455 900
--
--

(666 816)
9 789 084

10 455 899
--
--

(666 816)
9 789 083

1

   6 594 797
--
--

(6 594 797)
--
--
--
--
--

1 148 622
767 564

--
(466 910)
1 449 276
1 038 259

--
103 507

(356 529)
785 237
664 039

   1 148 622
--
--
--

   1 148 622
   1 020 987

    17 272
   1 038 259

    110 363

9 937 012
--
--

(9 935 965)
1 047

9 937 011
--
--

(9 935 965)
1 046

1

   5 831 035
--
--
--

   5 831 035
   5 831 035

--
   5 831 035

--

279 654
--
--

(279 100)
554

279 653
--
--

(279 100)
553

1

    793 345
--

(513 691)
--

    279 654
    279 653

--
    279 653

     1

307 460
--

2 700 982
--

3 008 442
307 459

1 824 987
546 000

--
2 678 446

329 996

   9 958 865
--

(21 853)
--

   9 937 012
   9 937 011

--
   9 937 011

     1

    307 460
--
--
--

    307 460
    307 459

--
    307 459

     1

--
368 815

--
--

368 815
--
--

18 891
--

18 891
349 924

109 619
--
--

(109 616)
3

109 618
--
--

(109 616)
2
1

    219 232
--

(109 613)
--

    109 619
    109 618

--
    109 618

     1

28 069 302
3 673 017
2 700 982

(17 283 442)
17 159 859
27 958 934

1 824 987
752 953

(17 173 061)
13 363 813

3 796 046

   36 222 243
--

(1 558 144)
(6 594 797)

   28 069 302
   27 941 662

    17 272
   27 958 934

    110 368

5 831 035
--
--

(5 825 035)
6 000

5 831 035
--
--

(5 825 035)
6 000

--

   11 368 887
--

(912 987)
--

   10 455 900
   10 455 899

--
   10 455 899

     1

--
2 536 638

--
--

2 536 638
--
--

84 555
--

84 555
2 452 083

قطاع الأنفاق
جنيه مصرى

أراضي
جنيه مصرى

أثاث ومعدات 
مكاتب

جنيه مصرى

أثاث ومعدات 
مكاتب

جنيه مصرى

قطاع الرفع
جنيه مصرى

قطاع الشدة
جنيه مصرى

الأعمال 
المتكاملة

جنيه مصرى

الأعمال 
المتكاملة

جنيه مصرى

وسائل
النقل 

جنيه مصرى

قطاع الرفع
جنيه مصرى

وسائل
النقل 

جنيه مصرى

أجهزة
 إلكترونية

جنيه مصرى

أخشاب
جنيه مصرى

أخشاب
جنيه مصرى

الإجمالي
جنيه مصرى

الإجمالي
جنيه مصرى

قطاع الشدة
جنيه مصرى

قطاع الأنفاق
جنيه مصرى

تحسينات 
مقار

جنيه مصرى

4- الأصول الثابتة )بالصافى(

الرصيد في اول العام
الإضافات 

المحول الي أصول ثابتة
التكلفة في نهاية العام

مجمع الاهلاك اول العام
اهلاك االعام

مجمع اهلاك الاستبعادات
مجمع الاهلاك حتى اخر العام

صافي القيمة في نهاية العام

مشروع الساحل الشمالي
أراضي

مشروع ستيلا دي ماري 2- العين السخنة *

مخزون الرفع الثقيل )لفت سلاب( – خردة
مخزون الشدة المنزلقة )سليب فورم( – خردة

مخزون الانفاق – خردة
مخزون ورشة الصيانة – خردة

العملاء
يخصم منه 

الخسائر الائتمانية المتوقعة
اضمحلال في قيمة العملاء

تأمين خطاب ضمان ابوظبي الاول
خطاب ضمان بنك مصر ايران

خطابات ضمان بنك قطر الوطني
خطاب ضمان بنك الأهلي المصري

يخصم:-
خسائر ائتمانية

تأمينات لدي الغير
عهد وسلف

ضرائب الخصم من المنبع
مسدد لجهات حكومية

شركة ام او تي 
تأمين خطابات الضمان )1/10(

أرصدة مدينة مستحقة - م/ محمود شفيق

يخصم 
خسائر ائتمانية

مخصص سدادات لجهات حكومية 
مخصص أرصدة مدينة مستحقة - م/محمود شفيق

خسائر ائتمانية )خطابات الضمان( )1/10(

نقدية بالخزينة
نقدية بالبنوك محلية - عملة محلية

ودائع بالبنوك
يخصم:

خسائر ائتمانية

)رمكو( لانشاء القري السياحية الجزء المكون الخاص بالتزام راس المال 
 مهندس / محمد نبيل رزق

لواء /عمر أحمد عاطف قناوى
 مهندس محمد نبيل رزق

 أ/ سماح سليمان السيد سليمان أبو العلا

وثائق صناديق إستثمار

   2 700 982
   16 832 469
(2 700 982)

   16 832 469
   1 824 987
   1 601 873
(1 824 987)
   1 601 873

   15 230 596

   76 154 710
--

  3 620 608 024
  3 696 762 734

--
--
--
--
--

22 470 938

(8 702 777)
(13 768 161)

--

    48 400
   1 491 334

    468 021
   1 254 121

(78 394)
   3 183 482

    222 304
    3 900

    128 124
   2 478 665

--
   3 261 876

--
   6 094 869

(88)
(1 314 765)

--
(78 394)

   4 701 622

    49 478
   88 870 603

   1 449 906

--
   90 369 987

3 000 000 000
--

3 000 000 000

--
--
--
--

587 722
587 722

   2 700 982
--
--

   2 700 982
   1 240 991

583 996
--

   1 824 987
875 995

   76 154 710
   6 594 797

  8 000 000 000
8 082 749 507

    428 059
   1 080 853
   1 123 887

    1 096
   2 633 895

22 470 938

(8 702 777)
(13 768 161)

--

    48 400
   1 506 834

    468 021
   1 265 737

(160 373)
3 128 619

    84 350
    202 739
    128 124

   1 314 764
   9 850 000

3 288 992
10 597 045
25 466 014

(64 151)
(1 314 765)

(10 597 045)
(160 373)

13 329 680

    111 011
   1 084 115
   1 396 031

(16 193)
   2 574 964

  4 400 000 000
--

  4 400 000 000

--
    11 200

   1 384 468
   1 395 668

496 204
496 204

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

الرصيد في
 31 ديسمبر 2025

الرصيد في
 31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2025

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

الرصيد في
 31 ديسمبر 2024

الرصيد في
 31 ديسمبر 2024

31 ديسمبر 2024

- بتاريخ 1 أكتوبر 2024 اعتمد مجلس الإدارة بجلسته رقم 359 لسنه 2024 على إعادة توظيف أرض العاشر من رمضان من الأصول الثابتة إلى الأعمال تحت التنفيذ.
5- أصول حق انتفاع )بالصافي(

6- الأعمال تحت التنفيذ 
يتمثل هذا البند في التكاليف المباشرة وغير المباشرة للأعمال الانشائية الخاصة بمشروعات الشركة وهي كما يلي:

*تم رسملة الفوائد الخاصة بمكون الالتزام الخاص بالمشروع )ستيلا دي ماري 2 – العين السخنة( بقيمة 149 436 642 جنيه مصري على قيمة الأعمال تحت التنفيذ.
على ملحق العقد الابتدائي الموقع بين شركة رمكو لإنشاء القري السياحية وشركة كرستمارك حيث تم رد ما قيمته 000 000 600 3 جنيه  *تم تخفيض قيمة الأعمال تحت التنفيذ )مشروع ستيلا دي ماري 2 – العين السخنة( بناءاً

مصري خاصة بالجزء المباع من طرف شركة رمكو لإنشاء القري السياحية وتم رد ما قيمته 000 000 400 1 جنيه مصري قيمة الوحدات التي تم ردها لشركة رمكو لإنشاء القري السياحية.

9- العملاء 

10- مدينون وأرصدة مدينة أخري

11- النقدية بالصندوق ولدي البنوك 

13- المخصصات

* لم يتم الإفصاح عن المعلومات المعتاد نشرها حول المخصصات وفقا لمعايير المحاسبة المصرية نظراً لأن إدارة الشركة تعتقد بأن قيامها بذلك قد يؤثر بشدة على نتائج المفاوضات مع تلك الأطراف.
14- المعاملات مع الأطراف ذوي العلاقة

المستحق الي اطراف ذات علاقة 

يتمثل الرصيد الدائن لشركة رمكو لإنشاء القري السياحية بالقيمة الشرائية للوحدات الخاصة بمشروع ستيلا دي ماري 2 وفقا لعقد الشراء الموقع بين الشركتين والملاحق الخاصة به والذي تم اعتماده من الجمعية العامة للشركة 
جنيه مصري وتم زيادة الالتزام بالكامل الفائدة  642 436 جنيه مصري وقد تم فصل مكون حقوق الملكية الخاص بالأداة المالية بقيمة 149 3 000 000 000 والذي ينص علي زيادة رأس مال الشركة بقيمة  مارس 2025 بتاريخ 22

1 جنية مصري من الالتزام طبقاً لملاحق العقد. 400 000 642 جنيه مصري وقد تم تسوية 000 436 والبالغ  149

الجزء المتداول

الجزء غير المتداول

*مخصص مطالبات محتملة 
مخصص تعويضات قضائية

)رمكو( لانشاء القري السياحية الجزء  المكون الخاص بالتزام راس المال *
لواء/ عمر احمد عاطف قناوي

مهندس محمد نبيل رزق
أ/ سماح

سماح سليمان السيد سليمان ابو العلا
مي محمود حسن جاب الله

ايمان احمد كمال عبد القادر محمد عامر
اللواء / عمر أحمد عاطف قناوي

شركه رمكو لانشاء القري السياحيه ش م م
مساهمون اخرون

%12.941374
%6.271651
%5.070213
%3.143344
%0.124542

%72.448713
%100

   145 268 409
   70 400 000
   56 913 727
   35 284 400

   1 398 000
   813 246 952

  1 122 511 488

   23 242 945
   11 264 000

   9 106 196
   5 645 504

    223 680
   130 119 512
   179 601 838

   33 035 433
    514 598

   33 550 031

  3 000 000 000
--
--
--

  3 000 000 000

  2 042 436 149
    189 991

--
   5 340 532

  2 047 966 671

  3 442 436 149
    189 991

    11 200
   6 725 000

  3 449 362 340

  4 400 000 000
--

    11 200
   1 384 468

  4 401 395 668

طرف ذو  علاقة - مساهم مشتريات
مساهم
مساهم
مساهم

   1 119 376
    71 999

   1 191 375

-
    117 003
    117 003

   24 154 809
    445 119

   24 599 928

   10 000 000
    258 481

  10 258 481

مساهم
مساهم
مساهم
مساهم
مساهم

مساهمون اخرون

نسبة المساهمة رأس المال المدفوععدد الأسهم المساهمين

الرصيد في 
31 ديسمبر 2025

الرصيد في
31 ديسمبر 2025

دائن مدين الرصيد في 
31 ديسمبر 2024

نوع 
التعامل

طبيعة 
العلاقة

المستخدم من 
المخصصات

مخصصات انتفي 
الغرض منها

المكون من 
المخصصات

الرصيد في
 31 ديسمبر 2024

طبيعة العلاقة 

12- رأس المال المصدر والمدفوع 
511 122 1 سهم )مليار ومائة واثنان وعشرون مليون وخمسمائة وأحد عشر ألف وأربعمائة وثمانية وثمانون سهم( قيمة كل سهم 0.16 جنيه مصري )ستة عشرة قرشاً(،  يتكون رأس مال الشركة من 488

أسهم الشركة مقيدة في بورصة الأوراق المالية المصرية بالكامل وقد تم الاكتتاب في رأس المال على النحو التالي:

1/10 تأمين خطابات الضمان

8- المخزون

7- استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة

ملخص تقرير مجلس الإدارة عن العام المالي المنتهي في 2025/12/31

• غرض الشركة:
• أعمال المقاولات بكافة أنواعها.

• أعمال البنية الأساسية من كهرباء ومياه شرب وصرف صحي وصناعي وإقامة وتشغيل محطات الصرف الصحي والصرف الصناعي ومحطات الكهرباء 
ومحطات تحلية وتكرير المياه وشبكات توزيعها وخطوط نقلها.

• تنفيذ الأنفاق والعدايات بإستخدام الأساليب الحديثة للتنفيذ وذلك بتطوير قوي الدفع الهيدروليكي وجميع الحلول الهندسية بكافة المقاولات.
• التطوير العقاري وإقامة وبناء كافة العقارات بجميع أنواعها ومستوياتها / سكني تجاري / إداري / سياحي / صناعي / طبي /تعليمي / وبيعها أو تأجيرها.

• شراء كافة أنواع الأراضي وبيعها ، أو شراؤها وتقسيمها وتزويدها بالمرافق وبيعها أو البناء عليها.
• شراء الأراضي الزراعية والصحراوية وإستصلاحها وتقسيمها وإدارتها وبيعها أو تأجيرها.

• شراء المشروعات والوحدات العقارية وبيعها أو تأجيرها.
• الاشتراك والمساهمة في الشركات العقارية .

ويجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأي وجه من الوجوه مع الشركات وغيرها التي تزاول أعمالاً شبيهة بأعمالها أو التي قد تعاونها على تحقيق 
غرضها في مصر أو في الخارج، كما يجوز لها أن تندمج في الهيئات السالفة أو تشتريها أو تلحقها بها وذلك بموافقة الهيئة العامة للإستثمار والمناطق 

الحرة مع مراعاة أحكام القوانين واللوائح والقرارات السارية وبشرط استصدار التراخيص اللازمة لممارسة هذه الأنشطة.
• أهم أحداث عام 2025:

- تم الانتهاء من تنفيذ خطة إعادة الهيكلة الشاملة للشركة والتي تم إقرارها بالجمعية العامة غير العادية للشركة باجتماعها بتاريخ 2025/2/15، 
العقاري،  والتطوير  للمقاولات  كرستمارك  شركة  إلي  مصر  سلاب  ليفت   - البناء  صناعة  لتطوير  المصرية  الشركة  من  الشركة  أسم  تعديل  تم  حيث 
إجمالي  إلي 16 قرش وذلك مقابل معظم  للسهم من 25 قرش  القيمة الإسمية  المصدر عن طريق تخفيض  المال  الإنتهاء من تخفيض رأس  كما تم 
الخسائر الظاهرة بالقوائم المالية في 2024/9/30، وبعد ذلك تم الانتهاء من زيادة رأسمال الشركة المصدر والمدفوع من 89.800.919.04 جنيه إلي 

179.601.838.08 جنيه بزيادة قدرها 89.800.919.04 جنيه.
 - إلتزمت الشركة خلال عام 2025 بتطبيق قواعد قيد واستمرار قيد وشطب الأوراق المالية الصادرة من الهيئة العامة للرقابة المالية والشركة ملتزمة 
تماماً بقواعد الإفصاح والشفافية وتطبيق قواعد الحوكمة ونظم الرقابة الداخلية، والتي تهدف في الأساس إلى حماية حقوق المساهمين والمستثمرين.

• ملخص قائمة المركز المالي:

• ملخص مقترح توزيع الأرباح:
توزيعات الأرباح المقترحة: يقترح مجلس الإدارة ترحيل الأرباح المحققة عن العام المالي المنتهي في 2025/12/31 بعد تدعيم الإحتياطي القانوني 

وذلك تدعيماً للمركز المالي للشركة.
• خطة عام 2026

إحدى  مع  التعاقد  تم  النمو،  مستهدفات  وتحقيق  التنافسية  مكانتها  لتعزيز  الشركة  استراتيجية  إطار  في  أنه   2026 عام  خلال  الشركة  تستهدف     -
الشركات المتخصصة في بناء وتطوير العلامات التجارية لإعادة صياغة الهوية المؤسسية وإطلاق علامة تجارية جديدة تعكس رؤية الشركة وتوجهاتها 
المستقبلية. كما تم التعاقد مع إحدى الشركات المعمارية المتخصصة لوضع تصور وتصميم معماري متكامل يتماشى مع الهوية الجديدة، بما يضمن 

توحيد الطابع المعماري لمشروعات الشركة وتحقيق التناسق بين الهوية المؤسسة والمنتج العقاري المقدم للعملاء.
ويأتي ذلك في إطار توجه استراتيجي يهدف إلى تعزيز القيمة الإدراكية لمشروعات الشركة بالسوق، ودعم القدرة التنافسية بين المطورين العقاريين، 
بما ينعكس إيجاباً على الأداء البيعي وتحسين هيكل التسعير وزيادة متوسطات البيع، وتعظيم القيمة المضافة للمساهمين، وذلك في ضوء الظروف 

السوقية السائدة وخطط الشركة التوسعية خلال الفترة المقبلة.
والله ولي التوفيق،،،

• ملخص قائمة الدخل:

قائمة المركز المالي في 31 ديسمبر 2025

قائمة الدخل )الأرباح أو الخسائر( عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

الأصول غير المتداولة
الاصول الثابتة )بالصافي(

أصول حق الانتفاع )بالصافي(
مجموع الأصول غير المتداولة 

الأصول المتداولة
أعمال تحت التنفيذ

استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 
المخزون

العملاء
مستحق من أطراف ذوي علاقة

موردين دفعات مقدمة
المدينون والأرصدة المدينة الأخرى

النقدية بالصندوق ولدي البنوك
مجموع الاصول المتداولة 

إجمالي الأصول
حقوق الملكية

رأس المال المصدر والمدفوع
احتياطي قانوني

احتياطي عام
احتياطي رأسمالي 

الجزء المكون من حقوق الملكية مقابل أداة مالية 
)خسائر( مرحلة

صافي أرباح )خسارة( العام
إجمالي حقوق الملكية

الالتزامات غير المتداولة
التزامات ضريبة مؤجلة 

مستحق إلي أطراف ذوي علاقة
التزام عقود التأجير– غير المتداول

مجموع الالتزامات غير المتداولة 
الالتزامات المتداولة

البنوك الدائنة
المخصصات 

عملاء دفعات مقدمة 
التزام عقود التأجير – المتداول
مستحق إلي أطراف ذوي علاقة

المقاولون والموردون وأوراق الدفع
الدائنون والأرصدة الدائنة الأخرى

دائنو حجز وحدات
إجمالي الالتزامات المتداولة 

إجمالي الالتزامات
مجموع حقوق الملكية والالتزامات

إيضـاح
رقــم

)4(
)5(

)6(
)7(
)8(
)9(

)14(

)10(
)11(

)12(

)33(
)14(
)19(

)13(

)19(
)14(
)15(
)16(
)17(

3 796 046
15 230 596
19 026 642

3 696 762 734
 587 722

--
--

168 657 320
 110 000

4 701 622
90 369 987

3 961 189 385
3 980 216 027

179 601 838
1 012 175

 678 423
 91 673

642 436 149
(14 350 169)

77 700 450
 887 170 539

 854 110
--

10 465 006
11 319 116

  4
33 550 031

1 923 013
4 409 863

3 000 000 000
2 766 886

39 076 575
--

3 081 726 372
3 093 045 488
3 980 216 027

 110 368
 875 995
 986 363

  8 082 749 507
 496 204

2 633 895
--
--
--

13 329 680
2 574 964

  8 101 784 250
  8 102 770 613

140 313 936
1 012 175

 678 423
 91 673

--
(12 133 469)
(51 512 978)

78 449 760

 195 062
1 395 668

--
1 590 730

  620
10 258 481

--
 282 275

  4 400 000 000
10 152 129

2 036 618
  3 600 000 000
  8 022 730 123
  8 024 320 853
  8 102 770 613

31 ديسمبر  2025
جنيه مصرى

31 ديسمبر  2025
جنيه مصرى

31 ديسمبر  2024
جنيه مصرى

31 ديسمبر  2024
جنيه مصرى

صافي الإيرادات
تكلفة الحصول على الايراد

مجمل الربح

المصروفات العمومية والإدارية 
 إضمحلال الاصول الثابتة 

الانخفاض في قيمة المخزون
إهلاك الاصول الثابتة 

إهلاك أصول حق انتفاع 
خسائر إئتمانية

المساهمة التكافلية
رد خسائر إئتمانية

فوائد تأجير تمويلي 
المكون من المخصصات

صافي أرباح )خسائر( التشغيل
عوائد وثائق صناديق الإستثمار

عوائد وودائع
مخصصات أنتفى الغرض منها

خصم نقدى
إيرادات أخري

أرباح رأسمالية
صافي أرباح )خسائر( العام قبل الضرائب

ضريبة الدخل الجارية
الضريبة المؤجلة

صافي أرباح )خسائر( العام بعد الضرائب
متوسط نصيب السهم من صافي الأرباح )الخسائر(

إيضـاح
رقــم
)18(
)19(

)20(

)20(

281 000 000
(142 884 318)

138 115 682

(20 709 229)
--
--

(752 952)
(1 601 873)

--
)743 639(

 162 203
--

(22 854 046)
91 616 146

 106 009
3 642 451

 117 003
 62 115

2 674 775
9 970 384

108 188 883
(29 829 385)

(659 048)
77 700 450

 0.13

--
--
--

(6 270 879)
(1 558 144)

--
(17 272)

(583 996)
(119 770)

(1 280)
 118 183
(63 215)

(43 472 246)
(51 968 619)

 151 483
 350 213

--
--

 10 177
--

(51 456 746)
(56 232)

--
(51 512 978)

           (0.082)

31 ديسمبر  2025
جنيه مصرى

31 ديسمبر  2024
جنيه مصرى

قائمة الدخل الشامل عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

صافي أرباح )خسائر( العام
الدخل الشامل الأخر

إجمالي الدخل الشامل الأخر عن العام
إجمالي الدخل الشامل عن العام

77 700 450

--
77 700 450

)51 512 978(

--
)51 512 978(

الإيضاحات المرفقة جزأ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية وتقرأ معها

31 ديسمبر  2025
جنيه مصرى

31 ديسمبر  2024
جنيه مصرى

قائمة التدفقات النقدية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025

التدفقات النقدية من انشطة التشغيل 
صافي أرباح العام قبل الضرائب

تعديلات لتسوية صافي الأرباح )الخسائر( مع التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 
اهلاك الاصول الثابتة

المستخدم من المخصصات
اهلاك اصول حق انتفاع
فوائد التأجير التمويلي

إضمحلال الاصول الثابتة
المكون من المخصصات

خسائر  ائتمانية 
مخصصات انتفي الغرض منها

رد خسائر ائتمانية
أرباح رأسمالية

أرباح )خسائر( التشغيل قبل التغيرات في رأس المال العامل 
التغيرات في رأس المال العامل

أعمال تحت التنفيذ *
المخزون

العملاء وأوراق القبض
المدينون والارصدة المدينة الاخري

تامين خطابات الضمان
البنوك الداائنة

المستحق من أطراف ذات علاقة
المستحق إلي أطراف ذوي علاقة *
المقاولون والموردين وأوراق الدفع 

الدائنون والارصدة الدائنة الأخرى *
موردين دفعات مقدمة

عملاء دفعات مقدمة
دائنو حجز وحدات *

صافي التدفقات النقدية )المستخدمة فى( الناتجة من انشطة التشغيل 
التدفقات النقدية من انشطة الاستثمار  

مدفوعات لشراء أصول ثابتة
متحصلات من بيع أصول

مدفوعات / مقبوضات من استثمارات مالية بالتكلفة المستهلكة 
صافي التدفقات النقدية )المستخدمة فى( الناتجة من انشطة الاستثمار 

التدفقات النقدية من انشطة التمويل  
أرصدة دائنة للمساهمين

مدفوعات إلي أطراف ذوي علاقة
متحصلات زيادة رأس المال
الزيادة في البنوك الدائنة 

مدفوعات جزء الفائدة من التأجير التمويلي 
مدفوعات التزام التأجير تمويلي 

صافي التدفقات النقدية الناتجة من )المستخدمة في( أنشطة التمويل 
صافي الزيادة / النقص في النقدية بالصندوق ولدي البنوك خلال العام

النقدية بالصندوق ولدي البنوك أول العام 
النقدية بالصندوق ولدي البنوك نهاية العام 

* تم إطفاء جزء من الخسائر المرحلة برأس المال وفقا لقرار الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 22 مارس 2025

* تم استبعاد المعاملات غير النقدية من قائمة التدفقات النقدية والتي بلغت قيمتها الآتي:
642 جنيه مصري من المستحق إلى أطراف ذوي علاقة وتتمثل في الجزء الخاص بالمكون من حقوق الملكية مقابل أداة مالية. 436 - تم استبعاد 149

29 جنيه مصري وتتمثل في الجزء الخاص بضريبة الدخل الجارية من التغيرات في الدائنون والارصدة الدائنة الاخري . 829 - تم استبعاد 385
- تم استبعاد الاراضي المحولة من الاصول الثابتة الى بند الاعمال تحت التنفيذ في 31 ديسمبر2024.

642  جنيه مصري من التغيرات في الاعمال تحت التنفيذ – المستحق إلي اطراف ذوي علاقة.                     436 - تم استبعاد الفوائد البالغ قيمتها  149
1 جنيه مصري مستحق من أطراف ذوي علاقة من التغيرات في الاعمال تحت التنفيذ. 400 000 3 جنيه مصري دائنو حجز وحدات / 000 600 000 - تم استبعاد 000

108 188 883

 752 952
(1 191 375)

1 601 873
--
--

22 854 046
--

(117 003)
(162 203)

(9 970 384)
121 956 789

28 422 922
2 633 895

--
8 790 261

--
--

(168 657 320)
--

(7 385 243)
5 993 834
(110 000)
1 923 013

--
(6 431 849)

(3 673 017)
11 862 647

(91 518)
8 062 112

--
(1 677 943)
89 800 919

(616)
 --

(1 957 600)
86 164 760
87 795 023

2 574 964
90 369 987

(51 456 746)

 17 272

 583 996
 63 215

1 558 144
43 472 246

 119 770
--

(33 098)
--

(5 675 201)

(7 990 366 707)
--

5 837 331
54 459 789

(1 770 542)
  620

--
--

(63 814 737)
  4 395 551 579

--
  3 600 000 000

--
(5 777 868)

--
--

1 207 561
1 207 561

1 384 468
--
--
--

(63 215)
(918 782)

402 471
(4 167 836)

6 742 800
2 574 964

قائمة التغير فى حقوق الملكية عن السنة المالية المنتهية في 31 ديسمبر 2025
)المبالغ مدرجة بالجنيه المصري(

الرصيد في 1 يناير 2024
المحول إلى خسائر مرحلة 

صافي )خسائر( العام
الرصيد فى 31 ديسمبر 2024

الرصيد في 1 يناير 2025
المحول إلى خسائر مرحلة

تسويات علي الخسائر)مصروفات سنوات سابقة(
مدفوعات زيادة رأس المال

إطفاء جزء من الخسائر المرحلة برأس المال وفقا لقرار الجمعية
الجزء المكون من حقوق الملكية مقابل أداة مالية

صافي أرباح العام
الرصيد فى 31 ديسمبر 2025

   140 313 936
--
--

   140 313 936

   140 313 936
--
--

   89 800 919
(50 513 017)

--
--

179 601 838

   1 012 175
--
--

   1 012 175

   1 012 175
--
--
--
--
--
--

 1 012 175

    678 423
--
--

    678 423

    678 423
--
--
--
--
--
--

  678 423

(5 307 360)
(6 826 109)

(12 133 469)

(12 133 469)
(51 512 978)

(1 216 739)
--

50 513 017
--
--

(14 350 169)

   129 962 738
--

(51 512 978)
78 449 760

   78 449 760
--

(1 216 739)
   89 800 919

--
642 436 149

77 700 450
 887 170 539

(6 826 109)
   6 826 109

(51 512 978)
(51 512 978)

(51 512 978)
   51 512 978

--
--
--
--

77 700 450
77 700 450

    91 673
--
--

    91 673

    91 673
--
--
--
--
--
--

  91 673

    91 673
--
--

    91 673

    91 673
--
--
--
--
--
--

  91 673

رأس المال
المدفوع

احتياطي
 قانوني 

أحتياطى 
عام

الأرباح )الخسائر( 
مرحلة

الاجمالي صافى أرباح 
)خسارة( العام

إحتياطي 
رأسمالي

إحتياطي 
رأسمالي

العضو المنتدب رئيس مجلس الإدراةالمدير المالى

)المبالغ مدرجة بالجنيه المصرى(


