
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 للتنمية العمرانية  بروبرتيزبايونيرز شركة 
 )شركة منقسمة( )شركة مساهمة مصرية(

 المجمعة الدورية  القوائم المالية

 2021ديسمبر  31من تاريخ التأسيس حتى الفترة عن 
 عليها وتقرير الفحص المحدود 



 

 

 )شركة منقسمة( للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( بروبرتيزشركة بايونيرز 

 

 المجمعةالدورية  القوائم المالية  

 2021ديسمبر  31حتى  أسيسمن تاريخ التالفترة عن  
 المحتويات  

 
 الصفحة  

 
 2 للقوائم المالية الدورية المجمعة  الفحص المحدودتقرير  

 
 3 قائمة المركز المالي المجمع

 
 4 ة المجمع الأرباح أو الخسائرقائمة 

 
 5 قائمة الدخل الشامل المجمع 

 
 6 قائمة التغير في حقوق الملكية المجمعة

 
 8-7 قائمة التدفقات النقدية المجمعة

 
 36-9 المجمعةالإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية 
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 الشامل المجمع  قائمة الدخل
 2021ديسمبر  31من تاريخ التأسي  حت  الفترة عن 
 

 

من تاريخ  الفترة عن 
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر   31

 جنيه مصري  

 298,407,437 ارباح الفترة 

 1,385,814 الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 299,793,251 للفترة اجمالي الدخل الشامل 

  

  : كالتالي توزع 

 359,681,533 الشركة القابضة 

 ( 59,888,282) حقوق الحصة غير المسيبرة 

 299,793,251 للفترة إجمالي الدخل الشامل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
  ا المجمعة الدورية القوائم المالية ( جزت   يتجزأ من 37( ال   1  ايضاح  الإيضاحات المرفقة من  -
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 الملكية المجمعةحقوق  فيقائمة التغير 
 2021ديسمبر  31تاريخ التأسي  حت  من  الفترة عن 
 

 
 (ا37سابقا( افقيا ال  ا ث شركات  ايضاح  –مالية تتمال التسويات عل  حقوق الملكية نتيجة انقسام شركة أسباير كابيتال القابضة ل ستامارات المالية  بايونيرز القابضة ل ستامارات ال *
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  ا المجمعة الدورية القوائم المالية ( جزت   يتجزأ من 37( ال   1  ايضاح  الإيضاحات المرفقة من  -

 
 عام  احتيابي رأ  المال 

 فروق مجمعة 
 لترجمة القوائم

 المالية

ناتج عملية 
 ا نقسام

 أرباح مرحلة 
 

 ارباح الفترة 
اجمالي حقوق الملكية  
 للشركة القابضة

حقوق الحصة غير 
 المسيبرة 

 حقوق الملكية   اجمالي

 جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل مصرلجني   جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل 

          

 - - - - - - - - - 2021يناير  1رصيد 

 4,876,308,753 - 4,876,308,753 - - 124,031,553 - 5,653,980 4,746,623,220 *ا نقسامناتج عملية 

 4,682,087,142 4,546,976,632 135,110,510 - 147,200,331 - ( 12,089,821  - - تسويات ناتجة عن عملية تجميع شركات تابعة

 7,677,017 ( 17,157,262  24,834,279 - 24,834,279 - - - - تابعة في شركاتالأرباح المرحلة  عل تسويات 

 80,000,300 171,035,336 ( 91,035,036  - ( 91,035,036  - - - - تابعة   شركاتتسويات ناتجة عن زيادة رأ  مال 

 ( 25,401,857  ( 14,512,118  ( 10,889,739  - ( 10,889,739  - - - - تابعة في شركات شرات أسهم خزينة 

 1,385,814 704,729 681,085 - - - 681,085 - - الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية 

 298,407,437 ( 60,593,011  359,000,448 359,000,448 - - - - - ارباح الفترة 

 9,920,464,606 4,626,454,306 5,294,010,300 359,000,448 70,109,835 124,031,553 ( 11,408,736) 5,653,980 4,746,623,220 2021ديسمبر 31رصيد 
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 المجمعة  قائمة التدفقات النقدية

 2021ديسمبر  31من تاريخ التأسي  حت  الفترة عن 
 

 يضاحا 

من تاريخ  الفترة 
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر 31

 جنيه مصري   

   التشغيل التدفقات النقدية من أنشطة 

 327,521,437  أرباح الفترة قبل ضرائح الدخل والحقوق غير المسيبرة 

 4,216,737 ( 4  اه ك اصول اابتة 

 3,501,920 ( 8  اه ك استامار عقارل 

 2,807,349 ( 33  انتفاتحق   اصول استه ك

 ( 200,817) ( 4  بيع أصول اابتة  أرباح

 12,008,478 ( 12  في قيمة العم ت  ا ضمح ل 

 1,115,000 ( 27  مخصصات مكونة 

 ( 708,000) ( 27  الغر  منها انتفيمخصصات 

 ( 232,876,223) ( 1  صافي ا رباح الناتجة من تجميع شركة تابعة 

 ( 15,897,718) ( 31  أرباح بيع استامارات في شركات تابعة وشقيقة 

 5,339,288 ( 6  شركات شقيقة   في نتائج أعمالحصة نسبية  

 4,262,292 ( 11  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر   استاماراتفروق تقييم 

 84,287 ( 11  خسائر بيع استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر  

 ( 2,776)  كوبونات  - مالية ايرادات أوراق 

 76,655,729  مصروفات تمويلية 

 ( 4,385,548)  فوائد دائنة 

 183,441,435  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل 

 14,700,887  التغير في استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر  

 ( 125,611,621)  قب   وأوراق التغير في العم ت  

 ( 61,046,564)  ع قة التغير في المستحق من أبرات ذات 

 323,340,451  مشروعات ا سكان والتعمير فيالتغير 

 4,155,373  التغير في المخزون 

 ( 182,045,656)  التغير في مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدة مدينة أخرو 

 ( 131,726,113)    دفعات مقدمة التغير في العم ت 

 ( 93,816,996)  الدفع  وأوراقالتغير في موردون ومقاولو مشروعات 

 4,176,208  مصلحة الضرائح  - ا رصدة الدائنة  فيالتغير 

 ( 51,459,052)  ذات الع قة  أبراتالمستحق ال   فيالتغير 

 106,161,287  التغير في مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرو 

 ( 9,730,361)  )المستخدمة في( أنشطة التشغيل صافي التدفقات النقدية 

   

   التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 ( 11,069,184) ( 4  مدفوعات لشرات أصول اابتة  

 526,302 ( 4  متحص ت من بيع أصول اابتة 

 119,873,708  مقبوضات من بيع استامارات في شركات شقيقة 

 ( 170,500,000)  استامارات في شركة شقيقة مدفوعات تحت حساح زيادة 

 2,776  كوبونات محصلة  - مالية ايرادات أوراق 

 ( 9,147,648)  التغير في ودائع لأجل  أكار من ا اة أشهر( 

 4,385,548  فوائد دائنة محصلة 

 ( 118,172,747)  النقدية المدفوعة في استامارات في شركات تابعة وشقيقة 

 ( 184,101,245)  ( أنشطة الاستثمار فيصافي التدفقات النقدية )المستخدمة 

 
 

 

 

 
  المجمعةا الدورية ( جزت   يتجزأ من القوائم المالية 37( ال   1  ايضاح  الإيضاحات المرفقة من  -
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 المجمعة  تابع(  قائمة التدفقات النقدية

 2021ديسمبر 31 تاريخ التأسي  حت من  الفترة عن 
 

 ايضاح 

من تاريخ  الفترة 
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر   31

 جنيه مصري   

   التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 

 296,909,655  مقبوضات من بنوك تسهي ت ائتمانية

 ( 20,102,729)  مدفوعةعقود تأجير وترتيح  التزامات

 ( 138,243,995)  بويلة ا جل مدفوعات في القرو   

 25,505,141  مساهمين –التغير في أرصدة دائنة 

 80,000,300  الحصص غير المسيبرة في زيادة رأ  مال شركات تابعة 

 ( 25,401,857)  خزينة  أسهم مدفوعات لشرات 

 ( 117,480)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 ( 76,655,729)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 141,893,306  أنشطة التمويل الناتجة من  صافي التدفقات النقدية 

 ( 51,938,300)  خلال الفترة  –التغير في النقدية وما في حكمها   صافي

 1,437,277  الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 337,866,805   شركة تابعة مستحوذ عليها(  - النقدية وما في حكمها 

 224,917,062  أول الفترة - النقدية وما في حكمها رصيد 

 512,282,844 ( 10  آخر الفترة  - رصيد النقدية وما في حكمها 

   

   

   

   البنوك  ولدى النقدية بالصندوق  

 683,663,029 ( 10  الفترة آخر  -رصيد النقدية بالصندوق ولدل البنوك 

   يخصم: 

 ( 171,380,185) ( 10  ودائع  أكار من ا اة أشهر( 

 512,282,844 ( 10  الفترة آخر  – في حكمها وما رصيد النقدية  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
 
 

 

 
 
االمجمعة الدورية القوائم المالية( جزت   يتجزأ من 37( ال   1 ايضاح الإيضاحات المرفقة من  -



 )شركة منقسمة(  ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
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 التعريف بالمجموعة - 1
نتيجة انقسام شركة أسباير كابيتال    "شرركة مساهمة مصرية"  للتنمية العمرانيةبايونيرز بروبرتيز  تأسرسرت شرركة 

 159ببقا  لأحكام القانون رقم    سررابقا( –القابضررة ل سررتامارات المالية  بايونيرز القابضررة ل سررتامارات المالية  
 1992لسرنة   95( من قانون سروق را  المال رقم  27مع عدم ا خ ل بالمادة  و ئحت  التنفيذية   1981لسرنة  
 ا1992لسنة   95( من ال ئحة التنفيذية لقانون  122 ( والمادة  121ة  دوالما

والمسرراهمة وا شررتراك بصررورة مباشرررة وغير مباشرررر في كافة مجا ت ا سررتامار   فيغر  الشررركة يتمال  
ويجوز للشررركة  ا سررتامارات العقارية والمقاو ت والتبوير العقارل، تخبيب واقامة وتنمية المنابق العمرانية  

 الوجور مع الشرركات وغيرها التي تزاول اعما  شربيهة بأعمالها منان تكون لها مصرلحة او تشرترك بأل وج  
او التي قد تعاونها عل  تحقيق غرضرها في مصرر او في الخار  كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السرالفة او 

 االقانون و ئحت  التنفيذية  لأحكام تشتريها او تلحقها بها وذلك ببقا  

 2021سبتمبر   8القاهرة بتاريخ   - 172104في السجل التجارل برقم    الشركةتم قيد  

 ا 2021اكتوبر  10في البورصة بتاريخ  الشركةتم قيد  

القابضة ل ستامارات المالية  شركة مساهمة مصرية(    انعقدت الجمعية العامة غير العادية لشركة بايونيرزو قد 
لنف  ذات المسررراهمين،  تقسررريم الشرررركة لا ث شرررركات  ب قرارجمات وقد أصررردرت بالإ 2021يوليو   24في 

ويخف  رأسرمالها المصردر عن بريق تخفي  القيمة ا سرمية لأسرهمها وتظل محتفظة بغرضرها وبالتراخيص  
وراق مالية أتصردر    التيتأسري  الشرركات   فيالصرادرة لها من الهيئة العامة للرقابة المالية وغرضرها ا شرتراك  

عن بريق   الأفقياسرلوح التقسريم    بإتبات  تقسريم الشرركةوالحفظ  او في زيادة ريو  اموال وترخيص نشراب امنات 
ا صرررول وا لتزامات وحقوق الملكية بالقيمة السررروقية والدفترية ببقا للقوائم المالية عن السرررنة المالية  تقسررريم  
 فيبنف  نسرررح الملكية وعدد ا سرررهم دون تعديل    المسررراهمينمع بقات ذات   2020ديسرررمبر   31 فيالمنتهية  

 الي تقسيم الشركة الي:  انتهتوالتي  تين  والشركتين المنقسم  الشركة القاسمة

بايونيرز    –  كابيتال القابضررة ل سررتامارات المالية " شررركة مسرراهمة مصرررية("  أسررباير:  شررركة قاسررمة  أو   
( وهي ذات الشرركة القائمة وسرتحتفظ با سرتامارات المملوكة لها في سرابقا -المالية    ل سرتاماراتالقابضرة  

والشررقيقة التي تزاول أنشرربة مالية غير مصرررفية، وسرروت تظل هذر الشررركة محتفظة  الشررركات التابعة  
ريو  أموالها والقيام    وزيادة تأسري  الشرركات التي تصردر أوراق مالية  بترخيصرها كشرركة غرضرها "

"، وكذلك سرتظل مقيدة بالبورصرة المصررية بعد تعديل بيانات قيدها بالتخفي  لرأ   بنشراب أمنات الحفظ
المالية مع ادخال    ل سررتاماراتمالها المقيد، وكذلك سررتظل محتفظة بكل تاريخ شررركة بايونيرز القابضررة  

 نظامها الأساسي بما يعك  عملية التقسيما فيبع  التعدي ت  

  تأسريسرها ويتم  " شرركة مسراهمة مصررية("(  رز بروبرتيز للتنمية العمرانية  شرركة بايوني:  شرركة منقسرمة  اانيا  
عل  ان يكون غرضرها ا سرتامار   1981لسرنة  159القانون    لأحكام كشرركة مسراهمة مصررية خاضرعة 

كافة مجا ت ا ستامارات    فيا نشبة العقارية والمساهمة وا شتراك بصورة مباشرة وغير مباشرة    في
  المال رقم  أ( من قانون سرررروق ر27مع عدم ا خ ل بالمادة    العقارل ت والتبوير  العقارية والمقاو

ويجوز  1992لسرررنة   95( من ال ئحة التنفيذية لقانون  122( والمادة  121والمادة   1992لسرررنة   95
للشرركة ان تكون لها مصرلحة او تشرترك بأل وج  من الوجور مع الشرركات وغيرها التي تزاول اعما  

  كما يجوز لها ان تندمج  و في الخارأشربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق غرضرها في مصرر 
القانون و ئحت  التنفيذيةا ويجوز التعديل    لأحكام في الهيئات السرالفة او تشرتريها او تلحقها بها وذلك ببقا  

 وفقا  للمعمول ب  في الهيئة العامة ل ستامار والمنابق الحرةا

تأسريسرها كشرركة مسراهمة    ويتم " شرركة مسراهمة مصررية("( جدوو للتنمية الصرناعية  :  شرركة منقسرمة  االاا
ا نشررربة  فيعل  ان يكون غرضرررها ا سرررتامار   1981لسرررنة 159القانون   لأحكام مصررررية خاضرررعة 

كافة مجا ت ا سرتامارات الصرناعية   فيالصرناعية والمسراهمة وا شرتراك بصرورة مباشررة وغير مباشررة  
( والمادة  121ة  دوالما 1992لسرنة    95  المال رقم أ( من قانون سروق ر27مع عدم ا خ ل بالمادة  

ويجوز للشررركة ان تكون لها مصررلحة او تشررترك   1992لسررنة   95( من ال ئحة التنفيذية لقانون  122 
بأل وج  من الوجور مع الشرررركات وغيرها التي تزاول اعما  شررربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  

ج في الهيئات السرررالفة او تشرررتريها او تحقيق غرضرررها في مصرررر او في الخار  كما يجوز لها ان تندم
ويجوز التعرديل وفقرا  للمعمول ب  في الهيئرة العرامة  القرانون و ئحتر  التنفيرذيةا  لأحكرام تلحقهرا بهرا وذلك ببقرا  

  ل ستامار والمنابق الحرةا
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 )تابع(  التعريف بالمجموعة - 1
الشرركة القاسرمة والشرركتين المنقسرمتين كما    فيوتظل نسرح المسراهمين الرئيسرين ونسربة ا سرهم حرة التداول  

، كما ان الشرركة القاسرمة سروت تظل مقيدة بالبورصرة المصرريةا كما تم تعديل بيانات قيدها نتيجة تخفي   هي
  المال، وتم قيد وتداول الشركتين المنقسمتين بالبورصة المصرية، وتم نقل ملكية الشركات التابعة والشقيقة  أر
الشرررركات المنقسرررمة باتبات القواعد وا جراتات القانونية المعمول بها بالهيئة العامة   ال الشرررركة القاسرررمة   من

  ا قتصرادل والمعتمد من قبات ا دات    التفصريلي  ضروت مشرروت التقسريم  فيللرقابة المالية والبورصرة المصررية  
   من قواعد القيد  (48 ونموذ  تقرير ا فصاح للمادة  

من قبل مجل     2021ديسرمبر 31 تاريخ التأسري  حت   عن الفترة من المجمعةتم اعتماد القوائم المالية الدورية  
 ا2022 مار  28ا دارة بتاريخ  

 :كما يليفي الشركات التابعة  نسبة المساهمة   تتمال 
نسبة  البلد  نشاط الشركة اسم الشركة

 المساهمة
% 80.00 مصر مزاولة كافة ا نشبة المتعلقة بالتنمية العقارية  شامام( شركة القاهرة للإسكان والتعمير   

% 97.22 مصر ا ستشارات المالية  شامام( فيالعمل  شركة الصفوة ل ستشارات والتنمية  
% 84.31 مصر ا ستشارات المالية  شامام( فيالعمل  ل ستشارات شركة نمو   

% 79.99 مصر العقارل  شامام(   وا ستامارمجال المقاو ت  فيالعمل  شركة القاهرة الجديدة لإدارة المشروعات   
% 80.00 مصر العقارات  شاذامام( العمل في مجال  شركة كايرو بروبيرت  ليمتد  

% 76.80 مصر ادارة المباني والصيانة  شاذامام( شركة القاهرة لإدارة المباني والصيانة   
% 81.06 مصر  شامام( العقارلمجال التسويق  فيالعمل  العقارل شركة القاهرة للتسويق   

% 40.80 مصر  شامام( العمل في مجال العقارات  شركة لوت  للفنادق والمنتجعات   
% 49.15 مصر العقارل  شامام(   وا ستامارمجال المقاو ت  فيالعمل  شركة الصعيد العامة للمقاو ت وا ستامار العقارل   

% 49.15 مصر  شامام(  العقارلمجال ا ستامار  فيالعمل  العقارل شركة مير ند ل ستامار   
% 61.50 مصر العقارل  شامام(   وا ستامارمجال المقاو ت  فيالعمل  وا ستامار العقارل شركة الجيزة العامة للمقاو ت   

% 61.50 مصر العمل في مجال العقارات  شاذامام(  ل ستامار العقارل  شركة جراند جيزة  
% 38.17 مصر  شامام( والأراضيشرات وبيع وتمليك العقارات  فيالعمل  الشركة المتحدة للإسكان والتعمير   

% 38.17 مصر  شامام(  العقارلمجال ا ستامار  فيالعمل  ل ستامار شركة يو دل سي   
% 38.17 مصر  شامام(  العقارلمجال ا ستامار  فيالعمل  ل ستامار  فلوريش شركة   
% 99.99 مصر العقارل  شامام(   وا ستامارمجال المقاو ت  فيالعمل  ل ستشارات   وادلشركة   

% 46.55 مصر العمل في مجال العقارات  شامام(  العقارل   ل ستامارشركة مشارق    
% 46.53 مصر العمل في مجال العقارات  شامام(  شركة ستون ب زا   

% 57.20 مصر العمل في مجال العقارات  شامام(  شركة بلو للتبوير العقارل   
% 42.12 مصر العقارل  شامام(   وا ستامارمجال المقاو ت  فيالعمل  شركة يو ا  جي للمقاو ت العامة   

% 99.99 مصر العمل في مجال العقارات  شامام(  العقارل وا ستامار  السياحيةللمنتجعات   الشماليشركة ت ل الساحل    
% 99.99 مصر  شامام( العمل في مجال العقارات   السياحيةوالمنتجعات  العقارلشركة ت ل البحر ا حمر ل ستامار   

% 72.25 مصر العقارل  شامام(  وا ستامارالمقاو ت  فيالعمل  * ريية القابضة ل ستامارات اتشركمجموعة   

بقيمتها    ل سرتاماراتقابضرة  ريية ال شرركات  خ ل الفترة قامت الشرركة بتجميع أصرول والتزامات مجموعة *
نتيجة التحكم في السرياسرات المالية والتشرغيلية للشرركةا    ،شرركة تابعة ال من شرركة شرقيقة    وتحويلهاالعادلة  

في نتائج أعمال بعد خصررم حصررة المجموعة   جني  مصرررل  232.876.223ونتج عن ذلك صررافي أرباح  
 اشركة ريية القابضة ل ستامارات عن تلك الفترة 

 أسس التجميع    -2

 اعداد القوائم المالية المجمعة:تتبع الخبوات التالية عند   •

يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية  سرتامار الشرركة القابضرة في كل شرركة تابعة مع نصريح الشرركة القابضرة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعةا

رب   خسررارة( الشررركات التابعة المجمعة خ ل   صررافيفي   الحصررة غير المسرريبرة يتم تحديد حقوق   -ح
 القوائم المالية المجمعةا عن   يعد  التي  العام 

 في وتعر أصررول الشررركات التابعة المجمعة  صررافيفي   الحصررة غير المسرريبرة يتم تحديد حقوق   - 
 صرافي في  الحصرة غير المسريبرة حقوق   وتتكونالقوائم المالية مسرتقلة عن حقوق مسراهمي الشرركة الأم  

 الأصول من:

 االأصليتاريخ التجميع   في  الحصة غير المسيبرة ( مبلغ حقوق 1 

 حقوق الملكية من تاريخ التجميعا فيالتغير   في  ة غير المسيبرالحصة  ( نصيح  2  

  المتبادلة بين شركات المجموعةا  والمصروفات  والإيراداتالمعام ت يتم ا ستبعاد الكامل للأرصدة     -د
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 )تابع(  أسس التجميع    -2

اعداد القوائم المالية   فيتسرتخدم    التيتعد القوائم المالية للشرركة القابضرة وكذا القوائم المالية للشرركات التابعة   •
 نف  التاريخا فيالمجمعة 

تتم    التيسرياسرات محاسربية موحدة للمعام ت المتشرابهة وللأحداث    باسرتخدام  يتم اعداد القوائم المالية المجمعة •
 نف  الظروتا في

بند منفصرل عن حقوق   فيالميزانية المجمعة ضرمن حقوق الملكية   في  الحصرة غير المسريبرة تعر  حقوق   •
  ( خسرارة  رب  أو  في  الحصرة غير المسريبرة الشرركة القابضرةا كما يعر  نصريح حقوق   مسراهميملكية 

 المجموعة بشكل منفصلا

عل  المنشراة أن تنسرح الأرباح أو الخسرائر وكل من عناصرر الدخل الشرامل الخر ال  مالكي الشرركة الأم   •
غير المسريبرةا وأن تنسرح المنشرأة كذلك اجمالي الدخل الشرامل ال  مالكي الشرركة الأم والحصرص    والحقوق

  ايهاغير المسيبرة حت  وان أدو ذلك ال  حصول رصيد عجز ف

بأل اسررتامارات متبقية في   با عتراتعندما تفقد المجموعة السرريبرة فإنها تقوم  ،  اسررتبعاد الشررركات التابعة •
ان  رب  أو  عل بأل فرق ناتج    وا عتراتالشررركة التي كانت تابعة بقيمتها العادلة في تاريخ فقد السرريبرة  

 خسارة في الشركة الأما

 المحاسبية المطبقةأهم السياسات   -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
يتم اعداد القوائم المالية وفقا  لفر  ا سرتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصرول المالية وا سرتامارات   

بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشرررامل والتي تم    وا سرررتاماراتبالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسرررائر  
 قياسها بالقيمة العادلةا

للهيئة العامة   ا قتصررادلتم تعديل ارصرردة اصررول والتزامات الشررركة وفقا للقيم الظاهرة بتقرير قبات الأدات  
 والمنابق الحرةا  ل ستامار

 التوافق مع معايير المحاسبة 
 للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائ  الساريةاتم اعداد القوائم المالية   

 التأجيرعقود   3-2
العقرد عقرد   نالتعراقردا ويكويتم تحرديرد مرا اذا كران العقرد هو  أو يحتول علي( عقرد ايجرار ال  مضرررررمون العقرد عنرد  

أصررل محدد لفترة من الزمن لقات   اسررتخدام تأجير أو يتضررمن عقد تأجير اذا كان العقد ينقل حق السرريبرة عل   
 مقابلا

ويصرنت الإيجار في بداية التعاقد عل  أن  عقد ايجار تمويلي أو عقد ايجار تشرغيليا ويصنت العقد عل  أن  عقد  
يقارح كافة المخابر والمنافع العائدة لملكية الأصرررررل محل   أيجرار تمويلي اذا كان يحول بصرررررورة جوهرية ما

العقدا ويتم تصررنيت عقد التأجير عل  ان  عقد تأجير تشررغيلي اذا كان   يحول بصررورة جوهرية ما يقارح كافة  
 .المخابر

شرة الأولية  ( بالتكلفة، وتتضمن التكلفة التكاليت المباا نتفاتفي تاريخ بداية عقد الإيجار يتم قيا  الأصل  حق  
 المتكبدة لتجهيز ا صل نفس  ال  الحالة المبلوبة وفقا للعقدا

عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات ا يجرار غير المردفوعرة في ذلرك التراريخ، وتخصرررررم دفعرات   التزام ويتم قيرا   
سرعر الفائدة    باسرتخدام معدل الفائدة الضرمني في عقد التأجير اذا كان يمكن تحديدر بسرهولة، أو   باسرتخدام الإيجار  
متوقع  ومبالغدفعات أخرو متغيرة،  ال  أية  بالإضرافة  تحديدر،الإضرافي للمسرتأجر اذا لم يمكن   ا قترا عل  
 وفقا لعقد ا يجارا  الشرات وذلكوسعر ممارسة خيار  دفعها،

دفعرات متغيرة غير مردرجرة في قيرا  التزام عقرد الترأجير بقرائمرة   وأيرةعقرد الترأجير،    التزام ويتم اابرات الفرائردة عل   
  الأرباح أو الخسائرا
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 )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 التأجير )تابع(عقود   3-2
اذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصرل ال  الشرركة أو أن تكلفة ا صرل تعك  ممارسرة حق خيار الشررات يتم  

الأصرل    اسرته ك(، وفيما عدا ذلك يتم  ا نتفاتمدل العمر الإنتاجي للأصرل  حق  عل الأصرل الميجر    اسرته ك
( أو نهاية مدة عقد  ا نتفاتال  نهراية العمر الإنتراجي للأصرررررل  حق    الترأجير( من تاريخ بداية عقرد  ا نتفرات حق  

 ا  التأجير أيهما أقرح

قد   ا صرررلتقوم الشرررركة بشررركل دورل في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما اذا كان هناك ميشرررر عل  أن يكون 
أضرمحلا عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمت  الإسرتردادية، فيعتبر أن هناك اضرمح ل للأصرل وبالتالي  

 رباح او الخسائرايتم تخفيض  ال  قيمت  الإسترداديةا وتابت خسارة ا ضمح ل بقائمة الأ

ويتم رد الخسرارة الناجمة عن اضرمح ل القيمة فقب اذا كان هناك تغيير في ا فتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة 
منذ اابات آخر خسرررارة ناتجة عن اضرررمح ل القيمة، ويكون رد الخسرررارة الناجمة عن   الإسرررترداديةالأصرررل  

كان    التيل  أو القيمة الدفترية    الإسررترداديةللأصررل، القيمة  محدود بحيث   تتعدو القيمة الدفترية    ا ضررمح ل
( ما لم يتم ا عترات بالخسررارة الناجمة عن اضررمح ل القيمة بالنسرربة  ا سررته كبعد   بالصررافيسرريتم تحديدها  

للأصررل في السررنوات السررابقةا ويتم اابات الرد في الخسررارة الناجمة عن اضررمح ل القيمة بقائمة الأرباح او 
 سائراالخ

 المعاملات بالعملات الأجنبية ترجمة 3-3
 عملة التعامل للشركةا وهي المصرلتم اعداد وعر  القوائم المالية بالجني   -

 تاريخ المعاملةا  فييتم تسجيل المعام ت بالعملة الأجنبية أوليا  باستخدام سعر الصرت السائد  -

تاريخ    فييتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الببيعة النقدية بالعملة الأجنبية باستخدام سعر الصرت السائد   -
 الدخلا  يتم ادرا  جميع الفروق بقائمة الميزانية، 

يتم قياسها بالتكلفة التاريخية باستخدام أسعار الصرت السائدة    والتييتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية   -
 تاريخ ا عترات الأول ا  في

يتم قياسها بالقيمة العادلة باستخدام أسعار الصرت السائدة    والتييتم ترجمة الأصول والخصوم غير النقدية   -
 تحددت في  القيمة العادلةا  التيالتاريخ   في

 الأصول الثابتة 3-4
المتراكمة  ضرررمح ل القيمةا    والخسرررائرتظهر الأصرررول الاابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمع الإه ك 

وتتضمن هذر التكلفة تكلفة استبدال جزت من الأصول الاابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واستيفات شروب ا عترات  
بتكاليفها ضرررمن القيمة الدفترية للأصرررول   بهاا وبالمال، عند اجرات تحسرررينات جوهرية شررراملة، يتم ا عترات

الاابتة كإح ل وذلك في حالة اسررتيفات شررروب ا عتراتا ويتم ا عترات بجميع تكاليت الإصرر ح والصرريانة  
 اة الأرباح أو الخسائر عند تحققهاالأخرو في قائم

غيل بالبريقة التي حددتها  يبدأ اه ك الأصررل عندما يكون في المكان والحالة التي يصررب  عليها قادرا عل  التشرر
 للأصل عل  النحو التالي:  ا فتراضيويتم حساح الإه ك بإتبات بريقة القسب الاابت ببقا للعمر   الإدارة،

 المقدر   الافتراضيالعمر  
 سنة 

 8 – 3 حاسح آلي وبرامج
 16.7 – 4 أااث 

 8 – 5 أجهزة كهربائية ومعدات 
 10 – 5 عدد وأدوات 
 10 – 5   وديكوراتتجهيزات 

 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 50 – 10 مباني وانشاتات 
 20 – 4 ا ت ومعدات 

 10 – 2.5 اخشاح 
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 )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 )تابع(  الأصول الثابتة 3-4
يتم اسرتبعاد الأصرول الاابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصرول عل  أل منافع اقتصرادية مسرتقبلية من  
اسررتخدامها أو بيعها في المسررتقبلا ويتم ا عترات بأل أرباح أو خسررائر تنشررأ عند اسررتبعاد الأصررل في قائمة  

 الأرباح أو الخسائر في العام التي تم فيها استبعاد الأصلا  

 ويتم مراجعة القيم المتبقية للأصول، الأعمار الإنتاجية لها وبرق اه كها في نهاية كل سنة ماليةا 

تقوم الشرررركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما اذا كان هناك ميشرررر عل  أن يكون أصرررل اابت قد أضرررمحلا  
اضرررمح ل للأصرررل وبالتالي يتم  وعندما تزيد القيمة الدفترية للأصرررل عن قيمت  الإسرررتردادية، فيعتبر أن هناك 

 تخفيض  ال  قيمت  الإسترداديةا وتابت خسارة ا ضمح ل بقائمة الأرباح أو الخسائرا

كان هناك تغيير في ا فتراضات المستخدمة لتحديد قيمة  اذا القيمة فقب   اضمح لويتم رد الخسارة الناجمة عن 
اا  الإسترداديةا صل   اضمنذ  عن  ناتجة  خسارة  آخر  عن مح ل  بات  الناجمة  الخسارة  رد  ويكون  القيمة، 

كان سيتم    التيل  أو القيمة الدفترية    الإسترداديةالقيمة الدفترية للأصل القيمة    و  تتعدمحدود بحيث    ا ضمح ل
بعد الإه ك( ما لم يتم ا عترات بالخسارة الناجمة عن اضمح ل القيمة بالنسبة للأصل في    بالصافيتحديدها  
 .أو الخسائرح ت السابقةا ويتم اابات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمح ل القيمة بقائمة الأرباالسنوا

 الأصول غير الملموسة   3-5
  المقتناربشركل منفرد أوليا  بالتكلفةا تكلفة الأصرول غير الملموسرة    المقتنار تم ا عترات بالأصرول غير الملموسرة  ي

 ا قتناتا عند تجميع الأعمال هي قيمتها العادلة في تاريخ

بعد ا عترات المبدئي يتم اابات الأصرررول غير الملموسرررة بالتكلفة مخصررروما  منها مجمع ا سرررته ك ومجمع  
 خسائر ا ضمح لا

الملموسرة المتولدة داخليا  كأصرل ويتم ا عترات بالمصرروفات ضرمن قائمة الأرباح   يتم رسرملة الأصرول غير 
 أو الخسائر في العام الذل أنفقت في  المصروفاتا

 للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة العمرا  ا فتراضييتم تحديد العمر 

للأصل، ويتم اجرات    ا قتصادلحددة عل  العمر يتم استه ك الأصول غير الملموسة ذات الأعمار الإنتاجية الم
يتم مراجعة فترة ا سرررته ك    اختبار قيا  ل ضرررمح ل عندما يكون هناك ميشرررر عل  اضرررمح ل الأصرررلا

 وبريقة ا سته ك للأصل غير الملمو  بعمر محدد في نهاية كل سنة مالية عل  الأقلا

والتراخيص الخاصرة بها ويتم اسرته كها ببريقة القسرب   تتمال الأصرول غير الملموسرة في برامج الحاسرح اللي
 سنوات(ا 4لها    ا فتراضيالاابت ببقا  للعمر 

 الشهرة 3-6
القيا  الأول    ويتم عن تجميع الأعمال كأصرررلا   المقتنار تقوم الشرررركة في تاريخ ا قتنات با عترات بالشرررهرة  

للشرهرة بالتكلفة والتي تمت لزيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصريح الشرركة في صرافي القيمة العادلة للأصرول  
 وا لتزامات المحتملة المحددة المعترت بهاا

ا منها اجمالي   المقتنار بقيا  الشرهرة    الشرركة  بعد ا عترات الأولي تقوم  عن عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصر 
  وبد  من ذلك تقوم ،عن تجميع الأعمال  المقتنار اسرته ك الشرهرة    م   يتالخسرائر الناشرئة عن اضرمح ل القيمةا  

بعمل اختبار لقيا  اضرمح ل قيمة الشرهرة سرنوي ا أو دوري ا اذا كانت الأحداث أو التغير انتفيا لظروت   الشرركة
 .عن اضمح ل قيمة تفيد وجود ميشر
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 الاستثمارات 3-7
 الاستثمارات في شركات شقيقة

ولكنها ليسرت شرركة   ،ميارا سرتامارات في شرركات شرقيقة هي اسرتامارات في شرركات يكون للشرركة فيها نفوذ  
تابعة كما أنها ليسررت حصررة في مشررروت مشررترك، ويفتر  وجود النفوذ الميار عندما تمتلك الشررركة سرروات  

حقوق التصويت في الشركة    أو أكار من %20لنسبة   بشكل مباشر أو غير مباشر من خ ل الشركات التابعة لها
 .المستامر فيها، فيما عدا تلك الحا ت التي تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية   تمال نفوذا ميارا

المحاسربة عن ا سرتامارات في شرركات شرقيقة بالقوائم المالية المجمعة باسرتخدام بريقة حقوق الملكيةا وفقا   تم ت
شررركة شررقيقة مبدئيا  بالتكلفة، ام يتم زيادة أو تخفي  رصرريد   أل فيار  لبريقة حقوق الملكية يتم اابات ا سررتام

ا سرتامار لإابات نصريح الشرركة من أرباح أو خسرائر الشرركة المسرتامر فيها بعد ا قتنات، ويتم اابات نصريح  
خف  رصرريد    ويتم أرباح أو خسررائر الشررركة المسررتامر فيها ضررمن أرباح أو خسررائر الشررركة،   فيالشررركة  

 يتم الحصول عليها من الشركة المستامر فيهاا  التية توزيعات الأرباح ا ستامار بقيم

 سندات حكومية   فيالاستثمارات  
 في  انخفا وف  حالة وجود    المسرتهلكة،سرندات حكومية بالتكلفة ببقا لنموذ  التكلفة   فييتم تقييم ا سرتامارات  

وتحميل  عل  قائمة الأرباح أو الخسرررائر عن العام لكل  ا ضرررمح لقيمتها يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة هذا  
 حدرااستامار عل   

   الدخل الشاملالاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  
 ا ستامارات بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل هي أصول مالية غير مشتقةا

يتم قيا  ا سررتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشررامل بالقيمة العادلة متضررمنة    الأول ،عند ا عترات  
 مباشرة االمصروفات المتعلقة بها 

يتم اعرادة تقييم ا سرررررتامرارات برالقيمرة العرادلرة من خ ل الردخرل الشرررررامرل برالقيمرة العرادلرة مع    الأول ،بعرد القيرا   
 الملكيةاو الخسائر المحققة وغير المحققة مباشرة ضمن حقوق ا عترات بالأرباح أ

ادوات حقوق الملكية متضرمنة ا سرتامارات الغير مدرجة بالبورصرة يجح قياسرها بالقيمة   فيجميع ا سرتامارات  
ظل  فيأ  ان  وف  ظروت محدودة قد تكون التكلفة ميشررر مقبول للقيمة العادلة وتكون هذر هي الحالة    العادلة،

هذر    وفيظل وجود مدو واسرررع للقيم العادلة لنف  ا داة   فيعدم توافر معلومات كافية لتحديد القيمة العادلة او  
 التقديرات للقيمة العادلةا  أحسن هيالحالة تكون التكلفة  

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
كأصررول محتفظ بها  ح أو الخسررائر هي اصررول مالية تم تبويبها اماا سررتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأربا

لأغرا  المتاجرة حيث تم اقتنايها لغر  البيع في مدو زمني قصررررير أو اصررررول مالية تم تصررررنيفها عند  
 ا عترات ا ولي بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائرا  

 ة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر بالقيمة العادلةاعند ا عترات الأول ، يتم قيا  ا ستامارات بالقيم

يتم اابات ا سرررتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسرررائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ا عترات  
 بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو الخسائرا

بقائمة الأرباح أو   عادلة من خ ل الأرباح أو الخسرائريتم ا عترات بأرباح أو خسرائر بيع ا سرتامارات بالقيمة ال
 الخسائرا

 المشروعات تحت التنفيذ   3-8
تتمال مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم انفاقها بغر  انشرات أو شررات أصرول اابتة حت  تصرب  جاهزة  

في التشرغيل حينئذ تحول لبند الأصرول الاابتة، ويتم تقييم المشرروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصرم    ل سرتخدام 
   .ا ضمح ل

تسررررتحق خ ل عام ضررررمن   التيتم اسررررت مهاا ويتم تبويح المبالغ    التيبا قترا  مبدئيا  بالقيم    ا عتراتيتم   
تأجيل سرررداد رصررريد القرو  لمدة تزيد عن عام بعد   فيالمتداولة، ا  اذا كان لدو الشرررركة الحق    ا لتزامات

  بويلة الأجلا  ا لتزاماتفيتم عر  رصيد القر  ضمن   الميزانية،تاريخ  
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 الاستثمارات العقارية 3-9
يتم قيرا  ا سرررررتامرارات العقراريرة والتي يحتفظ بهرا لتحقيق ايجرار أو ارتفرات في قيمتهرا أو كليهمرا أوليرا  برالتكلفرة،   

بعد ا عترات الأولي يتم قيا   بها،تتضررمن التكلفة امن الشرررات أو تكلفة ا نشررات وأية نفقات مباشرررة متعلقة  
ويتم حسراح الإه ك بإتبات    القيمة،رات العقارية بالتكلفة بعد خصرم مجمع الإه ك وأل اضرمح ل في ا سرتاما

 ابريقة القسب الاابت ببقا للعمر الإنتاجي للأصل

 الأخرىالعملاء والأرصدة المدينة    3-10
 .ا ضمح لبالقيمة الأصلية للفاتورة ناقصا  خسائر    الأخرويتم اابات العم ت والأرصدة المدينة  

والقيمة الحالية    الأخروبالفرق بين القيمة الدفترية للعم ت والأرصرردة المدينة    ا ضررمح لويتم قيا  خسررائر  
بقائمة الأرباح أو الخسرررائر ويتم   ا ضرررمح لللتدفقات النقدية المسرررتقبلية المتوقعة، ويتم ا عترات بخسرررائر  

 احدث فيها الرد  التيقائمة الأرباح أو الخسائر في الفترة   في  ا ضمح لا عترات برد خسائر  

 تامة( -  تامة  )غيرمشروعات الإسكان والتعمير   3-11

  غير تامةمشروعات   
مشررروعات التعمير والإسرركان مضررافا  اليها كافة التكاليت   في   سررتخدامهاأراضرري    اقتناتتشررتمل عل  تكلفة  

 لم تصل ال  مرحلة الإتماما  والتيالمتعلقة بتنمية وتبوير تلك الأر  وكذلك تكلفة التشييد للوحدات  

 المشروعات التامة 
الأر  وتكلفة تجهيزها وتنميتها وتبويرها ومدها بالمرافق وكذلك تكلفة الإنشررراتات    اقتناتتشرررتمل عل  تكلفة  

تجعلها صررررالحة    التيتتحملها المنشررررأة للوصررررول بها ال  الحالة    التيقد تشرررريد عليها والتكاليت الأخرو    التي
 ال ستخدام 

القيمة البيعية أيهما أقل   صررررافيتاريخ الميزانية يتم تقييم مشررررروعات الإسرررركان والتعمير وفقا  للتكلفة أو  وف  
 وجودراحالة  فيعن التكلفة    ا ضمح لوتحميل قائمة الأرباح أو الخسائر بقيمة 

 المخزون 3-12
 التالي:يتم تقييم عناصر المخزون عل  النحو   

 أقلاالقيمة البيعية أيهما  صافيعل  أسا  التكلفة باستخدام المتوسب المتحرك أو   والمهمات:قطع الغيار   

 القيمة البيعية أيهما أقلا صافيأسا  التكلفة باستخدام المتوسب المتحرك أو    وزيوت: علىوقود  

القيمة البيعية   صرافيأسرا  التكلفة باسرتخدام المتوسرب المتحرك أو   والتغليف: علىالمواد الخام ومواد التعبئة   
 أقلاأيهما 

 القيمة البيعية أيهما أقلا صافيأسا  تكلفة الإنتا  ببقا  لقوائم التكاليت أو    التام: علىالإنتاج   
و  تشرمل تكلفة   العمالة المباشررة ونصريح من التكاليت الصرناعية غير المباشررة   المباشررة،وتشرمل التكلفة المواد   

 اقترا ا
 صررافيأسررا  تكلفة الإنتا  لخر مرحلة تم ا نتهات منها ببقا  لقوائم التكاليت أو   التشررغيل: علىالإنتاج تحت   

 القيمة البيعية أيهما أقلا

 العمالة المباشررة ونصريح من التكاليت الصرناعية غير المباشررة و  تشرمل تكلفة  المباشررة،وتشرمل التكلفة المواد   
 اقترا ا

ناقصرا  التكلفة التقديرية للإتمام والتكلفة    العادلسرياق النشراب   في  التقديرلسرعر البيع   هيالقيمة البيعية    صرافي 
 التقديرية ال زمة لإتمام البيعا

القيمة البيعية ضررمن تكلفة المبيعات بقائمة الأرباح أو  صررافيقيمة المخزون ال     فيويتم ا عترات با نخفا    
المخزون الناتج من   فيحدث فيها ا نخفا  أو الخسارةا ويتم ا عترات برد ا نخفا     التيالعام   فيالخسائر  
حدث    التيالعام   فيالقيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسرررائر كتخفي  من تكلفة المبيعات    صرررافي فيا رتفات  

  ها الردافي
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 الاقتراض 3-13
المبدئي عل  أسا  التكلفة المستهلكة ببريقة معدل الفائدة    ا عتراتبفوائد بعد   وا قترا ويتم قيا  القرو   

ببريقة معدل    ا سته كالفعالا وتدر  الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد ا لتزامات بالإضافة ال  عملية  
 الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائرا 

  التيأل خصم أو ع وة عند الشرات والأتعاح أو التكاليت    ا عتبارالتكلفة المستهلكة مع الأخذ في    احتساحويتم  
الفعالا ويدر    الفائدة  قائمة   ا سته كتكون جزتا  من معدل  التمويل في  تكاليت  الفعال ضمن  الفائدة  بمعدل 

 الأرباح أو الخسائرا 

 تكاليف الاقتراض 3-14
ترا  المتعلقة مباشرة باقتنات أو انشات أو انتا  الأصل الميهل والذو يتبلح فترة زمنية يتم رسملة تكاليت ا ق 

من تكلفرة الأصرررررلا يتم تحميرل تكراليت  بويلرة لتجهيزر للإسرررررتخردام ف  الأغرا  المحرددة لر  أو لبيعر  كجزت  
د والتكراليت  الفوائر  فيتحققرت فيهراا تتمارل تكراليت ا قترا     التيالعرام    فيا قترا  الأخرو كمصرررررروت  

 تنفقها الشركة  قترا  الأموالا  التيالأخرو  

 اللأصلتتعبل فيها اعمال ا نشات الفعالة    التييجح التوقت عن رسملة تكلفة ا قترا  خ ل الفترات   

 المخصصات 3-15
،  ماضرررينتيجة لحدث   حكميقانون  أو   حالييتم ا عترات بالمخصرررصرررات عندما يكون عل  الشرررركة التزام   

ويكون مع  من المتوقع أن يتبلح ذلك تدفقا  خارجا  للموارد ا قتصررررادية لتسرررروية ا لتزام، مع امكانية اجرات  
تاريخ كل ميزانية وتحديدها لإظهار أفضررل تقدير   فيتقدير مواوق لمبلغ ا لتزام ويتم مراجعة المخصررصررات  

ا وعندما يكون تأاير القيمة الزمنية للنقد جوهريا  فيجح أن يكون المبلغ المعترت ب  كمخصررص هو القيمة  حالي
 الحالية للإنفاق المتوقع المبلوح لتسوية ا لتزاما

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 3-16
ديرين والإدارة العليا للشرركة،  مقة في كل من الشرركات الشرقيقة وكبار المسراهمين والتتمال الأبرات ذات الع  

وتمال أيضرا الشرركات المسريبر عليها أو خاضرعة لسريبرة مشرتركة أو نفوذ ميار من قبل تلك الأبرات ذات  
ل مجل  الع قة، ويتم اعتماد الشرررروب والسرررياسرررات التسرررعيرية للمعام ت مع الأبرات ذات الع قة من قب

 الإدارةا

 احتياطي قانوني 2-17
  ا حتيابي قانون  حت  يبلغ هذا    احتيابي% من أرباح الفترة لتكوين  5للشرررركة، يجنح   الأسررراسررريببقا  للنظام  

% من رأ  مال الشرررركة المصررردر ويسرررتعمل ا حتيابي بنات عل  قرار من الجمعية العامة وفقا   قتراح  50
 امجل  الإدارة 

 الضرائب 3-18
 ضرائب الدخل 

 يتم حساح ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائح المصرلا

 ضرائب الدخل الجارية 
أو   اسررتردادر ضرررائح الدخل للفترة الجارية والفترات السررابقة وفقا  للمبلغ المتوقع    والتزاماتيتم تقييم أصررول  

 سدادر لمصلحة الضرائحا

 ضرائب الدخل المؤجلة 
عل  الفروق الميقتة بين القيمة المعترت بها   ا لتزاماتبضررررريبة الدخل الميجلة بإتبات بريقة   ا عتراتويتم  

غرا  الضرريبية  الأسرا  الضرريبي( وقيمتها المدرجة بالميزانية  الأسرا  المحاسربي(  للأ  ا لتزام للأصرل أو  
 المببقا  سعر الضريبة  باستخدام وذلك  
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 الضرائب )تابع( 3-18
 )تابع( المؤجلةضرائب الدخل   

بهذا الأصرررل    ا نتفاتقول بإمكانية   احتمالبضرررريبة الدخل الميجلة كأصرررل عندما يكون هناك   ا عتراتويتم  
 ويتم تخفي  الأصل بقيمة الجزت الذل لن يتحقق من  منفعة مستقبليةا  لتخفي  الأرباح الضريبية المستقبلية،

للفترة، فيما عدا    قائمة الأرباح أو الخسررررائرمصررررروت في   ويتم ادرا  الضررررريبة الجارية والميجلة كإيراد أو
 االملكية  أو فترة أخرو مباشرة ضمن حقوق  العام الضريبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نف   

 تحقق الإيراد 3-19
تتوفر فير  درجرة كرافيرة من الترأكرد برأن المنرافع ا قتصررررراديرة المرتببرة    الرذليتم ا عترات برالإيراد ال  المردو  

  بالمعاملة سوت تتدفق للشركة ويمكن قيا  قيمة الإيراد بشكل مواوق ب ا

خصم تجارو أو خصم كمية   ألبعد خصم   بالصافييتم قيا  الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم أو المستحق  
 أو ضرائح مبيعات أو رسوما

 يجح أن تتحقق قبل ا عترات بالإيراد:  التيا عتبارات الخاصة    يليفيما 

 إيرادات المقاولات -
تتضرررمن الإيرادات من عقود المقاو ت القيمة المبدئية لكل عقد مقاولة بالإضرررافة لأوامر التغير أو الحوافز أو 

 ال حقة عل  التعاقد بشرب توافر توقع كات عن تحقيق تلك القيمة وامكان تقديرها بشكل مواوق في االمبالبات  

وحينما يمكن تقدير نتائج المقاولة بشررركل مواوق في  يتم ا عترات بالإيرادات من عقود المقاو ت ببقا  لبريقة  
 يلي:نسبة الإتمام وفقا  لببيعة العقد كما 

العقود بويلة الأجل : يتم تحديد نسرررربة الإتمام وفقا  لبريقة حصررررر الأعمال المنفذة ويتم ا عترات بتكاليت   ▪
 ة لمقابلة هذا الإيراد االعقد المتكبد

العقود قصررريرة الأجل : يتم ا عترات بإيرادات العقود قصررريرة الأجل وفقا  لبريقة حصرررر الأعمال المنفذة   ▪
 وبالتكاليت الفعلية المتكبدة لمقابلة هذا الإيرادا

تم انفراقر  من  وفي حرالرة عردم امكرانيرة تقردير عقرد المقراولرة بشررررركرل مواوق فير  يتم ا عترات برالإيراد في حردود مرا  
 استردادهااتكاليت عل  العقد ويكون من المتوقع  

يتم ا عترات بالخسرارة المتوقعة للعقد كمصرروت في حالة احتمال زيادة تكلفة العقد الكلية المتوقعة عن الإيراد  
 الكلي للعقد بغ  النظر عن مرحلة انجاز العقدا

رادات المحسررررروبرة وفقرا  لنسررررربرة الإتمرام عن قيمتهرا وفقرا  يردر  الفرق المتمارل في الزيرادة  النقص( في قيمرة الإي
 للمستخلصات الصادرة ضمن المستحق من / عل  العم تا

 إيرادات بيع الوحدات -
عند تحويل المخابر والمنافع   الإسركان والتعميرتتحقق الواقعة المنشرئة للإيراد الخاص ببيع وحدات مشرروعات 

 التعاقد الفعلي للوحدةا  الأساسية للمشترل والتي تتحقق بإتمام 

 البيع بالتقسيط -
ويكون سررعر البيع هو القيمة الحالية للمقابل ويتم    البيعايتم ا عترات بسررعر البيع بدون الفوائد كإيراد في تاريخ  

ويتم ا عترات بالفوائد الميجلة كإيراد    المستهدتاتحديدها بخصم قيمة الأقساب المستحقة باستخدام سعر الفائدة  
   المستهدتاعندما تستحق وعل  أسا  التناسح الزمني أخذا  في ا عتبار سعر الفائدة  

 توزيعات الأرباح -
 تحصيل مبالغ هذر التوزيعاتا فيالأسهم الحق    لحامليترات بتوزيعات الأرباح حين يكون يتم ا ع

 فوائد دائنة -
يتم ا عترات بالفوائد الدائنة ضررمن قائمة الأرباح أو الخسررائر عل  أسررا  نسرربة زمنية آخذا  في ا عتبار معدل 

  الأصلاالعائد المستهدت عل  
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 المصروفات 3-20
والمصرروفات   المصرروفات الإدارية والعمومية  التشرغيل،بجميع المصرروفات شراملة مصرروفات    ا عتراتيتم   

 تحققت فيها تلك المصروفاتا  التي  العام  في  قائمة الأرباح أو الخسائرالأخرو مع ادراجها ب

 الاضمحلال 3-21
 الأصول الماليةقيمة    اضمحلال 
تقوم الشررررركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما اذا كان هناك دليل موضرررروعي عل  أن يكون أصررررل مالي أو  

أصررل مالي أو مجموعة من ا صررول ويعتبر  ا  قد أضررمحل  المحتفظ بها بالتكلفة  مجموعة من ا صررول المالية
هناك دليل موضروعي عل  اضرمح ل القيمة نتج عن قد أضرمحل اذا، واذا فقب، كان المحتفظ بها بالتكلفة  المالية  

عل  التدفقات النقدية المقدرة لأصرل مالي أو مجموعة    وأارحدوث حدث أو أكار بعد ا عترات ا ولي بالأصرل  
 يمكن تقديرها بشكل يعتمد علي ا  والتيمن ا صول المالية  

 قيمة الأصول غير المالية  اضمحلال 

انية بتحديد ما اذا كان هناك ميشر عل  أن يكون أصل قد أضمحلا وعندما تزيد  تقوم الشركة في تاريخ كل ميز 
وبالتالي يتم    اضررمحلالقيمة الدفترية لأصررل أو وحدة مولدة للنقد عن قيمت  الإسررتردادية، فيعتبر أن الأصررل قد  

 اقائمة الأرباح أو الخسائرتخفيض  ال  قيمت  الإسترداديةا وتابت خسارة ا ضمح ل ب

تم ا عترات بها سرررابقا ، فقب اذا، كان هناك تغيير في   والتيويتم رد الخسرررارة الناجمة عن اضرررمح ل القيمة   
منذ اابات أخر خسرارة ناتجة عن اضرمح ل القيمة،    الإسرترداديةا فتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة الأصرل 

  الإسرتردادية يمة الدفترية للأصرل القيمة  محدود بحيث   تتعدو الق  ا ضرمح لويكون رد الخسرارة الناجمة عن 
ل  أو القيمة الدفترية التي كان سريتم تحديدها ما لم يتم ا عترات بالخسرارة الناجمة عن اضرمح ل القيمة بالنسربة  

قائمة الأرباح أو للأصررل في السررنوات السررابقةا ويتم اابات الرد في الخسررارة الناجمة عن اضررمح ل القيمة ب
 االخسائر

 لادوات المالية  ا 3-22

 الأولي  الاعتراف
مالي في قائمة المركز المالي فقب عندما تصب  المنشأة برفا    التزام المنشأة أن تعترت بأصل مالي أو   عل يجح  

 في الأحكام التعاقدية للأداة الماليةا 

  وا لتزامات ة للأصول  بالأولي بالقيمة العادلة وذلك بالنس  ا عتراتالمالي عند    ا لتزاميتم قيا  الأصل المالي او  
 ة بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائرا المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية أو التزامات مالي

بالنسبة للأصول المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل والأصول المالية  
 الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليت المعاملةا ا عتراتبالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند  

الأولي بالقيمة العادلة   ا عترات المالية التي يتم تصنيفها بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند    لتزاماتل بالنسبة  
 مخصوما منها تكاليت المعاملةا

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  . أ
اسا    عل لأصول المالية  " الأدوات المالية "عل  ا ث فئات أساسية ل  47يحتول معيار المحاسبة المصرل رقم  

 :كا تيالقيا  ا حق لها 

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل الخر  •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائرا  •

" الأدوات المالية " عل     47المحاسبة المصرل رقم  ويعتمد تصنيت الأصول المالية بشكل عام بموجح معيار  
 نموذ  الأعمال الذل بموجب  يتم ادارة الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل الماليا 
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 الادوات المالية )تابع( 3-22
أو القيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل ا خر    المستهلكة،بالتكلفة    مصنفة:يتم تصنيت الأصول المالية عل  أنها  
 ا رأو الخسائأو القيمة العادلة من خ ل الأرباح 

 يةا  ويتم تصنيت الأصول المالية ببقا  لنموذ  الأعمال الذل تدار ب  تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقد 

يتم قيا  الأصل المالي بالتكلفة المستهلكة اذا استوف  الشربين التاليين ولم يقا  بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح  
 أو الخسائرا 

 لتحصيل تدفقات نقدية تعاقديةا  بالأصوليتم ا حتفاظ بالأصل ضمن نموذ  عمل يهدت ال  ا حتفاظ  •

المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقب مدفوعات أصل  ينشأ عن الشروب التعاقدية للأصول   •
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السدادا 

يتم قيا  أدوات الدين بالقيمة العادلة من خ ل بنود الدخل الشامل الأخر فقب في حال استوفت الشربين التاليين  
 : ولم تقا  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح والخسائر

يتم ا حتفاظ بالأصل ضمن نموذ  عمل يكون هدف  قد تحقق من خ ل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع   •
 الأصول المالية 

ينشأ عن الشروب التعاقدية للأصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقب مدفوعات أصل   •
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السدادا 

أن يتم قيا  الأصل المالي بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر ما لم يتم قياس  بالتكلفة المستهلكة يجح  
 أو بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشاملا

أن  يقا  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو   عل يمكن للمنشأة أن تخصص بشكل غير قابل للإلغات أص  ماليا 
 ا  ا عتراتعدم الابات في القيا  أو   – ا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل جوهرل الخسائر اذ 

ما   باستانات  المستهلكة، حقا  بالتكلفة  –يجح عل  المنشأة أن تبوح جميع ا لتزامات المالية عل  أنها يتم قياسها  
   يلي:

يجح أن يتم قيا  مال هذر ا لتزامات، بما    الخسائراا لتزامات المالية بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح أو   •
 في ذلك المشتقات التي تمال التزامات،  حقا  بالقيمة العادلةا

ا لتزامات المالية التي تنشأ عندما   يتأهل تحويل أصل مالي ل ستبعاد من الدفاتر أو عندما ينببق منهج   •
   قيا  مال تلك ا لتزامات الماليةا التدخل المستمرا بما يتوافق مع معايير المحاسبة المصرية عل

يجح عل  مُصدر مال ذلك العقد بما يتوافق مع معايير المحاسبة    الأولي،بعد ا عترات    المالياعقود الضمان   •
 التاليين أكبر:   المبلغينالمصرية أن يقيس   حقا  بأل 

 المصريةامبلغ خسارة الذل يتم تحديدر وفقا لمعايير المحاسبة  ا أ

المبلغ المجمع للدخل    مناسبا ،بشكل أولي مبروحا  من  حينما يكون    –لمبلغ الذل تم ا عترات ب   أو ا  اح
 (ا 48الذل يتم ا عترات ب  وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصرل رقم  

يجح عل  مُصدر مال ذلك ا رتباب بما يتوافق    السوقاا رتبابات بتقديم قر  بمعدل فائدة أقل من سعر   •
 يير المحاسبة المصرية أن يقيس   حقا  بأل المبلغين أكبر: مع معا

 مبلغ خسارة ا ضمح ل الذل يتم تحديدر وفقا لمعايير المحاسبة المصريةا  أا 

المبلغ المُجمع للدخل    مناسبا ،حينما يكون    من ،بشكل أولي مبروحا     –أو المبلغ الذل تم ا عترات ب    حا
 (ا 48لمبادل معيار المحاسبة المصرل رقم  الذل يتم ا عترات ب  وفقا   

المنشأة المستحوذة ضمن تجميع أعمال ينببق علي  معيار  • المحتمل الذل تم ا عترات ب  من قبل  المقابل 
رقم   المصرل  مع  29المحاسبة  العادلة  بالقيمة  المحتمل  المقابل  هذا  لمال  ال حق  القيا   يتم  أن  يجح  (ا 
  ا الأرباح أو الخسائرا عترات بالتغيرات ضمن  
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 الادوات المالية )تابع( 3-22
بالقيمة   قياس   التزاما  ماليا  عل  أن يتم  في   للمنشأة، عند ا عترات ا ولي أن تخصص بشكل   رجع   يمكن 
العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر عندما يكون ذلك مسموحا  بموجح معايير المحاسبة المصرية أو عندما ينتج  

 عن القيام بذلك معلومات أكار م تمة اما بسبح أن : 

عل  أن  " عدم    -أحيانا –عدم الابات في القيا  أو ا عترات  يشررار الي     –بشرركل جوهرل   -يزيل أو يقلصأا  
اتسراق محاسربي"( والذل كان سرينشرأ خ ت ذلك عن قيا  الأصرول أو ا لتزامات أو ا عترات بالمكاسرح  

 والخسائر منها عل  أس  مختلفةا

أو من الأصرررررول المراليرة وا لتزامرات المراليرة يتم ادارتهرا وتقييم    حا كران هنراك مجموعرة من ا لتزامرات المراليرة
أدائها عل  أسرررا  القيمة العادلة وفقا   سرررتراتيجية مواقة لإدارة المخابر أو ل سرررتامار، ويتم داخليا  تقديم  
معلومات بشررأن المجموعة عل  ذلك الأسررا  ال  أعضررات الإدارة العليا للمنشررأة  كما هو معرت في معيار 

( "ا فصررراح عن ا برات ذول الع قة" وعل  سررربيل الماال مجل  ادارة  15المحاسررربة المصررررل رقم  
 المنشأة والرئي  التنفيذلا

 "47التصنيف وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم " بنود القوائم المالية 

 التكلفة المستهلكة   النقدية وما في حكمها 

 التكلفة المستهلكة   العم ت وأوراق قب 

 القيمة العادلة استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل

 القيمة العادلة استامارات في سندات حكومية

 القيمة العادلة استامارات بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر 

 التكلفة المستهلكة أبرات ذات ع قة ال    /مستحق من 

 التكلفة المستهلكة   وأرصدة مدينة أخرو    مصروفات مدفوعة مقدما

 التكلفة المستهلكة   وأرصدة دائنة أخرو    مصروفات مستحقة

 التكلفة المستهلكة   عم ت دفعات مقدمة

 التكلفة المستهلكة   قرو  بويلة ا جل

 التكلفة المستهلكة   دائنو شرات أراضي

 التكلفة المستهلكة   بنوك تسهي ت ائتمانية

 التكلفة المستهلكة   التزامات عقود تأجير وترتيح

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 
 يتم اعادة تصنيت الأدوات المالية فقب عندما يتغير نموذ  الأعمال الخاص بإدارة المحفظة ككلا

 ب. انخفاض قيمة الأصول المالية
نموذ  "الخسرارة ا ئتمانية المتوقعة"ا عل  الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المستهلكة وأصول العقود  يتم تببيق  

 واستامارات الدين بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل الخر، ولكن لي  عل  استامارات حقوق الملكيةا

عل  أسررا  مسررتقبلي، بشررأن خسررائر ا ئتمان  تقوم الشررركة بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة  
 المتوقعة المرتببة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستهلكةا

يعتمد نموذ  "الخسررارة ا ئتمانية المتوقعة" عل  ما اذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخابر ا ئتمانا ولتقويم  
مخرابر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريخ  مرا اذا كرانرت هنراك زيرادة جوهريرة في مخرابر ا ئتمران، فيتم مقرارنرة  

اعرداد القوائم المراليرة المسرررررتقلرة مع مخرابر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريخ الإابرات الأولي بنرات عل  كرافرة  
 المعلومات المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمةا

ع قة والنقدية وما في حكمها فقب تقوم الشرررركة  بالنسررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسرررتحقة من برت ذو  
 (ا47بإدرا  خسائر ا ئتمان المتوقعة بنات عل  المنهجية المبسبة بموجح معيار المحاسبة المصرل رقم  

ان المنهجية المبسرربة لإابات الخسررائر المتوقعة   تتبلح من الشررركة تتبع التغيرات في مخابر ا ئتمان وبد  
ركة بإابات مخصررص خسررارة بنات عل  خسررائر ا ئتمان المتوقعة الدائمة بتاريخ اعداد كل  من ذلك، تقوم الشرر
  قوائم مالية مستقلةا
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 )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22
يواجهون صرعوبات قد يتضرمن دليل ا نخفا  في القيمة ميشررات تدل عل  أن المدين أو مجموعة من المدينين  

مالية هامة، أو اخفاق أو تأخير في سرداد الأرباح، أو المبلغ الأصرلي، أو احتمالية الإف  ، أو اعادة هيكلة مالية 
أخرو، وحيرث تشرررررير البيرانرات القرابلرة للم حظرة ال  وجود نقص قرابرل للقيرا  في التردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة  

و الظروت ا قتصررررادية التي ترتبب بالإخفاق في السرررردادا تتم مراجعة المقدرة، مال التغيرات في المتأخرات أ
 الذمم المدينة التجارية بشكل نوعي عل  أسا  كل حالة عل  حدة لتحديد ما اذا كانت هناك حاجة ال  شببهاا

ل تقوم الشررركة بقيا  خسررائر ا ئتمان المتوقعة من خ ل الأخذ بعين ا عتبار مخابر الإخفاق في السررداد خ 
 فترة العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسهاا

وقد بلغ رصريد الخسرائر ا ئتمانية المتوقعة  مخصرص الديون المشركوك في تحصريلها( في تاريخ المركز المالي 
 الأدوات المالية كا تي: 47للأصول المالية وفقا لمعيار المحاسبة رقم 

 ة المتوقعةمخصص الخسائر الائتماني بنود القوائم المالية 
 "47وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم "

 32,026,950 العم ت وأوراق قب 

 3,739,958 وأرصدة مدينة أخرو    مصروفات مدفوعة مقدما

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر 
 يجح عل  المنشأة أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقب

 التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو تنقضي الحقوق  •

 تقوم المنشأة بتحويل الأصل الماليا •

يجرح عل  المنشرررررأة أن تسرررررتبعرد ا لتزام المرالي من الردفراتر  أو جزت من التزام مرالي( من قرائمرة المركز المرالي 
 اير أو انقضايراأل عندما يتم سداد ا لتزام المحدد في العقد أو الغ  –عندما فقب يتم تسويت   

 التقديرات المحاسبية 3-23
يتبلح اعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاسربة المصررية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضرات تيار عل  
قيم الأصررول، ا لتزامات، الإيرادات والمصررروفات خ ل السررنوات المالية، هذا وقد تختلت النتائج الفعلية عن 

 التقديراتاتلك  
 

 قائمة التدفقات النقدية   3-24
 يتم اعداد قائمة التدفقات النقدية بإتبات البريقة غير المباشرةا 

 النقدية وما في حكمها 3-25
بغر  اعداد قائمة التدفقات النقدية، فإن النقدية وما في حكمها تشرررمل النقدية بالصرررندوق، الحسرررابات الجارية   

 اوتخصم بنوك ارصدة دائنة  التي تستحق خ ل ا اة أشهربالبنوك والودائع لأجل  
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 أصول ثابتة - 4

 
 أراضي 

 حاسح آلي 
 وبرامج

 أااث
 أجهزة

 كهربائية ومعدات
 الإجمالي  اخشاح  ا ت ومعدات  مباني وانشاتات  وانتقال وسائل نقل  تجهيزات وديكورات  وادوات عدد  

 جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  

            في التكلفة 

 - - - - - - - - - - - 2021يناير  1

 211,483,842 25,872,192 73,623,285 20,053,287 31,033,644 14,870,494 17,071,677 228,870 28,078,617 180,218 471,558 ا نقسام * ناتج عملية 

 97,928,413 20,156,879 4,098,972 29,043,042 10,673,175 3,836,132 13,266,360 2,073,591 4,129,973 10,650,289 - رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

 11,069,184 3,579,174 1,137,893 249,660 907,770 640,428 3,117,117 6,061 1,269,321 161,760 -  الإضافات

 (3,447,387) - (11,524) - (319,490) (2,820,498) - - (295,875) - - ا ستبعادات 

 (3,660) - - - - - (2,114) - (1,546) - - فروق ترجمة قوائم مالية

 317,030,392 49,608,245 78,848,626 49,345,989 42,295,099 16,526,556 33,453,040 2,308,522 33,180,490 10,992,267 471,558 2021ديسمبر  31

            

            مجمع الإهلاك  

 - - - - - - - - - - - 2021يناير  1

 ( 112,039,853  (9,771,487) (32,696,869) (5,423,610) (21,674,529) (13,527,505) (11,908,111) (134,182) ( 16,747,175  (156,385) - ا نقسام * ناتج عملية 

 ( 81,292,590  (20,156,879) (3,549,355) (19,173,148) (9,579,718) (3,345,766) (13,179,695) (1,557,793) ( 2,305,419  (8,444,817) - عليهارصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ 

 ( 4,216,737  (1,224,317) (1,131,862) (208,312) (539,503) (336,326) (210,760) (5,104) ( 555,562  (4,991) - اه ك الفترة 

 3,121,902 - 8,392 - 308,572 2,690,601 - - 114,337 - - اه ك ا ستبعادات 

 ( 47,098  - - - - - 1,945 - ( 49,043  - - فروق ترجمة قوائم مالية

 ( 194,474,376  (31,152,683) (37,369,694) (24,805,070) (31,485,178) (14,518,996) (25,296,621) (1,697,079) ( 19,542,862  (8,606,193) - 2021ديسمبر  31

            صافي القيمة الدفترية في 

 122,556,016 18,455,562 41,478,932 24,540,919 10,809,921 2,007,560 8,156,419 611,443 13,637,628 2,386,074 471,558 2021ديسمبر   31

 
في بع  الشركات التابعة الي الشركتين المنقسمتين،    استاماراتهاسابقا( ال  ا ث شركات ونقل    –تم تقسيم شركة أسباير كابيتال القابضة ل ستامارات المالية  بايونيرز القابضة ل ستامارات المالية    2021يوليو    24بتاريخ   *

 (ا 37ح وعلي  تم نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا
 
 كما يلي:  الفترةبيع أصول اابتة خ ل  أرباحبلغت  -

 

  

عن الفترة من تاريخ  
 حتى التأسيس  

 2021ديسمبر  31
 جني  مصرل  جني  مصرل  

 526,302  متحص ت من بيع أصول اابتة 
  ( 3,447,387  تكلفة أصول اابتة مستبعدة 

  3,121,902 مجمع اه ك أصول اابتة مستبعدة 

 ( 325,485   القيمة الدفترية للأصول المستبعدة صافي 

 200,817  أرباح بيع أصول ثابتة 
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 مشروعات تحت التنفيذ - 5
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 - الرصيد اول المدة 

  29,191,404  رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

  29,191,404  الرصيد اخر المدة 

 
 استثمارات في شركات شقيقة - 6

 
 نسبة

 2021ديسمبر 31 المساهمة 

 جنيه مصري ٪ 

 2,245,138 29.26 شركة بداية للبرق والمقاو ت 

 354,361,982 20.88 (ديرل اراح  الشركة العربية لمنتجات ا لبان

 310,669,012 14.02 شركة الكاب ت الكهربائية المصرية

 62,656 9.54 للتبوير العقارل PREشركة 

 3,556,646 9.35 فود للصناعات الغذائية سيأتش  بيشركة 

 537,537 0.28 شركة الحصن ل ستشارات 

 89,361 0.04 يونيباك –شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليت والورق 

 101 0.0003 شركة بايونيرز كابيتال ل ستشارات المالية 

  671,522,433 

  –  كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  شرركة مسراهمة مصررية(  أسربايرتم تقسريم شرركة    2021يوليو    24بتاريخ  *
ونقل اسرتاماراتها في بع  الشرركات التابعة الي  ( ال  ا ث شرركات سرابقا -بايونيرز القابضرة ل سرتامارات المالية  

بايونيرز بروبرتيز  الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  اصربحت تلك ا رصردة اسرتامارات في شرركات شرقيقة بالنسربة لشرركة 
 (ا37 ايضاح وشركاتها التابعة شامام  شركة منقسمة(  للتنمية العمرانية

 شركات شقيقة خ ل الفترة، كما يلي: نتائج أعمالتتمال الحصة النسبية في  -

 

عن الفترة من تاريخ  
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31

 جنيه مصري 

 ( 9,076,234) (ديرل اراح  الشركة العربية لمنتجات ا لبان

 3,267,333 شركة الكاب ت الكهربائية المصرية

 408,990 فود للصناعات الغذائية سيأتش  بيشركة 

 62,777 شركة الحصن ل ستشارات 
 ( 2,154) يونيباك –شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليت والورق 

 (5,339,288 ) 

 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل - 7
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

  239,060  ببورصة الأوراق الماليةاستامارات غير مقيدة  

  239,060  

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا
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 عقارية    استثمارات - 8

 الإجمالي مباني  أراضي  

 جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل التكلفة في 

 - - - 2021يناير  1

 980,827,219 543,755,229 437,071,990 ا نقسام *ناتج عملية 

 26,530,809 26,530,809 - رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

 1,007,358,028 570,286,038 437,071,990 2021ديسمبر  31

    مجمع الإهلاك 

 - - - 2021يناير  1

 (55,035,844) (55,035,844) - ا نقسام *ناتج عملية 

 (4,866,472) (4,866,472) - رصيد أول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

 (3,501,920) (3,501,920) - اه ك الفترة

 (63,404,236) (63,404,236) - 2021ديسمبر  31

 943,953,792 506,881,802 437,071,990 2021ديسمبر  31 فيصافي القيمة الدفترية 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 الشهرة - 9
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

  263,603,006  والتعمير للإسكانالشركة المتحدة 

  191,119,964  شركة الجيزة العامة للمقاو ت وا ستامار العقارل 

  117,200,787  والتعمير  للإسكانشركة القاهرة 

  3,757,979  شركة الصعيد العامة للمقاو ت وا ستامار العقارل

  575,681,736  

شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات  تقسريم   تم  2021  يوليو  24بتاريخ  *
ووفقا ،  في بع  الشررركات التابعة الي الشررركتين المنقسررمتين  اسررتاماراتهاونقل  ال  ا ث شررركات سررابقا(  –المالية  

، تم 2021يونيو    15والمنابق الحرة الصررادر بتاريخ   ل سررتامارالتابع للهيئة العامة  لتقرير قبات الأدات ا قتصررادل  
ديسررمبر  31الشررركة المقيدة بالبورصررة وفقا لسررعر الإغ ق في التاريخ المتخذ أسرراسررا للتقسرريم في   اسررتاماراتتقييم  
في الشررركات غير المقيدة بالبورصررة وفقا لحقوق الملكية الواردة بالقوائم المالية لتلك الشررركات   واسررتاماراتها،  2020

 ا(37 ايضاح  في ذات التاريخ

( 34ايضراح ل سرتامار  القائمة في الفرق بين تكلفة ا قتنات وحصرة المجموعة في القيمة العادلة   الشرهرة  ارصردةتتمال   -
( سريتم اسرتكمال التوزيع ا ولي للشرهرة قبل نهاية الفترة 31رقم    المحاسربة المصررل( من معيار  84وببقا للفقرة رقم  
 من تاريخ ا قتناتا تبدأالسنوية ا ول  التي 
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 بالصندوق ولدى البنوكنقدية   - 10
 2021ديسمبر  31 

 جنيه مصري عملة محلية  أ

 11,835,353 نقدية بالصندوق

 283,453,655 حسابات جارية

 362,356,957 ودائع لأجل

 657,645,965 

  عملة أجنبية  ب

 22,296 نقدية بالصندوق

 25,880,962 حسابات جارية 

 113,806 ودائع لأجل

 26,017,064 

 683,663,029 إجمالي نقدية بالصندوق ولدى البنوك 

  يخصم: 

 (171,380,185) ودائع لأجل  أكار من ا اة أشهر( *

 512,282,844 النقدية وما في حكمها طبقاً لقائمة التدفقات النقدية

 االمركز الماليخبابات ضمان في تاريخ للصال  البنوك وذلك كضمانات  مربوبةهذر الودائع  * 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر - 11
 2021ديسمبر 31 
 جنيه مصري 

 37,011,455 استامار واائق صناديق 
 11,518,881 استامارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية 

 6,559,406 استامارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية  

 55,089,742 

 بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر خ ل الفترة كما يلي:  تتمال حركة ا ستامارات -

 2021ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 - رصيد أول الفترة

 74,137,208 ناتج عملية ا نقسام *

 ( 4,262,292) استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائرفروق تقييم 

 ( 84,287) خسائر بيع استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر

 ( 55,089,742) رصيد آخر الفترة

 14,700,887 التغير في استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا
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 عملاء واوراق قبض  - 12
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 2,003,311,744 مقاو ت ومحاجر  -عم ت 

 762,469,999 تمليك  -م ت ع

 14,492,812 ايجار  –عم ت 

 18,588,066 اوراق قب  

 2,798,862,621 

 ( 32,026,950) خسائر ائتمانية متوقعة – قيمة العم ت واوراق القب  فيا ضمح ل 

 ( 11,193,415) فوائد اقساب ميجلة 

 2,755,642,256 

 :يليالقب  فيما  وأوراققيمة العم ت  فيا ضمح ل تتمال حركة  -

 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 - رصيد أول المدة

 20,018,472 ا نقسام *ناتج عملية 

 12,008,478 مكون خ ل الفترة

 32,026,950 المدةرصيد آخر 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - 13

 مستحق من أطراف ذات علاقة -  أ
 2021ديسمبر 31  

  مصريجنيه  ببيعة الع قة 

 141,693,484 شركة شقيقة شركة الحصن ل ستشارات 

 27,421,875 شركة شقيقة ديرل(آراح  الشركة العربية لمنتجات الألبان 

 5,750,000 شركة شقيقة فود للصناعات الغذائية سيأتش  بيشركة 

 25,000,000 شركة شقيقة للتبوير العقارل PREشركة 

 12,355,107 برت ذو ع قة  ات اية ل ستشارات بيشركة 

 104,390,229 برت ذو ع قة  شركة سمو ل ستشارات

  316,610,695 

 مستحق إلى أطراف ذات علاقة -ب 

 2021ديسمبر 31  

 مصريجنيه  ببيعة الع قة 

 4,980,663 برت ذو ع قة    الصناعية للتنميةشركة جدوو 
 16,209,184 شركة شقيقة المالية  ل ستشاراتشركة بايونيرز كابيتال 

 463,427 برت ذو ع قة  العقارل ل ستامارشركة اساسات 

 15,888 برت ذو ع قة  الشركة القومية للتشييد والتعمير

  21,669,162 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

  ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا



 )شركة منقسمة(  ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
 2021ديسمبر   31في 
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 مشروعات الاسكان والتعمير - 14
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 17,707,483,298 تحت التنفيذمشروعات 

 206,109,000 تامة مشروعات 

 17,913,592,298 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضاح 

 مخزون - 15
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 74,462,394 خامات رئيسية
 4,098,213 قبع غيار

 2,102,378 وقود

 118,527 مخلفات 

 80,781,512 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 مدينة أخرى  وأرصدةمصروفات مدفوعة مقدماً   - 16
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 46,473,346 مصروفات مدفوعة مقدما  

 3,162,664 دفعات مقدم  لشرات أصول 

 155,045,938 دفعات مقدمة –موردون ومقاولون 

 36,332,316 تشوينات مقاولين

 213,261,244 تأمينات لدو الغير

 4,018,440 غبات خبابات ضمان
 49,252,394 مصلحة الضرائح 

 58,847,640 ايرادات مستحقة

 183,353,536 التوريق * –المجموعة المالية 

 152,587,302 مصروفات صيانة مستحقة

 140,368,290 أرصدة مدينة أخرو 

 1,042,703,110 

 ( 3,739,958) خسائر ائتمانية متوقعة – الأخرواضمح ل في قيمة الأرصدة المدينة 

 1,038,963,152 

لمحفظة بع  عم ت مشرروت سرتون ريزدن     2021ديسرمبر    27قامت شرركات المجموعة بتوقيع عقد توريق بتاريخ  *
شرراملة خصررم  مصرررلجني    409.481.604التجمع الخام  ال  شررركة المجموعة المالية هيرمي  بقيمة اجمالية    –

 جني  مصرلا 67.470.911قيمة حالية بقيمة 

بعد خصررم مصرراريت    مصرررلجني    132.280.996ومقابل ذلك قامت شررركة المجموعة المالية هيرمي  بأدات مبلغ 
جني  مصررل مقابل   16.220.405جني  مصررل ال  شرركات المجموعة وتجنيح مبلغ   10.155.756ادارية بقيمة  

جني  مصرررل مسررتحق للشررركة لدل شررركة المجموعة المالية    183.353.536، ومتبقي مبلغ ا ئتمانحسرراح تعزيز  
 هيرمي ا

بيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات  تم تقسريم شرركة أسرباير كا  2021يوليو    24بتاريخ  -
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

  ا(37نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضاح 



 )شركة منقسمة(  ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 
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 رأس المال - 17
كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  شرركة  أسربايرشرركة ، وافقت الجمعية العامة غير العادية ل2021يوليو    24بتاريخ 

يونيو  15بتاريخ    534 مالصرررادر برق النهائيبالإجمات عل  التقرير  سرررابقا(   -المالية   ل سرررتاماراتبايونيرز القابضرررة  
 لأصرررررول  المبردئيبرالهيئرة العرامرة ل سرررررتامرار والمنرابق الحرة للتحقق من التقردير   ا قتصرررررادلمن قبرات ا دات    2021

  تقسرريمها ال  ا ث شررركات  شررركة قاسررمة وشررركتين منقسررمتين(  والتزامات الشررركة بالقيمة الدفترية والسرروقية بغر
والذو انته  ان صراف  حقوق الملكية لشرركة أسباير كابيتال القابضة ل ستامارات المالية  بايونيرز القابضة ل ستامارات 

 يلي:، ونتج عن ذلك ما (37 ايضاح  –جني  مصرل  7.039.494.200سابقا( تبلغ  –المالية 

  مصرررلجني    4.752.277.200صررافي حقوق الملكية لشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  المنقسررمة( مبلغ 
 :التاليموزت عل  النحو 

سررهم بقيمة اسررمية   1054805160موزت عل  عدد    مصرررلجني    4.746.623.220رأ  مال مصرردر ومدفوت يبلغ 
وبرا  مال مرخص ب  قدرر   مصرررلجني    5.653.980عام بمبلغ    واحتيابيسررهم الواحد  لل مصرررلجني    4.5قدرها  
 امصرلمليار جني   23

 في السجل التجارلا 2021سبتمبر   8وقد تم التأشير بتاريخ 

 يلي:ويتمال هيكل رأ  المال فيما 

 القيمة عدد الأسهم  نسبة المساهمة المساهم
 جني  مصرل  % 

  682,464,375  151658750 % 14.38 ح واو دردالمهيشركة عبد القادر 

  568,439,496  126319888 % 11.98 وليد محمد زكي

  478,552,145  106344921 % 10.08 ب  ابراهيم مصبفي محمد التلباني

  335,896,947  74643766 % 7.08 هشام علي شكرل حافظ 
  319,211,537  70935897 % 6.73 ايجي كاح انفستمنت ليمتد 

  316,460,169  70324482 % 6.67 وزاكي ما ما حا 

  2,045,598,551 454577456 % 43.08 مساهمون أخرون

 4,746,623,220 1054805160 ٪100 اجمالي

 

 حقوق الحصة غير المسيطرة - 18
 2021ديسمبر 31 

 مصريجنيه  

 - رصيد أول الفترة

 4,546,976,632 شركات تابعةتسويات ناتجة عن عملية تجميع 

 ( 17,157,262) الأرباح المرحلة لشركة تابعة عل تسويات 

 171,035,336 تسويات ناتجة عن زيادة رأ  مال شركات تابعة 

 ( 14,512,118) شرات أسهم خزينة لشركة تابعة

 704,729 الفروق المجمعة لترجمة القوائم المالية

 ( 60,593,011) بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعةحقوق الحصة غير المسيبرة 

 4,626,454,306 رصيد آخر الفترة

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
سررابقا( ال  ا ث شررركات مما ترتح علي  نقل ارصرردة حقوق الحصررص الغير مسرريبرة في ا سررتامارات  –المالية  

 (ا37المنقولة للشركات المنقسمة  ايضاح 
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 طويلة الاجلقروض  - 19
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 48,125,000 تمويل مساند بويل ا جل

 3,132,880,790 رصيد القرو  

  يخصم: 

 (1,669,384,867) الجزت المتداول من قرو  بويلة الأجل 

 1,511,620,923 المتداول من قرو  بويلة الأجل غير الجزت 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 فوق متوسب سعر الكوريدور وبضمان اوراق مالية مودعة لدو البنوكا %3 -%1 بفائدة الممنوحة من البنوك القرو  -

 دائنو شراء أراضي - 20

 2021ديسمبر 31 
 جنيه مصري 

 807,566,884 ا لتزام رصيد 

  يخصم: 

 ( 360,349,977) الجزت المتداول من دائنو شرات أراضي 

 447,216,907 الغير متداول من دائنو شرات أراضي الجزت 

 
 مساهمين –ارصدة دائنة   - 21

 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 532,721,671 غير متداول – أرصدة دائنة مساهمين  الشركات التابعة(

 532,721,671 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 عملاء دفعات مقدمة  -22
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 178,908,671 نشاب مقاو ت  –عم ت 

 4,977,164,373 نشاب استامار عقارل –عم ت 

 5,156,073,044 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

  



 )شركة منقسمة(  ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
 2021ديسمبر   31في 
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 بنوك تسهيلات ائتمانية - 23
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 1,573,191,466 عملة محلية –بنوك تسهي ت ائتمانية 

 126,684,510 عملة أجنبية  –بنوك تسهي ت ائتمانية 

 1,699,875,976 

% فوق متوسرب سرعر الكوريدور وبين  2.5 –%    0.5بين التسرهي ت ا ئتمانية الممنوحة من البنوك   تراوح الفائدة عل ت -
 الأوراق التجارية المودعة لدو البنوكا وبع فوق سعر الليبور بضمان ودائع متحفظ عليها لدو البنوك  3% - 1%

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 مشروعات وأوراق دفع  ومقاولوموردون  - 24
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 731,923,315 مشروعات   ومقاولوموردون 

 346,223,226 أوراق دفع 

 1,078,146,541 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضاح 

 مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة   - 25
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 81,297,947 ضرائح دخل  –مصلحة الضرائح 

 104,878,954 أخرو   –مصلحة الضرائح 

 186,176,901 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 دائنة أخرى  وأرصدةمصروفات مستحقة  - 26
 2021ديسمبر 31 

 جنيه مصري 

 62,686,389 مصروفات مستحقة 

 330,374,564 تأمينات للغير 

 1,892,898 الهيئة القومية للتأمين ا جتماعي
 90,624,934 مقاولين تأمينات اجتماعية

 60,223,836 تكلفة أعمال تحت التنفيذ

 40,019,813 مصروفات صيانة محصلة 

 90,836,853 ايرادات ميجلة 

 328,401,144 الشاغلين  اتحادات

 48,095,740 العقارلالشركة المصرية للتمويل 

 735,326,552 فوائد مستحقة

 336,691,423 ارصدة دائنة اخرو 

 2,125,174,146 

  



 )شركة منقسمة(  ز للتنمية العمرانية )شركة مساهمة مصرية( ي بايونيرز بروبرتشركة 
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 2021ديسمبر   31في 
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 دائنة أخرى )تابع(  وأرصدةمصروفات مستحقة  - 26

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37شركاتهم التابعة  ايضاح نقل الأرصدة التي تخص 

 مخصصات - 27

 2021يناير  1 
ناتج عملية  
 ا نقسام * 

رصيد أول المدة  
لشركة تابعة  
 مكون مستحوذ عليها 

  انتفي
 2021ديسمبر  31 الغر  من  

 جنيه مصري جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  

 8,998,913 ( 708,000  1,115,000 - 8,591,913 - مخصص التزامات 

 42,845,007 - - 5,391,594 37,453,413 - مخصص مبالبات ومنازعات 

 - 46,045,326 5,391,594 1,115,000  708,000 ) 51,843,920 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضا

 ضرائب الدخل - 28
عن الفترة من تاريخ   

 التأسيس حتى 
 2021ديسمبر  31

 جنيه مصري 

 18,653,074 ضرائح الدخل المقدرة 

 10,460,926 مصروت –ضريبية الدخل الميجلة  

 29,114,000 مصروت ضرائح الدخل 

 
 2021ديسمبر 31 ضريبية مؤجلة   أصول

 جنيه مصري 

 - أول المدة  -ضريبة الدخل الميجلة 

 23,167,395 ا نقسام *ناتج عملية 

 472,268,781 رصيد اول المدة لشركة تابعة مستحوذ عليها

 ( 4,410,548) تسويات 

 ( 705) فروق ترجمة

 ( 10,460,926) ( التزام  –ضريبة الدخل الميجلة عن المدة  

 480,563,997 أصل   – المدةرصيد أخر 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضاح 

 إيرادات الأنشطة - 29

 

من تاريخ  الفترة عن 
 حتى  التأسيس

 2021ديسمبر  31

 جنيه مصري 

 833,145,271 ايرادات نشاب المقاو ت 

 725,912,248 ايرادات بيع وحدات عقارية 
 43,062,128 عقارية استاماراتايرادات ايجارات 

 1,602,119,647 
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 تكلفة الأنشطة - 30

 

من تاريخ  عن الفترة 
 حتى  التأسيس

 2021ديسمبر  31

 جنيه مصري 

 808,466,147 تكاليت نشاب المقاو ت 

 500,078,794 تكاليت بيع وحدات عقارية 

 14,525,329 عقارية استاماراتتكاليت ايجارات 

 1,323,070,270 

 
 أرباح بيع استثمارات في شركات شقيقة - 31

 
عن الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 15,897,718 أرباح بيع استامارات في شركات شقيقة 

 15,897,718 

 
   الأرباحنصيب السهم في  - 32

عدد  ل  المتوسرب المرج   عل  للشرركة الأم الفترة أرباح  نصريح المسراهمين في بقسرمة الأرباح فيتم حسراح نصريح السرهم  
 : يليوفقا  لما خ ل الفترة الأسهم القائمة 

 

من تاريخ  الفترة عن 
 حتى  التأسيس

 2021ديسمبر  31
 جنيه مصري 

 359,000,448 أرباح الفترة للشركة الأم  

 1,054,805,160 المتوسب المرج  لعدد الأسهم القائمة خ ل الفترة

 0.34 نصيح السهم في الأرباح 

 
 عقود التأجير والترتيب - 33

 انتفاعحق   أصول -1

 اجمالي سيارات آ ت ومعدات  مباني وانشاتات  

 مصرلجني   جني  مصرل جني  مصرل جني  مصرل 

     التكلفة 

 - - - - 2021يناير  1

 29,626,828 2,253,074 10,985,534 16,388,220 ا نقسام *ناتج عملية 

 59,978,243 2,913,512 - 57,064,731 الإضافات 

 (8,948,833  - - (8,948,833  استبعادات 

 80,656,238 5,166,586 10,985,534 64,504,118 2021ديسمبر 31

     

     الاستهلاكمجمع 

 - - - - 2021يناير  1

 (5,928,157  ( 31,837  (2,230,975  (3,665,345  ا نقسام *ناتج عملية 

 (2,807,349  ( 158,351  ( 240,770  (2,408,228  ه ك الفترة ستا

 2,112,919 - - 2,112,919 ا ستبعادات  استه ك

 (6,622,587  ( 190,188  (2,471,745  (3,960,654  2021ديسمبر 31

     فيالدفترية القيمة  صافي

 74,033,651 4,976,398 8,513,789 60,543,464 2021ديسمبر 31
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 عقود التأجير والترتيب )تابع( - 33

 ترتيبالو  عقود التأجيرلتزام  ا -2

 2021ديسمبر 31 عقود ترتيح  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري جني  مصرل مصرلجني   

 959,339,476 894,821,232 64,518,244   ا لتزامرصيد 

    يخصم: 

 ( 184,926,964) (174,208,222  ( 10,718,742  عام أقساب مستحقة السداد خ ل  

 53,799,502 720,613,010 774,412,512 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بع  الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعلي  تم   اسرتاماراتهاسرابقا( ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

 ا(37نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  ايضاح 

شرررررركرة برايونيرز بروبرتيز للتنميرة العمرانيرة  شامام( بقيمرة   عقود الترتيرح في أرصررررردة ك  من  تتتمارل التزامرا -
جني  مصررررل   815.763.025 شامام( بقيمة    ميرالقاهرة للإسررركان والتعشرررركة و جني  مصررررل  53.332.008

جني  مصررررل والناتجة عن عقود بيع مع اعادة    25.726.199بقيمة     شامام(  المتحدة للإسررركان والتعميروالشرررركة  
 جني  مصرل لكل عقدا 1استئجار لأصول مملوكة للشركات والتي ستيول ملكيتها في نهاية مدة العقد بقيمة 

 الضريبيالموقف   - 34
وكذلك الشرركات التابعة لها تخضرع لضرريبة الدخل وقد تم احتسراح ضرريبة  بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانيةشرركة  

مجموت في قائمة الأرباح أو الخسرررائر المجمعة   فيالدخل لكل شرررركة عل  حدر ويمال رصررريد ضرررريبة الدخل الظاهر 

 ا2021ديسمبر 31  حت الفترة من تاريخ التأسي   عن ضرائح الدخل 
 

 بها  الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة - 35
مالية، أرصرردة عم ت   الأصررول المالية  نقدية بالصررندوق ولدو البنوك، اسررتامارات فيتتمال الأدوات المالية للشررركة  

ارصردة دائنة،   –ذات ع قة، أرصردة مدينة أخرو( وكذا ا لتزامات المالية  عم ت   أبراتمسرتحق من   قب ، وأوراق
مسرراهمين،  –مصررلحة الضرررائح، أرصرردة دائنة  –ذات ع قة، أرصرردة دائنة    أبراتتسررهي ت ائتمانية، مسررتحق الي  

ترات والقيا  للأصرول وكما هو وارد بالسرياسرات المحاسربية الهامة ل ع المصرروفات المسرتحقة وأرصردة دائنة أخرو(ا
( من الإيضررراحات المتممة للقوائم المالية 3ايضررراح    فيوا لتزامات المالية والإيراد والمصرررروت المتعلق بها كما ورد 

 المجمعةا

 القيمة العادلة للأدوات المالية
العادلة للأصرررول    ( فإن القيمة3الشرررركة الواردة بالإيضررراح   والتزاماتتقييم أصرررول    فيببقا لأسررر  التقييم المتبعة  

 اتاريخ الميزانية فيجوهريا عن قيمتها الدفترية  اخت فاالمالية   تختلت   وا لتزامات

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة توافق تواريخ استحقاقات الأصول وا لتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتببة بهاا 

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
ييار عل  المدفوعات والمقبوضررررات بالعم ت    والذلسررررعر الصرررررت    فيالتغيرات    فييتمال خبر العم ت الأجنبية  
 بالعم ت الأجنبيةا وا لتزاماتالأجنبية وكذلك تقييم الأصول 

 خطر الائتمان
لرذل ينتج عنر  تحمرل البرت  يتمارل خبر ا ئتمران في عردم التزام أحرد أبرات الأداة المراليرة من الوفرات برالتزامراتر ، الأمر ا

الخر لخسررائر ماليةا تتعر  الشررركة لمخابر ا ئتمان عل  أرصرردتها لدو البنوك والعم ت وبع  الأصررول الأخرو 
 كما هو موض  في الميزانيةا

 حسررنة السررمعة ووضررعك  تسررع  الشررركة لتقليل المخابر ا ئتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن بريق التعامل من بنو
 احدود ائتمانية للعم ت ومراقبة أرصدة المديونية القائمة فيما يتعلق بالعم ت

 خطر السيولة
ان غر  الشررركة هو الحفاظ عل  التوازن بين اسررتمرارية التمويل والمرونة خ ل اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصرردة  

  ااستحقاقهاالشركة في مواعيد  التزاماتالشركة لدل البنوك لضمان سداد 
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 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
 فيالتدفقات النقدية المسررتقبلية بسرربح التغيرات  فيخبر التغيرات   فييتمال خبر التدفقات النقدية المتعلقة بسررعر الفائدة 

 عل  التدفقات النقدية من أنشبة التشغيلا ا عتمادسعر الفائدة، وتسع  الشركة لتقليل ذلك الخبر من خ ل 

 إدارة رأس المال  
ان الهدت الرئيسري لإدارة رأ  المال هو التأكد من أن الشرركة تحافظ عل  نسرح رأ  مال صرحية من أجل دعم أعمالها 

 للمساهميناوتحقيق أقص  زيادة 

لررم يكررن  تقرروم الشررركة بررإدارة هيكررل رأسررمالها واجرررات تعرردي ت عليرر  فرري ضرروت التغيرررات فرري ظررروت الأعمررالا

 ا2021ديسمبر  31 حت   من تاريخ التأسي والعمليات ي الأهدات والسياسات رهناك تغيرات ف

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  - 36
ببقا  لتعريفها، نادرا ما تسراول   المحاسربية،بعمل تقديرات وافتراضرات خاصرة بالمسرتقبلا نتائج التقديرات   الشرركةتقوم 

قد تتسربح في تعديل جوهرل للقيم الدفترية للأصرول   والتيالنتائج الفعليةا التقديرات وا فتراضرات ذات المخابر الهامة  
 ة لها أسفل:وا لتزامات خ ل السنة المالية التالية تم الإشار

 الأخرىوالأرصدة المدينة   العملاءأرصدة    اضمحلال
القابلة للتحصريل عندما يكون تحصريل تلك الأرصردة بالكامل  الأخرووالأرصردة المدينة   يتم عمل تقدير لأرصردة العم ت

غير محتملا يتم عمل هذا التقدير بشررركل فردل عل  المبالغ الهامةا أما المبالغ غير الهامة بشررركل فردل والتي انقضرررت 
 امواعيد استحقاقها، فيتم تقييمها بشكل جماعي ويتم عمل مخصص وفقا  لمدة انقضات مواعيد ا ستحقاق

 الدخلضريبة  
الشرركة خاضرعة لضرريبة شرركات الأموالا تقدر الشرركة مخصرص ضرريبة الدخل باسرتخدام رأل خبير وعند وجود أل 

مخصرررص ضرررريبة الدخل والضرررريبة الميجلة في هذر   عل اخت فات بين النتائج الفعلية والأولية تيار هذر ا خت فات 
 الفتراتا

 المركز الماليتأثير الانقسام على قائمة   - 37

، انعقدت الجمعية العامة غير العادية لشررررركة أسررررباير كابيتال القابضررررة ل سررررتامارات المالية 2021يوليو    24بتاريخ 
 سابقا(  شركة مساهمة مصرية(، وكانت قراراتها كالتالي: – بايونيرز القابضة ل ستامارات المالية 

عن   الأفقيللشررركة بإتبات اسررلوح التقسرريم  التفصرريليمشررروت التقسرريم   وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجمات عل 
 فيبريق تقسريم اصرول والتزامات وحقوق الملكية بالقيمة السروقية والدفترية ببقا للقوائم المالية عن السرنة المالية المنتهية 

الشرركة القاسرمة والشرركتين   فيبقات ذات المسراهمين بنف  نسرح الملكية وعدد ا سرهم دون تعديل   ، مع2020ديسرمبر  31
قبات الأدات ا قتصرررادل  -ضررروت تقرير اللجنة المشررركلة من الهيئة العامة ل سرررتامار والمنابق الحرة    فيالمنقسرررمتين  

 ا2021يونيو  15والصادر بتاريخ 

لقابضرررة كابيتال ا  أسررربايرشرررركة   هيوافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجمات عل  تقسررريم الشرررركة لا ث شرررركات  
سرابقا(، ويخف  رأسرمالها المصردر عن   –ل سرتامارات المالية  الشرركة القاسرمة(  بايونيرز القابضرة ل سرتامارات المالية  

بريق تخفي  القيمة ا سمية لأسهمها وتظل محتفظة بغرضها وبالتراخيص الصادرة لها من الهيئة العامة للرقابة المالية 
تصرردر اوراق مالية او في زيادة ريو  اموال وترخيص نشرراب امنات  التيات تأسرري  الشرررك  فيوغرضررها ا شررتراك 

 شركتين جديدتين هما: تأسي الحفظا بينما ينتج عن التقسيم 

 لأحكامكشرركة مسراهمة مصررية خاضرعة   تأسريسرهاويتم    شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية )شرركة منقسرمة( 
ا نشربة العقارية والمسراهمة وا شرتراك بصرورة مباشررة  فيعل  ان يكون غرضرها ا سرتامار  1981لسرنة   159القانون 

( من 27مع عدم ا خ ل بالمادة    العقارلكافة مجا ت ا سررتامارات العقارية والمقاو ت والتبوير   فيوغير مباشرررة 
لسررررنة    95( من ال ئحة التنفيذية لقانون 122( والمادة  121 والمادة    1992لسررررنة    95قانون سرررروق را  المال رقم 

ويجوز للشررركة ان تكون لها مصررلحة او تشررترك بأل وج  من الوجور مع الشررركات وغيرها التي تزاول اعما    1992
ت شررربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق غرضرررها في مصرررر او في الخار  كما يجوز لها ان تندمج في الهيئا

القانون و ئحت  التنفيذيةا ويجوز التعديل وفقا  للمعمول ب  في الهيئة   لأحكامالسررالفة او تشررتريها او تلحقها بها وذلك ببقا 
  الحرةاالعامة ل ستامار والمنابق  
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القانون  لأحكامويتم تأسرريسررها كشررركة مسرراهمة مصرررية خاضررعة   شررركة جدوى للتنمية الصررناعية )شررركة منقسررمة(
ا نشربة الصرناعية والمسراهمة وا شرتراك بصرورة مباشررة وغير   فيعل  ان يكون غرضرها ا سرتامار    1981لسرنة  159

نة لس  95( من قانون سوق را  المال رقم  27كافة مجا ت ا سرتامارات الصناعية مع عدم ا خ ل بالمادة    فيمباشررة  
ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة   1992لسرنة    95( من ال ئحة التنفيذية لقانون 122( والمادة  121ة  دوالما  1992

او تشررترك بأل وج  من الوجور مع الشررركات وغيرها التي تزاول اعما  شرربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق 
 لأحكامتندمج في الهيئات السرالفة او تشرتريها او تلحقها بها وذلك ببقا  غرضرها في مصرر او في الخار  كما يجوز لها ان

 الحرةاويجوز التعديل وفقا  للمعمول ب  في الهيئة العامة ل ستامار والمنابق   القانون و ئحت  التنفيذيةا

وقد وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجمات عل  اعادة هيكلة الشررركات التابعة والشررقيقة لك  من الشررركة القاسررمة  
وتقرير اللجنة المشرركلة من الهيئة العامة  التفصرريليتفصرريليا بمشررروت التقسرريم    دالنحو الواروالشررركتين المنقسررمتين عل   
انهات اجراتات  فيوتفوي  رئي  مجل  ا دارة اومن يفوضرر   ا قتصررادلقبات الأدات   -ل سررتامار والمنابق الحرة 

نقل الملكية ومنها التقدم ال  الهيئة العامة للرقابة المالية للحصرررول عل  عدم ممانعتها عل  نقل ملكية اسرررهم الشرررركات 
 ضوت اعادة الهيكلةا فيبعة والشقيقة المقيدة وغير المقيدة من الشركة القاسمة ال  الشركتين المنقسمتين التا

، تم تأسرري  شررركة جدوو للتنمية الصررناعية  شررركة منقسررمة( وشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية  2021وفي سرربتمبر  
 ا2021الشركات التابعة والشقيقة في أكتوبر  أسهمية اعادة الهيكلة ونقل ملك استكمالالعمرانية  شركة منقسمة(، وتم 
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 -ا نقسام: المحولة ال  الشركات المنقسمة في تاريخ  بالأرصدةيلي بيان   وفيما

 

بايونيرز القابضة  
 المالية ل ستامارات

  الشركة القاسمة(
 ( ا نقسام قبل 

التسويات الناتجة عن تقرير  
وحركة   ا قتصاديةاللجنة 

الفترة والأرصدة المحولة  
 للشركات المنقسمة

كابيتال القابضة   أسباير
 ل ستامارات المالية
  الشركة القاسمة(

 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 
 جني  مصرل  جني  مصرل  جني  مصرل  

    الأصول 
    متداولة أصول غير 
 12,633,763 ( 963,781,094  976,414,857 أصول اابتة 

 29,425,000 ( 28,195,326  57,620,326 مشروعات تحت التنفيذ 
 1,657,123 ( 73,756,013  75,413,136 انتفات حق  أصول 

 33,595,953 ( 5,506,903,983  5,540,499,936 استامارات في شركات شقيقة 
 13,712,470 ( 1,216,060  14,928,530 بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل استامارات 

 - ( 3,475,433  3,475,433 استامارات في سندات حكومية
 - ( 925,791,375  925,791,375 استامارات عقارية  

 23,115,310 - 23,115,310 استامارات أخرو بويلة الأجل 
 117,681 ( 445,844  563,525 أصول غير ملموسة 

 - ( 1,791,732,929  1,791,732,929 الشهرة 

 - ( 4,500,000  4,500,000 في شركة شقيقة استاماراتمسدد تحت حساح زيادة 

 114,257,300 ( 9,299,798,057  9,414,055,357 إجمالي الأصول غير المتداولة 

    
    أصول متداولة 

 227,639,319 ( 632,158,541  859,797,860 نقدية بالصندوق ولدو البنوك 
 57,274,391 ( 183,512,184  240,786,575 استامارات بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر

 800,000 - 800,000 آلت ملكيت  ال  الشركة   أصل
 183,511,765 ( 3,916,120,492  4,099,632,257 قب    واوراقعم ت 

 - ( 5,093,949  5,093,949 استامارات في اذون خزانة  
 50,283 ( 25,000,000  25,050,283 مستحق من أبرات ذات ع قة 
 - ( 4,651,699,967  4,651,699,967 مشروعات ا سكان والتعمير 

 - ( 916,047,565  916,047,565 مخزون

 37,123,420 ( 1,010,973,270  1,048,096,690 مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدة مدينة أخرو 

 506,399,178 ( 11,340,605,968  11,847,005,146 إجمالي الأصول المتداولة 

 620,656,478 ( 20,640,404,025  21,261,060,503 إجمالي الأصول 

    
    والالتزامات حقوق الملكية 
    حقوق الملكية 

 210,961,032 ( 5,063,064,768  5,274,025,800 رأ  المال المصدر والمدفوت 
 - ( 629,762,634  629,762,634 قانون   احتيابي
 42,447,668 42,447,668 - عام احتيابي

 ( 137,386  65,344,995 ( 65,482,381  بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل  استاماراتفروق تقييم 
 - 12,290,776 ( 12,290,776  المالية فروق مجمعة لترجمة القوائم 

 19,110,653 ( 1,496,899,272  1,516,009,925   أرباح مرحلة
 ( 62,513,504  ( 62,513,504  - ناتج عملية التقسيم 

 34,978,648 ( 430,592,387  465,571,035 أرباح الفترة 

 244,847,111 ( 7,562,749,126  7,807,596,237 إجمالي حقوق الملكية للشركة القابضة 

 3,016,471 ( 2,781,593,611  2,784,610,082 حقوق الحصة غير المسيبرة 

 247,863,582 ( 10,344,342,737  10,592,206,319 إجمالي حقوق الملكية 

    
    الالتزامات 

    الالتزامات غير المتداولة  
 - ( 475,881,373  475,881,373 قرو  بويلة ا جل 

 6,000,000 ( 529,128,772  535,128,772 مساهمين –من أرصدة دائنة  لغير المتداوالجزت 
 1,102,421 ( 979,058,733  980,161,154 بويل ا جل   -عقود تأجير وترتيح  التزامات
 10,105,687 871,597 9,234,090 ضريبية ميجلة  التزامات

 17,208,108 ( 1,983,197,281  2,000,405,389 المتداولة إجمالي الالتزامات غير  

    الالتزامات المتداولة 
 1,779,609 ( 428,447,901  430,227,510 مستحق ال  أبرات ذات ع قة 

 - ( 498,621,619  498,621,619 الجزت المتداول من قرو  بويلة ا جل 
 194,704,166 ( 1,606,039,332  1,800,743,498 قصيرة ا جل   - عم ت دفعات مقدمة 

 66,838,214 ( 2,885,700,674  2,952,538,888 بنوك تسهي ت ائتمانية 
 20,280 ( 1,450,244,418  1,450,264,698 مشروعات وأوراق دفع  ومقاولو موردون  

 33,316,696 ( 177,664,950  210,981,646 مصلحة الضرائح   -ارصدة دائنة 
 58,511,858 ( 954,327,504  1,012,839,362 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرو 

 - ( 63,382,283  63,382,283 مخصصات  
 413,965 ( 229,884,103  230,298,068 عقود تأجير وترتيح  التزاماتالجزت المتداول من 

 - ( 18,551,223  18,551,223 دائنو توزيعات 

 355,584,788 ( 8,312,864,007  8,668,448,795 إجمالي الالتزامات المتداولة  

 372,792,896 ( 10,296,061,288  10,668,854,184 إجمالي الالتزامات 

 620,656,478 ( 20,640,404,025  21,261,060,503 والالتزامات إجمالي حقوق الملكية 
 


