
 

 

 21/08/2019: التاريــخ
 R-19\01404 :رقم الصادر

 
 المحترمين سوق فلسطين للأوراق الماليةالسادة: 

 السيد / أحمد عويضة المحترمعناية 
 تحية طيبة وبعد ،،،

 

 2019عام من ال الأول للنصفالموضوع: الإفصاح عن البيانات المالية 
 

لإفصاا  الااارو واواعال الااوم الماالف، نكفاا لكان الالانااة الماللا  بالإشارة إلى الموضوع أعلاه، وعملا بأحكـام نظاام ا
 ، والتف تتضمن:2019من العام  الأول لنصفلالمكحلل  
 .2019 ،حزيكان 30المككز المالف المكحلف كما فف  -
 .2019 ،حزيكان 30المكحلف للفتكة المالل  المنتهل  فف واللخل الشامل  اللخلبلان  -
 .2019 ،حزيكان 30لملكل  المكحلف للفتكة المالل  المنتهل  فف بلان التغلكاة فف حقوم ا -
 .2019 ،حزيكان 30بلان التلفقاة النقلي  المكحلف للفتكة المالل  المنتهل  فف  -

 
 
 

 شاكرين لكم حسن تعاونكم معنا،،
 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام ،،

 
 ناخ : الاادة هلئ  سوم رأس المال. -

 

 

 المدير العام                  الإدارةرئيس مجلس 
 
 
 

د. محمد السبعاوي
                                              

م. خالد السبعاوي
 

 



 

 

 المليك العام    م. خالل الااعاوو
  المليك المالف    شادو عمك

 الهنلسل  مليك اللائكة    أمجل العطارو م.
 مليك التاويا وتكنولوجلا المعلوماة  م. حنان محمل مجلو أبو ثكيا

 مليك مالعاة فلاطلن    فهمف زياد حمورو
 

 الشركة: الصادرة عن  الأسهم -
 لكل سهن. واحل بقلم  اسمل  دولارن سه 32,000,000 الصادرة والملفوع  الأسهنبلغت 

 
 

 :المدققين الرئيسيين -
 الاادة طلال أبو غزال  وشككاه.

 

 :التغيرات والمستجدات -
 لن يطكأ خلال هذه الفتكة أي  تغللك فف نشاطها الكئلاف. -
 لا توجل اي  اضايا جوهكي  تؤثك على المككز المالف للشكك . -

 

 الإدارة:أعضاء مجلس  -
 الكئلس       د. محمل مصطفى الااعاوو

 نائب الكئلس       الااعاوو محمل م. خالل
 عضو  داود داود القواسمف: / ممثلا بالالل اونتاريو للتطويك التكنولوجفشكك  

 عضو   ناهل كامل القلشاوو: الشكك  الأهلل  للتأملن / ممثلا بالاللة
 عضو    ممثلا بالالل: عايل محمل الااعاوو/   شكك  سكاو لاين

 عضو  عزةعال الفتا  بشار : بالاللممثلا الشكك  المتحلة للتاويا والخلماة / 
 

 التنفيذية:الإدارة  -
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 الصفحة 

 1 تقریر مراجعة القوائم المالیة المرحلیة المختصرة −

 2 أ قائمة – 2019حزیران  30قائمة المركز المالي المرحلي كما في  −

 3 ب قائمة – 2019حزیران  30في  ةلفترة الستة أشھر المنتھیقائمة الدخل المرحلي  −

 4 جـ قائمة – 2019حزیران  30المنتھیة في لفترة الستة أشھر قائمة الدخل الشامل المرحلي  −

 5 د قائمة – 2019حزیران  30في  لفترة الستة أشھر المنتھیةقائمة التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي  −

 6 ھـ قائمة – 2019حزیران  30المنتھیة في  أشھر ستةقائمة التدفقات النقدیة المرحلي لفترة ال −

 21-7 إیضاحات حول القوائم المالیة المرحلیة  −
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 تقریر مراجعة القوائم المالیة المرحلیة المختصرة
 

 یئة العامة المحترمینالسادة/ أعضاء الھ
 والاستثمارشركة الإتحاد للإعمار 

 المساھمة العامة المحدودة
 فلسطین –رام الله 

 
والاستثمار المساھمة العام�ة  للإعمارالاتحاد لقد راجعنا القوائم المالیة المرحلیة المختصرة المرفقة لشركة 

الدخل وال�دخل الش�امل  وقوائم 2019ران حزی 30كما في  المرحلي ، والمكونة من المركز الماليالمحدودة
لفترة الستة أش�ھر المنتھی�ة المرحلیة والتدفقات النقدیة  المرحلیة التغیرات في حقوق الملكیة المرحلیة وقائمة

 بذلك التاریخ والإیضاحات حولھا. 
 

ق�ا لمعی�ار المختص�رة وفالموح�دة إن مجلس الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة المرحلی�ة 
"التق��اریر المالی��ة المرحلی��ة". إن مس��ؤولیتنا ھ��ي التوص��ل إل��ى نتیج��ة ح��ول ھ��ذه  34المحاس��بة ال��دولي رق��م 

 القوائم المالیة المرحلیة المختصرة استنادا إلى مراجعتنا.
 

 نطاق المراجعة:
لوم�ات المالی�ة "مراجع�ة المع 2410لقـد ج�رت مراجعتن�ا وفق�اً للمعی�ار ال�دولي المتعل�ق بعملی�ات المراجع�ة 

المرحلیة من قبل مدقق الحسابات المستقل للمنش�أة". إن عملی�ة مراجع�ة المعلوم�ات المالی�ة المرحلی�ة تتمث�ل 
ف��ي القی��ام باستفس��ارات بش��كل أساس��ي م��ن الأش��خاص المس��ؤولین ع��ن الأم��ور المالی��ة والمحاس��بیة وتطبی��ق 

اجعة أقل بكثیر من نط�اق أعم�ال الت�دقیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات مراجعة أخرى. إن نطاق أعمال المر
التي تتم وفقا لمعاییر التدقیق الدولیة وبالتالي لا تمكنن�ا أعم�ال المراجع�ة م�ن الحص�ول عل�ى تأكی�دات ح�ول 
كاف�ة الأم�ور الھام�ة الت�ي م�ن الممك�ن تحدی�دھا م�ن خ�لال أعم�ال الت�دقیق، وعلی�ھ فإنن�ا لا نب�دي رأي ت��دقیق 

 حولھا.
 

 فقرة توكیدیة:
للطاق��ة  م��ال ثی��ر ح��ول فق��دان الس��یطرة عل��ى الش��ركة التابع��ة (مین��ا جی��و )7(ھ��و ب��ین ف��ي إیض��اح رق��م كم��ا 

) ف�إن البیان�ات المالی�ة الحالی�ة لا تش�مل بیان�ات الش�ركة التابع�ة (س�ابقا) وق�د ت�م إع�ادة ع�رض ارق�ام الجوفیة
  تسھیل عملیة المقارنة. ضلغروذلك  سابقامثل نشاط الشركة بدون الشركة التابعة لت 30/6/2018المقارنة 

 
 النتیجة:

بناء على مراجعتنا، لم یسترع انتباھنا أیة أمور تجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة المرحلیة المختصرة المرفق�ة 
 .34لم یتم إعدادھا من كافة النواحي الجوھریة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم 

 
 طلال أبو غزالھ وشركاه

 251/1997رخصة رقم 
 

 جمـال ملحـم
 )100/98محاسب قانوني مرخص رقم (

 2019تموز  31 رام الله في
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 كانون  31
 2018 أول

 حزیران  30
  إیضاح  2019

   دولار أمریكي دولار أمریكي
 الموجودات  مراجعة  مدققة  

 الموجودات غیر المتداولة   
 الممتلكات والآلات والمعدات بالصافي )3( 1,579,024  1,632,328

 واستثمارات عقاریة مشاریع تحت التنفیذ )4(  18,022,474  16,292,996
 موجودات مالیة من خلال قائمة الدخل الشامل )5(  2,212,678  1,771,479

 استثمارات مالیة محتفظ بھا حتى تاریخ الاستحقاق )6( 548,124        548,124
 حلیفةاستثمارات في شركات  )7( 19,879 19,879       
 شیكات برسم التحصیل تستحق بعد ثلاثة أشھر   19,451,046  17,122,487

__________ __________   
 مجموع الموجودات غیر المتداولة  41,833,225 37,387,293

__________ __________   
 الموجودات المتداولة   

 مواد بالمخزن )8(  316,320  316,320
 موجودات متداولة أخرى )9(  2,991,645  3,023,267

 ذات علاقة مستحق من جھات )10(  1,954,344  2,094,602    
 عقارات معدة للبیع )11(  210,203  267,630

 ذمم مدینة   4,716,001  4,876,323
 النقد والنقد المعادل )12(  861,283  1,378,346

__________ __________   
 مجموع الموجودات المتداولة  11,049,796 11,956,488

__________ __________   
 مجموع الموجودات  52,883,021 49,343,781

========= =========   
 حقوق الملكیة والمطلوبات   
 حق ملكیة حملة الأسھم    

 رأس المال المدفوع )13(  32,000,000  32,000,000
 احتیاطي إجباري )14(  2,015,144  1,980,505
 بیان ج –الأرباح المدورة    7,842,933  7,531,183
 التغیر المتراكم في القیمة العادلة ،ب)6( (98,715) (489,914)

__________ __________   
 مجموع حقوق الملكیة   41,759,362 41,021,774

__________ __________   
 المطلوبات غیر المتداولة   

 مخصصات الموظفین )15( 782,133 738,404
__________ __________   

 ت غیر المتداولةمجموع المطلوبا  782,133 738,404
 المطلوبات المتداولة  __________ __________

 ذمم وأرصدة دائنة    11,599  7,858
 إیراد إیجارات غیر مكتسب    70,946               10,000 

 قروض قصیرة الاجل )16(  1,002,111          - 
 مطلوبات متداولة أخرى  )17(  9,256,870  7,565,745

__________ __________   
 مجموع المطلوبات المتداولة  10,341,526 7,583,603

__________ __________   
 مجموع المطلوبات  11,123,659 8,322,007

__________ __________   
 مجموع حقوق الملكیة والمطلوبات   52,883,021 49,343,781

========= =========   
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ان حزیر 30

2018  
حزیران  30

2019    
  إیضاح دولار أمریكي دولار أمریكي

   مراجعة مراجعةغیر 
 الإیرادات   

 عوائد من استثمارات بنكیة  - 35,258
 أرباح محفظة السندات المالیة )18( - 130,109
 أرباح استثمارات عقاریة )19( 384,010 358,271

 دات سكنیةمبیعات وح )20( 1,072,443 3,404,638
 إیراد إیجارات  63,692 56,845
 إیرادات أخرى  184,268  53,755

 )حلیفة شركات في استثمارات (خسائر  - )1,927(
__________ __________   

 مجموع الإیرادات  1,704,413 4,036,949
__________ __________   

 تكلفة الإیرادات )20( )897,965( )2,626,360(
__________ __________   

 مجمل الربح  806,448 1,410,589
__________ __________   

 المصاریف    
 مصاریف إداریة وعمومیة )21( (383,437) (400,049)
 استھلاكات  )3( (46,786) (34,316)

__________ __________   
 مجموع المصاریف  )430,223( )434,365(

__________ __________   
 صافي ربح الفترة قبل ضریبة الدخل  376,225 976,224

    
 مصروف ضریبة الدخل   )29,836( )72,791(

__________ __________   

903,433 346,389  
صافي ربح الفترة بعد الضریبة وقبل حصص حملة الأسھم 

 غیر المسیطر علیھا
========= =========   

 الربح لكل سھم   

2.82% 1.08% )22( 
الحصة الأساسیة والمخفضة للسھم من ربح الفترة العائد إلى 

 مساھمي الشركة
========= =========   
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 حزیران  30

2018  
 حزیران  30

  الإیضاح  2019
   مراجعة مراجعةغیر 

   دولار أمریكي دولار أمریكي
 قائمة ب –صافي ربح الفترة   346,389 903,433

__________ __________   
 بنود الدخل الشامل   

87,730 391,199 (6) 
التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة من خلال 

 قائمة الدخل الشامل
__________ __________   

 صافي الدخل الشامل للفترة   391,199 87,730
__________ __________   

 دخل الشامل للفترة إجمالي ال  737,588 991,163
========= =========   
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 رأس المال

 احتیاطي إجباري المدفوع 
 الأرباح
 المدورة

 التغیر المتراكم في
 القیمة العادلة

 مجموع حقوق 
 الملكیة

 دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي 
 مراجعة راجعةم مراجعة مراجعة مراجعة 

      2019حزیران  30
  41,021,774 (489,914) 7,531,183 1,980,505 32,000,000 2019الرصید كما في أول كانون الثاني 

التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل الشامل 
 391,199 391,199 -- -- -- )6(إیضاح 

 346,389 -- 346,389 -- -- ربح الفترة
 -- -- )34,639( 34,639 -- احتیاطي قانوني

 __________ __________ __________ __________ __________ 
 41,759,362 )98,715( 7,842,933 2,015,144 32,000,000 2019حزیران  30الرصید كما في 

 ========= ========= ========= ========= ========= 
 غیر مراجعة غیر مراجعة غیر مراجعة یر مراجعةغ غیر مراجعة 

      2018حزیران  30
)1,037,108( 5,797,280 1,787,849 32,000,000 2018الرصید كما في أول كانون الثاني   38,548,021 

التغیر في القیمة العادلة للموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل الشامل 
 87,730 87,730 -- -- -- )6(إیضاح 

 903,433 -- 903,433 -- -- ربح الفترة
 -- -- )90,343( 90,343 -- احتیاطي قانوني

 __________ __________ __________ __________ __________ 
 39,539,184 )949,378( 6,610,370 1,878,192 32,000,000 2018حزیران  30الرصید كما في 

 ========= ========= ========= ========= ========= 
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  إیضاح  2019حزیران  30  2018حزیران  30

   دولار أمریكي دولار أمریكي
   مراجعة  مراجعةغیر 

 التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة   
 ربح الفترة قبل ضریبة الدخل  376,225 976,224

 ات النقدیةتعدیلات لتسویة صافي التدفق   
 بنود لا تتطلب تدفقات نقدیة   

 استھلاكات    (3)   55,347  57,195
 مخصص تعویض نھایة الخدمة وادخار (15)  71,845  68,858

__________ __________   
1,102,277 503,417   

__________ __________   
 التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة   

 ذمم مدینة  160,322 387,177
 شیكات برسم التحصیل  )2,328,559( )374,590(

 موجودات متداولة أخرى  1,786 255,260
 مستحق من جھات ذات علاقة  140,258 1,286

 ذمم وأرصدة دائنة   3,741 215
 مطلوبات متداولة أخرى  1,691,125 )2,677,417(

 إیراد غیر مكتسب   60,946 68,273
 المدفوعة والإدخار مكافأة نھایة خدمة الموظفین (15) )28,116( )19,485(

 مشاریع تحت التنفیذ والاستثمارات العقاریة   )1,729,478( 532,241
 العقارات المعدة للبیع  57,427 )168,845(

 استثمارات في شركات حلیفة  - 1,927
__________ __________   

)1,993,958( )1,970,548(   
_________ _________   

 صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) الأنشطة التشغیلیة  )1,467,131( )891,681(
__________ __________   

 التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة   
 شراء آلات ومعدات  (4) )2,043( )5,832(

 دخل الشاملمن خلال قائمة ال شراء موجودات مالیة  )50,000( --
 استثمارات مالیة محتفظ بھا حتى تاریخ الاستحقاق  -- 312,007

__________ __________   

306,175 )52,043(  
الواردة من الأنشطة  (المستخدمة في)  صافي التدفقات النقدیة

 الاستثماریة
__________ __________   

 التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة   
 قروض قصیرة الاجل  1,002,111 --

__________ __________   
 الأنشطة التمویلیة الواردة من صافي التدفقات النقدیة   1,002,111 --

__________ __________   
 (النقص) في النقد والنقد المعادل خلال الفترة  )517,063( )585,506(

 دایة الفترة النقد والنقد المعادل في ب  1,378,346 3,666,654
__________ __________   

 النقد والنقد المعادل في نھایة الفترة )12( 861,283 3,081,148
========= =========   
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 الشركة ونشاطھا .1

 2005أی�ار  17تأسست شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار المساھمة العامة المحدودة (الشركة) بتاریخ 
مح���دودة تح���ت رق���م  وس���جلت ل���دى مس���جل الش���ركات ف���ي غ���زة/ فلس���طین، كش���ركة مس���اھمة عام���ة

 وتعدیلاتھ اللاحقة.  1929) بموجب قانون الشركات لسنة 563201532(
تش��مل أھ��داف الش��ركة إنش��اء المجمع��ات التجاری��ة والأس��واق والمجمع��ات الس��كنیة والفندقی��ة والس��یاحیة 
بكاف��ة أنواعھ��ا وك��ذلك تخط��یط وتص��میم وتنفی��ذ وإنش��اء وإدارة الم��دن الص��ناعیة والس��یاحیة إض��افة إل��ى 

 ممارسة العمل في التجارة العامة بما یحقق أھداف الشركة.
 21من قب�ل إدارة الش�ركة بت�اریخ  2019حزیران  30تم إقرار القوائم المالیة المرحلیة الموحدة كما في 

  .2019آب 
 

 
 ملخص لأھم السیاسات المحاسبیة .2

 أسس إعداد القوائم المالیة  2.1
 التابعة وفقاً لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة.للشركة وشركتھا  تم إعداد القوائم المالیة −
 .تم إعداد القوائم المالیة بالدولار الأمریكي والذي یمثل العملة الرئیسیة للشركة −
ً لمبدأ الكلفة التاریخیة بإستثناء قیاس الموجودات المالیة  تم إعداد القوائم المالیة − وفقا

یة بالقیمة العادلة في تاریخ البیانات والمتوفرة للبیع والاستثمارات العقار للمتاجرة
 المالیة.

 
 
 التغیرات في السیاسات المحاسبیة  2.2

إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیة للشركة مطابقة لتلك التي تم استخدامھا 
التالیة خلال  لإعداد البیانات المالیة للسنة السابقة، باستثناء قیام الشركة بتطبیق المعاییر المعدلة

 السنة:
 : الإفصاح عن الجھات ذات العلاقة (المعدل) 24معیار المحاسبة الدولي رقم 
 (المعدل) العرض –: الأدوات المالیة 32معیار المحاسبة الدولي رقم 

 ) عرض بنود الدخل الشامل الأخرى (المعدل)*1رقم ( المحاسبة الدوليمعیار  −
 ) إفصاحات البیانات المالیة (المعدل)7م (معیار التقاریر المالیة الدولیة رق −
 ) البیانات المالیة الموحدة 10معیار التقاریر المالیة الدولیة رقم ( −
 ) الإفصاح عن الحصص في المنشآت الأخرى12معیار التقاریر المالیة الدولیة رقم ( −
 ) قیاس القیمة العادلة 13معیار التقاریر المالیة الدولیة رقم ( −
 ) الأدوات المالیة **9المالیة الدولیة رقم ( معیار التقاریر −
  

) إلى تغییر طریقة عرض بنود الدخل الشامل 1یقضي التغیر في معیار المحاسبة الدولي رقم ( *
الأخرى في مجموعات، بأن یتم فصل تلك البنود التي یمكن قیدھا أو إعادة تصنیفھا في قائمة 

 یمكن إعادة تصنیفھا. سیؤثر ھذا التعدیل على الدخل في المستقبل عن البنود الأخرى التي لا
 العرض ولن یؤثر على أداء الشركة أو مركزھا المالي. 

 
) بصیغتھ الحالیة المرحلة الأولى للإحلال محل 9یمثل معیار التقاریر المالیة الدولیة رقم ( **



 8 

 

ار أثر على ). سیكون لتطبیق المرحلة الأولى من ھذا المعی39معیار المحاسبة الدولي رقم (
تصنیف وقیاس الموجودات المالیة للشركة، ومن غیر المحتمل أن یكون لتطبیقھ أثر على 
المطلوبات المالیة. ستعمل الشركة على تحدید أثر التطبیق بالتزامن مع صدور المراحل 

ظھار صورة شاملة عن أثر التطبیق وقد أصبح ھذا المعیار نافذ التالیة من المعیار وذلك لإ
 .2018كانون الثاني  1ول للسنوات المالیة التي تبدأ في المفع

  
 الأسس والتقدیرات  2.3

إن إعداد القوائم المالیة وفقاً لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة یتطلب من الإدارة استخدام عدة تقدیرات 
وإفتراضات محاسبیة تؤثر على مبالغ الإیرادات والمصاریف والموجودات والمطلوبات وعرض 

لتزامات المحتملة كما في تاریخ البیانات المالیة. نظراً لاستخدام ھذه التقدیرات والإفتراضات، قد الإ
تختلف النتائج الفعلیة عن التقدیرات، وقد یستدعي ذلك تعدیل القیم الدفتریة للموجودات أو 

 المطلوبات في المستقبل.
 كة:فیما یلي تفاصیل الإجتھادات الجوھریة التي قامت بھا الشر

 الأعمار الإنتاجیة للآلات والمعدات  
تقوم إدارة الشركة بإعادة تقدیر الأعمار الإنتاجیة للآلات والمعدات وتقوم بتعدیلھا، إن لزم الأمر، 

 في نھایة كل سنة مالیة. 
 موجودات غیر ملموسة 

قدر. ویتم یتم اطفاء موجودات غیر ملموسة ذات العمر الإنتاجي المحدد على العمر الانتاجي الم
 مراجعة فترة الإطفاء مع العمر الانتاجي المحدد في نھایة كل عام. 

وفي حالة وجود تغیرات في المعاملة المحاسبیة یتم اعتبارھا على أنھا تغیرات في التقدیرات 
 المحاسبیة.

 مخصص ضریبة الدخل 
كة بان ھذه تستخدم الشركة تقدیرات معینة لتحدید مخصص ضریبة الدخل. تعتقد إدارة الشر

 التقدیرات والإفتراضات معقولة. 
 تحقق الإیرادات 

یتم إثبات الإیرادات عندما یصبح من المرجح تدفق المنافع الاقتصادیة على الشركة وتوفر إمكانیة 
 قیاس مبالغ الإیرادات بموثوقیة. كذلك یجب توفر الشروط التالیة قبل إثبات الإیرادات التالیة:

 حدات السكنیةإیرادات مبیعات الو 
 إیرادات مبیعات الوحدات السكنیة عند انتقال المخاطر الھامة ومنافع الملكیة للمشتري. تتحقق

 من قیمة العقد % 10حیث تقوم الشركة بتوقیع عقود وحدات سكنیة واستلام دفعة مقدمة بنسبة 
 ات.سنو 10بشكل نقدي واستلام شیكات بنكیة مؤجلة لباقي ثمن الشقق لفترة تصل إلى 

 إیرادات الفوائد  
یتم إثبات إیرادات الفوائد عند تحققھا باستخدام طریقة العائد الفعلي، بناءً على المعدل المستخدم 
لخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة خلال العمر الإنتاجي المتوقع للموجود المالي نسبة إلى 

 صافي قیمتھ الدفتریة.
 إیرادات أرباح أسھم  

أرباح أو خسائر تداول الاستثمارات في الموجودات المالیة عند إتمام عملیة التداول، ویتم  تتحقق
 الاعتراف بأرباح توزیعات الأسھم من الشركات المستثمر بھا عند نشوء حق لاستلامھا.

 تحقق المصاریف 
 یتم قید المصاریف عند حدوثھا وفقاً لمبدأ الاستحقاق. 

 ضریبة الدخل  
 باقتطاع مخصص لضریبة الدخل وفقاً لقانون ضریبة الدخل في فلسطین. تقوم الشركة 

قد یختلف الربح الضریبي عن الربح المحاسبي الظاھر في البیانات المالیة بسبب إدراج إیرادات 
غیر خاضعة لضریبة الدخل أو مصاریف لا یمكن تنزیلھا من ضریبة الدخل. إن مثل ھذه 

 ضعة/ یمكن تنزیلھا في السنوات اللاحقة.الإیرادات/ المصاریف قد تكون خا
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 آلات ومعدات  
تظھر الآلات والمعدات بالكلفة، بعد تنزیل الاستھلاك المتراكم وأیة خسائر تدني متراكمة في القیمة 
ً للعمر الإنتاجي المتوقع.  الدفتریة. یتـم استھلاك الآلات والمعدات حسب طریقة القسط الثابت وفقا

 كما یلي:
 ستھلاكنسبة الا 

 %20-%10 أثاث وتجھیزات مكتبیة
 %20 آلات ومعدات 

 %20 أجھزة الحاسب الآلي وأجھزة مكتبیة
 %10 تحسینات مأجور

 %20 سیارات
 %2 مباني

 %10 مصاعد
 %7 أعمال تكییف

 %15 تجھیزات وأجھزة
الظروف تشیر  یتم دراسة تدني القیمة الدفتریة للآلات والمعدات عند وجود أحداث أو تغیرات في

إلى عدم توافر إمكانیة استرداد قیمتھا الدفتریة. عند وجود أحد ھذه الأدلة وعندما تزید القیمة 
الدفتریة عن القیمة المتوقع استردادھا، یتم تخفیض القیمة الدفتریة للقیمة المتوقع استردادھا وھي 

 م"، أیھما أعلى. القیمة العادلة بعد تنزیل مصاریف البیع أو "القیمة في الاستخدا
یتم احتساب ورسملة التكالیف المتكبدة لاستبدال مكونات الآلات والمعدات التي یتم التعامل معھا 
بشكل منفصل، كما یتم شطب القیمة الدفتریة لأي جزء مستبدل. یتم رسملة النفقات الأخرى اللاحقة 

والمعدات. یتم إثبات جمیع النفقات  فقط عند زیادة المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتعلقة بالآلات
 الأخرى في قائمة الدخل الموحدة.

 مشروع مشترك 
یمثل المشروع المشترك ملكیة مشتركة لعقار مملوك من قبل الشركة وشركة ذات علاقة (شركة 
المجموعة الأھلیة للتأمین). یتم إثبات حصة الشركة في العقار وكذلك المطلوبات التي تتكبدھا 

حصة الشركة من المطلوبات التي یتكبدھا المشروع المشترك والدخل من بیع أو استخدام الشركة، و
حصة الشركة في المشروع المشترك، وحصة الشركة من مصاریف المشروع المشترك بالإضافة 

 إلى أیة مصاریف تتكبدھا الشركة ذات العلاقة بملكیتھا في المشروع المشترك.
 المشاریع تحت التنفیذ 

لمشاریع تحت التنفیذ كافة تكالیف إنشاء المشاریع وتشمل تصامیم الإنشاءات والأجور تمثـل ا
  .المباشرة والمواد والمقاولین وجزء من التكالیف غیر المباشرة وتكلفة التمویل

یتم إجراء دراسة تدني في القیمة الدفتریة للمشاریع تحت التنفیذ عند وجود أدلة تشیر إلى عدم 
القیمة الدفتریة لھذه المشاریع. في حال وجود مثل ھذه المؤشرات، یتم تخفیض  إمكانیة استرداد

 القیمة الدفتریة للمشاریع للقیمة المتوقع استردادھا.
 من المصاریف الإداریة والعمومیة على مشروع الماصیون جاردنز ضمن 40یتم رسملة % 

 ة.مشاریع تحت التنفیذ بناء على السیاسة المتبعة من قبل الإدار
 استثمارات عقاریة 

ً إلیھا تكالیف الاقتناء. تتم رسملة كلفة استبدال  یتم قیاس الاستثمارات العقاریة مبدئیا بالكلفة مضافا
مكونات الاستثمارات العقاریة إذا استوفت شروط الاعتراف؛ ولا تشمل كلفة الاستثمارات العقاریة 

إظھار الاستثمارات العقاریة بالقیمة العادلة  مصاریف الخدمة الیومیة. بعد الاعتراف المبدئي، یتم
والتي تعكس ظروف السوق في تاریخ البیانات المالیة. یتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة عن 
التغیر في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة في بیان الدخل الشامل الموحد في فترة حدوث 

 التغیر.
اریة عند التخلي عنھا أو عند إیقافھا عن الخدمة بشكل دائم على أن لا یتم استبعاد الاستثمارات العق

یكون ھناك توقع لتدفق منفعة اقتصادیة مستقبلیة نتیجة التخلي عنھا. یتم قید أیة إرباح أو خسائر 
 ناتجة من استبعاد الاستثمارات العقاریة في بیان الدخل الشامل الموحد في فترة حدوث الاستبعاد.
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یل من وإلى حساب الاستثمارات العقاریة فقط عند وجود تغیر في استخدام العقار. عند یتم التحو
التحویل من حساب الاستثمارات العقاریة إلى حساب العقارات والآلات والمعدات تكون القیمة 
العادلة في تاریخ التحویل (حدوث التغیر في الاستخدام) ھي الكلفة المفترضة لھذه العقارات عند قید 

 لعملیات المحاسبیة اللاحقة. ا
عند التحویل من حساب العقارات والآلات والمعدات إلى حساب الاستثمارات العقاریة، یتم قید 
جمیع العملیات التي تمت على العقارات باستخدام السیاسات المحاسبیة المتعلقة بالعقارات والآلات 

 والمعدات حتى تاریخ التحویل. 
قارات الجاھزة للبیع إلى حساب الاستثمارات العقاریة، یتم قید الفرق عند التحویل من حساب الع

بین قیمتھا العادلة في ذلك التاریخ وقیمتھا الدفتریة في بیان الدخل الشامل الموحد. عند اكتمال 
أعمال بناء أو تطویر العقارات التي یتم بناؤھا أو تطویرھا من قبل الشركة، یتم قید الفرق بین 

 دلة في ذلك التاریخ وقیمتھا الدفتریة في بیان الدخل الشامل الموحد.قیمتھا العا
عند التحویل من مخزون إلى حساب الاستثمارات العقاریة، یتم قید الفرق بین القیمة الدفتریة 

 والقیمة العادلة في تاریخ التحویل في بیان الدخل الشامل الموحد. 
 موجودات مالیة  

كموجودات مالیة بالقیمة  39ة الخاضعة لمعیار المحاسبة الدولي یتم تصنیف الموجودات المالی
 العادلة من خلال بیان الدخل الشامل الموحد أو موجودات مالیة متوفرة للبیع. 

یتم قید الموجودات المالیة عند الشراء بالقیمة العادلة ویتم إضافة مصاریف الاقتناء المباشرة في 
 حال كون ھذه الموجودات المالیة متوفرة للبیع. 

یتم قید عملیات الشراء والبیع العادیة للموجودات المالیة في تاریخ الصفقة وھو تاریخ الالتزام 
ملیات الشراء والبیع العادیة للموجودات المالیة ھي تلك التي یتم بشراء الموجودات المالیة. إن ع

فیھا تحویل الموجودات المالیة خلال الفترة المحددة وفقاً للقوانین أو وفقاً لما ھو متعارف علیھ في 
 أنظمة السوق. 

 الموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل  
خل ضمن بند "موجودات مالیة بالقیمة العادلة من یتم تصنیف الموجودات المالیة من خلال قائمة الد

خلال قائمة الدخل". یتم تصنیف الموجودات المالیة كموجودات مالیة من خلال قائمة الدخل في 
حال وجود النیة لبیع ھذه الموجودات في المستقبل القریب. یتم قید أي ربح أو خسارة ناتجة عن 

 لیة للمتاجرة في قائمة الدخل في فترة حدوث ھذا التغیر. التغیر في القیمة العادلة للموجودات الما
 الموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل الشامل 

ً بالكلفة ویعاد تقییمھا لاحقاً  یتم تسجیل الموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل الشامل مبدئیا
وثوقیة. یظھر التغیر في القیمة بالقیمة العادلة، إلا في حال عدم التمكن من قیاس القیمة العادلة بم

العادلة في بند مستقل ضمن حقوق الملكیة. وفي حال بیع ھذه الموجودات أو جزء منھا أو حصول 
بما في ذلك  تدني في قیمتھا یتم تسجیل الأرباح أو الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل 

 ھذه الموجودات.  المبالغ المقیدة سابقاً في حقوق الملكیة والتي تخص
یتم إدراج الموجودات المالیة من خلال قائمة الدخل الشامل بالكلفة عند عدم إمكانیة تحدید قیمتھا 

 العادلة بصورة یعتمد علیھا.
 القیمة العادلة  

إن أسعار الإغلاق بتاریخ البیانات المالیة في أسواق مالیة نشطة تمثل القیمة العادلة للموجودات 
 لھا أسعار سوقیة. المالیة التي

یتم تقدیر القیمة العادلة للبنود الخاضعة للفائدة بناءً على التدفقات النقدیة المتوقعة المخصومة 
 باستخدام نفس أسعار الفائدة لبنود تحمل نفس الشروط وصفات المخاطر. 

مة السوقیة یتم تحدید القیمة العادلة للاستثمارات غیر المدرجة في أسواق مالیة بالرجوع إلى القی
 لاستثمارات مماثلة أو وفقاً للتدفقات النقدیة المتوقعة المخصومة.

 تدني وعدم قابلیة تحصیل الموجودات المالیة
یتم إجراء تقییم في نھایة كل سنة مالیة لتحدید ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي یثبت تدني موجود 

ة خسارة تدني ضمن بیان الدخل الشامل مالي محدد. إذا وجد مثل ھذا الدلیل، فإنھ یتم إثبات أی
 الموحد. یتم تحدید التدني في القیمة الدفتریة على النحو التالي: 
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للموجودات الظاھرة بالقیمة العادلة، یمثل التدني الفرق بین الكلفة والقیمة العادلة، بعد حسم أي  −
 .بیان الدخل الشامل الموحدخسارة تدني معترف بھا سابقاً ضمن 

ت الظاھرة بالكلفة، یمثل التدني الفرق بین القیمة الدفتریة والقیمة الحالیة للتدفقات للموجودا −
 النقدیة المخصومة بسعر السوق الحالي على عوائد موجودات مالیة مماثلة.

للموجودات الظاھرة بالكلفة المطفأة، فإن التدني ھو الفرق بین القیمة الدفتریة والقیمة الحالیة  −
 المتوقعة بمعدل الفائدة الفعلي الأصلي.  للتدفقات النقدیة

  
 مخزون 

یظھر المخزون بالكلفة بعد تنزیل أیة خسائر ناتجة عن التدني في القیمة الدفتریة وذلك بسبب عدم 
القدرة على قیاس القیمة العادلة بموثوقیة كافیة. یتم إظھار المخزون بالكلفة أو القیمة المتوقع 

كلفة كافة النفقات التي تتكبدھا الشركة من أجل إیصال المخزون إلى تحقیقھا أیھما أقل. تمثل ال
 موقعھ لیكون جاھزاً للاستخدام.

 النقد والنقد المعادل  
لأغراض بیان التدفقات النقدیة الموحدة، یشمل النقد والنقد المعادل النقد في الصندوق وأرصدة لدى 

 شھور أو أقل، بعد تنزیل النقد مقید السحب.البنوك وودائع قصیرة الأجل تستحق خلال فترة ثلاثة 
 منافع الموظفین  

ً لقانون العمل الساري المفعول في  یتم التخصیص لتعویض نھایة خدمة موظفي الشركة وفقا
 فلسطین والنظام الداخلي على أساس شھر عن كل سنة عمل.

ساھمة الشركة یتم التخصیص لمستحقات صندوق إدخار الموظفین على أساس مساھمة الموظف وم
من راتب  %5شھریاً من الراتب الأساسي لكل موظف وتساھم الشركة بنسبة  %5حیث یتم اقتطاع 

 الموظف الأساسي.
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 ذمم دائنة ومستحقات
یتم إثبات المطلوبات للمبالغ مستحقة السداد في المستقبل مقابل البضائع أو الخدمات المستلمة سواء 

 قبل المورد. تمت أو لم تتم المطالبة بھا من
 عقود الإیجار 

عقود التأجیر التشغیلیة ھي التي بموجبھا یحتفظ المؤجر بجمیع المخاطر والمنافع الرئیسیة لملكیة 
الموجودات المؤجرة. یتم إثبات مدفوعات عقد التأجیر التشغیلي كمصروف ضمن بیان الدخل 

 على أساس القسط الثابت على فترة التأجیر. الشامل الموحد
 خصصاتالم 

یتم إثبات المخصصات إذا كان على الشركة أي التزام (قانوني أو متوقع) ناتج عن حدث سابق على 
 أن تكون كلفة تسویة الالتزام محتملة ویمكن قیاسھا بموثوقیة.

 العملات الأجنبیة 
ر یتم تحویل المعاملات التي تتم بالعملات الأخرى غیر الدولار الأمریكي خلال السنة إلى الدولا

ً لأسعار الصرف السائدة في تاریخ المعاملة. یتم تحویل الموجودات والمطلوبات  الأمریكي وفقا
النقدیة وتلك التي تستحق القبض أو الدفع بالعملات الأخرى في نھایة السنة إلى الدولار الأمریكي 

ربح أو خسارة وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاریخ البیانات المالیة. تظھر فروقات التحویل من 
 في بیان الدخل الشامل الموحد.

 الربح لكل سھم  
یتم احتساب النصیب الأساسي للسھم في الأرباح من خلال قسمة ربح السنة العائد إلى حملة الأسھم 

 العادیة للشركة على المعدل المرجح لعدد الأسھم العادیة خلال العام. 
ربح السنة العائد إلى حملة الأسھم العادیة یتم احتساب الربح المخفض للسھم من خلال قسمة 

للشركة (بعد طرح الفوائد المتعلقة بالأسھم الممتازة القابلة للتحویل) على المعدل المرجح لعدد 
الأسھم العادیة خلال العام مضافاً إلیھ المعدل المرجح لعدد الأسھم العادیة التي كان یجب إصدارھا 

 للتحویل إلى أسھم عادیة. فیما لو تم تحویل الأسھم القابلة 
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 الممتلكات والآلات والمعدات: .3
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 

 أثاث 
 وتجھیزات 

 مكتبیة
 آلات 

 ومعدات

 أجھزة الحاسب
 الآلي وأجھزة

 مكتبیة
 تحسینات 

 مصاعد مباني سیارات مأجور
 أعمال 
 أراضي تكییف

 تجھیزات 
 المجموع وأجھزة

 دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي لار أمریكيدو دولار أمریكي دولار أمریكي 
 2,833,948 112,652 309,905 221,216 56,562 1,346,326 115,670 287,496 114,604 154,050 115,467 2019كما في أول كانون الثاني 

 2,043.00 - - - - - - - 1,935 - 108 الإضافات
  _________ ______ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 

 2,835,991 112,652 309,905 221,216 56,562 1,346,326 115,670 287,496 116,539 154,050 115,575 2019حزیران  30كما في 
  _________ ______ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 

            الاستھلاك المتراكم
 1,201,620 112,405 - 143,390 53,734 250,596 58,002 270,517 92,442 116,006 104,528 2019كما في أول كانون الثاني 

 55,347 131 - 7,735 2,828 13,461 8,628 13,145 3,461 3,246 2,712 للفترةالاستھلاك 
  _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 

 1,256,967 112,536 - 151,125 56,562 264,057 66,630 283,662 95,903 119,252 107,240 2019حزیران  30كما في 
 _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ _________ 

            صافي القیمة الدفتریة
 1,579,024 116 309,905 70,091 - 1,082,269 49,040 3,834 20,636 34,798 8,335 2019حزیران  30كما في 

  ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== 
 1,632,328 247 309,905 77,826 2,828 1,095,730 57,668 16,979 22,162 38,044 10,939 2018كانون الأول  31كما في 

  ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== ======== 
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 استثمارات عقاریة:  –مشاریع تحت التنفیذ  .4
 ذا البند مما یلي: ھیتألف  .أ

 كانون  31
 2018 أول

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 ب  –مشاریع تحت التنفیذ  7,294,869 6,918,590
 ج   –استثمارات عقاریة  10,727,605 9,374,406

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة  18,022,474  16,292,996

========= =========  
 

 مشاریع تحت التنفیذ: .ب
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 الله رام برج مشروع 154,018 154,018
 ضاحیة الاتحاد –مشروع النادي الاجتماعي  938,289 932,039

 AKAاستثمار  1,571,384 1,564,349
 1مشروع الماصیون جاردنز 2,221,024 2,249,397
 2مشروع الماصیون جاردنز 2,148,034 1,850,825

 3مشروع الماصیون جاردنز  73,346 34,179
 البیوت النموذجیة مشروع 188,774 133,783

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة 7,294,869 6,918,590

========= =========  
 %40* بناء على قرار ادارة شركة الاتحاد للاعمار والاستثمار, قامت الشركة برسملة 

 ت التنفیذ.مشاریع تح ضمنمن المصاریف الاداریة والعمومیة الخاصة بالفترة 
 

 استثمارات عقاریة: .ج
 فیما یلي ملخص الحركة على الاستثمارات العقاریة:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 رصید بدایة الفترة/ السنة 9,374,406 11,309,775

 إضافات  1,646,835 1,598,488
 جاردنز الماصیون مشروع الى محول - )1,004,950(
 استبعاد استثمارات عقاریة )293,636( )2,528,907(

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة 10,727,605 9,374,406

========= =========  
دولار أمریك��ي ت��م ش��راؤھا   1,330,816تتض��من الاس��تثمارات العقاری��ة أراض��ي بقیم��ة عادل��ة  .د

للعزل، ھذا وتعمل الشركة حالی�ا لتس�جیل ھ�ذه الأراض�ي قانونی�ا  بموجب وكالات دوریة غیر قابلة
 بشھادات تسجیل (طابو). 
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 :من خلال قائمة الدخل الشاملموجودات مالیة  .5

 یتألف ھذا البند مما یلي: .أ
 كانون  31

 2018أول 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي دولار أمریكي

 اریةأسھم في شركة منازل العق 102,678 111,479
 أسھم في شركة الأھلیة للتأمین 1,960,000 1,560,000

100,000 150,000 
 Open Screenplayشركة  في الاستثمار
 ,ج)5(إیضاح 

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة  2,212,678  1,771,479

========= =========  
 

 ي القیمة العادلة:فیما یلي الحركة على حساب التغیر المتراكم ف .ب
 كانون  31

 2018أول 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي دولار أمریكي

 رصید بدایة السنة (489,914) (1,037,108)
 التغیر في القیمة العادلة  391,199 547,194

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة )98,715(  )489,914(

========= =========  
 

مع  (Simple Agreement for Future Equity)توقیع اتفاقیة  2018آب  13تم بتاریخ  .ج
(كندا)، وھي شركة مملوكة بشكل رئیسي من أطراف ذات  .Open Screenplay Incشركة 

دولار  500,000مبلغ إجمالي  UCIعلاقة (المدیر العام للشركة) وتنص الاتفاقیة على استثمار 
 –ع الاتفاقیة من قبل رئیس مجلس إدارة شركة الاتحاد للإعمار والاستثمار أمریكي، وقد تم توقی

UCI دولار  150,000، ویمثل المبلغ أعلاه ما تم تسدید دفعة تحت حساب الاستثمارات بمبلغ
 أمریكي.

 2017أیار  2وصادقت الجمعیة العامة على توصیة مجلس الإدارة باجتماعھا المنعقد بتاریخ 
ملیون دولار أمریكي لما في ذلك من  5رات الخارجیة للشركة بما لا یزید عن بزیادة الاستثما

 مصلحة للمساھمین والشركة في حال كانت ظروف الشركة المالیة تسمح بذلك.
. 

 
 استثمارات مالیة محتفظ بھا حتى تاریخ الاستحقاق: .6

 یتألف ھذا البند مما یلي:
 كانون  31

 2018أول 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي مریكيدولار أ

  UBS–سندات محتفظ بھا حتى تاریخ الاستحقاق  548,124 548,124
__________ __________  

 رصید نھایة الفترة/ السنة 548,124 548,124
========= =========  

  UBSوالاستثمار في شركة للإعمارالاتحاد  سندات لشركة في یمثل المبلغ قیمة محفظة استثمار
 .)الخدمات المالیة كة عالمیة لتقدیمشر(
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 في شركات حلیفة  تاستثمارا .7
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 الجوفیة للطاقة جیوثیرمال مینا شركة 19,879 19,879

__________ __________  
 ة/ السنةرصید نھایة الفتر 19,879 19,879

========= =========  
تعمل شركة مینا جیوثیرمال للطاقة الجوفی�ة والاس�تثمار المس�اھمة الخصوص�یة المح�دودة ف�ي مج�ال  -

ع��رض وإدارة وبی��ع خ��دمات الطاق��ة الجوفی��ة الحراری��ة وتق��دیم الاستش��ارات الفنی��ة الخاص��ة بتخف��یض 
 تكالیف استھلاك الطاقة.

قام��ت ش��ركة الاتح��اد  2018أیل��ول  3عادی��ة للش��ركة بت��اریخ اللعام��ة غی��ر بن��اءاً عل��ى اجتم��اع الھیئ��ة ا -
بحی�ث اص�بحت  لطرف ذات علاقةشركة مینا جیوثیرمال  راسمالمن  %30للاعمار والاستثمار ببیع 

مین�ا  ش�ركةالوبالتالي فقدان السیطرة على  ،سھم 100,000فقط والتي تبلغ  %20حصة شركة الاتحاد 
ض�من  للطاق�ة الجوفی�ة شركة مینا جیوثیرمال حصةعلیھا تم تصنیف وبناءاً  (التابعة سابقا) جیوثیرمال

 .الاستثمارات
 
 

 مواد بالمخزن .8
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 أدوات صحیة وتدفئة 304,551 304,551
 أخرى 11,769 11,769

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة  316,320  316,320

========= =========  
 
 
 موجودات متداولة أخرى  .9

 یتألف ھذا البند مما یلي: .أ
 كانون  31

 2018أول 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي دولار أمریكي
 والدخلمستحق من ضریبة القیمة المضافة  362,831  276,486 

 دفعات مقدمة لشراء أرض 1,974,379  2,392,517 
 29,849  35,406  ً  مصاریف مدفوعة مقدما

 ب  –حسابات مدینة تحت التسویة  99,338  100,000 
 تأمینات مستردة 95,177  90,864 
 إیرادات مستحقة 291,509  8,227 

 أخرى  133,005  125,342 
__________ __________  

 لفترة/ السنةرصید نھایة ا  2,991,645 3,023,267
========= =========  

 یمثل ھذا المبلغ ما تم دفعھ من قبل الشركة كعربون لشراء أراضي في غزة. .ب
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 مستحق من جھات ذات علاقة: .10
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 موعة الأھلیة للتأمینمستحق من المج )12,667( 126,882
 مستحق من شركة انتاریو 851,102 852,248
 مستحق من شركة سكاي لاین 941,780 941,780
 مستحق من شركة مینا جیوثیرمال للطاقة الجوفیة والاستثمار 172,756 172,319

 مستحق من شركة إعمار الضواحي 1,373 1,373
__________ __________  

 رصید نھایة الفترة/ السنة  1,954,344  2,094,602    
========= =========  

 
 عقارات معدة للبیع: .11

 یتألف ھذا البند مما یلي:
 كانون  31

 2018أول 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي دولار أمریكي

 البیوت النموذجیة  210,203  267,630
__________ __________  

 الفترة/ السنةرصید نھایة   210,203  267,630
========= =========  
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 النقد والنقد المعادل  .12
 یتألف ھذا البند مما یلي:  .أ

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 نقد في الصندوق وأرصدة جاریة لدى البنوك 544,713 563,645
 ب  –حسابات آجلة لدى مؤسسات مالیة  - 53,096

 شیكات برسم التحصیل 652,770 761,605
 شیكات صادرة آجلة (336,200) -

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة  861,283  1,378,346

========= =========  
 تمثل حسابات ھذا البند ودائع لدى بنوك محلیة. .ب
 

 رأس المال المدفوع .13
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 كانون  31
 2018أول 

 حزیران  30
2019 

 

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 رأس المال المصرح والمكتتب بھ 32,000,000 32,000,000

__________ __________  
 رأس المال المدفوع  32,000,000 32,000,000

========= =========  
 
 الاحتیاطي الإجباري .14

من الأرباح السنویة وفقا لقانون  %10تمثل المبالغ المتجمعة في ھذا الحساب ما تم تحویلھ بنسبة 
 الشركات الفلسطیني وھو غیر قابل للتوزیع على المساھمین. 

 
 مخصصات الموظفین .15

 :الفترةخلال  لتي تمت على مخصصات الموظفینفیما یلي الحركات ا
  

 رصید
 نھایة الفترة

المدفوعات 
 الفترةخلال 

 الإضافات
 خلال الفترة 

 رصید
  بدایة السنة

  دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي دولار أمریكي
 تعویض نھایة الخدمة 408,487 42,285 (20,696) 430,076
 صندوق ادخار الموظفین 329,917 29,560 (7,420) 352,057

_________ _________ _________ _________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة 738,404 71,845 )28,116( 782,133

======== ======== ======== ========  
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 أمریكي): دولار 1,002,111قروض قصیرة الأجل ( .16
 لأغ�راضوالاس�تثمار م�ن خ�لال البن�ك ال�وطني  ارللأعم�تم منح ق�رض قص�یر الأج�ل لش�ركة الاتح�اد 

 12متناقص�ة تس�دد بموج�ب  %4بفائ�دة  2019 حزی�ران 12ت�اریخ تجاریة بموجب الاتفاقی�ة الموقع�ة ب
   .2019تموز  12شھري ابتداء من تاریخ  قسط

 
 مطلوبات متداولة أخرى .17

 یتألف ھذا البند مما یلي:
 كانون   31

 2018أول 
 حزیران  30

2019 
 

  دولار أمریكي ر أمریكيدولا
 مصاریف مستحقة  760,617 770,420
 حجوزات ضمان حسن تنفیذ  184,064 232,146

 مخصص إجازات 54,486 49,956
 ضریبة قیمة مضافة مستحقة 1,023,926 852,336

 ذمم موظفین دائنة 120,058 71,780
 دفعات زبائن مقدمة 6,798,373 5,235,549

 مم مساھمینذ 314,853 350,841
 أخرى ذمم دائنة  493 2,717

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة/ السنة  9,256,870  7,565,745

========= =========  
 

 أرباح محفظة الموجودات المالیة  .18
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 حزیران 30
2018 

 حزیران 30
2019   

  دولار أمریكي دولار أمریكي
    أرباح سندات - 130,109

__________ __________  
 رصید نھایة الفترة - 130,109

========= =========  
  

 استثمارات عقاریة  أرباح من .19
 یتألف ھذا البند مما یلي:

 حزیران  30
2018 

 حزیران  30
2019 

  

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 استثمارات عقاریة   807,204 714,589

 التكلفة  )423,19(4 (356,318)
__________ __________  

 رصید نھایة الفترة  384,010  358,271
========= =========  
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 سكنیة:مبیعات وحدات  .20
دولار أمریكي وتم قید كامل  1,072,443تم قید مبیعات وحدات سكنیة بالسجلات المحاسبیة بمبلغ 

دولار أمریكي وقد بلغت تكلفة  171,590.89مبلغ قیمة الضریبة المضافة على الشقق المباعة ب
من ثمن الشقق  % 10دولار أمریكي، حیث قامت الشركة باستلام  897,965الوحدات السكنیة 

 .سنوات 10كدفعات مقدمة واستلام شیكات مؤجلة بباقي ثمن الشقق على فترات مختلفة تصل إلى 
 مصاریف إداریة وعمومیة .21

 یتألف ھذا البند مما یلي:
 انحزیر 03

 غیر مراجعة
2018  

 حزیران  30
 مراجعة
2019   

  دولار أمریكي دولار أمریكي
 رواتب ومنافع الموظفین  240,624 248,176

 مصاریف تدریب 2,400 --
 أتعاب مھنیة واستشارات 21,662 14,417
 سفر ومواصلات  21,432 29,406
 صحف وإعلانات وتسویق 21,513 27,873
 برید وفاكس وھاتف 7,230 7,611
 تأمین 4,753 4,382

 رسوم اشتراكات في مؤسسات وھیئات 8,371 10,403
 قرطاسیھ ومطبوعات 386 436

 كھرباء ومیاه 3,532 2,762
 مصاریف بنكیة 5,856 1,747
 ضیافة ونظافة 3,628 2,352
 صیانة 4,563 3,934

 إیجارات 11,826 11,830
 العامة مصاریف اجتماع الھیئة - 2,215
 مصروف ضریبة الأملاك والمعارف 4,413 4,822
 فرق عملة )3,939( 5,419

 مصاریف الخدمات 24,569 20,332
 تبرعات - 1,500

 أخرى 618 432
__________ __________  

 المجموع 383,437 400,049
========= =========  

 
 الفترةالحصة الأساسیة والمخفضة للسھم من ربح  .22

 ھذا البند مما یلي: یتألف
 حزیران  30

2018 
 حزیران  30

2019  
  دولار أمریكي دولار أمریكي

 ربح السنة العائد إلى مساھمي الشركة  346,389 903,433
 عدد الأسھم المكتتب بھا  32,000,000 32,000,000

__________ __________  

2.82% 1.08% 
 لسنة العائد إلىالحصة الأساسیة والمخفضة للسھم من ربح ا

 مساھمي الشركة
========= =========  
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة  .23
یمثل ھذا البند المعاملات التي تمت مع أطراف ذات علاقة والتي تتضمن الشركات التابعة والحلیفة 

لھم والمساھمین الرئیسیین وأعضاء مجلس الإدارة والإدارة العلیا وأیة شركات یسیطرون علیھا أو 
القدرة على التأثیر بھا. یتم اعتماد سیاسات الأسعار والشروط المتعلقة بالمعاملات مع الجھات ذات 

 العلاقة من قبل مجلس إدارة الشركة.
 إن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المتضمنة في البیانات المالیة ھي كما یلي:

 كانون  31
 2018 الأول

 حزیران  30
2019   

 البیان العلاقة دولار أمریكي یكيدولار أمر
 مستحق من جھات ذات علاقة  مساھمین رئیسین )12,667( 126,882

 مساھمین رئیسین 150,000 100,000
استثمارات في شركة مملوكة 

من أطراف ذات علاقة (المدیر 
 العام)

 
 الدخل ھي كما یلي: قائمةإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المتضمنة في 

 حزیران  03
2018 

 حزیران  30 
2019 

 

  دولار أمریكي  دولار أمریكي
 رواتب الإدارة العلیا 122,588  124,456

 تعویض نھایة الخدمة 7,935  7,935
 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة  .24
ات تتكون الأدوات المالیة من الموجودات والمطلوبات المالیة. تتألف الموجودات المالیة من البیان

الموجودات المتداولة الأخرى والنقد والنقد المعادل بینما   المستحقة من جھات ذات علاقة وبعض
 تتألف المطلوبات المالیة من بعض الذمم والأرصدة الدائنة.

 لا تختلف القیمة العادلة للأدوات المالیة جوھریاً عن قیمتھا الدفتریة.
 

 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر .25
ساسیة الناتجة عن الأدوات المالیة للشركة ھي مخاطر أسعار الأسھم ومخاطر التغیر إن المخاطر الأ

في أسعار الفائدة ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة ومخاطر العملات الأجنبیة. یقوم مجلس إدارة 
 الشركة بمراجعة والموافقة على سیاسات إدارة ھذه المخاطر والتي تتلخص بما یلي:

 ائدةمخاطر أسعار الف
 ان الشركة معرضة لخطر التغیر في اسعار الفائدة على الودائع قصیرة الاجل الخاضعة للفائدة. 

تتمثل حساسیة قائمة الدخل بأثر التغیرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربح الشركة لسنة 
حزیران  30في واحدة، ویتم احتسابھا على الموجودات المالیة التي تحمل سعر فائدة متغیر كما 

2019. 
 مخاطر الائتمان

). إن 9مخاطر الائتمان الناتجة عن الموجودات المالیة التي تشمل موجودات متداولة أخرى (إیضاح 
تعرض الشركة لمخاطر الائتمان ینتج عن عجز الطرف الآخر عن الوفاء بإلتزاماتھ والتي تساوي 

 القیمة الدفتریة لھذه الموجودات المالیة.
 سیولةمخاطر ال

تعمل الشركة على إدارة مخاطر السیولة وذلك عن طریق التأكد من توفر السیولة النقدیة. تستحق الذمم 
 والأرصدة الدائنة والمطلوبات المتداولة الأخرى خلال فترة أقل من سنة.

 مخاطر العملات 
الشركة على دفع  تحتفظ الشركة بمعظم موجوداتھا ومطلوباتھا المالیة بالدولار الأمریكي كذلك تعمل

 معظم مصاریفھا بالدولار الأمریكي.
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 إدارة رأس المال .26

مال ملائمة بشكل یدعم نشاط  یتمثل الھدف الرئیسي في إدارة رأس المال في الحفاظ على نسب رأس
 الشركة ویعظم حقوق الملكیة.

في الأوضاع تقوم الشركة بإدارة ھیكلة رأس المال وإجراء التعدیلات اللازمة في ضوء التغیرات 
بالموافقة على تخفیض رأس مال الشركة بنسبة  29/4/2012الاقتصادیة. قامت الھیئة العامة بتاریخ 

 دولار أمریكي. 32,000,000دولار أمریكي إلى  40,000,000لیصبح من  20%
 

یتألف رأس مال الشركة من رأس المال المدفوع والأرباح المدورة والاحتیاطات الأخرى بمجموع 
دولار أمریكي كما  41,021,774ابل قم 2019حزیران  30دولار أمریكي كما في  41,759,362

 .2018كانون الاول  31في 
 

 تركیز المخاطر في المنطقة الجغرافیة .27
تمارس الشركة أنشطتھا في فلسطین. إن عدم استقرار الوضع السیاسي والاقتصادي في المنطقة یزید 

 ؤثر سلباً على أدائھا وعلى القدرة على استرداد موجوداتھا.من خطر ممارسة الشركة لأنشطتھا وی
 

 أرقام المقارنة .28
 تم إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة لتتلائم مع عرض البیانات المالیة للفترة/ للسنة الحالیة.
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