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2018/12/31 2019/9/30 ايضاح

جنيه مصرى جنيه مصرى رقـــــــــم

الأصــــول

غير المتداولة الأصول

3 244 649 527 3 448 541 081 (14) (بالصافي)الثابتة  الأصول

 402 307 878  365 135 276 مشروعات تحت التنفيذ

 51 110 181  51 110 181 (16) الشهرة 

 535 397 045  543 706 222 (19) عملاء وأوراق قبض

 160 051 135  194 349 648 (15) إستثمارات يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية

  445 654   445 654 إستثمارات مالية متاحة للبيع

 142 229 049  109 002 509 أصول ضريبية مؤجلة

 88 227 489  89 581 665 (17) الإستثمار العقاري

4 624 417 958 4 801 872 236 غير المتداولة الأصول إجمالى

المتداولة الأصول

 762 147 489 6 810 019 224 (18) مخزون 

1 149 631 263 1 310 731 949 (19) (بالصافى)عملاء وأوراق قبض 

 701 077 638  512 859 837 أخرى مدينة مدينون متنوعون وأرصدة

 624 572 130  808 685 826 المستحق على أطراف ذات علاقة

1 310 267 705 1 165 993 531 النقدية وما في حكمها

4 547 696 225 10 608 290 367

 129 573 992  126 369 399 (20) أصول غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع

4 677 270 217 10 734 659 766  المتداولة الأصول إجمالى

9 301 688 175 15 536 532 002 إجمالي الأصول

حقوق الملكية والإلتزامات

حقوق الملكية 

1 130 473 523 1 130 473 523 (24) رأس المال المصدر والمدفوع

1 043 434 468 1 051 542 760 إحتياطيات 

( 957 008 514) ( 469 342 417) الخسائر المرحلة

 409 402 456  473 431 945 العام/ صافي ربح الفترة 

1 626 301 933 2 186 105 811 إجمالى حقوق ملكية الشركة الأم

 653 705 543  683 571 857 (25) حصة اصحاب الحصص غير المسيطرة

2 280 007 476 2 869 677 668 إجمالى حقوق الملكية 

الالتزامات

الالتزامات غير المتداولة

3 852 564 119 2 971 376 266 (22) قروض طويلة الأجل

 198 304 831 6 104 746 530 (21) دائنو شراء أراضي

 298 382 634  315 171 027 إلتزامات ضريبية مؤجلة

4 349 251 584 9 391 293 823 إجمالى الإلتزامات غير المتداولة

الإلتزامات المتداولة

 598 374 818  424 372 950 (23) مخصصات

 3 061 226   16 861 (22) تسهيلات إئتمانية وبنوك سحب على المكشوف

 250 086 521  283 666 410 موردون ومقاولون وأوراق دفع  

-                       202 651 691 (21) دائنو شراء أراضي مستحق للسداد خلال العام

1 276 421 387 1 645 250 698 دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى

 130 805 476  172 600 310 ضرائب الدخل

 22 037 914  35 747 071 المستحق الى أطراف ذات علاقة

 374 067 781  493 680 528 (22) أقساط القروض طويلة الأجل مستحقة السداد خلال عام

2 654 855 123 3 257 986 519

 17 573 992  17 573 992 (20) إلتزامات متعلقة بأصول غير متداولة محتفظ بها لغرض البيع

2 672 429 115 3 275 560 511 إجمالى الإلتزامات المتداولة

7 021 680 699 12 666 854 334 إجمالى الإلتزامات

9 301 688 175 15 536 532 002 إجمالى حقوق الملكية والإلتزامات 

رئيس القطاع المالى

(مرفق)تقرير الفحص المحدود 

     أشرف نسيم                       

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

خالد بشارة

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

شركة مساهمة مصرية

قائمة المركز المالي المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30فى 

العضو المنتدب
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2018/9/30 2019/9/30 2018/9/30 2019/9/30 ايضاح

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى رقم

النشاط إيرادات

2 396 969 926 3 342 509 207  868 211 249 1 013 201 958 (6-1) الإيرادات  

(1 625 983 959) (2 501 356 281) ( 599 478 198) ( 788 116 668) التكاليف 

 770 985 967  841 152 926  268 733 051  225 085 290  الربح مجمل

 129 810 563  127 267 031  40 680 943  40 681 794 (7) إيرادات استثمارات

( 32 476 770)  221 271 450 ( 8 416 303)  50 372 333 (8) الاخرى (الخسائر)/ الأرباح 

( 4 907 150) ( 97 462 769) ( 1 483 532) ( 57 034 808) مخصصات مكونة

 3 253 688  40 379 228  2 759 870  31 203 902 (15) حصة المجموعة فى أرباح إستثمارات فى شركات شقيقة

( 78 572 682) ( 76 493 557) ( 31 789 819) ( 24 594 313) (9)   مصروفات عمومية وادارية

( 375 270 311) ( 325 492 936) ( 137 432 093) ( 96 666 351) (10) فوائد ومصروفات تمويلية

 412 823 305  730 621 373  133 052 117  169 047 847 الأرباح قبل الضريبة 

( 138 759 548) ( 229 411 789) ( 43 602 330) ( 61 598 113) (11) ضريبة الدخل

 274 063 757  501 209 584  89 449 787  107 449 734 صافي ربح الفترة بعد الضرائب

:يوزع كما يلي

 214 477 008  473 431 945  70 490 695  108 258 818 مساهمي الشركة الأم

 59 586 749  27 777 639  18 959 092 (  809 084) (25) أصحاب الحصص غير المسيطرة

 274 063 757  501 209 584  89 449 787  107 449 734

0.17 0.43 0.04 0.10 (13) نصيب السهم الأساسي من أرباح الفترة

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

العضو المنتدب رئيس القطاع المالى

خالد بشارة                       أشرف نسيم                       

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الأرباح و الخسائر المجمعة المختصرة

   2019 سبتمبر 30 حتى 2019 يناير 1عن الفتره من 

التسعة أشهر المنتهية فىالثلاثة أشهر المنتهية فى
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2018/9/30 2019/9/30 2018/9/30 2019/9/30

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

 274 063 757  501 209 584  89 449 787  107 449 734 ربح الفترة

بنود الدخل الشامل 

  394 371   423 275   85 303   70 588 الفروق المتراكمة الناتجة من ترجمة عمليات أجنبية

 274 458 128  501 632 859  89 535 090  107 520 322 إجمالى بنود الدخل الشامل عن الفترة

:يوزع كما يلي

 214 871 379  473 855 220  70 575 998  108 329 406 مساهمي الشركة الأم

 59 586 749  27 777 639  18 959 092 (  809 084) أصحاب الحصص غير المسيطرة

 274 458 128  501 632 859  89 535 090  107 520 322

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل المجمعة المختصرة

   2019 سبتمبر 30 حتى 2019 يناير 1عن الفتره من 

التسعة أشهر المنتهية فى الثلاثة أشهر المنتهية فى
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إجمالى
حصة اصحاب الحصص غير 

المسيطرة
إجمالى حقوق مساهمي الشركة الأم صافى أرباح الفترة المرحلة  (الخسائر)  نظام الإثابة والتحفيز الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية

أحتياطي ناتج عن تجميع أعمال تحت 

سيطرة مشتركة

المسدد تحت حساب زيادة رأس 

المال
احتياطى عام احتياطى قانونى أسهم الخزينة راس المال المصدر والمدفوع البيــــان

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

1 940 208 851 460 218 002 1 479 990 849  288 414 997 (992 902 605) -                        9 572 435 (253 040 044) -                                  1 097 676 357 221 962 324 -             1 108 307 385 2018/1/1الرصيد في 

 274 063 757  59 586 749  214 477 008  214 477 008 صافى ربح الفترة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -                       -

  394 371 -                               394 371 -                     -                       -                         394 371 الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -

 274 458 128  59 586 749  214 871 379  214 477 008 -                       -                          394 371 إجمالى الدخل الشامل خلال الفترة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -

-                    -                             -                                             (288 414 997) 288 414 997 المحول إلى الخسائر المرحلة                                     -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -

( 12 659 155) (5 958 560) (6 700 595) -                     -                       -                        -                                                (6 700 595) -                                  -                    -                  -             -                                    
إيضاح )التغير فى نصيب حصه أصحاب الحصص غير المسيطرة فى الشركات التابعة 

25)

( 3 800 000) -                             (3 800 000) -                     (3 800 000) توزيعات أرباح عاملين خاص بالشركات التابعة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -

( 246 387 748) -                             (246 387 748) -                     (246 387 748) -                        -                                                -                                          -                                  -                    -                  -             -                                    
لقرار الجمعية بتاريخ ‘ توزيعات أرباح وفقا

2018 أبريل 28

1 951 820 076  513 846 191 1 437 973 885  214 477 008 (954 675 356)     9 966 806 (259 740 639)    1 097 676 357  221 962 324    1 108 307 385 2018/9/30الرصيد فى 

2 280 007 476 653 705 543 1 626 301 933 409 402 456 (957 008 514) (22 166 138) 5 702 563 (259 740 638) -                                  1 097 676 357 221 962 324 -             1 130 473 523 2019/1/1الرصيد في 

 87 695 150  1 746 492  85 948 658 -                     85 948 658 بعد الضرائب ( 3-3ايضاح   )الأثر الناتج عن تطبيق المعايير المصرية الجديدة                                     -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -

2 367 702 626  655 452 035 1 712 250 591  409 402 456 ( 871 059 856) ( 22 166 138)  5 702 563 ( 259 740 638)    1 097 676 357  221 962 324 1 130 473 523 2019/1/1الرصيد المعدل في 

 501 209 584  27 777 639  473 431 945 473 431 945 صافى ربح الفترة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -                       -

  423 275 -                               423 275 -                     -                       -                         423 275 الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -

 501 632 859  27 777 639  473 855 220  473 431 945 -                       -                          423 275 إجمالى الدخل الشامل خلال الفترة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -

-                    -                             -                                             (409 402 456) 409 402 456 المحول إلى الخسائر المرحلة                                     -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -

  342 183  342 183 التغير فى نصيب حصة أصحاب الحصص غير المسيطرة الناتج عن إستبعاد شركات التابعة                                    -             -                  -                    -                                  -                                          -                                                -                        -                       -                     -                                             -

-                    -                             -                                             -                     (7 685 017) -                        -                                                -                                          -                                  -                    7 685 017 المحول إلي إحتياطي قانوني                                    -             -

2 869 677 668  683 571 857 2 186 105 811  473 431 945 (469 342 417) (22 166 138)  6 125 838 (259 740 638)    1 097 676 357  229 647 341 -              1 130 473 523 2019/9/30الرصيد فى 

.الايضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التغيرات فى حقوق الملكية المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30 حتى 2019 يناير 1عن الفتره من 
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2018/9/30 2019/9/30

جنيه مصرى جنيه مصرى

التشغيل أنشطة النقدية من التدفقات

 763 078 714  794 059 898 صافى النقدية الناتجة من انشطة التشغيل

( 290 947 373) ( 243 056 101) الفوائد المدفوعة

( 103 877 720) ( 380 111 069) ضرائب الدخل المدفوعة

 368 253 621  170 892 728 صافي النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

الأستثمار أنشطة من النقدية التدفقات

( 117 457 929) ( 192 142 399) لشراء أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ (مدفوعات)

  878 893 مقبوضات من بيع أصول مالية                            -

-                              307 393 128 *مقبوصات من بيع استثمارات في شركات تابعة 

-                              6 080 715 توزيعات أرباح مقبوضة

 43 597 440  58 268 812 فوائد مقبوضة

( 72 981 596)  179 600 256 أنشطة الإستثمار (المستخدمة فى)صافى النقدية الناتجة من 

التمويل أنشطة من النقدية التدفقات

( 80 329 931) توزيعات أرباح مدفوعة                            -

( 12 659 156) المسدد من نصيب أصحاب الحصص غير المسيطرة في التغير في حقوق الملكية للشركات التابعة                            -

( 353 424 587) ( 520 707 488) (22إيضاح )من القروض وتسهيلات الائتمانية  (مدفوعات)

 57 476 590  25 940 330 مقبوضات قروض وتسهيلات ائتمانية

( 388 937 084) ( 494 767 158) أنشطة التمويل (المستخدمة فى)صافى النقدية 

( 93 665 059) ( 144 274 174) صافي التغير فى أرصدة النقدية وما فى حكمها

1 333 949 658 1 310 267 705 النقدية وما فى حكمها فى بداية الفترة

1 240 284 599 1 165 993 531 النقدية وما فى حكمها فى نهاية الفترة

1 126 060 125 1 165 993 531 النقدية وما فى حكمها الخاصة بالمجموعة

 114 224 474 - النقدية وما فى حكمها الخاصة بأصول محتفظ بها بغرض البيع

1 240 284 599 1 165 993 531 النقدية وما فى حكمها فى نهاية الفترة

:المعاملات غير النقدية

: تتمثل المقبوضات من بيع استثمارات في شركات تابعة في الأتي* 

 .(29ايضاح ) مليون جنيه مصري 2صافي مقبوضات من بيع شركة أزور للفنادق العائمة بقيمة - 

 .2018تم الانتهاء من عملية البيع في ,  مليون جنيه مصري 305مقبوضات من بيع شركة تمويل ب قيمة - 

.الايضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30 حتى 2019 يناير 1عن الفتره من 

.تم استبعاد أثر فروق العملة الناتجة من إعادة التقييم في حركة القروض والتسهيلات الإئتمانية من أنشطة التمويل- 

.تم استبعاد أثر تطبيق المعايير المصرية الجديدة- 
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  "شركة مساهمة مصرية" للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 المختصرة المجمعة الدورية المتممة للقوائم المالية الإيضاحات

 2019سبتمبر  30المالية المنتهية في  الفترةعن 
 

- 6 - 
   

 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها -1

ً لأحكام قانون  -مساهمة مصرية  شركة -أوراسكوم للتنمية مصر  تأسست شركة -  1989لسنة  230رقم  الاستثماروفقا

 .1995ديسمبر  11بتاريخ الصادر  1169وبموجب قرار الهيئة العامة للاستثمار رقم 

 عام.تبدأ السنة المالية للشركة في أول يناير وتنتهي في أخر ديسمبر من كل  -

مليون متر مربع سياحياً، ومدها بالمرافق والبنية الأساسية، على أن تكون تنمية  3,356غرض الشركة هو تنمية مساحة  -

إسكان سياحي. ويجوز للشركة القيام  ٪50فندقي و ٪ 50محافظة البحر الأحمر على أساس  –منطقة الجونة بالغردقة 

وجه من الوجوه  بأيم أو تشارك إطار أحكام قانون الاستثمار كما يجوز لها أن تساهمشروعات أخرى أو تعديل غرضها في ب

بشرط موافقة الهيئة العامة للاستثمار  1989لسنة  230مشروعات فرعية خارج قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم في 

 .1992لسنة  95وبمراعاة أحكام القانون رقم 

مليون متر مربع لنفس الغرض لتصبح المساحة  30.33 قامت الشركة من خلال التملك بزيادة المساحة المخصصة لها بمقدار -

 مليون متر مربع. 36,65

و رئييس مجليس الإدارة هيى اليدكتورة ا منيال  القياهرة. -الجنيوبي البيرج  - يقع المركز الرئيسي للشركة في أبراج النايل سييتي -

 .خالد بشارةا  سيدال هو بدالعضو المنتو حسين

للتنمية أوراسكوم شركة لالية ـالقوائم الم 2019 سبتمبر 30 المالية المنتهية في فترةللالمجمعة الدورية تتضمن القوائم المالية  -

أرباح وخسائر عة"( كما تتضمن نصيب المجموعة في )الشركة القابضة( وشركاتها التابعة )والتي يشار إليهما "بالمجمومصر 

والإنشاءات والنشاط العقاري الفنادق  التي تتمثل في أنشطةتعمل المجموعة في العديد من الأنشطة و الشركات الشقيقة.

 . وأخرى والأراضي والسياحةوالمقاولات 

( من النظام الأساسى للشركة لتعديل اسم 2تعديل المادة ) 2017يونيو  21قررت الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  -

لاً من شركة أوراسكوم للفنادق و التنمية )ش.م.م( وتم التأشير فى الشركة ليصبح شركة أوراسكوم للتنمية مصر )ش.م.م( بد

 .2017ديسمبر  18السجل التجارى الصادر بتاريخ 

 

 أسس الاعداد -2

 (.30تم إعداد القوائم المالية الدورية المجمعة طبقا للمعيار المحاسبي المصري رقم )

 

 إصدارات جديدة وتعديلات تمت على معايير المحاسبة المصرية:  -3

بتعديل بعض أحكام معايير المحاسبة المصرية الصادرة بقرار  2019ا3ا18قامت وزيرة الاستثمار والتعاون الدولي بتاريخ 

والتي تتضمن بعض معايير المحاسبة الجديدة وتعديلات على بعض المعايير القائمة  2015لسنة  110وزير الاستثمار رقم 

التعديلات التي لها تأثير على القوائم المالية وفيما يلي أهم  2019أبريل  25والتي تم نشرها بالجريدة الرسمية بتاريخ 

 :للمجموعة

 

التأثير المحتمل على   ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة

 القوائم المالية

 تاريخ التطبيق

 ( 47معيار محاسبة مصري جديد رقم )

 "الأدوات المالية"

 

 

( 47يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

"الأدوات المالية" محل الموضوعات المقابلة في 

( "الأدوات 26معيار المحاسبة المصري رقم )

المالية: الاعتراف والقياس"، وبالتالي تم تعديل 

( 26وإعادة اصدار معيار المحاسبة المصري رقم )

تقوم الإدارة في الوقت 

يم الأثر الحالي بتقي

المحتمل على القوائم 

المالية عند تطبيق 

 .بالمعيار التعديل

( على 47يسري المعيار رقم )

الفترات المالية التي تبدأ في أو 

ويسمح  ،2020يناير  1بعد 

بالتطبيق المبكر، بشرط تطبيق 

معايير المحاسبة المصرية رقم 
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التأثير المحتمل على   ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة

 القوائم المالية

 تاريخ التطبيق

سحب الفقرات الخاصة بالموضوعات التي بعد 

( الجديد وتحديد نطاق معيار 47ناولها معيار رقم )ت

( المعدل للتعامل فقط مع حالات محدودة 26رقم )

 .من محاسبة التغطية وفقاً لاختيار المنشأة

طبقا لمتطلبات المعيار يتم تبويب الأصول المالية  -2

ً –على أساس قياسها  إما بالتكلفة المستهلكة، أو -لاحقا

دخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال ال

بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، وذلك 

 طبقا لنموذج أعمال المنشأة لإدارة الأصول المالية

 وخصائص التدفق النقدي التعاقدي للأصل المالي.

تم استبدال نموذج الخسائر المحققة في قياس  -3

الاضمحلال للأصول المالية بنماذج الخسائر 

توقعة والذي يتطلب قياس الاضمحلال الائتمانية الم

لكل الأصول المالية المقاسة بالتكلفة المستهلكة 

والأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة من 

خلال الدخل الشامل الآخر منذ لحظة الاعتراف 

الاولي لتلك بغض النظر عند وجود مؤشر لحدث 

 الخسارة.

 

 

 

( 40( و)26( و)25( و)1)

 2019 يناير 1في  المعدلين

 .معاً في نفس التاريخ

 

 

 

 

 

 

 

 

تسري هذه التعديلات من 

 (47تاريخ تطبيق معيار )

 

بناء على متطلبات هذا المعيار تم تعديل كلا من  -4

 المعايير التالية:

( "عرض 1معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 2019القوائم المالية" المعدل 

( "قائمة 4معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 النقدية"التدفقات 

( "الأدوات 25معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المالية: العرض"

( "الأدوات 26معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المالية: الاعتراف والقياس"

( "الأدوات 40معيار المحاسبة المصري رقم )

 المالية: الإفصاحات"

 

( 48رقم ) معيار محاسبة مصري جديد

 "الإيراد من العقود مع العملاء"

( 48يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

"الإيراد من العقود مع العملاء" محل المعايير 

 التالية ويلغيها:

( "عقود 8معيار المحاسبة المصري رقم ) -أ

 .2015الإنشاء" المعدل 

( "الإيراد" 11معيار المحاسبة المصري رقم ) -ب

 .2015المعدل 

تم استخدام نموذج السيطرة للاعتراف بالإيراد  -2

 بدلا من نموذج المنافع والمخاطر.

يتم الاعتراف بالتكاليف الإضافية للحصول على  -3

عقد مع عميل كأصل إذا كانت المنشأة تتوقع 

استرداد تلك التكاليف وكذا الاعتراف بتكاليف 

 الوفاء بعقد كأصل عند توافر شروط محددة. 

ن يتوافر للعقد مضمون تجاري يتطلب المعيار ا -4

 لكي يتم الاعتراف بالإيراد.

 التوسع في متطلبات الإفصاح والعرض. -5

 

 

بالتطبيق الإدارة  قامت

 1المبكر للمعيار من 

هو كما   2019يناير 

 .موضح أدنى الجدول

( على 48يسري المعيار رقم )

الفترات المالية التي تبدأ في أو 

، ويسمح 2020يناير  1بعد 

 بالتطبيق المبكر.
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التأثير المحتمل على   ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة

 القوائم المالية

 تاريخ التطبيق

 (49) معيار محاسبة مصري جديد

 "عقود التأجير "

( 49يحل معيار المحاسبة المصري الجديد رقم ) -1

"عقود الإيجار" محل معيار المحاسبة المصري 

( "القواعد والمعايير المحاسبية المتعلقة 20رقم )

 ويلغيه. 2015بعمليات التأجير التمويلي 

يقدم المعيار نموذج محاسبي واحد بالنسبة للمؤجر  -2

والمستأجر حيث يقوم المستأجر بالاعتراف بحق 

إنتفاع الأصل المؤجر ضمن أصول الشركة كما 

يعترف بالتزام والذي يمثل القيمة الحالية لدفعات 

الايجار غير المدفوعة ضمن التزامات الشركة، مع 

قود الايجار الاخذ في الاعتبار انه لا يتم تصنيف ع

بالنسبة للمستأجر عقد تأجير تشغيلي أو أنه عقد 

 تأجير تمويلي. 

بالنسبة للمؤجر يجب على المؤجر تصنيف كل عقد  -3

من عقود إيجاراته إما على أنه عقد تأجير تشغيلي 

 أو أنه عقد تأجير تمويلي. 

بالنسبة للإيجار التمويلي فيجب على المؤجر  -4

بموجب عقد  الاعتراف بالأصول المحتفظ بها

تأجير تمويلي في قائمة المركز المالي وعرضها 

على أنها مبالغ مستحقة التحصيل بمبلغ مساوي 

 لصافي الاستثمار في عقد التأجير.

بالنسبة للإيجار التشغيلي يجب على المؤجر  -5

الاعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير 

ابت التشغيلية على أنها دخل إما بطريقة القسط الث

  أو أي أساس منتظم آخر.

 

بالتطبيق الإدارة  قامت

 1المبكر للمعيار من 

هو كما   2019يناير 

 .موضح أدنى الجدول

( على 49يسري المعيار رقم )

الفترات المالية التي تبدأ في أو 

، ويسمح 2020يناير  1بعد 

المبكر إذا تم تطبيق بالتطبيق 

معيار المحاسبة المصري رقم 

"الايراد من العقود مع ( 48)

في نفس  2019العملاء" 

 .التوقيت

بالاستثناء من تاريخ السريان 

يسري المعيار رقم أعلاه، 

عقود على  2019( 49)

التأجير التي كانت تخضع 

لقانون التأجير التمويلي رقم 

وتعديلاته  – 1995لسنة  95

ً لمعيار  وكان يتم معالجتها وفقا

( 20المحاسبة المصري رقم )

القواعد والمعايير المحاسبية "

المتعلقة بعمليات التأجير 

عقود التمويلي"، وكذلك 

التأجير التمويلي التي تنشأ في 

ظل وتخضع لقانون تنظيم 

نشاطي التأجير التمويلي 

لسنة  176والتخصيم رقم 

بداية فترة وذلك من  ،2018

التي تم فيها  السنويالتقرير 

 95لسنة  95الغاء قانون رقم 

لسنة  176ر قانون رقم وصدو

ً لقرار وزيرة  .2018 وطبقا

( 69الإستثمار والتعاون رقم )

بشأن تعديل أحكام  2019لسنة 

معايير المحاسبة المصرية، 

فإنه يتعين على شركات 

التأجير التمويلي والمستأجرين 

بموجب عقود التأجير التمويلي 

من الشركات المالية غير 

المصرفية والشركات المقيد لها 

أوراق بالبورصة المصرية 

تطبيق معيار عقود التأجير 

التمويلي في موعد غايته 

، وذلك مع 2019ا9ا30

مراغاة الالتزام بالإفصاح عن 

التأثير المحاسبي الناتج عن 

تطبيق المعيار على القوائم 

المالية الصادرة خلال الفترة 

حتى نهاية كل  2019ا1ا1من 

 فترة مالية يتم إعداد قوائم مالية

  عنها.

معيار المحاسبة المصري المعدل رقم 

 ( "القوائم المالية المجمعة"42)

تم إضافة بعض الفقرات الخاصة باستثناء المنشآت 

الاستثمارية من التجميع وقد ترتب على هذا التعديل 

تعديل لبعض المعايير المرتبطة بموضوع المنشآت 

تقوم الإدارة في الوقت 

الحالي بتقييم الأثر 

المحتمل على القوائم 

( 42يسري المعيار رقم )

المعدل على الفترات المالية 

يناير  1التي تبدأ في أو بعد 
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التأثير المحتمل على   ملخص لأهم التعديلات المعايير الجديدة او المعدلة

 القوائم المالية

 تاريخ التطبيق

 تعديلها:الاستثمارية وفيما يلي المعايير التي تم 

( "الإفصاح عن 15معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الأطراف ذوي العلاقة"

( "القوائم المالية 17معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المستقلة"

( "الاستثمارات 18معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 في شركات شقيقة"

( "ضرائب 24معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الدخل"

( "تجميع 29ي رقم )معيار المحاسبة المصر -

 الأعمال"

( "القوائم المالية 30معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الدورية"

( "الإفصاح عن 44معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الحصص في المنشآت الأخرى"

 

المالية عند تطبيق 

 .بالمعيار التعديل

، ويسمح بالتطبيق 2020

 المبكر.

كما يتم تطبيق الفقرات الجديدة 

أو المعدلة بالنسبة للمعايير التي 

تم تعديلها بموضوع المنشآت 

الاستثمارية في تاريخ سريان 

معيار المحاسبة المصري رقم 

قوائم المالية المجمعة" ( "ال42)

 .2019المعدل 

 (:48)أثر تطبيق معيار  3-1

جنيه  865 009 54مبلغ ب 2019يناير  1المرحلة في الأرباح   /لخسائراغيير في ت 48معيار المبكر لتطبيق النتج عن 

 . صافي بعد الضرائب مصري

 (:49أثر تطبيق معيار ) 3-2

 هجني 285 685 33 بمبلغ 2019يناير  1في المرحلة الأرباح   /لخسائرافي غيير ت 49 لمعيار المبكرتطبيق النتج عن 

 . صافي بعد الضرائب مصري

 : 49و  48وفيما يلي بيان تفصيلي لأثر تطبيق معيار  3-3

الرصيد الافتتاحي قيل  البند

 التعديل

الرصيد الافتتاحي بعد  49تعديل معيار  48تعديل معيار 

 التعديل

 615 446 655 -     (874 700 106) 489 147 762   المخزون

 601 333 763 1 -     293 305 78 308 028 685 1 عملاء وأوراق قبض

 196 058 696 -     (442 019 5) 638 077 701 مدينون متنوعون و أرصدة مدينة أخرى

 482 142 340 1 (301 957 21) 396 678 85 387 421 276 1 دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى

 5 788 826 5 788 826 -     -     (i) مويليالتزام التأجير الت

 287 503 294 3 760 853 49 -     527 649 244 3 أصول ثابتة

 035 452 655 -   492 746 1 543 705 653 حصة أصحاب الحصص غير المسيطرة

(i)  في قائمة المركز المالي.تم ادراج هذا البند في حساب دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى 

نتيجة تطبيق معيار المحاسبة لتتماشى مع تبويب القوائم المالية للفترة الحالية  2019تم تعديل أرقام الربع الأول لعام   -

 (.49( و )48المصري رقم )
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 هم السياسات المحاسبية المطبقةأ -4

أعدت القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة على أساس مبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا ما يتعلق بالأدوات المالية التي 

التاريخية بصفة عامة على القيمة العادلة وتعتمد التكلفة  يتم قياسها بالقيمة العادلة أو بالتكلفة المستهلكة بحسب الأحوال.

للمقابل المُسَلمَ فى تبادلٍ الأصول. ولا تعتبر المجموعة عرضةً لأي تأثيرات هامة موسمية أو دورية. وعند إعداد هذه القوائم 

ومتبعة  المالية الدورية المجمعة المختصرة تم إتباع نفس السياسات المحاسبية والعرض وطرق الحساب التي كانت مطبقة

بإستثناء السياسة المحاسبية  2018ديسمبر  31عند إعداد القوائم المالية المجمعة للمجموعة عن السنة المالية المنتهية في 

والتي قامت ادارة المحموعة  ( 49) معيار " عقود التأجير و " ( 48)معيار  "الإيراد من العقود مع العملاء ب "الخاصة 

 هو موضح أدناه: كما 2019يناير  1بالتطبيق المبكر لهما ابتداء من 

 

 الإيراد من العقود مع العملاء 4-1

 تنتقلتعترف المجموعة بالإيرادات عندما  المحدد في العقد مع العميل. المقابليتم قياس الإيرادات بناءً على 

 الخصومات توقعة،العملاء الم مرتجعاتيتم تخفيض الإيرادات مقابل . لى العميلعلى المنتج أو الخدمة ا السيطرة

  .الأخرىوالامتيازات 

تقوم المجموعة بتطبيق سياساتٍ مختلفة للاعتراف بالإيراد عبر قطاعات النشاط. ويبين الجدول التالي العلاقة بين 

 السياسات المحاسبية للاعتراف بالإيراد ومعلومات القطاع.

 

 قطاعات مُصَنَفةَ طبقاً لنوع النشاط السياسات المحاسبية

 مبيعات أراضي  إيراد بيع أراضي  .أ

 عقارات وإنشاءات الإيراد الناتج عن عقودٍ لإنشاء عقارات .ب

 الإيراد الناتج عن خدماتٍ مؤداه .ج

 فنادق

 إدارة المدن

 أنشطة أخرى

 ضىاإيراد بيع الار -أ

بيع الأراضي، وبيع الحق في أراضي، وكذا بالتكلفة المتعلقة بهما، وذلك عندما تسَُلمَ  يتم الاعتراف بالإيراد الناتج عن

الأراضي للمشترى وتكون المخاطر والمنافع الجوهرية المصاحبة لملكيتها بالإضافة إلى السيطرة عليها قد نقُِلتَ إلى 

ن المرجح أن تتدفق المنافع الاقتصادية المرتبطة المشترى، وتكون الإيرادات قابلةً للقياس بدرجةٍ يعُتدَُ بها، ويكون م

بالمعاملة إلى المجموعة، وتكون التكاليف التي تكبدتها أو ستتكبدها المجموعة فيما يتعلق بالمعاملة قابلةً للقياس بدرجةٍ 

كانت حقوق والتزامات يعُتدَُ بها. وتستخدم الإدارة تقديرها الحكمى كما تأخذ برأي مستشاريها القانونيين في تقييم ما إذا 

 المجموعة التعاقدية والقانونية التي ترَُتبِهَُا الاتفاقات قد تحققت وما إذا كانت شروط الاعتراف الواردة أعلاه قد اِستوُفيِتَ.

 الإيراد الناتج عن عقودٍ لإنشاء عقارات -ب

 كما هو موضح:يتم الاعتراف بالإيراد من عقود إنشاء وحدات سكنية )شقق( أو عقود إنشاء فيلات 

 عقود إنشاء الشقق

نظراً لعدم إمكانية العميل الإستفادة من السلع والخدمات بمفردها أو بجانب الموارد الأخرى مميز التزام الأداء  يعتبرلا 

 . تقوم الشركة بتحديد السلع والخدمات المذكورة في العقد كالتزام أداء مستقل نظراً لاستقلال السلع والخدمات عنالمتاحة

 بعضها لبعض. يتضمن التزام الأداء "الأرض" الخاصة بالوحده التي تمثل الحصة غير المجزأة.

نظراً لأن تعهد الشركة لا ينشئ أصلاً متعدد الإستخدام وللشركة الحق في الدفعات مقابل إستكمال الأداء في المدة 

  زمني. المحددة، تقوم الشركة بالاعتراف بإيرادات الوحدات )الشقق( على مدار 
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تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام الأداء، كما تستخدم تقارير المقاولين لقياس نسبة 

 الإنجاز.

 فيلاتعقود إنشاء ال

تعتبر الشركة "الأرض" الخاصة بالفيلا كالتزام أداء مستقل نظراً لحصول العميل على ملكية قطعة خاصة ومحددة من 

. ويتم التزام الأداء الثاني هو انشاء وبناء الفيلا ، والعقد ولا يوجد أى أعمال أخرى خاصة بالأرض توقيعالأرض عند 

 .الأرض للمشتري والذي يحدث بصفة عامة عند توقيع العقد ملكيةإنتقال الأعتراف بإيراد الأرض مرة واحدة عند 

)أعمال الإنشاءات وبناء الفيلا( على مدار زمني على حسب نسبة الإنجاز  التزام الأداء الأخرويتم الأعتراف بإيرادات 

  مع تقدم الإنشاءات.

الأداء، كما تستخدم تقارير المقاولين لقياس نسبة تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام 

  الإنجاز

 

 عنصر التمويل

  حققيمما ت أطول من خمس سنوات الدفع من خلال أقساط لفتراتبلغ مدة إنشاء الوحده حوالي عامين بينما يتم جدولة 

 .العقدمع قيمة خصم ال بإستخدام طريقةوتحسب إيرادات الفوائد  إمتيازات في التمويل. للعميل

   الإيراد الناتج عن خدماتٍ مؤداه -ج

 يتم الأعتراف بالإيراد الناتج عن خدمات مؤداه على مدار زمني في الفترة المالية التي تم تقديم الخدمة بها.

 

 عقود التأجير 4-2

 عقود الإيجار التى تكون الشركة فيها كمستأجر

 الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم .عقد إيجار أو يتضمن عقد إيجارتقييم ما إذا كان العقد بعند نشأة العقد تقوم الشركة 

 قصيرة الإيجار لعقود سواءً  ذلك تطبيق الإيجار، إلا أنه يمكن للشركة عدم عقد والتزام ”حق الانتفاع“ أصل إثبات

وفي هذه الحالة منخفضة،  قيمة ذا العقد محل فيها الأصل يكون التي عقود الإيجار أو شهر أو أقل( 12)لمدة  الأجل

ً  باعتبارها الإيجارات المرتبطة بتلك الإيجار دفعات يتم إثبات  مدة مدى على الثابت بطريقة القسط إما مصروفا

 المنفعة نمط عن تعبيراً  أكثر الأساس ذلك كان إذا آخر منتظم أساس ويتم تطبيق .آخر منتظم أساس أو الإيجار

 .كمستأجر

 الإيجار عقد لالتزام الأولي القياس

 ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية بالقيمة الإيجار عقد التزام قياس الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم

 المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم ويتم .التاريخ

 الإضافي معدل الاقتراض المستأجر يستخدم أن فيجب بسهولة المعدل ذلك تحديد الإمكان في يكن لم وإذا .بسهولة

 .للشركة

 الالتزام من: قياس في المدرجة الإيجار دفعات تتكون

 الدفع. مستحقة ر يجاأي حوافز إناقصا )ا( الدفعات الثابتة 

كما في مؤشر أو معدل، يتم قياسها مبدئياً َ بإستخدام مؤشر أو معدل على تعتمد لتي ر المتغيرة الإيجات افعا)ب( د

 بداية عقد التأجير. يخ رتا

 .مقيمة للمؤجر بواسطة المستأجرقیمة متبقیة ت ضمانا)ج( أي 

 مارسة هذا الخيار.سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من م )د(

 الإنهاء. المستأجر خيارسة رمماتعكس  شروط العقدت غرامات إنهاء عقد التأجير، إذا كانت فعاد )هـ(
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 الإيجار عقد لالتزام اللاحق القياس

 :يلي ما يتم الإيجار، عقد بداية تاريخ بعد

 الإيجار؛ عقد التزام على الفائدة للالتزام ليعكس الدفتري المبلغ زيادة )أ(

 الإيجار؛ دفعات ليعكس الدفتري للالتزام المبلغ تخفيض ب((

 

يجب على المستأجر إعادة قياس التزام عقد الإيجار بخصم دفعات الإيجار المعدلة باستخدام نسبة خصم معدلة، إذا 

 ما كان:

ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة على أساس مدة عقد  هناك تغيرأً في مدة عقد الإيجار  -

 المعدلة، الإيجار

ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة لتعكس تغيراً في تقييم خيار شراء الأصل محل العقد هناك  -

 التغير في المبالغ المستحقة الدفع بموجب خيار الشراء،

 ر ولم تتم المحاسبة عنه على أنه عقد إيجار منفصل. هناك تعديل في عقد الإيجا -

وإذا ما كان هناك تغيراً في دفعات الإيجار المستقبلية ناتجاً من تغير في مؤشر أو معدل مستخدم لتحديد تلك الدفعات 

أو تغيراً في المبالغ التي يتوقع أن تكون مستحقة الدفع بموجب ضمان القيمة المتبقية، يجب على المستأجر إعادة 

المعدلة باستخدام معدل الخصم دون تغير ما لم يكن هناك تغيراً في قياس التزام عقد الإيجار بخصم دفعات الإيجار 

ً من تغير في معدلات الفائدة المتغيرة، في هذه الحالة يجب على المستأجر استخدام معدل  دفعات الإيجار ناتجا

 الخصم المعدل الذي يعكس التغيرات في معدل الفائدة. 

 

 :”حق الانتفاع “لأصل الأولي القياس

 :من ”حق الانتفاع“ أصل لفةتك تتكون

التاريخ.  ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية الإيجار، وذلك بالقيمة عقد لالتزام الأولي القياس مبلغ )أ(

بسهولة.  المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم ويتم

فيجب ان يستخدم المستأجر سعر الفائدة على الاقتراض الإضافي  المعدل ذلك تحديد الإمكان في يكن لم وإذا

 للمستأجر.

ً  الإيجار عقد بداية تاريخ قبل أو في تمت إيجار عقد دفعات ب( أي(  مستلمة؛ إيجار حوافز أي ناقصا

 المستأجر؛ بواسطة متكبدة أولية مباشرة تكاليف أي )ج(

 فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد، محل الأصل وإزالة تفكيك في المستأجر سيتكبدها التي للتكاليف تقدير )د(

ً  المطلوبة الحالة إلى نفسه الأصل إعادة أو الأصلية الحالة الأصل إلى  تكن لم ما الإيجار، عقد وشروط لأحكام وفقا

ويتكبد المستأجر التزامات لتلك التكاليف سواء في تاريخ بداية عقد .المخزون لإنتاج تكبدها سيتم تلك التكاليف

 التأجير او كنتيجة لاستخدام الأصل محل العقد خلال فترة معينة.  
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 حق الانتفاع" “لأصل اللاحق القياس

أصل حق  قياس التكلفة حيث يتم نموذج بيتم تطبيق ”حق الانتفاع“ أصل قياس يتم الإيجار عقد بداية تاريخ بعد

 :بالتكلفة ”الانتفاع

ً  )أ(  القيمة؛ في هبوط خسائر مجمع وأي استهلاك مجمع أي منها مطروحا

 الإيجار. عقد لالتزام قياس إعادة بأي ب( ومعدلةً (

 

إذا كان عقد الإيجار يحول ملكية الأصل محل العقد إلي المستأجر في نهاية مدة عقد الإيجار أو إذا كانت تكلفة  -

الإستخدام" تعكس أن المستأجر سيمارس خيار الشراء، فيجب على المستأجر استهلاك أصل "حق  أصل " حق

وفيما عدا ذلك يجب   الاستخدام" من تاريخ بداية عقد اللإيجار وحتى نهاية العمر الإنتاجي للأصل محل العقد.

هاية العمر الإنتاجي لأصل " على المستأجر استهلاك أصل "حق الأستخدام" من تاريخ بداية عقد الإيجار إلى ن

  حق الأستخدام" أو نهاية مدة عقد الإيجار أيهما أقرب.

( "اضمحلال قيمة الأصول" لتحديد ما إذا كان 31يجب على المستأجر تطبيق معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 أصل "حق الاستخدام" قد اضمحلت قيمته، وللمحاسبة عن أي خسائر اضمحلال تم تحديدها.

م الاعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل فائدة ارشادي ضمن التزام عقد لا يت -

الإيجار و أصل حق الاستخدام. ويتم الاعتراف بها كمصروف ضمن بند "مصروفات إدارية" بقائمة الأرباح و 

يوجد لدى الشركة حالياً أى من هذه لا الخسائر في الفترة التي تضمن الاحداث الناشئة عنها تلك المصروفات. 

 العقود.

 فصل عدم العقد محل الأصل فئة حسب تختار أن للشركة كمستأجر وفي نطاق ما يسمح به المعيار، يمكن -

 غير مكونات وأي إيجاري مكون كل عن المحاسبة ثم ومن المكونات الإيجارية، عن الإيجارية غير المكونات

 لم تستخدم الشركة هذا الأختيار. .إيجارياً واحداً  مكونا باعتبارها مصاحبة إيجارية

 

  عقود الإيجار التى تكون الشركة فيها كمؤجر

تمويلي،  إيجار عقد أنه أو تشغيلي إيجار عقد أنه على تقوم الشركة كمؤجر بدراسة تصنيف كل عقد إيجار إما

ِل إذا تمويلي إيجار عقد أنه على الإيجار عقد ويصنف  والمنافع المخاطر كافة يقارب ما جوهرية بصورة كان يحو 

جميع العقود لدى الشركة  إيجار تشغيلي. عقد أنه وبخلاف ذلك يصنف العقد على العقد. محل الأصل العائدة لملكية

 حالياً هي عقود إيجار تشغيلي.

يتم الأعتراف بدفعات عقود التأجير من عقود التأجير التشغيلية في قائمة الارباح والخسائر بطريقة القسط الثابت. 

بالتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة في الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى المبلغ الدفتري للأصل محل  إضافةيتم 

على مدة عقد الإيجار بنفس الأساس المستخدم في دخل عقد  العقد والاعتراف بتلك التكاليف على أنها مصروف

 الإيجار.
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 استخدام التقديرات و الحكم الشخصي  -5

تشمل القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة كافة الشركات التابعة التي تسيطر عليها الشركة القابضة وتعرض بعملة 

 الجنيه المصرى. 

المالية الدورية من الإدارة بعض الأحكام والتقديرات والأفتراضات التى تؤثر على تطبيق السياسات ويتطلب إعداد القوائم 

 المحاسبية وعلى القيم المدرجة للأصول والألتزامات والإيرادات والمصروفات، وايضاً الإفصاح عن الالتزامات المحتملة.

مراجعة التقديرات والافتراضات التي تستند إليها تلك التقديرات بصفة  هذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات، لذا تتم

دورية. ويتم إثبات التعديلات فى التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقدير إذا كان التعديل يؤثر فقط على تلك 

ذا ما كان التعديل يؤثر على كل من الفترات الحالية الفترة، أو في الفترة التى يتم بها التعديل وكذلك الفترات المستقبلية إ

 والمستقبلية.

وكذا المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة لم  معايير المحاسبة المصريةهامة في تطبيق  إن ما استخدمته الإدارة من أحكام

 .2018ديسمبر  31في  تختلف عما كان مطبقاً عند إعداد القوائم المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية

 

 معلومات قطاعية -6

يوجد لدى المجموعة أربعة قطاعات تمثل أقسامها الاستراتيجية التي يتم التقرير عنها، وتقدم هذه الأقسام الاستراتيجية منتجاتٍ 

ء. ويقوم المديرون وخدماتٍ مختلفة تدار بطريقةٍ منفصلة إما لأنها تتطلب مهاراتٍ خاصة أو لأن لديها نوعيةٍ مختلفةٍ من العملا

 التنفيذيون بكل دولة وكذا رئيس القطاعات بمراجعة تقارير الإدارة الداخلية على الأقل مرةً كلِ  ثلاثه أشهر.

 وتعُد السياسات المحاسبية للقطاعات التي يتم إعداد التقرير عنها هي نفس السياسات المحاسبية للمجموعة في

الأرباح التي يحققها كل قطاع كما وردت في تقارير الإدارة الداخلية التي يتم مراجعتها . ويمثل ربح القطاع 2018ديسمبر  31

بانتظام بدون أى توزيع لتكاليف الإدارة المركزية ورواتب المديرين ونصيب المجموعة من نتائج الشركات الشقيقة والأرباح 

رباح والخسائر الأخرى وتكاليف التمويل ومصروف المحققة من استبعاد حصص فى شركات شقيقة والدخل من الاستثمار والأ

 ويعتبر هذا القياس الأكثر ملاءمة لغرض تخصيص الموارد للقطاعات وتقييم أدائها. ضريبة الدخل.
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 قائمة الدخل القطاعية6-1

2019/9/302018/9/302019/9/302018/9/302019/9/302018/9/302019/9/302018/9/30جنيه مصرى

1 146 443 9121 022 008 074( 14 469 740)( 12 038 588)1 131 974 1721 009 969 486 333 581 713 372 521 700(i)الفنادق 

1 681 878 817 679 568 911-(  78 655)1 681 878 817 679 490 256 609 834 143 412 365 235(ii)عقارات و إنشاءات 

385 744 23 121 969 6 620 263 20 ---620 263 20 -أراضي

(392 066 41 )(193 429 57 )145 175 204 811 400 281 (748 101 267 )(827 414 268)893 276 471 638 815 549 إدارة مدن

261 920 942 533 785 251(14 665 535)(50 713 832) 247 255 407 483 071 419( 17 344 508) 86 559 172 (iii)أنشطة أخري 

100 124 854 276 611 875 926 969 396 2072 509 342 3(823 932 329 )(102 550 297 )749 902 726 3092 059 640 3الإجمالي

688 253 3 228 379 40 أرباح إستثمارات المجموعة فى شركات شقيقة

(276 183 32 )210 646 258 الاخرى  (الخسائر)/ الأرباح 

759 177 14 835 411 29 إيرادات إستثمارات 

(150 907 4 )(769 462 97 )مخصصات مكونة

(682 572 78 )(557 493 76 )  مصروفات عمومية وإدارية

(134 069 343 )(850 470 299 )فوائد ومصروفات تمويلية

305 823 373412 621 730صافى أرباح الفترة قبل الضرائب 

(548 759 138)(789 411 229)ضريبة الدخل

757 063 584274 209 501صافى ربح الفترة

(i)

(ii)

(iii)

 

.هذا وبالاضافة الى زيادة مشروعات الشركة العقارية. (3)حيث يرجع الى سياسة تحقق ايراد الشركة رقم ,  الخاص بالاعتراف بالإيرادات48يرجع السبب الرئيسي في الزيادة الى التطبيق المبكر لمعيار رقم 

.2018يرجع السبب الرئيسي في الانخفاض في قطاع الانشطة الاخرى الى استبعاد مجموعة تمويل في نهاية عام 

نتيجة القطاعأيرادات من عملاء خارجيينأيرادات بين القطاعاتإجمالي إيرادات القطاع

.يرجع السبب الرئيسي في الزيادة فى إيرادات قطاع الفنادق الى تحسن الاداء نتيجة الزيادة في نسب الإشغال في الفنادق الناتج عن التعافي الملحوظ بقطاع السياحة

-15-
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الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30عن الفترة المالية المنتهية في 

 الأصول القطاعية6-2

2019/9/302018/12/31جنيه مصرى

الأصول القطاعية

147 777 757 6293 226 022 4فنادق

875 368 726 4904 006 392 11عقارات وإنشاءات

687 832 261 8283 423 136 3أراضي

604 729 216 4021 468 244 1إدارة مدن

197 375 932 925 241 049 1أنشطة أخري

510 083 895 27413 367 844 20الأصول القطاعية قبل الأستبعادات

(358 137 956 6)(044 281 986 6)إستبعاد المعاملات الداخلية للقطاعات

152 946 938 2306 086 858 13الأصول القطاعية بعد الأستبعادات

992 573 129 399 369 126 أصول غير متداولة متاحة للبيع

1 552 076 3732 233 168 031(i)أصول غير موزعة 

175 688 301 0029 532 536 15إجمالي الأصول المجمعة

(i)
يرجع السبب الرئيسى للإنخفاض في الاصول غير الموزعة الى المدفوعات التي تمت على القروض متوسطة الأجل خلال الربع الثاني 

.(22ايضاح )من العام 
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 استثماراتإيرادات  -7

 563 810 129 :2018 سبتمبر 30في أشهر المنتهية  التسعةمصري ) هجني031 267 127 ايرادات استثمارات مبلغ بلغت 

 .مصري( هجني

 

 الاخرى / )الخسائر( الأرباح -8

: 2018 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةجنيه مصري ) 450 271 221 بمبلغ أرباحفى  الارباح و الخسائر الأخرى بلغت

 :هذا البند الى(، ويرجع السبب الرئيسي للتغير في جنيه مصري 770 476 32 خري بمبلغأ خسائرصافي 

فروق  خسائر: صافي 2018 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعة) مليون جنية مصري 193 فروق عملة بمبلغ أرباح -

 المصري مقابل الدولار بالفترة الحالية. نتيجة لتحسن أداء الجنيه مليون جنية مصري( 53بمبلغ عملة 

  29 رقم  ايضاحيرجع إلى جنيه مصري  مليون 33لغ أرباح من بيع استثمارات في شركات تابعة بمب -

 

 مصروفات عمومية وإدارية -9

 30أشهر المنتهية في  التسعةجنيه مصـــري خــلال  557 493 76 بلغــــت المصـروفــات الاداريــــة والعمــــومية مبلغ

 جنيه مصري(.  682 572 78: مبلغ 2018 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةخلال ( 2019 سبتمبر

 

 فوائد ومصروفات تمويلية -10

 2019 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةجنيه مصري خلال  936 492 325 بلغت الفوائــد والمصـروفــات التمويلية مبلغ

 للانخفاضويرجع السبب الرئيسي جنيه مصري(  311 270 375: مبلغ 2018 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةخلال (

 :الى

  دة المعلن من البنك المركزي علي القروض الممنوحه بالجنيه المصري.ئانخفاض سعر الفا 

  انخفاض سعر الصرف للعملات الاجنبية امام الجنية المصري مما ادي الي انخفاض قيمة المصروفات التمويلية

 للقروض الممنوحة بالعملات الاجنبية.

 

 الدخل ضريبة -11

: 2018 سبتمبر 30أشهر المنتهية في  التسعةجنيه مصري ) 789 411 229 للفترة بمبلغتم إثبات مصروف لضريبة الدخل 

 المتوسط المرجح التقديري الفعال لعبء الضريبة أساس جنيه مصري( على548 759 138 بمبلغ  مصروف ضريبة الدخل

  أشهر. التسعةالكاملة وذلك بتطبيقه على صافي الربح قبل الضرائب لفترة  المالية للسنة وقعــوالمت السنوي

 

 توزيعات الأرباح -12

 .2019 سبتمبر 30حتى  2019يناير  1لم تقم الشركة بالإعلان عن توزيع أرباح للمساهمين عن الفترة من 
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 خلال الفترةالأرباح  نصيب السهم في -13

المتوسط المرجح  علىفي الأرباح عن طريق قسمة الأرباح الخاصة بحاملي الأسهم العادية  يتم حساب نصيب السهم الأساسي

 لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة.

 

 أشهر المنتهية في التسعة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 30/9/8201 30/9/2019  30/9/8201 30/9/2019 جنيه مصرى

0. الفترةنصيب السهم الأساسى فى أرباح  10 0.04  .0 43 0.17 

      

 

 في الأرباح. حتساب كل من نصيب السهم العاديالمستخدمة في ا الأسهم العاديةفيما يلي بيان بالأرباح ومتوسط عدد و

 

 أشهر المنتهية في التسعة الثلاثة أشهر المنتهية في  

  30/9/8201 30/9/9201 30/9/8201  30/9/9201 جنيه مصري

 008 477 214 945 431 473 695 490 70  818 258 108 الفترة  أرباح

        24 638 775 -       24 638 775  - توزيعات أرباح عاملين يخصم :

 189 838 233 945 431 473 45 851 920  818 258 108 صافي الربح المعدل

      متوسط عدد الاسهم

 عدد الأسهم لغرض تحديد نصيب 

 السهم الأساسي* 
385 307 108 1  385 307 108 1 385 307 108 1 385 307 108 1 

 

 (42)إيضاح يرجع الي * 

 

 

 

 

 

  



" شركة مساهمة مصرية"شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30عن الفترة المالية المنتهية في 

(بالصافى)الأصول الثابتة أ - 14

إجمالى أثاث وتجهيزات آلات ومعدات بنيه اساسيه ومبانى 

ووحدات

أراضى

وتحسينات أراضى

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

4 771 612 176  343 354 386  673 171 193 3 299 826 077  455 260 520 2019/1/1التكلفة  فى 

 87 528 311  25 305 724  30 272 664  31 949 923 -- الإضافات خلال الفترة

 138 759 201   930 742  13 028 548  124 799 911 -- المحول من مشروعات تحت التنفيذ

( 55 764 880) ( 42 630 323) ( 13 134 557) -- -- إستبعاد شركات تابعة

( 3 234 153) (  127 444) (  22 545) ( 3 084 164) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

4 938 900 655  326 833 085  703 315 303 3 453 491 747  455 260 520 2019/9/30التكلفة فى 

مجمع الإهلاك 

(1 526 962 649) ( 268 295 280) ( 534 192 907) ( 724 474 462) -- 2019/1/1الرصيد  فى  

( 85 926 992) ( 16 832 767) ( 27 734 984) ( 41 359 241) -- إهلاك الفترة

 31 230 668  24 423 190  6 807 478 -- -- مجمع إهلاك إستبعادات 

  300 952   35 924   37 990   227 038 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(1 581 358 021) ( 260 668 933) ( 555 082 423) ( 765 606 665) -- 2019/9/30الرصيد فى 

3 357 542 634  66 164 152  148 232 880 2 687 885 082  455 260 520  2019/9/30صافى القيمة الدفترية فى 

3 244 649 527  75 059 106  138 978 286 2 575 351 615  455 260 520 2018/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

:2018 سبتمبر 30فيما يلى بيان بحركة الأصول الثابتة وإهلاكها فى 

التكلفة
4 540 227 692  306 521 718  618 982 805 3 159 462 649  455 260 520 2018/1/1التكلفة  فى 

 99 821 146  12 540 094  25 335 360  61 945 692 -- الإضافات خلال الفترة

 33 541 442 --   524 700  33 016 742 -- المحول من مشروعات تحت التنفيذ

  437 238   15 578   3 060   418 600 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

4 674 027 518  319 077 390  644 845 925 3 254 843 683  455 260 520 2018/9/30التكلفة فى 

مجمع الإهلاك

(1 415 145 229) ( 254 177 772) ( 505 692 148) ( 655 275 309) -- 2018/1/1الرصيد  فى  

( 99 450 776) ( 13 093 507) ( 24 311 362) ( 62 045 907) -- إهلاك الفترة

(  30 282) (  3 294) (  3 489) (  23 499) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(1 514 626 287) ( 267 274 573) ( 530 006 999) ( 717 344 715) -- 2018/9/30الرصيد فى 

3 159 401 231  51 802 817  114 838 926 2 537 498 968  455 260 520  2018/9/30صافى القيمة الدفترية فى 
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" شركة مساهمة مصرية"شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة

2019 سبتمبر 30عن الفترة المالية المنتهية في 

حق انتفاع- ب أصول -14

إجمالى آلات ومعدات بنيه اساسيه ومبانى 

وتحسينات أراضىووحدات

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

 135 510 205  39 611 068  95 899 137 *((3-3ايضاح )الأثر الناتج عن تطبيق المعاير المصرية الجديدة ) 2019/1/1التكلفة  فى 

  793 433 --   793 433 اضافات

 136 303 638  39 611 068  96 692 570 2019/9/30التكلفة فى 

مجمع الإهلاك 

( 26 212 968) ( 17 945 511) ( 8 267 457)  *((3-3ايضاح )الأثر الناتج عن تطبيق المعاير المصرية الجديدة ) 2019/1/1الرصيد  فى  

( 19 092 223) ( 3 185 595) ( 15 906 628) إهلاك الفترة

( 45 305 191) ( 21 131 106) ( 24 174 085) 2019/9/30الرصيد فى 

 90 998 447  18 479 962  72 518 485  2019/9/30صافى القيمة الدفترية فى 

-- -- -- 2018/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

3 357 542 634 الأصول الثابتة- صافى القيمة الدفترية 

 90 998 447 أصول حق انتفاع- صافى القيمة الدفترية 

3 448 541 081

 مليون جنيه مصري ناتج عن عمليات تأجير تشغيلي59 مبلغ 2019/1/1يتضمن الرصيد في *

و ليس لها تأثير على الأرباح المرحلة في أول 49حق انتفاع بعد تطبيق معيار -  تم تحويلها الى أصول 

.الفترة 
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 استثمارات يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية -15

   
 (٪نسبة الملكية )

 القيمة الدفترية

 مصري()جنيه 

 أسم الشركة الشقيقة
مكان 

 التأسيس
 2018/12/31   2019/9/30 2018/12/31 2019/9/30 القطاع

 437 831 35 ٪35.25 ٪35.25 عقارات وإنشاءات مصر (iأوراسكوم للإسكان التعاوني)
 

256 741 56  

103 309 879  211 518 158 ٪40.20 ٪40.20 عقارات وإنشاءات مصر (  iiشركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد )  

 --  -- ٪39.90 ٪39.90 عقارات وإنشاءات مصر (iiiأوراسكوم للإسكان والتعمير)

 الإجمالي
    

194 349 648 
 

135 051 160  

 

 :2019 سبتمبر 30وفيما يلي ملخص للمعلومات المالية فيما يتعلق باستثمارات المجموعة في الشركات الشقيقة في 

   30/9/2018                      30/9/2019  جنيه مصري

 1 878 010 347 780 167 654 2  إجمالي الأصول

 (1 663 363 027) ((591 998 317 2  إجمالي الالتزامات

 214 647 320 189 169 336  صافي الأصول

 659 376 791 418 709 730 1  إجمالي الإيراد

 20 290 614 666 815 117  الفترة أرباح صافي

 688 253 3 228 379 40  شركات شقيقةصافي أصول النصيب المجموعة في 

 

(i) التعاوني  للإسكانفى أوراسكوم  الاستثمار 

تعمل الشركة في مجال التنمية العقارية ومشروعات الاسكان الكائنة في جمهورية مصر العربية وذلك لخدمة قطاع 

 الاسكان التعاوني. ولم يحدث تغيير في الحصة المملوكة للمـجمـــــوعة مقارنةً بالعام الماضي. 

 

(ii)   الاستثمار في شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد والتنمية 

تعمل الشركة في مجال التنمية العقارية والتشييد والبناء والمقاولات للمشروعات الكائنة في جمهورية مصر العربية. ولم 

 يحدث تغيير في الحصة المملوكة للمـجمـــــوعة مقارنةً بالعام الماضي.

 

(iii) للتعمير والاسكان الاستثمار في أوراسكوم 

مشروعات الاسكان الكائنة في جمهورية مصر العربية وذلك لخدمة قطاع تعمل الشركة في مجال التنمية العقارية و

الاسكان التعاوني وقد تم إثبات إضمحلال بقيمة الاستثمار بالكامل. ولم يحدث تغيير في الحصة المملوكة للمـجمـــــوعة 

 مقارنةً بالعام الماضي.

 

 الشهرة -16

 .2019 سبتمبر 30المنتهية في  الحالية الفترةلا توجد حركة على رصيد الشهرة خلال 
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 العقاري الاستثمار -17

 :-العقارية الاستثماراتالتأثير علي التي حدثت خلال الفترة الحالية وملخص الحركة  يوضحالجدول التالي 

  التكلفة
 

 

 

03/9/9201 

  جنيه مصري

31/12/8201 

 جنيه مصري

 688 510 115 يناير 1الرصيد في 
 

113 723 188 

 500 787 1  588 027 3 إضافات

 688 510 115  276 538 118 الاجمالى

    مجمع الإهلاك

 )918 649 23(  )199 283 27( يناير 1الرصيد في 

 )281 633 3(  (412 673 1) ا العامإهلاك خلال الفترة 

 )199 283 27(  (611 956 28) الاجمالى

88 227 489  665 581 89 الرصيد في نهاية الفترة / العام  

 

يناير  1والتي تم العمل بها للفترات المالية التي تبدأ في او بعد  2015طبقا للمعايير المصرية الجديدة الصادرة خلال عام 

والذي ترتب عليه ألغاء خيار نموذج القيمة العادلة للاستثمارات العقارية واستخدام نموذج التكلفة وأوجب استخدام القيمة  2016

 الإفصاح فقط. العادلة لأغراض

جنية مصري بناء على نموذج التقييم الداخلي  300 472 529بملبغ  2018ديسمبر عام  31وقد تم تحديد القيمة العادلة في 

 الذي قامت به ادارة المجموعة.

 

 المخزون -18

جنيه مصري وأراضي محتفظ بها للتنمية وفقاً لإتفاقيات شراء  076 489 320 يتكون المخزون من اعمال تحت التنفيذ بمبلغ

جنيه مصري بالإضافة إلى بنود مخزون أخرى  838 447 316 6 أكتوبر بمبلغ 6لمشروع  وعقد تخصيص بنظام المشاركة 

 جنيه مصري. 310 082 173 ومخزون فنادق بمبلغ

 

بالسادس من  O Westسكوم العقارية المطور لمشروع م وشركة أورا.م.ش مصر للتنمية أوراسكوم شركة وقعت كلاً من -

لتطوير  2018ا11ا26( في NUCAالجديدة ) المجتمعات العمرانية هيئة مع عقد تخصيص بنظام المشاركة على أكتوبر

القاهرة على  غرب أكتوبر، من السادس مدينة في  )مربع متر مليون 4,2 ) فدان 1,000 بمساحة متكامل مشروع سكني

سنوات. واتفق الطرفان على ان يتم تخصيص الأرض من الطرف الأول للطرف الثاني بنظام الشراكة نظير  مدار عشر

 مقابل نقدي وحصة عينية من الوحدات السكنية نصف تشطيب بموجبه يتم توزيع النقدية المحصلة من بيع الوحدات السكنية

  للشركة. %74للهيئة  و %26بنسبة 

أعلنت شركة أوراسكوم للتنمية مصر عن الإنطلاق الرسمي لمشروعها الأول في مدينة  2019خلال الربع الأول لعام   -

 هاوس وشقق سكنية(.  وتوين وتاون وحدة سكنية )فيلات 950والذي يتضمن عدد  O Westالسادس من أكتوبر 
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 (بالصافي) العملاء وأوراق القبض -19

 الفترة.  مبيعات الخاصة بقطاع العقارات خلالال زيادةفي العملاء وأوراق القبض بصفة عامة إلى  الزيادةيرجع سبب 

 

 اصول محتفظ بها لغرض البيع -20

 خطة المجموعة التخلص من فندق مكادي جاردنز

ً لعقد البيع الخاص ببيع أصول فندق مكادي جاردنز لم يتم الانتهاء بعد من الاجراءات القانونية  اللازمة لإتمام عملية طبقا

وبالتالى تم الاحتفاظ به ضمن الأصول وتتوقع ادارة المجموعة الانتهاء من عملية البيع في نهاية العام الحالي،  البيع

ولم يبوب فندق مكادي جاردنز ضمن الأنشطة غير المستمرة نظرا لأنه لا يمثل  والإلتزامات المحتفظ بها لغرض البيع هذا

 للأعمال كما لا يعد بذاته منطقة جغرافية مستقلة للأنشطة. قطاع رئيسي مستقل

وقد أدرجت الأصول غير المتداولة المحتفظ بها لغرض البيع والالتزامات المرتبطة بها ضمن هذا البند نقلاً من المجموعات 

 التالية للأصول والالتزامات: 

 31/12/2018 30/9/2019 جنية مصرى

 مكادي جاردنزفندق  فندق مكادي جاردنز 

 129 573 992 399 369 126 إستثمارات عقارية

 129 573 992 399 369 126 إجمالي الأصول طويلة الأجل

  129 573 992 399 369 126 إجمالي الأصول المبوبة كمحتفظ بها لغرض البيع

 17 573 992 17 573 992 التزامات ضريبية مؤجلة

 17 573 992 17 573 992 إجمالي الالتزامات طويلة الأجل

 17 573 992 17 573 992 إجمالي الالتزامات المرتبطة بالأصول المبوبة كمحتفظ بها لغرض البيع

 112 000 000 407 795 108 صافي الأصول المبوبة كأصول محتفظ بها لغرض البيع
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 دائنو شراء أراضي -21

شركة أوراسكوم )التابعة الإلتزامات طويلة وقصيرة الأجل لإحدى الشركات إلي دائنو شراء  يرجع سبب الزيادة في بند

بعقد التخصيص بنظام  (NUCAهيئة المجتمعات العمرانية )مع  (بالسادس من أكتوبر O Westالعقارية المطور لمشروع 

 (.18كما هو موضح بإيضاح ) المشاركة

 التسهيلات الائتمانية وبنوك سحب على المكشوف / القروض -22

يتمثل هذا البند فى البنوك الدائنة وبنوك سحب على المكشوف والتي تم تحويلها الى القروض بموجب عقد تمويل مشترك 

، قامت شركة أوراسكوم للتنمية مصر بتوقيع اتفاقية مشتركة مع مقرضين 2016طويل الاجل حيث أنه في الربع الرابع لعام 

لجميع المقرضين )تتضمن القروض القصيرة  (CTIA)تركة والدائنين القروض قصيرة الأجل، وكذلك عقد الشروط المش

ومتوسطة الاجل(. وبناءاُ على الاتفاقية المشتركة تم تجميع كل القروض قصيرة الاجل ضمن مستند قانونى واحد وسداد 

سنوات  8.5 كامل الديون قصيرة الأجل )السحب على المكشوف( من خلال قرض متوسط الأجل مع الاستفادة بفترة سماح

هو عقد يحكم كل بنود القروض الخاصة بشركة أوراسكوم للتنمية مصر )الاتفاقية  (CTIA). (CTIA)من تاريخ توقيع 

المشتركة الموقعة و القروض الثنائية متوسطة الاجل الحالية(. وبالتالي تم توحيد كل البنود فيما عدا هيكل الضمانات والذي 

لجدير بالذكر ان المبالغ المحصلة من إعادة إدراج أسهم الشركة في البورصة المالية تم يختلف لكل قرض على حده. ومن ا

سنوات من  7.5استخدامها لسداد ديون البنوك على أساس تناسبي وتم إعادة جدولة كل القروض متوسطة الاجل بفترة سماح 

يونيو  30سداد المستحقات الأصلية تبدأ في سنين ل 3. كما يتم الاستفادة لكل القروض بفترة سماح (CTIA)تاريخ توقيع 

، تم الانتهاء 2018. خلال الربع الثاني لعام 2017يونيو  30وحتى  2016وإمكانية رسملة مصروف الفوائد لعام  2016

ي ف من كافة الشروط الخاصة ببنود الاتفاقيتان، كما تم استلام خطاب التفعيل من مفوض المقرضين لتأكيد تفعيل الاتفاقيتان

. ويرجع السبب الرئيسي في النقص في هذا البند الى المدفوعات التي تمت خلال هذه الفترة بالإضافة 2018ا5ا14تاريخ 

 الي تغير سعر الصرف.

، وقعت الشركة اتفاقات مع جميع المقرضين بموجب الشروط المشتركة واتفاقية  2019وفي الربع الثاني من عام 

مليون جنيه مصري على أساس تناسبي  650 بمبلغ التي بموجبها تقوم الشركة بسداد دفعة لمرة واحدة  (CTIA)الدائنين

للمقرضين مقابل تلقي شروط وأحكام أكثر ملاءمة. مع مراعاة مختلف الأرصدة المستحقة على القرض المستحقة لكل 

المقرضون على سداد أرصدة قرض الجنيه في تحديد أجزاء الدفع المسبق ، وافقت الشركة و CTIA مقرض واحد تحكمه

 .تقليل التكلفة الإجمالية للتمويللأولاً قبل الانتقال إلى سداد أرصدة قرض بالعملات الأجنبية حتى النهاية 

تشتمل الشروط والأحكام الجديدة على تعديل جدول سداد أصل الدين لتتناسب بشكل أفضل مع التدفقات النقدية للشركة 

 . دون تغيير آجال الاستحقاق النهائية للقروضوتخفيف الضغط 

علاوة على ذلك ، سيتم تخفيض هامش سعر الفائدة على الدين بالعملات الأجنبية المستحقة ، والذي سيشكل الجزء الأكبر من 

 .٪4.75نقطة ليصل إلى  100إجمالي القروض المدفوعة مقدماً بعد الدفع ، بمقدار 

مليون جنيه للمقرضين تجدر الإشارة إلى أن العائدات النقدية الناتجة عن  650داد تصبح هذه الإضافة سارية عند س

فنادق وأرضي في مكادي ، بالإضافة إلى بيع مجموعة تمويل ، ستستخدم لدفع  3التصرف في الأصول المختلفة ، وهي بيع 

 .مليون جنيه 650مبلغ 

على أن يتم دفع  من إجمالي السداد ٪ 50، وهو ما يمثل مليون جنيه مصري  325مبلغ  الشركةفي الربع الثاني دفعت 

   .المتبقيين في النصف الثاني من العام ٪50ال

وعليه لم يتم تفعيل التعديلات المشار اليها أعلاه لحين استيفاء الشروط المتبقية للنفاذ كما هي موضحة في تعديل عقد الشروط 

 .CTIA) المشتركة واتفاقية الدائنين )
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 مخصصات -23

وفى ظل حالة عدم التأكد لحين تمام  الشركةلبات من بعض الأطراف الخارجية فيما يتعلق بأنشطة اتتضمن المخصصات مط

تسوية تلك المنازعات تقوم الادارة ومستشاريها بالدراسات اللازمة لأفضل تقدير للنتائج ومراجعه وتعديل المخصصات سنويا 

 لاطراف.وفقا لاخر التطورات والمنافشات مع تلك ا

 رأس المال -24

 رأس المال المرخص به -أ

 مليار جنيه مصري. 5حدد رأس المال الشركة المرخص به بمبلغ 

 رأس المال المصدر والمدفوع -ب

مليار جنيه مصري )خمسة مليارات جنيه مصري( ويصبح رأس مال الشركة  5به بمبلغ  حدد رأسمال الشركة المرخص -

)مليار ومائة وتسعة مليون وثمانمائة احـدي عشر ألف وستمائة وعشرون جنيه مصري  1 109 811 620المصدر بمبلغ 

سهم )مائتان وواحد وعشرون مليون وتسعمائة اثنين وستون ألف وثلاثمائة  221 962 324جنيه مصري( موزع علي   

ــة بتخفيض قــامت الشرك 2015جنيه مصري )خمسة جنيهات مصرية(. في نوفمبــر  5أربعة وعشرون سهم( قيمة كل سهم 

سهم بمتوسط سعر  300 849جنيه مصري موزعة على  12 031 191رأس المال عن طريق اعدام أسهم الخزانة بمبلغ 

جنيه مصري )مليار ومائة وثمانية مليون  1 108 307 385 جنيه مصري ليصبح رأس مال الشركة المصدر بمبلغ 39,99

سهم )مائتان وواحد وعشرون مليون  221 661475مصري( موزع علي خمسة وثمانون جنيه  وسبعة ألف ثلاثمائة وثلاثمائة

ثم في  جنيه مصري )خمسة جنيهات مصرية(. 5وسبعون سهم( قيمة كل سهم  خمسة واحد وستون ألف واربعمائة وستمائة

انية جنيه مصري )مليار ومائة وثم 1 108 307 385بلغ رأس مال الشركة المصدر والمدفوع بالكامل مبلغ  2018مارس 

سهم )مليار ومائة وثمانية  1 108 307 385مليون وثلاثمائة وسبعة ألف وثلاثمائة خمسة وثمانون جنيه مصري( موزع علي 

 475جنيه مصري )واحد جنيه مصري( بدلاً من  1مليون وثلاثمائة وسبعة ألف  وثلاثمائة خمسة وثمانون سهم( قيمة كل سهم 

مليون وستمائة واحد وستون ألف واربعمائة خمسة وسبعون سهم( وذلك طبقاً لقرار سهم )مائتان وواحد وعشرون   221 661

على تجزئة القيمة الاسمية للسهم من خمسة جنيهات إلى جنيه  2018مارس  19الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ 

 مصري واحد.

ر للمقاصة والايداع والقيد المركزي والبورصة المصرية تم الانتهاء من الإجراءات القانونية اللازمة مع كلا من شركة مص  -

ً للقيمة الأسمية )بعد التجزئة( إعتباراً من تاريخ  بشأن الانتهاء من تفعيل مايو  7عملية التجزئة، وقد تم تداول الأسهم طبقا

2018  . 

جم لعدد  138 166 22 تم زيادة رأس المال بمبلغ  2018نوفمبر  8غير العادية المنعقدة في  العامةوطبقا لقرار الجمعية  -

سهم قيمة كل سهم واحد جنية مصري وجميعهم أسهم نقدية وقد تم الاكتتاب في رأس المال ليصبح رأس  148 166 22أسهم 

 شركةلالخاص با بهدف تمويل نظام الإثابة والتحفيز جنيه مصرى  1 130 473 523 بعد التعديل 7و  6المال طبقا للمادة 

 .2018ديسمبر  19وقد تم التأشير فى السجل التجارى بتاريخ 
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 صحاب الحصص غير المسيطرةأ -25

 
03/9/9201 

 
31/12/8201 

 
 جنيه مصري

 
 جنيه مصري

 460 218 002  653 705 543 الرصيد في بداية الفترة ا العام

 (5 958 560)  - *التغير فى أصحاب الحصص غير المسيطرة

 90 797 012   639 777 27 ا العام الفترةنصيب أصحاب الحصص غير المسيطرة في أرباح 

نصيب أصحاب الحصص غير المسيطرة الناتجة من زيادة راس 

 المال فى شركات تابعة  
-  643 168 101 

نصيب أصحاب الحصص غير المسيطرة الناتجة من أستبعاد 

 شركات تابعة
342 183  446 480 7 

 -  492 746 1 (3-3ر المصرية الجديدة )  ايضاح يالأثر الناتج عن تطبيق المعاي

 
683 571 857  543 705 653 

 *يرجع التغير الي زيادة حصة ملكية الشركة في إحدى الشركات التابعة للمجموعة.

 

 الأصول والالتزامات التى يتم قياسها بالقيمة العادلة -26

 المالية المثبتة بالتكلفة المستهلكةالقيمة العادلة للأدوات 

باستثناء ما هو مبين بصورة تفصيلية في الجدول التالي تعتبر الادارة أن القيمة الدفترية للاصول والالتزامات المالية المعترف 

 .بها في القوائم المالية المجمعة مقاربة لقيمها العادلة

  2018ديسمبر  31   2019 سبتمبر 30  جنيه مصرى

 القيمة العادلة القيمة الدفترية القيمة العادلة القيمة الدفترية 

     الالتزامات المالية

 4 239 253 721 4 229 693 126 106 209 553 3 655 073 465 3 الاقتراضاقروض البنوك

 أساليب وافتراضات التقييم المطبقة لاغراض قياس القيمة العادلة

 والالتزامات المالية كما يلي:يتم تحديد القيم العادلة للاصول 

  فيتم -والتى يتم تداولها فى اسواقٍ نشطة تمتاز بوفرة السيولة -بالنسبة للأصول المالية ذات الشروط والأحكام القياسية

تحديد قيمها العادلة وفقاً لأسعار السوق المعلنة )وتتضمن استثمارات فى أدوات حقوق ملكية مقيدة وغير مقيدة بالبورصة 

 لعادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ومن خلال الدخل الشامل الآخر على التوالى(. ومصنفة كاستثمارات مالية بالقيمة ا

  وتتحدد القيم العادلة للأصول والالتزامات المالية الأخرى )باستثناء تلك المذكورة أعلاه( وفقاً لنماذج تسعير متعارف عليها

عن الافتراضات الجوهرية  يد تم الافصاح أدناهوذلك على أساس تحليلٍ للتدفقات النقدية المخصومة. وعلى وجه التحد

 المستخدمة فى تحديد القيمة العادلة للأصول والالتزامات المالية التالية.

 قياسات القيمة العادلة المعترف بها في قائمة المركز المالي المجمع

لاحقاً -وكذا الأدوات المالية التى يتم قياسها يقدم الجدول التالى تحليلاً للأصول والالتزامات التى يتم قياسها بالقيمة العادلة 

( 1بالقيمة العادلة. ويعرض هذا الجدول بشكل مجمع تلك الأصول على ثلاثة مستويات من )-لتاريخ الاعتراف الأولى بها 

 ( وفقاً لمستوى تصنيفها كقيمة عادلة قابلة للملاحظة.3حتى )
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 ستوى تمثل تلك القياسات المستمدة من أسعارٍ مْعلنة )غير معدلة( لأصولٍ أو : قياسات القيمة العادلة بهذا المالمستوى الأول

 التزاماتٍ مطابقة فى أسواقٍ نشطة. 

  :مدخلات قابلة للمقارنة بالنسبة  قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة منالمستوى الثانى

 ثلاً كأسعار( أو بطريقة غير مباشرة )أى مشتقةٍ من أسعار(.للاصل أو الالتزام سواء بطريقةٍ مباشرة )م

  :أساليب تقييم تتضمن مدخلات  قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة منالمستوى الثالث- 

 مقارنة(.لا تعتمد على بياناتٍ سوقيةٍ قابلةً للمقارنة )أى تمثل مدخلات غير قابلة لل-للأصل أو الالتزام 

 2019 سبتمبر 30

 جنيه مصرى
 الاجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الاول

الاصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 FVTOCIالشامل الأخر 

 445 654 445 654 - - أسهم مقيدة وغير مقيدة تم قياسها بالقيمة العادلة

 - - 654 445 654 445 

 2018ديسمبر  31

 جنيه مصرى
 الاجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الاول

الاصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 FVTOCIالشامل الأخر 

 445 654 445 654 - - أسهم مقيدة وغير مقيدة تم قياسها بالقيمة العادلة

 - - 
654 445 654 445 

 FVTOCIخلال الفترة. تم قياس الأصول المالية الغير مقيدة بالبورصة والمصنفة  2و 1لم تكن هناك تحويلات بين المستوى 

 بالقيمة العادلة طبقاً لطريقةٍ تعتمد على الجمع بين الارباح وصافي القيمة الدفترية لحقوق المساهمين.

 

 الأحداث الهامة خلال الفترة المالية -27

بتعديل بعض أحكام معايير  2019لسنة  96  أصدر وزير الإستثمار والتعاون الدولى قرار رقم 2019مارس  28بتاريخ 

( والخاص بالأدوات الماليه 47المحاسبه المصريه وتم اصدار ثلاثه معايير محاسبيه وهى معيار المحاسبه المصرى رقم )

( والخاص بعقود 49العقود مع العملاء ومعيار المحاسبه المصرى رقم )( الخاص بالايراد من 48ومعيار المحاسبه المصرى )

لتبدأ في أو بعد  المعاييرتطبيق هذه على أن . 2018لسنة  176التاجير التمويلى تنفيذا لقانون التأجير التمويلى والتخصيم رقم 

 مع امكانية التطبيق المبكر. 2020يناير  1

تخفيض سعر العائد على الإيداع والإقراض لليلة واحدة  2019 سبتمبر 26قررت لجنة السياسة النقدية بالبنك المركزي بتاريخ 

على الترتيب، كما تم  ٪ 13.75و ٪ 14.25و ٪ 13.25نقطة ليصبح  100وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي بواقع 

 .٪13.75ليصبح  نقطة 100تخفيض سعر الائتمان والخصم بواقع 
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 معاملات مع أطراف ذات علاقة -28

 فيما يلي بيان بالأرصدة والمعاملات مع المهندسا سميح ساويرس المساهم الرئيسى بالشركة القابضة.

 شركة مرتفعات طابا  .أ

القوانين والقواعد إحدي شركات المجموعة والتي مُنحت الحق في امتلاك أراضي تابعة لهيئة التنمية السياحية وتماشياً مع 

المنظمة لتملك غير المصريين للأراضي بسيناء وحيث أن لدى شركة مرتفعات طابا الحق في شراء أراضي بسيناء من 

هيئة التنمية السياحية وحيث أن إعادة تنظيم شركات المجموعة ترتب عليها أن تصبح الشركة القابضة شركة سويسرية 

ة فقررت المجموعة تحويل ملكية أسهم شركة مرتفعات طابا للمساهم الرئيسي ولحين الحصول على الموافقات اللازم

مصري الجنسية. وقد قام بإبرام عقد ملزم بينه وبين المجموعة لإعادة  –بالشركة القابضة المهندسا سميح ساويرس 

نقلها، سيتم وضع تحويل هذه الأسهم للمجموعة عند الحصول على الموافقات اللازمة لنقل الأسهم. وإلى أن يحين 

المجموعة في موقف المستفيد اقتصاديا بالكامل من هذه الأسهم ويترتب على هذا )ضمن أمور أخري(، إلزام لا رجعة فيه 

عن حواله الأرباح وتفويض لتحصيل الأرباح وحقوق التصويت المتعلقة بهذه الأسهم وترتيب في بيع الأسهم مع عدم 

 زايا إضافية.وجود أيه حقوق إضافية له في أي م

 

 معاملات أخري .ب

 بالشركة القابضةمساهم الرئيسى قامت الشركة باستئجار المقر الإداري لها بالنايل سيتي من شركة مساهمة مملوكة لل •

 .المهندسا سميح ساويرس وأخرين

ان يتم مليون جنيه مصري على  50بإبرام عقد رعاية لنادى الجونة الرياضي بقيمة  2018قامت الشركة خلال عام  •

للموسم الرياضي  تم ابرام عقد رعاية اضافيوكذلك  .2018تسوية الرصيد على مدة ثلاث سنوات إبتداءاً من أكتوبر 

سبتمبر  إبتداءاً من شهور 10 على ان يتم تسوية الرصيد على مدةمليون جنية مصري  50بقيمة  2019-2020

2019 . 

من  ٪35قام المساهم الرئيسى بالشركة القابضة المهندسا سميح ساويرس بالإستحواذ على نسبة  2014خلال عام  •

أكبر شركات أوروبا فى مجال الأنشطة السياحية وقد بلغ حجم تعاملات  منأسهم شركة إف تى أى والتى تصنف 

 مصرى. مليون جنيه 279 بلغم 2019 سبتمبر 30 ل الفترة المالية المنتهية فيفنادق المجموعة مع تلك الشركة خلا

، قامت الشركة بايجار كل من فندق رويال ازور وكلوب ازور ومكادي جاردنز 2017خلال الربع الاول من عام  •

سميح ساويرس ا إحدى الشركات المملوكة للمهندس -الكائنة بمنطقة مكادى والمملوكة لها الى شركة إف تى أى 

اكبر شركات أوروبا  منو تصنف شركة إف تى أى  ٪35المساهم الرئيسي بشركة أوراسكوم القابضة للتنمية بنسبة 

مليون يورو لمدة ثلاث سنوات قابلة للتجديد  3.3وذلك بقيمة إيجاريه سنويه بمبلغ  - فى مجال الأنشطة السياحية

 .سنويا ٪5بموافقة الطرفين وبزيادة قدرها 

على قرار مجلس إدارة الشركة ببيع نهائي لإجمالى  2018مارس  19وافقت الجمعية العامة العادية المنعقدة بتاريخ 

نسبة إستثمارها في فنادق رويال آزور وكلوب آزور ومكادي جاردنز. وتم تفويض السيد رئيس مجلس إدارة الشركة 

ضه في إدخال أية تعديلات أو ملاحق للعقد. تم الإنتهاء من أو من يفوضه في التفاوض والتوقيع على عقد البيع، وتفوي

وجاري  2018وبالتالي تم استبعاد كافة الأصول والالتزامات خلال عام  وكلوب آزور آزورفندق رويال  إجراءات بيع

  جاردنز. مكاديالإنتهاء من بيع فندق 

حمر للمقاولات والتشييد ش.م.م )إحدى بلغت اجمالى اعمال المقاولات والإنشاء والخدمات مع شركة البحر الا •

 .2019حتى الربع الثالث من عام  جنية مصرى مليون 592 ( مبلغ٪40.20الشركات الشقيقة بنسبة 
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 استبعاد شركات تابعة  -29

 أ/ إستبعاد شركات تابعة

 ويوضح الجدول التالى. الزهراءالعائم أوبروي شركة أزور للفنادق العائمة المالكة للفندق في قامت المجموعة ببيع حصتها 

 :الأصول والالتزامات الخاصة بالاستثمارات المستبعدة

  جنية مصرى

 212 534 24 أصول ثابتة

 212 534 24 إجمالي الأصول طويلة الأجل

 020 966 2 المخزون

 895 263 1 عملاء وأوراق قبض )بالصافي(

 932 844 7 أرصدة مدينة أخرى

 044 096 31 حكمهاالنقدية وما فى 

 890 170 43 إجمالي الأصول المتداولة

 103 705 67 إجمالي الأصول المستبعدة

 878 214 2 التزامات ضريبية مؤجلة

 878 214 2 إجمالي الالتزامات طويلة الأجل

 752 364 موردون ومقاولون وأوراق دفع  

 767 191 9 المستحق الى أطراف ذات علاقة

 039 632 56 دائنة أخرى هوأرصددائنون متنوعون 

 558 188 66 إجمالي الالتزامات المتداولة

 436 403 68 إجمالي الالتزامات المستبعدة

 ((333 698 صافي الأصول المستبعدة

 

 وفيما يلي تحليل للأرباح الناتجة عن إستبعاد الاستثمار:

  جنية مصرى

 722 131 33 المقابل المستلم

 149 356 صافي الأصول المستبعدةنصيب الشركة من 

 (772 212) عمولات البيع

 099 275 33 الأرباح الناتجة عن الإستبعادات

 

 لاغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية

  جنية مصرى

  المقابل المستلم

 722 131 33 القيمة النقدية المستلمة

 ((044 096 31 المستبعدة النقدية وما في حكمها للشركةيخصم: 

 678 035 2 صافي القيمة النقدية المستلمة
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 الموقف الضريبي -30

بتعديل بعض احكام قانون  2015لسنة  96رئيس جمهورية مصر العربية بالقانون رقم  وافق 2015اغسطس  20بتاريخ 

والذي كان ينص على فرض ضريبة دخل اضافية. حيث أصبح سعر  2014لسنة  44الضريبة على الدخل الصادر بالقانون رقم 

 .٪22.5الضريبة على الدخل 

 ضريبة الاشخاص الاعتبارية

  وتعديل الخطأ المادي بقرار اللجنة الصادر  2018ا8ا5وصدر قرار لجنة الطعن بتاريخ  2010 ا 2005تم الفحص حتى عام

وتم الطعن علية امام المحكمة وتم تقديم طلب تصالح بلجنة فض المنازعات بوزارة المالية وتم التصالح  2018ا10ا15بتاريخ 

 باللجنة وتم الربط طبقا لقرار انهاء المنازعات.

  ارى استكمال الفحص مع المأموريةج 2014ا2011السنوات 

  في مواعيدها القانونية. 2018تم تقديم الاقرارات الضربية حتي عام 

 ضريبة الأجور المرتبات

  2014تم الفحص والتسوية حتي عام . 

  لم يتم الفحص بعد. 2017ا 2015السنوات 

 ضريبة الدمغة

 .2016تم الفحص والتسوية حتى عام 

 

 لتاريخ القوائم المالية اللاحقةالجوهرية الأحداث  -31

 لا يوجد

 

 تاريخ اعتماد القوائم المالية -32

 .2019 نوفمبر 12 ي تم اعتماد القوائم المالية الدورية المجمعة المختصرة بمعرفة مجلس الإدارة ف
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