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2022/12/31 2023/12/31

جنيه مصرى جنيه مصرى

1 907 912 134 3 119 237 382 صافي أرباح العام

بنود الدخل الشامل الاخر

  24 498   55 246 التغير في تقييم الاستثمارات- إستثمارات مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشامل الأخر 

(  612 019) (  966 090) الفروق المتراكمة الناتجة من ترجمة عملات أجنبية

1 907 324 613 3 118 326 538 إجمالى بنود الدخل الشامل عن العام

:إجمالى الدخل الشامل الخاص بكل من

1 671 461 398 2 827 811 219 مساهمي الشركة الأم

 235 863 215  290 515 319 أصحاب الحصص غير المسيطرة

1 907 324 613 3 118 326 538

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة الدخل الشامل المجمعة

2023 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية في 
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2022/12/31 2023/12/31 ايضاح

جنيه مصرى جنيه مصرى رقم

التشغيل أنشطة النقدية من التدفقات

2 570 186 123 4 165 718 411 ربح العام قبل الضرائب

تسويات لمطابقة ربح العام لصافي التدفقات النقدية الناتجة من انشطة التشغيل

( 134 987 420) ( 142 610 517) (18) حصة المجموعة في أرباح الاستثمارات في شركات شقيقة

 20 017 982  21 329 755 (22) خسائر ائتمانية متوقعة  في عملاء وأوراق قبض

( 7 167 441) ( 39 415 992) (22) رد خسائر ائتمانية متوقعة فى عملاء وأوراق قبض

 34 630 377  40 955 560 (24،10) خسائر ائتمانية متوقعة  فى المستحق من أطراف ذات علاقة 

 677 839 211  807 767 185 (28) مخصصات مكونة

-- ( 78 874 349) (28) مخصصات انتفى الغرض منها

 14 525 772  14 450 861 إستهلاك مصروفات القرض

-- ( 356 513 121) (10) أرباح من بيع استثمارات مالية قصيرة الأجل

 388 194 399 1 123 010 516 (11) فوائد و مصروفات تمويلية

( 363 978 657) ( 570 629 647) (9) إيرادات استثمارات

 204 405 760  275 148 113 (20،14) إهلاك و إستهلاك أصول طويلة الأجل

 422 453 831  278 199 732 (10) صافى خسائر التغير فى فروق العملة

3 826 119 937 5 538 536 507 أرباح التشغيل قبل التغيرات فى رأس المال العامل

التغير فى رأس المال العامل

(1 654 527 053) (2 016 432 979) في العملاء وأوراق القبض (الزيادة)

( 876 781 622) (2 285 018 092) في المخزون   (الزيادة)

( 351 310 686) ( 668 050 187) في المدينون والأرصدة المدينة الاخرى و المستحق من أطراف ذات علاقة   (الزيادة) 

( 110 540 981) ( 449 339 197) في الموردون والمقاولون وأوراق الدفع   (النقص) 

1 156 932 527 2 827 468 150  الزيادة في الدائنون والأرصدة الدائنة الاخرى والمستحق إلي أطراف ذات علاقة

( 68 464 887) ( 118 634 704) توزيعات أرباح للعاملين

1 921 427 235 2 828 529 498 النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

( 577 012 904) ( 718 934 335) ضرائب الدخل المدفوعة

( 298 860 078) ( 825 516 991) الفوائد المدفوعة

1 045 554 253 1 284 078 172 صافى النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

الأستثمار أنشطة من النقدية التدفقات

(1 347 187 062) (2 457 486 492) (20،15،14) لشراء أصول ثابتة ومشروعات تحت التنفيذ (مدفوعات)

 209 414 363  304 064 625 (9) فوائد مقبوضة

--  356 513 121 (10) صافي مقبوضات من بيع استثمارات مالية قصيرة الأجل
 79 596 000  101 304 000 (18) توزيعات أرباح مقبوضة

 178 661 309  23 031 967 أكثر من ثلاثة أشهر- صافي الحركة في أذون خزانة 

( 879 515 390) (1 672 572 779) أنشطة الإستثمار (المستخدمة فى)صافى النقدية 

التمويل أنشطة من النقدية التدفقات

 2 441 319 -- مقبوضات من ممارسة حق خيار اسهم اثابة وتحفيز

--  153 702 773 صافي مقبوضات من بيع أسهم خزينة

 739 369 078 1 904 427 560 صافي مقبوضات من قروض وتسهيلات ائتمانية

 741 810 397 2 058 130 333 صافى النقدية الناتجة من  أنشطة التمويل

 907 849 260 1 669 635 726 صافي التغير فى أرصدة النقدية وما فى حكمها

2 894 965 603 3 802 814 863 (26) النقدية وما فى حكمها فى بداية العام

3 802 814 863 5 472 450 589 (26) النقدية وما فى حكمها فى نهاية العام

معاملات غير نقدية

.الايضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التدفقات النقدية المجمعة 

2023 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية في 

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

. مليون جنية مصري من صافي حركة القروض خلال العام 953تم استبعاد أثر فروق العملة بمبلغ - 
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الإجمالى
حصص اصحاب الحقوق غير 

المسيطرة

إجمالى حقوق مساهمي 

الشركة الأم
صافى أرباح العام الأرباح المرحلة

احتياطى خيارات اسهم 

اثابة وتحفيز
نظام الإثابة والتحفيز أسهم الخزينة احتياطي تقييم استثمارات

الفروق المتراكمة من ترجمة 

القوائم المالية

أحتياطي ناتج عن تجميع 

أعمال تحت سيطرة مشتركة
احتياطى عام احتياطى قانونى راس المال المصدر والمدفوع البيــــان

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

4 994 531 299  824 718 003 4 169 813 296 1 208 808 605  706 299 782  16 616 271 ( 17 942 592) -- (  424 671)  6 502 536 ( 259 740 638) 1 097 676 357  281 544 123 1 130 473 523 2022 يناير 1الرصيد في 

1 907 912 134  235 863 215 1 672 048 919 1 672 048 919 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- صافى أرباح العام

( 612 019) -- ( 612 019) -- -- -- -- -- -- ( 612 019) -- -- -- -- الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية

 24 498 --  24 498 -- -- -- -- --  24 498 -- -- -- -- -- التغير في القيمة العادلة- إستثمارات مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشامل الأخر 

1 907 324 613  235 863 215 1 671 461 398 1 672 048 919 -- -- -- --  24 498 ( 612 019) -- -- -- -- إجمالي الدخل الشامل خلال العام

-- -- -- (1 208 808 605) 1 208 808 605 -- -- -- -- -- -- -- -- -- المحول إلى الأرباح المرحلة 

-- -- -- -- (35 882 569) -- -- -- -- -- -- -- 35 882 569 -- المحول الى الاحتياطي القانوني

( 68 464 887) -- (68 464 887) -- (68 464 887) -- -- -- -- -- -- -- -- -- توزيعات أرباح عاملين

 2 441 319 -- 2 441 319 --  15 004 419 (15 004 419)  2 441 319 -- -- -- -- -- -- -- تأثير ممارسة حق الخيار خلال العام

( 23 474 275) (4 149 030) (19 325 245) -- -- -- -- -- -- -- (19 325 245) -- -- -- .التغير فى نصيب حصة أصحاب الحصص غير المسيطرة في احدى الشركات التابعة

6 812 358 069 1 056 432 188 5 755 925 881 1 672 048 919 1 825 765 350  1 611 852 (15 501 273) -- ( 400 173)  5 890 517 (279 065 883) 1 097 676 357  317 426 692 1 130 473 523 2022 ديسمبر 31الرصيد فى 

6 812 358 069 1 056 432 188 5 755 925 881 1 672 048 919 1 825 765 350  1 611 852 (15 501 273) -- ( 400 173)  5 890 517 (279 065 883) 1 097 676 357  317 426 692 1 130 473 523 2023 يناير 1الرصيد في 

3 119 237 382  290 515 319 2 828 722 063 2 828 722 063 -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- صافى أرباح العام

(  966 090) -- (  966 090) -- -- -- -- -- -- ( 966 090) -- -- -- -- الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية

55,246                      --   55 246 -- -- -- -- --   55 246 -- -- -- -- -- التغير في القيمة العادلة- إستثمارات مالية مقيمة بالقيمة العادلة من خلال  الدخل الشامل الأخر 

3 118 326 538  290 515 319 2 827 811 219 2 828 722 063 -- -- -- --   55 246 ( 966 090) -- -- -- -- إجمالي الدخل الشامل خلال العام

-- -- -- (1672 048 919) 1 672 048 919 -- -- -- -- -- -- -- -- -- المحول إلى الأرباح المرحلة 

-- -- -- -- (37 861 718) -- -- -- -- -- -- -- 37 861 718 -- المحول الى الاحتياطي القانوني

( 118 634 704) -- ( 118 634 704) -- (118 634 704) -- -- -- -- -- -- -- -- -- توزيعات أرباح عاملين

(  486 868) -- (  486 868) -- -- (1 611 852)  15 501 273 (14 376 289) -- -- -- -- -- -- (33إيضاح )أثر تحويل أسهم الاثابة والتحفيز الى أسهم خزينة 

 154 189 641 --  154 189 641 --  139 813 352 -- --  14 376 289 -- -- -- -- -- -- (35إيضاح )بيع اسهم خزينة 

9 965 752 676 1 346 947 507 8 618 805 169 2 828 722 063 3 481 131 199 -- -- -- ( 344 927)  4 924 427 (279 065 883) 1 097 676 357  355 288 410 1 130 473 523 2023 ديسمبر 31الرصيد فى 

.الإيضاحات المرفقة تعتبر جزءاً متمماً للقوائم المالية وتقرأ معها

شركة أوراسكوم للتنمية مصر

(شركة مساهمة مصرية)

قائمة التغيرات فى حقوق الملكية المجمعة

2023 ديسمبر 31عن السنة المالية المنتهية في 
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 للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 شركة مساهمة مصرية

 2023ديسمبر  31المنتهية فى المالية عن السنة المجمعة  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 نبذة عامة عن الشركة وأنشطتها .1

وتم القيد  1989لسنة  230وفقاً لأحكام قانون الاستثمار رقم -مساهمة مصرية  شركة-شركة أوراسكوم للتنمية مصر تأسست  -

 .30/8/1996بالسجل التجاري بتاريخ 

 فى أخر ديسمبر من كل عام. وتنتهيفى أول يناير  المالية للشركة السنةتبدأ  -

 مل في جمهورية مصر العربية أو خارجها في المجالات التالية:غرض الشركة الع -

انشاء المدن والقرى السياحية والفنادق الثابتة وتنمية الأراضي بما في ذلك امدادها بالمرافق العامة والبنية الاساسية  •

صحي قامة شبكات المياه والإنارة والصرف الإ –انشاء الطرقات والحدائق  –اللازمة )تقسيم الاراضي 

والمواصلات العامة والاتصالات السلكية واللاسلكية والمستشفيات والمدارس والمراكز الصحية والثقافية والترفيهية 

 ودور العبادة(.

 بناء وتشييد مساكن منخفضة التكاليف )اسكان تعاوني(. •

 قامة المنشآت الصناعية وتهيئتها وتجهيزها.إ •

 ساسية التي تجعلها قابلة للاستزراع.استصلاح وتجهيز الأراضي بالمرافق الا )أ( •

 )ب( استزراع الأراضي المستصلحة 

ويشترط في هاتين الحالتين ان تكون الاراضي مخصصة لأغراض الاستصلاح والاستزراع وان تستخدم طرق 

وقرار  2007لسنة  350الري الحديثة وليس الري بطريق الغمر وذلك مع مراعاة قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

 .2008لسنة  356س الجمهورية رقم رئي

كما يجوز للشركة القيام بمشروعات اخري او تعديل نشاطها في إطار احكام قانون الاستثمار كما يجوز لها ان  •

بشرط  1997لسنة  8تساهم او تشارك بأي وجه من الوجوه في مشروعات فرعية خارج قانون الاستثمار رقم 

وعلى الشركة الحصول على كافة  1992لسنة  95راعاة احكام القانون رقم موافقة الهيئة العامة للاستثمار وبم

 التراخيص اللازمة لمباشرة نشاطها.

أ  2005الجيزة ويوجد فرع للشركة في  –العجوزة  –المهندسين  –يوليو  26شارع  160الرئيسي للشركة  يقع المركز -

 القاهرة  –الدور التاسع  –رج الجنوبي الب –أبراج النايل سيتي  –رملة بولاق  –شارع كورنيش النيل 

 .عمر الحمامصيالسيد /  هو رئيس مجلس الإدارة هو الدكتور / محمد سامي سعد زغلول والعضو المنتدب -

القوائم المـالية لشركة أوراسكوم للتنمية مصر  2023ديسمبر  31تتضمن القوائم المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  -

ضة( وشركاتها التابعة )والتي يشار إليهما "بالمجموعة"( كما تتضمن نصيب المجموعة في أرباح وخسائر )الشركة القاب

الفنادق والإنشاءات والنشاط العقاري  الشركات الشقيقة. وتعمل المجموعة في العديد من الأنشطة التي تتمثل في أنشطة

 والمقاولات والأراضي والسياحة وأخرى.

  

 عداد القوائم المالية المجمعةلإ المحاسبيالإطار  .2

ً لمعايير المحاسبة المصرية الصادرة بقرار وزير الاستثمار رقم   2015لسنة  110أعدت القوائم المالية المجمعة المرفقة طبقا

 . 2016أن يتم العمل بها أعتبارا من الاول من يناير  على ذات العلاقة وفى ضوء القوانين واللوائح المصرية السارية

 

 

 

 

 



 للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 شركة مساهمة مصرية

 2023ديسمبر  31المنتهية فى المالية عن السنة المجمعة  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
   
   

- 7 - 

 

 المطبقة أهم السياسات المحاسبية .3

 إطار العرض  3-1

 أعدت القوائم المالية المجمعة طبقاً لمعايير المحاسبة المصرية.

 أسس إعداد القوائم المالية 3-2

تكلفة تم إعداد القوائم المالية المجمعة طبقا لمبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأدوات المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو ال

 المستهلكة بحسب الأحوال، وتعتمد التكلفة التاريخية بصفة عامة على القيمة العادلة للمقابل المُسَلمَ في تبادلٍ لأصول.

 أسس إعداد القوائم المالية المجمعة  3-3

المنشأة لأغراض  تتضمن القوائم المالية المجمعة للمجموعة القوائم المالية الخاصة بالشركة القابضة والشركات )بما في ذلك تلك

لمنشأة خاصة( التي تخضع لسيطرة الشركة القابضة )شركاتها التابعة(. وتتحقق السيطرة عندما تكون للشركة سلطة على ا

لتدخلها في المنشأة المستثمر بها، وأن تكون قادرةً  عوائد متغيرة نتيجة -أو لها حقوق في  -لـ  ةرضالمستثمر بها، وأن تكون ع

 تها في التأثير على قيمة عوائدها من تلك المنشأة.على استخدام سلط

وتقوم الشركة بإعادة تقدير مدى استمرارها في السيطرة على المنشأة المستثمر بها من عدمه عندما تشير الحقائق والظروف إلى 

 حدوث تغيرات في عاملٍ أو أكثر من عوامل السيطرة الثلاث المذكورة أعلاه.

ل من أغلبية حقوق التصويت لإحدى المنشآت المستثمر بها فمن الممكن أن تكون لها سلطة على عندما تمثل حصة الشركة أق

المنشأة المستثمر بها إذا ما كانت الحقوق التصويتية التي تحوزها كافية لمنحها منفردةً القدرة العملية على توجيه "الأنشطة ذات 

افة الحقائق والظروف ذات الصلة لتقييم ما إذا كانت حقوقها التصويتية الصلة" للمنشأة المستثمر بها. وتقوم الشركة بمراعاة ك

 بما في ذلك: –كافية لمنحها السلطة على المنشأة المستثمر بها 

حجم الحقوق التصويتية التي تحوزها الشركة مقارنةً بحجم وتوزيع الحقوق التصويتية التي يحوزها غيرها من حاملي تلك  -

 الحقوق.

 يت المستقبلية التي تحوزها الشركة والتي يحوزها حملة الحقوق الآخرين بما في ذلك أي أطراف أخرى.حقوق التصو  -

 الحقوق الناتجة من ترتيبات تعاقدية أخرى. -

على توجيه الأنشطة ذات الصلة  –أو لا تملك تلك القدرة  –أي حقائقٍ وظروفٍ أخرى تشير إلى أن الشركة لديها حالياً القدرة  -

بما في ذلك النمط الذي تم به التصويت على القرارات خلال اجتماعات سابقة  –توقيتات التي يتعين اتخاذ القرارات فيها في ال

 للمساهمين.

يبدأ تجميع أي منشأةٍ تابعة وذلك اعتباراً من التاريخ الذي تحصل فيه الشركة على سيطرة على المنشأة التابعة ويتوقف التجميع 

سيطرتها على المنشأة التابعة. وبناء على ذلك تتضمن القائمة المجمعة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  عندما تفقد الشركة

الآخر عن السنة إيرادات ومصروفات الشركة التابعة اعتباراً من التاريخ الذي تحصل فيه الشركة على السيطرة وحتى التاريخ 

 لتابعة.الذي تتوقف فيه الشركة عن السيطرة على المنشأة ا

وينسب الربح أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر إلى مساهمي الشركة الأم وأصحاب الحصص غير المسيطرة 

حتى وإن أدى تقسيم إجمالي الدخل الشامل للشركات التابعة بهذه الطريقة إلى ظهور رصيد سالب لأصحاب الحصص غير 

 المسيطرة )عجز(.  

للازمة على القوائم المالية لكيان المجموعة كلما كان ذلك ضرورياً بما يجعل سياساتها المحاسبية تتفق مع يتم أجراء التسويات ا

 السياسات المحاسبية المطبقة للمجموعة.

يتم الاستبعاد الكامل لكافة الأصول والالتزامات وحقوق الملكية والإيرادات والمصـروفات والتدفقات النقدية المتعلقة بمعاملات 

 تبادلة بين شركات المجموعة عند تجميع القوائم المالية.م
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 تابعة قائمة في حصص ملكية المجموعة في شركات التغير

تتم المحاسبة عن التغيرات في حصص ملكية المجموعة في شركاتها التابعة التي لا تؤدى إلى فقدان السيطرة عليها كمعاملاتٍ 

رية لحقوق المجموعة وأصحاب الحصص غير المسيطرة بما يعكس التغيرات في ضمن حقوق الملكية. ويتم تعديل القيم الدفت

أنصبتهم النسبية في الشركات التابعة. ويعُترف بأية فروق بين المبالغ التي يتم تعديل حقوق أصحاب الحصص غير المسيطرة 

 لاكَ الشركة الأم.بها والقيمة العادلة للمقابل المُستلم أو المدفوع مباشرةً بحقوق الملكية وتنُسب لمُ 

 عندما تفقد المجموعة سيطرتها على شركةٍ تابعة فإن أرباح أو خسائر الاستبعاد يتم احتسابها بالفرق بين:

 ي المُحتفظ به من الاستثمار ولة للمقـابل المُستلم أو المستحق بالإضـافة إلى القيمـة الـعـادلة للجزء المتبقداـمة العـإجمالي القي .أ

لأصحاب الحصـص غير ابقة لأصول الشـــــركة التابعة )بما فيها الشـــهرة( والتزاماتها وأي حقوقٍ ية السالقـيم الدفتر .ب

 ـيطرة فيها.المس

 وعندما تكون للشركة التابعة التي فقُدت السيطرة عليها أصولاً مثبتة بقيمةٍ ناتجةٍ عن إعادة تقييم أو بالقيمة العادلة ويكون قد سبق

، عندئذٍ يتم المحاسبة عن حقوق الملكيةح أو الخسائر المتراكمة المتعلقة بها بالدخل الشامل الآخر وتجميعها بالاعتراف بالأربا

المبالغ السابق الاعتراف بها ضمن الدخل الشامل الآخر وتجميعها بحقوق الملكية كما لو كانت الشركة الأم قد قامت باستبعاد تلك 

و الخسائر أو تحويلها مباشرةً للأرباح المرحلة كما هو محدد بالمعايير في الأرباح أ)مثال ذلك: إدراجها  الأصول مباشرةً 

المصرية للتقارير المالية ذات الصلة(. وتعُدُ القيمة العادلة للجزء المحتفظ به من الاستثمار في تلك الشركة )التابعة سابقاً( في 

ً لمعيار تاريخ فقدان السيطرة إما بمثابة القيمة العادلة عند الاع تراف الأولى بغرض المحاسبة اللاحقة عن الاستثمار طبقا

"، أو بمثابة التكلفة عند الاعتراف الأولى باستثمارٍ في شركةٍ الاعتراف والقياس – "الأدوات المالية 26المحاسبة المصري رقم 

 شقيقة أو في شركةٍ تخضع لسيطرةٍ مشتركة حسبما يكون ذلك ملائماً.

 عمالمعاملات تجميع الا 3-4

تتم المحاسبة عن معاملات تجميع الأعمال )الاستحواذات( باستخدام طريقة الاستحواذ. ويتم قياس المقابل المُحَوَل في معاملةٍ 

لتجميع الأعمال بالقيمة العادلة التي تحُتسب على أساس مجموع القيم العادلة في تاريخ الاستحواذ للأصول المُحولة من 

متكبدة من المجموعة لصالح الملاك السابقين للشركة المُستحوذ عليها وكذا لأدوات حقوق الملكية التي المجموعة والالتزامات ال

تصُدرُها المجموعة في مقابل السيطرة على الشركة المُستحوذ عليها. وعادةً ما يتم الاعتراف بالتكاليف المرتبطة بالاستحواذ 

 بالأرباح أو الخسائر عند تكبدها. 

مُلِها بالقـيمة الـعـادلة لها في ذلك م تحََ حوذ عليها والالتزامات التي تـتذ يتم الاعتراف بالأصول المُسـستحواى تاريخ الاوفـ

 ـدا:التاريـخ فيما ع

الأصول أو الالتزامات الضريبية المؤجلة والالتزامات أو الأصول المتعلقة باتفاقات مزايا العاملين فيتم الاعتراف بها وقياسها  •

 "مزايا العاملين". 38"ضرائب الدخل" ومعيار المحاسبة المصري رقم  24لي طبقا لمعيار المحاسبة المصري رقم على التوا

أو تلك المتعلقة  -الالتزامات أو أدوات حقوق الملكية المتعلقة باتفاقات المدفوعات المبنية على أسهم الشركة المُستحوَذ عليها  •

المجموعة والتي يكون الغرض من الدخول فيها أن تحل محل اتفاقات المدفوعات باتفاقات المدفوعات المبنية على أسهم 

ً لمعيار المحاسبة المصري رقم  -المبنية على أسهم الشركة المُستحوذ عليها   39فيتم قياسها في تاريخ الاستحواذ طبقا

 "المدفوعات المبنية على أسهم". 

ً لمعيار المحاسبة ايتم تبويبها كأصولٍ محتفظ بها لغرض الأصول )أو المجموعات الجاري التخلص منها( التي  • لبيع طبقا

ً لذلك  غير المتداولة"الأصول  32 المصري رقم المحتفظ بها لغرض البيع والعمليات غير المستمرة" حيث يتم قياسها وفقا

 المعيار.
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وأي حقوق لأصحاب الحصص غير المسيطرة في  يتم قياس الشهرة على أساس أنها تمَُثِل الزيادة في مجموع: المقابل المُحَوَل،

الشركة المُستحوَذ عليها، والقيمة العادلة للحصة التي كانت الشركة المستحوذة تمتلكها في حقوق ملكية الشركة المُستحوذ عليها 

لاستحواذ. وإذا ما قبل تاريخ الاستحواذ )إن وجدت( عن صافي قيم: الأصول المُستحوذ عليها والالتزامات المُتكبدة في تاريخ ا

تبين بعد إعادة التقييم أن صافي قيم الأصول المستحوذ عليها والالتزامات المُتكبدة يزيد عن مجموع: المقابل المُحول، وأية 

حقوقٍ لأصحاب الحصص غير المسيطرة في الشركة المُستحوذ عليها، والقيمة العادلة للحصة التي كانت الشركة المستحوذة 

ق ملكية الشركة المُستحوذ عليها قبل تاريخ الاستحواذ )إن وجدت(، عندئذٍ يتم الاعتراف بتلك الزيادة مباشرةً في تمتلكها في حقو

 أرباح أو خسائر الفترة كربحٍ من صفقة الشراء.

ل وبالنسبة للحصص غير المسيطرة التي تمَُثِل حصص ملكية حالية وتخَُوِلُ لحامليها الحق في نصيبٍ نسبى من صافي أصو

منشأة إذا ما تم تصفيتها فمن الممكن أن يتم قياسها عند الاعتراف الأولى إما بالقيمة العادلة، أو بالنصيب النسبي لأصحاب 

لقياس لكل معاملة ويتم اختيار أساس ا -الحصص غير المسيطرة في القيم المعترف بها لصافي أصول المنشأة المُستحوذ عليها 

الأنواع الأخرى من أصحاب الحصص غير المسيطرة إما بالقيمة العادلة، أو وفقاً لأساس محدد . ويتم قياس ةاستحواذ على حد

 في إحدى المعايير المصرية للتقارير المالية التي تنطبق عليها.

على أصولاً أو التزاماتٍ ناشئةً من اتفاق ينطوي  -في معاملةٍ لتجميع أعمال  -عندما يتضمن المقابل المُحَوَل من المجموعة 

مقابلٍ مشروط عندئذٍ يتم قياس المقابل المشروط بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ ويدُرج كجزءٍ من المقابل المُحول في تجميع 

في القيمة العادلة للمقابل المشروط عندئذٍ  -من تلك التي تفي بتعريف تسويات فترة القياس  –الأعمال. وإذا حدثت أية تغيرات 

التغيرات بأثرٍ رجعى مقابل تعديل الشهرة بها. وتعُرََف تسويات فترة القياس بأنها تسوياتٍ تنشأ نتيجة توفر يتم تسوية تلك 

معلوماتٍ إضافية خلال فترة القياس )التي لا يمُكن لها أن تتجاوز إثنى عشر شهراً من تاريخ الاستحواذ( عن حقائقٍ وأحداثٍ 

 كانت قائمةً في تاريخ الاستحواذ.

والتي لا تفي بتعريف تسويات فترة القياس فتعتمد المحاسبة اللاحقة  -للمقابل المشروط  -نسبة للتغيرات في القيمة العادلة أما بال

لها على كيفية تبويب المقابل المشروط. فإذا ما بوُِبَ المقابل المشروط كحقوق ملكية عندئذٍ لا يتم إعادة قياسه في الفترات اللاحقة 

التسوية اللاحقة له ضمن حقوق الملكية. أما بالنسبة للمقابل المشروط المُبَوَب كأصلٍ أو كالتزام مالي فيتم  ويتم المحاسبة عن

"المخصصات  28، أو معيار المحاسبة االمصري رقم 26إعادة قياسه في الفترات اللاحقة طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم 

 بالربح أو الخسارة المقابلة ضمن الأرباح أو الخسائر.الأصول المحتملة"، مع الاعتراف والالتزامات 

وبالنسبة لتجميع الأعمال الذي يتحقق على مراحل فيعُاد قياس حصة المجموعة التي كانت تحتفظ بها في حقوق ملكية الشركة 

على سيطرة(، ويتم  المُستحوذ عليها وذلك بالقيمة العادلة في تاريخ الاستحواذ )أي في التاريخ الذي تحصُل فيه المجموعة

 ضمن الأرباح أو الخسائر.  -إن وجدت  -الاعتراف بالربح أو الخسارة الناشئة 

والتي  -خلال الفترات السابقة لتاريخ الاستحواذ  -وبالنسبة للمبالغ التي نشأت عن حصة المجموعة في الشركة المُستحوذ عليها 

يعُاد تبويبها إلى الأرباح أو الخسائر عندما يكون من المناسب اتباع تلك كان قد سبق الاعتراف بها ضمن الدخل الشامل الآخر، ف

 المعالجة فيما لو كانت تلك الحصة قد تم استبعادها.

 إستثمارات يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية 3-5

مشترك. ويعُرَف  ة في مشروع تابعة ولا حصمؤثر عليها ولكنها لا تعُدُ شركةٍ  ة هي منشأة تتمتع المجموعة بنفوذالشركة الشقيق

النفوذ المؤثر على أنه القدرة على المشاركة في القرارات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها ولكنه لا يمثل سيطرة أو 

 سيطرة مشتركة على تلك السياسات.

 ستخدام طريقة حقوق الملكية. تدرج نتائج وأصول والتزامات الشركات الشقيقة بهذه القوائم المالية المجمعة للمجموعة با

ً لطريقة حقوق الملكية يتم الاعتراف الأولى بالاستثمار في شركةٍ شقيقة بقائمة المركز المالي المجمعة بالتكلفة، ويتم  وطبقا

تسويته بعد ذلك للاعتراف بنصيب المجموعة في أرباح أو خسائر والدخل الشامل الآخر للشركة الشقيقة. وإذا ما تجاوزت 

ئر شركةٍ شقيقة القيمة الدفترية لحصة المجموعة في تلك الشركة الشقيقة )بما في ذلك أية مستحقات طويلة الأجل تشَُكِلُ في خسا

جوهرها جزءاً من صافي استثمار المجموعة في الشركة الشقيقة( عندئذٍ تتوقف المجموعة عن الاعتراف بحصتها في أية خسائر 
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خسائر إضافية إلا إلى الحد الذي يعكس ما تحََمَلتَهَُ المجموعة من التزامات قانونية أو حكمية نيابةً إضافية. ولا يتم الاعتراف بأية 

 عن الشركة الشقيقة أو ما سَدَدَتهُ من مبالغ نيابةً عنها.

والالتزامات  عن نصيب المجموعة في صافي القيمة العادلة للأصول والالتزامات المُحَدَدَة -إن أي زيادةٍ في تكلفة الاقتناء 

يعُترََف بها كشُهرة ويتم إدراجها ضمن القيمة الدفترية للاستثمار، بينما -المحتملة المعترف بها للشركة الشقيقة في تاريخ الاقتناء 

يتم الاعتراف مباشرةً ضمن الأرباح أو الخسائر بأي زيادةٍ في نصيب المجموعة في صافي القيمة العادلة للأصول والالتزامات 

 عن تكلفة الاقتناء.  -بعد إعادة التقييم  -حَدَدَة والالتزامات المحتملة المُ 

( لتحديد ما إذا كان من الضروري الاعتراف بخسارة اضمحلال في قيمة 26رقم ) المصرىيتم تطبيق متطلبات معيار المحاسبة 

ً يطُبق معيار المح –استثمارٍ للمجموعة في شركةٍ شقيقة   قيمة "اضمحلال )31(رقم  المصرىاسبة فإذا ما كان ذلك ضروريا

الأصول" بغرض اختبار مدى الاضمحلال في القيمة الدفترية للاستثمار )بما تتضمنه من شهرة( كأصلٍ واحد وذلك بتحديد 

زمة للبيع القيمة القابلة للاسترداد من الاستثمار )وتمثل القيمة المتوقعة من استخدامه، وقيمته العادلة مخصوماً منها التكاليف اللا

جزءاً من القيمة الدفترية للاستثمار. وطبقاً  -مُعترف بها -أيهما أكبر( ومقارنتها بقيمته الدفترية. وتشُكلُ أية خسارة اضمحلال  -

يتم الاعتراف بأي ردٍ في خسارة الاضمحلال هذه في حدود ما تزيد به قيمة الاستثمار  )31(رقم  المصرىلمعيار المحاسبة 

 سترداد لاحقاً. القابلة للا

 الشهـــــرة 3-6

وذلك بالتكلفة المُحَدَدة في تاريخ  -تمثل استحواذاً على نشاط أعمال  -يتم الاعتراف بالشهرة الناتجة عن معاملة تجميع أعمال 

 إن وجد.  -مخصوماً منها مجمع خسائر الاضمحلال  الاستحواذ

اعتباراً من تاريخ  -ملةٍ لتجميع الأعمال( توَُزَع تلك الشهرة ولغرض اختبار الاضمحلال في قيمة الشهرة المقتناه )في معا

على كل وحدةٍ مولدةٍ للنقد بالمجموعة )أو على كل مجموعةٍ من الوحدات المولدة للنقد( من بين تلك المُتوََقعَ  -الاستحواذ 

جموعة وحدات( وُزِعت عليها الشهرة بتلك استفادتها من مزايا التجميع. ويعُدَُ الهدف من قيام المجموعة بتقييم كل وحدةٍ )أو م

الطريقة هو اختبار مدى تعََرُض الشهرة لاضمحلال على مستوىً يعكس الطريقة التي تدير بها المجموعة أنشطتها وهو 

 المستوى الذى عادةً ما تعُدَُ الشهرة لصيقةً به في ظل نظام التقارير المُتبَعَ.

أكثر دورية كلما ظهر  ي وُزِعَت الشهرة عليها، أو بصفةقيمة الوحدة المولدة للنقد التويتم أجراء اختبار سنوي للاضمحلال في 

مؤشراً على احتمال تعرض الوحدة للاضمحلال. فإذا ثبَتَُ أن القيمة الاستردادية للوحدة المولدة للنقد تقَِل عن قيمتها الدفترية 

لدفترية لأي شهرةٍ سبق تحميلها على الوحدة المولدة للنقد، ثم تخَُفضَُ عندئذٍ تسُتخدم خسارة الاضمحلال أولاً في تخفيض القيمة ا

الأصول الأخرى للوحدة بالنسبة والتناسب على أساس القيمة الدفترية لكل أصلٍ في تلك الوحدة. ويتم الاعتراف مباشرةُ في 

المجمعة. هذا ولا يتم رد خسارة  سائرالأرباح والخالأرباح أو الخسائر بأي خسارة اضمحلال في قيمة الشهرة وذلك بقائمة 

 لاحقة.  ل المعترف بها للشهرة في أي فترةالاضمحلا

 العملات الاجنبية  3-7

يتم عرض القوائم المالية لكل شركةٍ تابعة بعملة البيئة الاقتصادية الأساسية التى تمارس بها الشركة نشاطها )عمله التعامل(. 

لمجموعة يتم ترجمة نتائج الأعمال والمركز المالى لكل شركةٍ تابعة إلى الجنيه مصري ولغرض إعداد القوائم المالية المجمعة ل

 الذى يمثل العملة التى تعُرَضُ بها القوائم المالية المجمعة للمجموعة )عملة العرض(.

التعامل )العملات  وعند إعداد القوائم المالية لكل شركةٍ من شركات المجموعة فإن المعاملات التى تتم بعملاتٍ بخلاف عملة

ً لأسعار الصرف السارية وقت إتمام التعامل على أن يعُاد ترجمة أرصدة الأصول والالتزامات ذات  الأجنبية( يتم إثباتها وفقا

ً لأسعار الصـرف السائدة فى ذلك التاريخ. وبالنسبة للبنود ذات  الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية فى نهاية كل فترة مالية وفقا

طبيعة غير النقدية بالعملات الأجنبية والمثبتة بالقيمة العادلة فيتم ترجمتها وفقاً لأسعار الصرف السائدة فى تاريخ تحديد القيمة ال

العادلة. أما بالنسبة للبنود ذات الطبيعة غير النقدية بالعملات الأجنبية والتى استخدمت التكلفة التاريخية فى قياسها فلا يعُاد 

 ترجمتها. 
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ف بفروق العملات الأجنبية الناشئة عن ترجمة البنود ذات الطبيعة النقدية ضمن أرباح أو خسائر الفترة التى تنشأ خلالها يعترو

 فيما عدا:

الفروق الناتجة عن ترجمة الأرصدة المُقترََضَة بعملات أجنبية لغرض تمويل أصولٍ يجرى إنشائها لاستخدامها مستقبلاً فى  •

ك الاقتراض بالعملات ج ضمن تكلفة تلك الأصول حينما ينُظر لهذه الفروق كتعديلٍ لتكلفة الفائدة على ذلالإنتاج، حيث تدُرَ 

 الأجنبية. 

الدخول فيها بغرض تغطية يتم  المؤهلة كأدوات تغطية فى معاملاتنقدية و لناتجة عن ترجمة بنود ذات طبيعةالفروق ا •

 ينة لعملات أجنبية .مخاطرٍ مع

كانت تسوية تلك الأرصدة على /أو إلى نشاطٍ أجنبى متى  دة بنود ذات طبيعة نقدية مستحقةعن ترجمة أرصالفروق الناتجة  •

جزءاً من صافى استثمار المجموعة فى النشاط الأجنبى(، حيث يتم  لتالى تشكلث )وباغير مخطط ولا وارد لها أن تحد

حقوق الملكية على أن يعُاد تبويبها من حقوق الملكية الى الاعتراف الأولى بفروق الترجمة هذه ضمن الدخل الشامل الآخر ب

 الأرباح أو الخسائر عندما يتم سداد البنود ذات الطبيعة النقدية. 

باستخدام أسعار  الجنيه المصريوبغرض عرض القوائم المالية المجمعة يتم ترجمة أصول والتزامات الأنشطة الاجنبية إلى 

مالية. ويتم ترجمة بنود الإيرادات والمصروفات بناءً على متوسط أسعار الصرف السائدة  الصرف السائدة فى نهاية كل فترة

، إلا إذا ما حدثت تقلباتٍ جوهرية فى أسعار الصرف خلال تلك الفترة فعندئذٍ تسُتخدم أسعار الصرف السائدة السنة الماليةخلال 

ضمن الدخل الشامل الآخر وتتراكم فى احتياطى  -إن وجدت  - فى تواريخ حدوث المعاملات. ويعُترََف بفروق الترجمة الناشئة

فروق عملات اجنبية وهو بند مستقل بحقوق ملكية المجموعة )وينُسَبُ جزء منها لأصحاب الحصص غير المسيطرة كلما كان 

 ذلك مناسباً(.

أو التخلص المقترن بفقدان  من حصة المجموعة فى نشاطٍ أجنبى ، لتخلص كليةعندما يتم التخلص من نشاطٍ أجنبى )أى ا

السيطرة على إحدى الشركات التابعة التى تتضمن نشاطاً أجنبياً ، أو التخلص المقترن بفقدان النفوذ المؤثر على احدى الشركات 

إلى  الشقيقة التي تتضمن نشاطاً أجنبياً( ، فإن كافة فروق الترجمة لذلك النشاط المتراكمة ضمن الدخل الشامل الآخر والمنسوبة

 ملاك الشركة الأم يعُاد تبويبها إلى الأرباح أو الخسائر.

في حالة استبعاد جزء من حصة المجموعة فى شركةٍ تابعة وكان ذلك الاستبعاد الجزئى لا يؤدى إلى فقدان السيطرة على 

ر المسيطرة ولا يعُترف الشركة التابعة، عندئذٍ يعُاد توزيع جزءٍ نسبى من فروق الترجمة المتراكمة على أصحاب الحصص غي

بذلك الجزء من الفروق فى الأرباح أو الخسائر. أما فيما يتعلق بكافة الاستبعادات الجزئية الأخرى )أي التخفيضات في حصص 

ملكية المجموعة فى شركاتٍ شقيقة التى لا يترتب عليها فقدان المجموعة لنفوذها المؤثر عليها(، فتقوم المجموعة بإعادة تبويب 

 الجزء النسبى من فروق الترجمة المتراكمة إلى الأرباح أو الخسائر.ذلك 

والناشئ كلاهما عن  -تتعامل المجموعة مع الشهرة ومع تسويات القيمة العادلة للاصول والالتزامات المحددة المستحوذ عليها 

ً لسعر الصرف السائد فى نهاية بوصفهما أصولاً والتزامات خاصة بالنشاط الأجنبى، وتتم ترجمته -اقتناء نشاطٍ أجنبى  ما وفقا

 كل فترة مالية ويعُترََف بفروق الترجمة الناشئة وذلك فى حقوق الملكية.

وفيما يلى بيان بأسعار الصرف لكل وحدة نقد من العملات الأجنبية الرئيسية المستخدمة فى القوائم المالية السنوية المجمعة مقابل 

 الجنيه مصري:

 

 2022 2023 جدول العملات

 
 نهاية العام متوسط نهاية العام متوسط

 24.80 18.90 30.96 30.68 دولار أمريكى              1

 26.52 19.87 34.23 33.17 يورو        1

 64.32 49.10 80.32 79.73 ريال عمانى 1

 2.37 1.86 3.13 3.03 درهم مغربى 1

 34.86 26.65 43.55 43.25 درهم أردنى 1

 29.84 23.32 39.39 38.14 ترلينىجنيه إس 1

 6.74 5.14 8.42 8.35 درهم إماراتى 1

 26.78 19.78 36.72 34.15 فرنك سويسرى 1
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 الضرائب  3-8

 يتمثل مصروف ضريبة الدخل فى مبلغ الضريبة الجارية المستحقة السداد والضريبة المؤجلة.

 الضريبة الجارية 3-8-1

الربح الضريبى للعام. ويختلف الربح الضريبى عن الربح المحاسبى تعتمد الضريبة الجارية المستحقة السداد على 

ةٍ للخصم ضريبياً المعروض بالقائمة المجمعة للدخل الشامل بسبب وجود بنودٍ للإيراد أو المصروف خاضعةٍ للضريبة أو قابل

ً وأبداً ما لا تخضع للضريبة أو يسُمَح بِخصمها في سنواتٍ أخرى ضريبياً. ويتم احتساب التزام ، وبسبب بنودٍ أخرى دائما

المجموعة عن الضريبة الجارية باستخدام أسعار الضريبة التى تكون قد أقُرَِت بشكلٍ رسمى أو مبدئى حتى نهاية الفترة 

 المالية.

 الضريبة المؤجلة 3-8-2

والالتزامات طبقا يتم الاعتراف بالضريبة المؤجلة عن الفروق المؤقتة الناتجة من الاختلاف بين القيم الدفترية للأصول 

للأسس المحاسبية المستخدمة فى إعداد القوائم المالية المجمعة والأسس الضريبية لتلك الأصول والالتزامات والمستخدمة فى 

 احتساب الربح الضريبى ، ويتم المحاسبة عنها بطريقة التزامات الميزانية.

ة الفروق المؤقتة الخاضعة للضريبة ، بينما عادةً ما يتم وبصفةٍ عامة يتم الاعتراف بالتزاماتٍ ضريبيةٍ مؤجلة على كاف

الاعتراف بأصولٍ ضريبيةٍ مؤجلة على كافة الفروق المؤقتة القابلة للخصم الضريبى ولكن إلى المدى الذى يرَُجَحُ معه أن 

 تتحقق أرباحاً ضريبيةً كافية يمكن من خلالها استخدام تلك الفروق المؤقتة القابلة للخصم. 

، كما لا يتم الاعتراف بأصولٍ أو التزاماتٍ عندما ينشأ الفرق المؤقت عن شهرةيتم الاعتراف بالتزاماتٍ ضريبيةٍ مؤجلة ولا 

ضريبيةٍ مؤجلة على الفروق المؤقتة الناتجة عن الاعتراف الأولى باصولٍ والتزاماتٍ أخرى فى معاملةٍ )من غير معاملات 

 ضريبى ولا الربح المحاسبى.تجميع الأعمال( لا تؤثر على الربح ال

يتم الاعتراف بالتزاماتٍ ضريبيةٍ مؤجلة عن الفروق المؤقتة الخاضعة للضريبة المُقترَِنَة باستثماراتٍ فى شركاتٍ تابعةٍ 

وشقيقةٍ وبحصصٍ فى مشروعاتٍ مشتركة ، إلا عندما تكون المجموعة قادرةً على أن تتحكم بالتوقيت الذى يعُكَسُ فيه الفرق 

 قت ، وبشرط وجود إحتمالٍ مرجحٍ على أن ذلك الفرق المؤقت لن يعُكَس فى المستقبل المنظور.المؤ

ً والمقترنة بمثل تلك النوعية من  وبالنسبة للأصول الضريبية المؤجلة الناشئة عن الفروق المؤقتة القابلة للخصم ضريبيا

ذى يرَُجَحُ معه أن تتحقق أرباحاً ضريبيةً كافية يمكن من الاستثمارات والحصص فلا يتم الاعتراف بها إلا فقط الى المدى ال

 ، وأن يكون من المتوقع لتلك الفروق أن تعُكَس فى المستقبل المنظور.  ا الناتجة عن تلك الفروق المؤقتهخلالها استخدام المزاي

ض تلك القيمة الدفترية عندما يصبح ويتم مراجعة القيمة الدفترية للأصول الضريبية المؤجلة فى نهاية كل فترة مالية وتخَُفَ 

 من غير المرجح أن تتحقق أرباحاً ضريبيةً كافية تسمح باسترداد الأصل الضريبي المؤجل بالكامل أو جزءٍ منه. 

وتقُاس الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة باستخدام أسعار الضرائب المتوقع ان تكون مطبقةً فى الفترة التى يسَُوَى فيها 

ً لأسعار الضرائب )وقوانين الضرائب( التى تكون قد أقُرَِت بشكلٍ رسمى أو مبدئى الال تزام أو يستخدم فيها الأصل ووفقا

حتى نهاية الفترة المالية. وتعكس عملية قياس الالتزامات والاصول الضريبية المؤجلة الآثار الضريبية التي من شأنها أن 

أن تسترد او تسوى بها القيمة الدفترية لأصولها  –فى نهاية الفترة المالية  - تترتب على الطريقة التى تتوقع المجموعة

 والتزاماتها. 

تتم المقاصه بين الأصول والالتزامات الضريبية المؤجلة حينما يوجد حق قانوني مُلزِم فى اجراء مقاصة بين الأصول 

الاصول والالتزامات الضريبية بضرائبِ دخلٍ مفروضة  الضريبية الجارية والالتزامات الضريبية الجارية وعندما تتعلق تلك

 بمعرفة نفس السلطة الضريبية وأن تتجه نية المجموعة لتسوية تلك الأصول والالتزامات الضريبية بالصافى.

 العامالضريبة الجارية والمؤجلة عن  3-8-3

إلا لو كانتا متصلتان ببنودٍ يعُتَرَُف  -ئر يتم الاعتراف بالضريبة الجارية والمؤجلة كمصروفٍ او إيرادٍ فى الأرباح أو الخسا

فعندئذٍ يعُترََفُ بكلٍ من الضريبة الجارية والمؤجلة هى  -أو مباشرةً ضمن حقوق الملكية  -بها ضمن الدخل الشامل الآخر 

المؤجلة  أو مباشرةً ضمن حقوق الملكية. وعندما تنشأ الضريبة الجارية أو -الأخرى وذلك إما ضمن الدخل الشامل الآخر 

من المحاسبة الأولية عن معاملةٍ لتجميع الأعمال ، عندئذٍ يؤخذ الأثر الضريبى فى الاعتبار فى المحاسبة عن تجميع 

 الأعمال.
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 تهااوإهلاك الأصول الثابتة 3-9

ديم السلع أو المحتفظ بها بغرض استخدامها في إنتاج أو توريد أو تق -عرَض العقارات والمبانى والمعدات والأثاث والتجهيزات ت

ً منها أى مجمعٍ للإهلاك وخسائر  -الخدمات أو فى الأغراض الإدارية  بقائمة المركز المالى المجمعة بالتكلفة مخصوما

 الاضمحلال المتراكمة.

وبالنسبة للعقارات التى تكون فى مرحلة الإنشاء والمقرر استخدامها فى الإنتاج أو فى أغراضٍ إدارية أو فى أغراضٍ أخرى 

ر محددة بعد ، فتظهر بالتكلفة مخصوماً منها خسارةٍ الاضمحلال المُعترََفُ بها. وتتضمن التكلفة الأتعاب المهنية كما تتضمن غي

تكاليف الاقتراض التى يتم رسملتها وفقاً للسياسة المحاسبية للمجموعة  -فى حالة كون الأصول المعنية مؤهلةٍ للرسملة  -أيضاً 

ات بالتصنيف الملائم من الأصول الثابتة عندما تكتمل وتكون جاهزةً للغرض المراد استخدامها فيه. ويبدأ ويتم تبويب تلك العقار

ً لنفس الأسس المتبعة فى إهلاك  إهلاك تلك الأصول عندما تصبح جاهزة للاستخدام فى الأغراض المحددة لاستخدامها طبقا

 الأصول الثابتة الأخرى.

والمعدات بالإضافة إلى الأثاث والتجهيزات عندما تصبح هذه الأصول جاهزةً للاستخدام فى ويبدأ إهلاك المبانى والألات 

 ولا يتم أهلاك الاراضى المملوكة. الأغراض المحددة لاستخدامها.

 للأصول -مخصوماً منها القيمة التخريدية  -ويتم الاعتراف بالإهلاك كمصروفٍ فى الأرباح أو الخسائر بغرض استنفاذ التكلفة 

، والأصول فى مرحلة الإنشاء( وذلك على مدى العمر المتوقع للاستفادة بها وباستخدام طريقة القسط الثابتة )بخلاف الأراضى

 الثابت. ويعُادُ النظر فى الأعمار الافتراضية والقيم التخريدية وطريقة الإهلاك المُطَبقَةَ فى نهـاية كـل فترةٍ ماليـة على أن يتم

 ير أى تغييرات فى تلك التقديرات على أساسٍ مستقبلى.المحـاسبة عن تأث

ً لنفس  يتم إهلاك الأصول المُستغلة بموجب عقود تأجير تمويلي على مـدى العمر الافتراضي المتوقع للاستفادة بها وذلك طبقا

كانت المجموعة ستحصل  الأسس المستخدمة فى إهلاك الأصول المملوكة. ومع هذا فعندما لا يتوافر تأكداً معقولاً على ما إذا

على ملكية الأصل المستأجر بنهاية مدة عقد الايجار فعندئذٍ يتم إهلاك تلك الأصول على أساس مدة عقد الايجار أو مدى أعمارها 

 الافتراضية أيهُُما أقل.

 تتولد منافع إقتصادية من يسُتبعد أى بند من بنود الأصول الثابتة من الدفاتر بمجرد التخلص منه ، أو عندما تتوقع المجموعة ألا

الإستخدام المستمر للأصل. وتتحدد قيمة الربح أو الخسارة الناتجة عن التخلص من / أو تخريد أصلٍ ثابت بالفرق بين صافي 

 القيمة البيعية وصافى القيمة الدفترية للأصل ويعُترََف بها فى الأرباح أو الخسائر.

 قدرة التى إستخدمت فى احتساب إهلاك الأصول الثابتة:وفيما يلى بيان بالأعمار الافتراضية الم

 بالسنوات الأصـــل

 سنة 50-20 المبانى 

 سنة 25-4 آلات ومعدات

 أثاث وتركيبات
 سنة 3-20

 اضمحلال الأصول الملموسة 3-10

أى مؤشرٍ على  تقوم المجموعة فى نهاية كل فترة مالية بمراجعة صافى القيم الدفترية لأصولها الملموسة لتحديد مدى وجود

ر القيمة الاستردادية للأصل وذلك لتحديد مدى دقما وُجِدَ مثل ذلك المؤشر عندئذ ت تعرض تلك الأصول لخسارة اضمحلال. فإذا

 إن وجدت.  -خسارة الاضمحلال فى قيمة ذلك الأصل 

بتقدير القيمة الإستردادية للوحدة المولدة للنقد  فإذا ما تعَذََر تقدير القيمة الإستردادية لأحد الأصول الفردية عندئذٍِ تقوم المجموعة

ً الأصول العامة توز ن التوصل إلى أساس ثابت ومعقول للتوزيع عندئذالتى ينتمى إليها الأصل. وإذا ما كان من الممك ع أيضا

مولدة للنقد يمكن على مستوى أصغر مجموعة وحدات  -على خلاف ذلك  - لفردية المولدة للنقد أو توزعللمنشأة على الوحدات ا

 تحديد أساسٍ ثابت ومعقول لتوزيع تلك الأصول عليها. 
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القيمة الإستردادية أحد أعلى القيمتين التاليتين: القيمة العادلة مخصوماً منها التكاليف اللازمة للبيع، والقيمة المتوقعة من  وتمَثِل

لتدفقات النقدية التقديرية المستقبلية المتوقع الحصول عليها من الاستخدام. ولتقدير القيمة المتوقعة من الاستخدام تخُصم مبالغ ا

يعكس تقديرات السوق الجارية للقيمة  -قبل الضريبة  -ذلك الاستخدام للوصول الى قيمتها الحالية وذلك باستخدام معدلٍ للخصم 

ات التدفقات النقدية المستقبلية. فإذا ما كانت القيمة الزمنية للنقود، والمخاطر المتعلقة تحديداً بذلك الأصل والتى لم تعُدََل بها تقدير

الاستردادية المقدرة لأصلٍ )أو لوحدةٍ مولدةٍ للنقد( تقل عن القيمة الدفترية عندئذٍ تخَُفضَ القيمة الدفترية للأصل )أو للوحدة 

 ى الارباح أو الخسائر.المولدة للنقد( لتصل إلى القيمة الاستردادية، ويتم الاعتراف بخسارة الاضمحلال فوراً ف

عندما ترتد خسارة الاضمحلال فى فترةٍ لاحقة عندئذٍ يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل )أو للوحدة المولدة للنقد( حتى تصل إلى 

القيمة  -زيادة بعد ال -التقدير المُعدََل للقيمة الاستردادية، ولكن بشرط ألا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو للوحدة المولدة للنقد( 

رِفَ بها فى قيمة الأصل )أو لو لم تكن خسارة الاضمحلال قد أعت الدفترية للأصل )أو للوحدة المولدة للنقد( التى كانت ستتحدد

 فى خسارة الاضمحلال. سائر بأى ردالوحدة المولدة للنقد( فى سنواتٍ سابقة. ويتم الاعتراف فوراً فى الأرباح أو الخ

 المخزون 3-11

بما فى ذلك نصيبٍ  –أيهما اقل. وتحَُمَل التكاليف على المخزون  -خزون بالتكلفة أو بصافى القيمة القابلة للاسترداد الميعرض 

مناسب من المصروفات الانتاجية العامة الثابتة والمتغيرة بالإضافة إلى أية تكاليفٍ أخرى تكون المنشأة قد تحََمَلتها للوصول 

ً بأن طريقة  –راهنة بالمخزون إلي موقعه وحالته ال وذلك باستخدام الطريقة الأفضل ملائمةً لكل فئةٍ من فئات المخزون، علما

التسعير المستخدمة فى تحديد تكلفة معظم فئات المخزون تقوم على أساس المتوسط المرجح. وإذا ما أشُترُِىَ بند من بنود 

، عندئذٍ تعتبر تكلفة ذلك البند هى المعادل لسعره دةتمان المعتاالمخزون فى معاملةٍ بالأجل تتجاوز فترة السداد لها شروط الائ

تمُثِل صافى . فائدة على أساس العائد الفعلى النقدى فى تاريخ الاعتراف به، على أن تعُالج أية زيادة عن ذلك السعر كمصروف

درة لاستكمال انتاجه وكذا التكاليف اللازمة القيمة القابلة للاسترداد سعر البيع المقدر للمخزون مخصوماً منه كافة التكاليف المق

 لاتمام عملية البيع. 

وعادةً ما يتم تقدير صافى القيمة القابلة للاسترداد علي أساس كل بندٍ علي حدى ، إلا في بعض الأحوال التى قد يكون مناسباً 

 مستوى المجموعات.فيها تجميع بنود المخزون المتماثلة أو المتعلقة ببعضها وإجراء ذلك التقدير على 

قد تنخفض صافى القيمة القابلة للاسترداد لبندٍ من بنود المخزون عن تكلفته لأسبابٍ عديدة منها تعَرَُض البند للتلف أو التقادم أو 

نتيجةً لبطء حركة بعض الأصناف أو إنخفاض فى أسعار البيع أو إرتفاع فى التكاليف المقدرة لاستكمال إنتاجه والتكاليف 

، وفى مثل هذه الأحوال يتم تخفيض تكلفة ذلك البند لتصل إلى صافي قيمته الاستردادية مع الاعتراف م عملية البيعمة لإتمااللاز

 بالتخفيض فوراً فى الأرباح أو الخسائر.

يرها تمهيداً وتندرج ضمن المخزون العقارات المُزمَع بيعها فى إطار نشاط الأعمال المُعتاَد أو تلك التى يجرى إنشاءها أو تطو

وتعُرَض هذه العقارات بالتكلفة أو صافى القيمة الاستردادية أيهما أقل. وتتضمن تكلفة العقارات التى يجرى  -لذلك البيع 

تطويرها تكلفة الأرض بالاضافة إلى ما يرتبط بها من نفقات إنشاءٍ أو تطويرٍ أخرى تتم خلال الفترة التى تمَُارَس فيها الأنشطة 

 ن تصبح تلك العقارات جاهزةً لبيعها.اللازمة لأ

 مخصصات  3-12

يتم الاعتراف بالمخصصات عندما يقع على المجموعة التزامٍ حالى )قانونى أو حكمى( نتيجة لحدثٍ سابق ويكون ذلك من شأنه 

 بها.  جة يعتدعلى أن تكون قيمة الالتزام قابلة للتقدير بدرأن يؤدى على الأرجح إلى مطالبة المجموعة بتسوية ذلك الالتزام 

وتمثل القيمة المعترف بها كمخصص أفضل التقديرات للمقابل الذى يلزم لتسوية الالتزام الحالى فى نهاية الفترة المالية وتؤخذ 

باستخدام التدفقات النقدية المقدرة  س أى مخصصفى الاعتبار المخاطر وظروف عدم التأكد المحيطة بالالتزام. وعندما يتم قيا

تزام الحالى فإن قيمته الدفترية تمثل القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية )عندما يكون للقيمة الزمنية للنقود تأثيراً لتسوية الال

 جوهرياً(. 
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وعندما تتوقع المجموعة أنها ستسترد بعضاً من /أو كافة المنافع الاقتصادية اللازمة لتسوية مخصصٍ ما من طرفٍ ثالث عندئذٍ 

لٍ يمثل المبلغ المستحق استرداده وذلك إذا ما كان الحصول على ذلك المبلغ شبه مؤكد وبشرط أن تتمكن من فإنها تعترف باص

 المحتملة الألتزامات عن الشركة تفصح (28رقم ) المصرى المحاسبى للمعيار وفقا د بها.ذلك المبلغ المستحق بطريقة يعتقياس 

 بالمعيار. اليها المشار الحالات فى المعيار ( من92) الفقرة نص تطبيق مع والمخصصات

 الأستثمار العقارى 3-13

أو كلاهما( محتفظ بها بواسطة شركات المجموعة  –أو جزء من مبنى  –الإستثمارات العقارية هى عقارات )أرض أو مبنى 

هذا الغرض(. ويتم القياس لتدُرُ إيجارات و/أو للاستفادة من ارتفاع قيمتها الرأسمالية )بما فى ذلك العقارات التى يجرى إنشاؤها ل

الأولي للاستثمارات العقارية بالتكلفة والتى تتضمن تكاليف المعاملة. وبعد الاعتراف الأولي يتم قياس الإستثمارات العقارية 

بالتكلفة مخصوما منها مجمع الاهلاك متضما مجمع خسائر أضمحلال القيمة وطبقا لنسب الاهلاك التي حددتها الادارة لكل نوع 

 تلك الاستثمارات.  من

الإستثمار العقارى من الدفاتر عند التخلص منه، أو عندما تتوقف المجموعة نهائياً عن استخدامه ولا تتوقع أن تتولد  استبعادويتم 

 خسارة تنشأ من استبعاد الاستثمار العقارى )محتسبةً على أومنافع إقتصادية مستقبلية عن التخلص منه، علماً بأن قيمة أى ربح 

أساس الفرق بين صافي المتحصلات الناتجة عن التخلص من الأصل وقيمته الدفترية( يتم إدراجها فى أرباح أو خسائر الفترة 

 التي يسُتبعد العقار خلالها.

 النقدية وما في حكمها 3-14

تتضمن النقدية وما في حكمها  يتم إعداد قائمة التدفقات النقدية وفقا للطريقة غير المباشرة ولأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية

 التي لا تتجاوز ثلاثة شهور.وأذون الخزانة جارية لدي البنوك والودائع لأجل أرصدة النقدية بالصندوق والحسابات ال

 تكلفة الاقتراض 3-15

تستلزم  وهى تلك الأصول التى -تضُاف تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً باقتناء أو إنشاء أو إنتاج أصولٍ مؤهلة للرسمله 

على تكلفة الأصول إلى أن يحل الوقت الذى تصُبح فيه هذه  -بالضرورة فترة طويلة من الزمن لتصبح جاهزةً للاستخدام أو للبيع 

 .الأصول جاهزةً للاستخدام أو البيع

ً منها  عندما تقوم المجموعة برسملة وتطَُبقَ المبادئ التالية ة أصلٍ مـؤهلٍ كجزء من تكلف كل تكاليف الاقتراض أو بعضا

 :للرسملة

ومن ثمََ  –عندما لا تطَُبقَ محاسبة التغطية للحَدِ من خطر تقلبات سعر الفائدة على الأقتراض المستخدم فى تمويل ذلك الأصل  •

 -ت عندئذٍ يعترف بكافة أرباح وخسائر تقييم المشتقا –تبَُوَبُ المشتقات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح او الخسائر 

 فوراً فى الأرباح أو الخسائر. -غير المخصصة للتغطية 

يسُتخَدَم اقتراضاً ذو سعر فائدة متغير فى تمويل أصلٍ مؤهلٍ للرسملة، وتخَُصَصُ مشتقةٌ مالية لتغطية مخاطر التدفقات  عندما •

ربحٍ او خسارةٍ من المشتقة المالية  النقدية الناتجة عن التقلب فى أسعار الفائدة على ذلك الاقتراض، فإن الجزء الفعال من أى

 الذييعُادُ تبويبه إلى الأرباح أو الخسائر فى ذات الوقت  –وهو ما سبق بالتبعية الاعتراف به ضمن الدخل الشامل الآخر 

 يؤثر فيه الخطر المُغطََى على الأرباح أو الخسائر. 

ً ذو سعر فائدة ثابت فى تمويل أصلٍ مؤهلٍ  • وتخَُصَصُ مشتقةً مالية لتغطية تعََرُض القيمة  للرسملة، عندما يسُتخدم اقتراضا

 –فإن سعر الفائدة المتغير المُخَلقَ  الاقتراض،العادلة للاقتراض للتقلبات نتيجة تغيرات أسعار الفائدة السوقية على مثل ذلك 

بداً سعر الفائدة المُغطى. وفى مثل يتم رسملته بحيث تعكس تكاليف الاقتراض دائماً وأ –ينتج من معاملة تغطية فعالة  والذي
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هذه الحالة فإن قيمة تكاليف الاقتراض المرسملة ستشمل سعر الفائدة الثابت الفعلى على الإقتراض بالإضافة إلى تأثير تحويل 

 ذلك السعر الثابت للفائدة إلى أسعار فائدة متغيرة.

أصولٍ مؤهلةٍ للرسمله، وفى مثل هذه الحالة يتم خصم الدخل المكتسب ينِهِ لحين إنفاقِه علي قد يتم الاستثمار المؤقت لاقتراض بعِ

 من الاستثمار المؤقت لذلك الاقتراض من تكاليف الإقتراض المؤهلة للرسملة.

 الاعتراف بكافة تكاليف الاقتراض الأخرى فى الأرباح أو الخسائر فى الفترة التى يتم تكبدها فيها. ويتم

ً وبشكلٍ عام بين الشركة القابضة وبعض الشركات التابعة الرئيسية، لذا تقوم ونظراً لأن نشاط التمويل يت م تنسيقه مركزيا

المجموعة بتحديد مقدار تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة على أصلٍ من أصولها وذلك بتقدير معدلٍ محددٍ للرسملة وتطبيقه 

ا كافة المبالغ المُقترََضَة للشركة الأم وشركاتها التابعة عند على حجم الانفاق على ذلك الأصل. وتأخذ المجموعة فى اعتباره

المرجح لتكاليف الاقتراض على المبالغ المُقترََضَة القائمة خلال الفترة )بخلاف المبالغ التى أِقترُِضَت خصيصاً احتساب المتوسط 

 بغرض الحصول على أصلٍ مؤهل(. 

لهُا منشأة خلال فترةٍ ما عن إجمالى تكاليف الاقتراض المُتكََبدَة خلال تلك الفترة، ويجب ألا تزيد تكاليف الاقتراض التى ترَُسمِ 

بما فى ذلك ما تم رسملته عليه من تكاليف الاقتراض      –كما يشُترََط ألا تتعدى القيمة الدفترية للأصل المؤهل للرسملة 

ذلك الأصل مخصوماً منها التكاليف اللازمة للبيع" أو "القيمة المتوقعة قيمته القابلة للاسترداد )وتمَُثِل "القيمة العادلة ل -المؤهلة 

 من استخدام ذلك الأصل" أيهما أكبر(.

  من العقود مع العملاء الإيــراد 3-16

يتم قياس الإيرادات بناءً على المقابل المحدد في العقد مع العميل. تعترف المجموعة بالإيرادات عندما تنتقل السيطرة على المنتج 

  .و الخدمة الى العميل. يتم تخفيض الإيرادات مقابل مرتجعات العملاء المتوقعة، الخصومات والامتيازات الأخرىأ

تقوم المجموعة بتطبيق سياساتٍ مختلفة للاعتراف بالإيراد عبر قطاعات النشاط. ويبين الجدول التالي العلاقة بين السياسات 

 قطاع.المحاسبية للاعتراف بالإيراد ومعلومات ال

 

 ة طبقاً لنوع النشاطفنقطاعات مص السياسات المحاسبية

 مبيعات أراضي  إيراد بيع أراضي  .أ

 عقارات وإنشاءات لإنشاء عقارات الإيراد الناتج عن عقود .ب

 مؤداه الإيراد الناتج عن خدمات .ج

 فنادق

 إدارة المدن

 أنشطة أخرى

 إيراد بيع الاراضى -أ

يتم نقل ن بيع الأراضي، وبيع الحق في أراضي، وكذا بالتكلفة المتعلقة بهما، وذلك عندما يتم الاعتراف بالإيراد الناتج ع

يكون  ،نقطة من الزمنى. بشكل عام، يتم نقل السيطرة عندما يتم تسليم الأرض إلى المشتري في الأراضي للمشتر سيطرة

وتستخدم الإدارة تقديرها الحكمى كما تأخذ  .للمشتري القدرة على استخدام الأرض والحصول على جميع المنافع من الأرض

ا الاتفاقات قد تبهرتبرأي مستشاريها القانونيين في تقييم ما إذا كانت حقوق والتزامات المجموعة التعاقدية والقانونية التي 

 .استوفيتتحققت وما إذا كانت شروط الاعتراف الواردة أعلاه قد 

 الإيراد الناتج عن عقودٍ لإنشاء عقارات -ب

 كما هو موضح:تم الاعتراف بالإيراد من عقود إنشاء وحدات سكنية )شقق( أو عقود إنشاء فيلات ي
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 عقود إنشاء الشقق

لا يعتبر التزام الأداء مميز نظراً لعدم إمكانية العميل الإستفادة من السلع والخدمات بمفردها أو بجانب الموارد الأخرى 

خدمات المذكورة في العقد كالتزام أداء مستقل نظراً لاستقلال السلع والخدمات عن المتاحة. تقوم الشركة بتحديد السلع وال

 بعضها لبعض. يتضمن التزام الأداء "الأرض" الخاصة بالوحده التي تمثل الحصة غير المجزأة.

في المدة المحددة،  نظراً لأن تعهد الشركة لا ينشئ أصلاً متعدد الإستخدام وللشركة الحق في الدفعات مقابل إستكمال الأداء

 تقوم الشركة بالاعتراف بإيرادات الوحدات )الشقق( على مدار زمني.  

تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام الأداء، كما تستخدم تقارير المقاولين لقياس نسبة 

 الإنجاز.

 عقود إنشاء الفيلات

الفيلا كالتزام أداء مستقل نظراً لحصول العميل على ملكية قطعة خاصة ومحددة من تعتبر الشركة "الأرض" الخاصة ب

ويتم  الفيلا.والتزام الأداء الثاني هو انشاء وبناء  بالأرض،الأرض عند توقيع العقد ولا يوجد أى أعمال أخرى خاصة 

شتري والذي يحدث بصفة عامة عند عند إنتقال ملكية الأرض للم نقطة من الزمنفي  بالكاملالأعتراف بإيراد الأرض 

 توقيع العقد.

ويتم الأعتراف بإيرادات التزام الأداء الأخر )أعمال الإنشاءات وبناء الفيلا( على مدار زمني على حسب نسبة الإنجاز مع 

 تقدم الإنشاءات. 

خدم تقارير المقاولين لقياس نسبة تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام الأداء، كما تست

  الإنجاز

 عنصر التمويل

 تبلغ مدة إنشاء الوحده حوالي عامين بينما يتم جدولة الدفع من خلال أقساط لفترات أطول من خمس سنوات مما يحقق 

 للعميل إمتيازات في التمويل. وتحسب إيرادات الفوائد بإستخدام طريقة الخصم مع قيمة العقد.

 مؤداه   اتج عن خدماتالإيراد الن -ج

على مدار زمني في الفترة المالية التي تم تقديم الخدمة و نقطة من الزمنفي يتم الأعتراف بالإيراد الناتج عن خدمات مؤداه 

 بها.

 تكلفة المبيعات 3-17

صروفاتٍ إدارية تخص تشمل تكلفة المبيعات التكاليف المتعلقة مباشرةً ببيع سلع أو تقديم خدمات، كما تتضمن هذه التكلفة أيضاً م

المنشآت المُوَلِدة لإيراد من بين شركات المجموعة. بينما تندرج ضمن المصروفات الإدارية التكاليف المرتبطة بالوظائف 

المؤسسية والإدارة العامة للشركة، بالإضافة إلى التكاليف الخاصة بالشركات غير المولدة لإيراد ومنها على سبيل المثال 

ة بغرض المُساهمة في منشآت أخرى، والشركات القابضة، والشركات التي لا تزال في مراحلها الأولى من الشركات المؤسس

  .التشغيل

 عقود التأجير 3-18

 عقود الإيجار التى تكون الشركة فيها كمستأجر

 والتزام ”حق الانتفاع“ أصل تإثبا الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم ،تقوم الشركة عند نشأة العقد بتقييم ما إذا كان العقد عقد إيجار

 عقود الإيجار أو شهر أو أقل( 12الأجل )لمدة  قصيرة الإيجار لعقود سواءً  ذلك تطبيق الإيجار، إلا أنه يمكن للشركة عدم عقد

 الإيجارات المرتبطة بتلك الإيجار دفعات منخفضة، وفي هذه الحالة يتم إثبات قيمة ذا العقد محل فيها الأصل يكون التي

ً  عتبارهابا  كان إذا آخر منتظم أساس ويتم تطبيق .آخر منتظم أساس أو الإيجار مدة مدى على الثابت بطريقة القسط إما مصروفا

 .كمستأجر المنفعة نمط عن تعبيراً  أكثر الأساس ذلك
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 الإيجار عقد لالتزام الأولي القياس

 ويتم .التاريخ ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية ةبالقيم الإيجار عقد التزام قياس الإيجار عقد بداية تاريخ في يتم

 في يكن لم وإذا .بسهولة المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات خصم

 كة.للشر الإضافي معدل الاقتراض المستأجر يستخدم أن فيجب بسهولة المعدل ذلك تحديد الإمكان

 قياس الالتزام من: في المدرجة الإيجار دفعات تتكون

 الدفع. مستحقة ر يجاأي حوافز إناقصا )ا( الدفعات الثابتة 

بداية يخ ركما في تامؤشر أو معدل، يتم قياسها مبدئياً َ بإستخدام مؤشر أو معدل على تعتمد لتي ر المتغيرة الإيجات افعا)ب( د

 عقد التأجير. 

 مقيمة للمؤجر بواسطة المستأجر.مة متبقیة قیت ضمانا)ج( أي 

 )د( سعر ممارسة خيار الشراء إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من ممارسة هذا الخيار.

 المستأجر خيار الإنهاء.سة رمماتعكس  شروط العقدت غرامات إنهاء عقد التأجير، إذا كانت فعا)هـ( د

 الإيجار عقد لالتزام اللاحق القياس

 :يلي ما يتم الإيجار، عقد بداية تاريخ بعد

 الإيجار؛ عقد التزام على الفائدة للالتزام ليعكس الدفتري المبلغ زيادة )أ(

 الإيجار؛ دفعات ليعكس الدفتري للالتزام المبلغ تخفيض ب((

 معدلة، إذا ما كان: يجب على المستأجر إعادة قياس التزام عقد الإيجار بخصم دفعات الإيجار المعدلة باستخدام نسبة خصم

 المعدلة، هناك تغيرأً في مدة عقد الإيجار ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة على أساس مدة عقد الإيجار  •

هناك تغيراً في تقييم خيار شراء الأصل محل العقد ويجب على المستأجر تحديد دفعات الإيجار المعدلة لتعكس التغير في  •

 ة الدفع بموجب خيار الشراء،المبالغ المستحق

 هناك تعديل في عقد الإيجار ولم تتم المحاسبة عنه على أنه عقد إيجار منفصل.  •

وإذا ما كان هناك تغيراً في دفعات الإيجار المستقبلية ناتجاً من تغير في مؤشر أو معدل مستخدم لتحديد تلك الدفعات أو تغيراً في 

الدفع بموجب ضمان القيمة المتبقية، يجب على المستأجر إعادة قياس التزام عقد الإيجار المبالغ التي يتوقع أن تكون مستحقة 

ً من تغير في  بخصم دفعات الإيجار المعدلة باستخدام معدل الخصم دون تغير ما لم يكن هناك تغيراً في دفعات الإيجار ناتجا

م معدل الخصم المعدل الذي يعكس التغيرات في معدل معدلات الفائدة المتغيرة، في هذه الحالة يجب على المستأجر استخدا

 الفائدة. 

 :”حق الانتفاع “لأصل الأولي القياس

 :من ”حق الانتفاع“ أصل تكلفة تتكون

 خصم التاريخ. ويتم ذلك في غير المدفوعة الإيجار لدفعات الحالية الإيجار، وذلك بالقيمة عقد لالتزام الأولي القياس مبلغ )أ(

 الإمكان في يكن لم بسهولة. وإذا المعدل ذلك يمكن تحديد كان إذا الإيجار عقد في الضمني الفائدة معدل باستخدام الإيجار دفعات

 فيجب ان يستخدم المستأجر سعر الفائدة على الاقتراض الإضافي للمستأجر. المعدل ذلك تحديد

ً  الإيجار عقد بداية تاريخ قبل أو في تمت إيجار عقد دفعات ب( أي(  .مستلمة إيجار حوافز أي ناقصا

 .المستأجر بواسطة متكبدة أولية مباشرة تكاليف أي )ج(

 الحالة الأصل إلى فيه يوجد الذي الموقع وإعادة العقد، محل الأصل وإزالة تفكيك في المستأجر سيتكبدها التي للتكاليف تقدير )د(

ً  المطلوبة الحالة إلى نفسه الأصل إعادة أو الأصلية  لإنتاج تكبدها سيتم تلك التكاليف تكن لم ما الإيجار، عقد وشروط لأحكام وفقا

ويتكبد المستأجر التزامات لتلك التكاليف سواء في تاريخ بداية عقد التأجير او كنتيجة لاستخدام الأصل محل العقد .المخزون

 خلال فترة معينة. 
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 حق الانتفاع""لأصل اللاحق القياس

 :بالتكلفة ”أصل حق الانتفاع قياس التكلفة حيث يتم نموذج بيتم تطبيق ”حق الانتفاع“ أصل قياس تمي الإيجار عقد بداية تاريخ بعد

ً  )أ(  القيمة؛ في هبوط خسائر مجمع وأي استهلاك مجمع أي منها مطروحا

 الإيجار. عقد لالتزام قياس إعادة بأي ب( ومعدلةً (

مستأجر في نهاية مدة عقد الإيجار أو إذا كانت تكلفة أصل " حق ال إلىإذا كان عقد الإيجار يحول ملكية الأصل محل العقد  •

الإستخدام" تعكس أن المستأجر سيمارس خيار الشراء، فيجب على المستأجر استهلاك أصل "حق الاستخدام" من تاريخ بداية 

ستهلاك أصل "حق وفيما عدا ذلك يجب على المستأجر ا  عقد اللإيجار وحتى نهاية العمر الإنتاجي للأصل محل العقد.

الأستخدام" من تاريخ بداية عقد الإيجار إلى نهاية العمر الإنتاجي لأصل " حق الأستخدام" أو نهاية مدة عقد الإيجار أيهما 

 أقرب. 

( "اضمحلال قيمة الأصول" لتحديد ما إذا كان أصل "حق 31يجب على المستأجر تطبيق معيار المحاسبة المصري رقم ) •

 حلت قيمته، وللمحاسبة عن أي خسائر اضمحلال تم تحديدها.الاستخدام" قد اضم

أصل ارشادي ضمن التزام عقد الإيجار ولا يتم الاعتراف بدفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل فائدة  •

الفترة التي تضمن الخسائر في صروفات إدارية" بقائمة الأرباح وحق الاستخدام. ويتم الاعتراف بها كمصروف ضمن بند "م

 الاحداث الناشئة عنها تلك المصروفات. لا يوجد لدى الشركة حالياً أى من هذه العقود.

 غير المكونات فصل عدم العقد محل الأصل فئة حسب تختار أن للشركة كمستأجر وفي نطاق ما يسمح به المعيار، يمكن •

 باعتبارها مصاحبة إيجارية غير مكونات وأي إيجاري كونم كل عن المحاسبة ثم ومن المكونات الإيجارية، عن الإيجارية

 لم تستخدم الشركة هذا الأختيار. .إيجارياً واحداً  مكونا

  عقود الإيجار التى تكون الشركة فيها كمؤجر

 عقد تمويلي، ويصنف إيجار عقد أنه أو تشغيلي إيجار عقد أنه على تقوم الشركة كمؤجر بدراسة تصنيف كل عقد إيجار إما

ِل إذا تمويلي إيجار عقد أنه على لإيجارا  محل الأصل العائدة لملكية والمنافع المخاطر كافة يقارب ما جوهرية بصورة كان يحو 

 إيجار تشغيلي. جميع العقود لدى الشركة حالياً هي عقود إيجار تشغيلي. عقد أنه وبخلاف ذلك يصنف العقد على العقد.

من عقود التأجير التشغيلية في قائمة الارباح والخسائر بطريقة القسط الثابت. يتم إضافة يتم الأعتراف بدفعات عقود التأجير 

بالتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة في الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى المبلغ الدفتري للأصل محل العقد والاعتراف بتلك 

 المستخدم في دخل عقد الإيجار.التكاليف على أنها مصروف على مدة عقد الإيجار بنفس الأساس 

 نصيب السهم في الأرباح 3-19

المتوسط المرجح للاسهم  علىنصيب الأساسي للسهم بقسمة صافي الارباح المتاحة لمساهمي الشركة الام الالأساسي: يحسب 

 القائمة خلال العام.

لعادية القائمة بافتراض تحويل كافة المخفض: يحسب النصيب المخفض للسهم في الربح بتعديل المتوسط المرجح لعدد الاسهم ا

 الادوات المالية القابلة للتحويل لأسهم وخيار الاسهم.

 لمتداولة المحتفظ بها لغرض البيعالأصول غير ا 3-20

الأصول غير المتداولة والمجموعات الجارى التخلص منها كمحتفظ بها لغرض البيع إذا كان من المتوقع أن يتم استرداد  تبوب

من الإستمرار فى استخدامها. ويتحقق هذا الشرط فقط عندما يكون احتمال بيع وليس ساسى، من عملية بيع قيمتها، بشكل أ

ً للبيع الفورى بحالته  الأصل مرجح الحدوث وكذا إذا كان الأصل غير المتداول )أو المجموعات الجارى التخلص منها( متاحا

أن يكون من المتوقع أن تتم عملية البيع بالكامل خلال عام واحد من تاريخ الراهنة. ويجب أن تكون الإدارة ملتزمة بعملية البيع و

 التبويب.
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تستحوذ إحدى شركات المجموعة على أصلٍ غير متداول )أو على مجموعةٍ مخططٍ للتخلصِ منها( ويكون استحواذ  عندما

ً بنية التخلص من ذلك الأصل )او المجم فعندئذٍ يتم تصنيف  لاحق،وعة( فى تاريخٍ الإدارة على الأصل )أو المجموعة( مقترنا

إذا ما كان شرط "العام  - فقط-ذ كمحتفظٍ به لغرض البيع الأصل )أو المجموعة المخطط للتخلص منها( فى تاريخ الاستحوا

جح لها أن ، وكانت باقى الشروط المذكورة أعلاه والتى لم تتحقق فى ذلك التاريخ من المرمنطبقا -المشار إليه أعلاه  –" الواحد

 تتحقق خلال فترةٍ قصيرة من الاستحواذ.

، فإن كافة أصول وإلتزامات تلك المنشأة التابعة يتم على منشأةٍ تابعة -اناً للسيطرة فقد تتضمن-تلتزم المجموعة بخطة بيع  عندما

ت المجموعة ستحتفظ بحصةٍ تبويبها كمحتفظ بها بغرض البيع اذا ما توافرت الشروط المذكورة أعلاه وبغض النظر عما إذا كان

 غير مسيطرة فى تلك المنشأة )التابعة سابقاً( بعد عملية البيع.

الأصول غير المتداولة )أو المجموعات الجارى التخلص منها( المبوبة كأصولٍ )أو مجموعاتٍ( محتفظٍ بها لغرض البيع  وتقاس

 مة العادلة مخصوماً منها التكاليف المقدرة للبيع" أيهما أقل.وذلك "بالقيمة الدفترية السابقة القائمة قبل التبويب" أو "القي

ما توافرت الشروط المذكورة اعلاه المطلوبة للاعتراف بالاصول المحتفظ بها للبيع، تتوقف المجموعة لتصنيف الاصول او  إذا

قياس أي أصل غير متداول )المجموعة الجارى التخلص منها( كاصول محتفظ بها للبيع. في ذلك التاريخ، تقوم المجموعة ب

المصنف كاصول محتفظ بها للبيع )أو غير متضمن في المجموعة الجارى التخلص منها المصنفة كاصول محتفظ بها للبيع( في 

 أقل من:

القيمة الدفترية للاصل )المجموعة الجارى التخلص منها( قبل ان يتم تصنيفه كاصول محتفظ بها للبيع معدلة لاى استهلاك،  •

ك أو إعادة تقييم اتى كان سيتم الاعتراف بها كاصول )او مجموعة الجارى التخلص منها( لم يتم تصنيفها على أنها او اهلا

 محتفظ بها للبيع.

 المبلغ المسترد في تاريخ لاحق لقرار عدم بيع. •

التخلص منها(، التى لم  تضم المجموعة أي تعديل مطلوب إلى القيمة الدفترية للاصول الغير المتداولة )او المجموعة الجارى

تعد مصنفة كاصول محتفظ بها للبيع فى الربح او الخسارة من الانشطة المستمرة فى الفترة التي لم يعد يتم تتوافر به شروط 

تصنيف الاصول كمحتفظ بها للبيع. تقوم المجموعة بعرض هذا التعديل في قائمة الدخل الشامل التى تستخدم لتقديم أي ربح أو 

عترف به نتيجة إعادة قياس الأصل الغير متداول )او المجموعة الجارى التخلص منها( والتى تم تصنيفها سابقا على خسارة م

 أنها محتفظ بها للبيع والتى لم يتوفر لديها شروط الانشطة الغير مستمرة فى الاعتراف المبدئي على أنها محتفظ بها للبيع.

القوائم المالية للفترات السابقة نتيجة للتغيير في خطة البيع ما لم تكن الأصول الغير  لا يتم إعادة تعديل الأرقام المقارنة في

المتداولة )أو المجموعة الجارى التخلص منها( قد توافرت في وقت سابق شروط تعريف الانشطة الغير مستمرة، وفي هذه 

إعادة تصنيفه وتدرج في الارباح من الانشطة  الحالة، فإن نتائج الانشطة لتي سبق عرضها في الانشطة الغير مستمرة يتم

 المستمرة للفترة السابقة في قائمة الدخل الشامل. هذا ينطبق أيضا على قائمة التدفقات النقدية.

 الأدوات المالية 3-21

ً بالشروط التعاقدية المرت إحدىيتم الاعتراف بالأصول والألتزامات المالية عندما تصبح  ً ملزما بطة شركات المجموعة طرفا

 بالأداة. 

و ويتم القياس الأولى للأصول المالية والألتزامات المالية بالقيمة العادلة. وبالنسبة لتكاليف المعاملة التي ترتبط مباشرةً باقتناء أ

فيتم إصدار أصولٍ والتزاماتٍ مالية )بخلاف الأصول والألتزامات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر( 

عند الاعتراف الأولي ، بينما يتم  -الاحوال  حسب-اضافتها إلى )أو خصمها من( القيمة العادلة للأصول أو الألتزامات المالية 

الإعتراف فوراً في الأرباح أو الخسائر بتكاليف المعاملة التي ترتبط مباشرةً بإقتناء أصولٍ أو التزاماتٍ مالية مصنفة بالقيمة 

 ل الأرباح أو الخسائر.العادلة من خلا
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 الأصول المالية 3-21-1

طريقة تاريخ المعاملة فى الاعتراف فى دفاترها بكافة المشتريات المعتادة من الأصول المالية أو فى استبعاد كافة تتبع المجموعة 

عاملاتٍ لشراء أو بيع أصولٍ علماً بأن المشتريات أو المبيعات المعتادة هى م –المبيعات المعتادة من تلك الأصول من دفاترها 

 تسليم الأصل المالي فى إطارٍ زمنىٍ مُحدد بموجب لوائحٍ أو أعرافٍ مستقرٍ عليها فى السوق المعنى.  تقتضيمالية 

بالتكلفة المستهلكة أو بالقيمة العادلة، ويعتمد ذلك على  إما-فى مجملها  –ويتم القياس اللاحق لكافة الأصول المالية المعترف بها 

 تصنيف الأصول المالية.

 تصنيف الأصول المالية .أ

 يتم القياس اللاحق لها بالتكلفة المستهلكة مخصوماً منها خسائر الأضمحلال:  -التي تفى بالشروط التالية  -أدوات الدين 

 اقدية، وعندما يكون الأصـل محتفظاً به ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الأحتفاظ بأصـولٍ من أجـل تحصيل تدفقات نقدية تع •

تمثل فقط مدفوعات أصل الدين، والفائدة  -مواعيدٍ محددة  في-أن تؤدى الشروط التعاقدية للأصول المالية إلى تدفقاتٍ نقدية  •

 على أصل الدين المتبقى. 

 يتم القياس اللاحق لكافة الأصول المالية الأخرى بالقيمة العادلة.

 طريقة الفائدة الفعالة .ب

ة هي طريقةٍ لإحتساب التكلفة المستهلكة لأداة دين ولتوزيع إيراد الفوائد على مدار الفترة المعنية. ويعتبر إن طريقة الفائدة الفعال

معدل الفائدة الفعال هو المعدل الذى يخصم التدفقات النقدية الداخلة المستقبلية المتوقعة )بما فى ذلك كافة الرسوم والنقاط 

لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعال وتكاليف المعاملة وأية علاوات أخرى أو خصومات( المدفوعة أو المستلمة التي تشكل جزءاً 

بحيث تصل على وجه التحديد  –أو على مدى فترةٍ زمنيةٍ أقصر إذا ما كان ذلك مناسباً  -على مدار العمر المتوقع لأداة الدين 

 إلى صافى القيمة الدفترية للأصل عند الاعتراف الأولى به.

ً بالتكلفة المستهلكة وذلك على أساس الفائدة  يعُترََف فى الأرباح أو الخسائر بإيراد الفوائد من أدوات الدين التى تقُاس لاحقا

 الفعالة.

 (FVTOCIالأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ) .ج

ملكية وتصَُنفِهَُا بالقيمة العادلة من خلال الدخل عند الاعتراف الأولى يمكن للمجموعة أن تختار استثماراتٍ في أدوات حقوق 

(. ولا يسُمحُ بتصنيف الاستثمار بالقيمة ةحديتم لكل أداة على  والذيالشامل الآخر )ولا يصِحُ الرجوع لاحقاً عن ذلك الاختيار 

 بغرض المتاجرة.العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا ما كان الاستثمار فى أداة حقوق الملكية محتفظاً به 

 ويعُدَُ الأصل المالى محتفظاً به بغرض المتاجرة إذا:

 كان قد إقتنىُ بصفةٍ أساسية بغرض بيعه فى المدى القريب، أو •

ً وتتسم بنمط فعلى  • كان عند الاعتراف الأولى به يشَُكِلُ جزءاً من مجموعة أدوات مالية محددة تقوم المجموعة بادارتها معا

 أرباحٍ منها فى المدى القصير، أوحديث فى الحصول على 

 مالى. لةٍ كأداة تغطية مخاطر، أو كان يمثل عقدَ ضمانكان يمُثلُ مشتقةً مالية غير مصنفةٍ ولا فعا •

وذلك بالقيمة  –المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر لأستثمارات فى أدوات حقوق ملكية يتم القياس الأولى ل

 ً إليها تكاليف المعاملة. ويتم القياس اللاحق لها بالقيمة العادلة على أن يعُترف بالارباح والخسائر الناتجة عن العادلة مضافا

التغيرات فى قيمتها العادلة فى الدخل الشامل الآخر ويدُرج رصيدها المتراكم فى احتياطى إعادة تقييم الاستثمارات. ولا يتم 

 راكمة إلى الأرباح أو الخسائر عند التخلص من الاستثمارات.أعادة تبويب الارباح أو الخسائر المت

قامت المجموعة بتصنيف كافة الاستثمارات فى أدوات حقوق الملكية التى تحتفظ بها لغير أغراض المتاجرة كاستثماراتٍ وقد 

 (.25)رقم  اليةبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عند التطبيق الأولى للمعيار المصري للتقارير الم
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يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح على الاستثمارات فى أدوات حقوق الملكية هذهِ فى الأرباح أو الخسائر عندما يتقرر للمجموعة 

ً لمعيار المحاسبة المصري رقم ) ج توزيعات الأرباح المكتسبة ( الإيراد. وتدر48الحق فى استلام توزيعات الأرباح وفقا

 ى الأرباح أو الخسائر ضمن بند "الدخل من الاستثمار".المُعترََف بها ف

 (FVTPLالأصول المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ) .د

-تصُنف الاستثمارات في أدوات حقوق ملكية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ما لم تقمُ المجموعة بتصنيف استثمارٍ 

 (. FVTOCIعند الاعتراف الأولى به وذلك بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ) –متاجرة به لغير غرض ال محتفظٍ 

وذلك بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر، كما أن  –لا تفى بشروط التكلفة المستهلكة  التى-ويتم قياس أدوات الدين 

ذلك تختار المجموعة أن تصنفها بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  عوم-أدوات الدين التى تفى بشروط التكلفة المستهلكة 

ً بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر. ويمكن تصنيف أداة دين عند الاعتراف الأولى بها  –الخسائر  يتم قياسها أيضا

يقلل بشكلٍ ملحوظ من تضاربٍ فى القياس أو بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إذا ما كان ذلك التصنيف يلغى أو 

قد ينشأ من استخدام أسسٍ مختلفة فى قياس أصولٍ أو التزامات أو فى الاعتراف بالارباح أو الخسائر الناشئة  الذيالاعتراف 

 عنها. هذا ولم تقم المجموعة بتصنيف أى أداة دين بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.

أدوات الدين من تصنيف "التكلفة المستهلكة" إلى تصنيف "القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" عندما يتم يعُاد تبويب 

معه شروط التكلفة المستهلكة منطبقة. ولا يسُمَح بإعادة تبويب أدوات الدين التى  الذي لا تعدتغيير نموذج الأعمال على النحو 

 القيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر إلى خارج ذلك التصنيف.يتم تصنيفها عند الاعتراف الأولى ب

يتم قياس الأصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وذلك بالقيمة العادلة فى نهاية كل فترة مالية مع 

به  المعترف-اس. ويدُرج صافى الربح أو الخسارة الاعتراف فى الأرباح أو الخسائر بأية ارباح أو خسائر ناتجة عن إعادة القي

 ضمن بند "الأرباح والخسائر الأخرى" بقائمة الدخل الشامل المجمعة.  -فى أرباح أو خسائر الفترة 

 إيراد الفوائد الناتج من أدوات الدين المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وذلك ضمن القيمة ويدُرجويتم تحديد 

 الربح أو الخسارة المشار إليه أعلاه. صافي

يعتُرف فى الأرباح أو الخسائر بالايراد من توزيعات الأرباح الناتجة عن الاستثمارات فى ادوات حقوق ملكية المصنفة بالقيمة 

ً لمعيار العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر وذلك عندما يتقرر للمجموعة الحق فى الحصول على توزيعات الأرباح طب قا

الربح أو الخسارة المشار إليه  صافي"، ويدُرج ذلك الايراد ضمن من العقود مع العملاء ( "الأيراد48المحاسبة المصري رقم )

 اعلاه.

 إضمحلال الأصول المالية  .ه

 يتم تقدير إضمحلال الأصول المالية التى تقاس بالتكلفة المستهلكة فى نهاية كل فترة مالية. 

المالية قد أضمحلت عندما يكون هناك دليل موضوعى على أن التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل قد تعتبر الأصول 

 تأثرت بسبب حدثٍ أو أكثر نشأ فى تاريخ لاحق للاعتراف الأولى بالأصل المالى.

 :يليوقد يتضمن الدليل الموضوعى للأضمحلال ما 

 الطرف المقابل، أو وجود صعوبات مالية كبيرة تواجه المُصدر أو  •

 حدوث مخالفة للعقد مثل التعثر أو التأخر فى مدفوعات الفائدة أو أصل المبلغ، أو •

 أصبح من المرجح دخول المقترض فى مرحلة إفلاس أو إعادة هيكلة لوضعه المالى، أو •

 اختفاء سوقٍ نشط لذلك الأصل المالى بسبب صعوبات مالية. •

بما  -الفرق بين القيمة الدفترية للأصل، والقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة تمثل خسارة الأضمحلال المعترف بها 

 مخصومةً بأستخدام معدل الفائدة الفعال الأصلى للأصل المالى. -فى ذلك مبالغ الرهونات والضمانات 
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فيما عدا العملاء التجاريين، حيث يتم تخفيض ويتم تخفيض القيمة الدفترية لكافة الأصول المالية مباشرةً بخسائر الأضمحلال 

القيمة الدفترية لها من خلال استخدام حساب مستقل للاضمحلال فى قيمتها. وعندما يعُدُ رصيد أحد العملاء التجاريين غير قابلٍ 

ً على حساب الاضمحلال والذى يضاف إليه المتحصلات اللاحقة من المبالغ  التى سبق للتحصيل عندئذٍ يتم إعدامه خصما

 إعدامها. ويتم الاعتراف فى الأرباح أو الخسائر بالتغيرات فى القيمة الدفترية لحساب الاضمحلال.

إذا انخفضت قيمة خسائر الاضمحلال خلال فترةٍ لاحقة وأمكن ربط ذلك الانخفاض بطريقةٍ موضوعية بحدثٍ وقع بعد تاريخ 

لا يترتب  الذيسبق الاعتراف بها على الأرباح أو الخسائر ولكن إلى الحد الاعتراف بها عندئذٍ يتم رد خسائر الاضمحلال التى 

عليه زيادة القيمة الدفترية للاستثمار فى تاريخ رد الاضمحلال عن التكلفة المستهلكة التى كان يمكن أن تصل إليها قيمة 

 الاستثمار لو لم تكن خسائر الاضمحلال تلك قد سبق الاعتراف بها.

 المالية إستبعاد الأصول  .و

حقوقها التعاقدية فى التدفقات النقدية من الأصل، أو عندما  تنتهيعندما  - فقط-الأصل المالى من دفاترها  تستبعد المجموعة

 تحَُوِلُ المجموعة الأصل المالى وكافة المخاطر والمنافع المرتبطة بملكيته إلى حدٍ كبير إلى منشأة أخرى.

ويل كافة المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية الأصل بدرجةٍ كبيرة ولا احتفظت بها واستمرت لم تقم بتح المجموعةفإذا تبين أن 

فى السيطرة على الأصل المُحول، عندئذٍ تعترف المجموعة بالحق الذى تحتفظ به فى الأصل، وبالتزامٍ مقابلٍ يمثل المبالغ التى 

حدٍ كبير بكافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالى المُحول عندئذٍ تستمر تحتفظ إلى المجموعة قد تضُطَرُ لدفعِها. وإذا ما تبين أن 

 فى الاعتراف بالأصل المالى على أن تعترف أيضاً بالمقابل الذى تسلمتهُ كمبلغٍ مُقترََضٍ بضمان ذلك الأصل. المجموعة

عتراف فى الأرباح أو الخسائر بالفرق بين القيمة عندما يسُتبَعدَ من الدفاتر أصلٍ مالى مُثبت بالتكلفة المستهلكة، فعندئذٍ يتم الا

 الدفترية للأصل، وحاصل جمع المقابل المستلم والمقابل الذى لا يزال مستحقاً.

 

 لتزامات المالية وحقوق الملكيةالإ 3-21-2

 التصنيف كدين أو كحقوق ملكية .أ

 مالية أو كحقوق ملكية وفقاً لجوهر الاتفاقات يتم تصنيف أدوات الدين وحقوق الملكية التى تصدرها الشركة إما كالتزاماتٍ 

 .التعاقدية وتعريفات الألتزام المالى وأداة حقوق الملكية

 أدوات حقوق الملكية .ب

 تعَُرفُ أداة حقوق الملكية بأنها أيُ عقدٍ يثبت الحق في أصولِ منشأةٍ بعد خصم كافة التزاماتها.

 ( أدناه مجتمعين:2، )(1استوفت الشرطين المذكورين فى )إذا ما  -فقط  -وتعُدَُ الأداة من أدوات حقوق الملكية 

 ب الأداة التزاماً تعاقدياً على المنشأة بـ:رتألا ت  (1)

 أو -أخرى  آخر لمنشأة نقدية أو أصل مالى لِمأن تس •

المنشأة من المحتمل ألا تكون فى صالح  لتزامات مالية مع منشأة أخرى وفقاً لشروطأن تقوم بمبادلة أصولٍ أو ا •

 المُصدرة للأداة.

فيلزم  –وإذا ما كانت الأداة سيتم تسويتها )أو قد يتم تسويتها( فى صورة أدوات حقوق ملكية لذات مُصدر الأداة (  2)

 تحقق أىٍ مما يلى:

ً يسَُلِمُ بموجبه عددٍ متغيرٍ  • ً تعاقديا  من أدوات إذا كانت أداة غير مشتقة فلا ينبغى أن ترَُتِبُ على مُصدِرِها التزاما

 أو –حقوق ملكيته 

إذا كانت مشتقة فينبغى أن تتم تسويتها فقط عن طريق قيام مُصدِر الأداة بمبادلة مبلغٍ ثابت من النقدية أو من أصلٍ  •

 مالىٍ آخر مقابل عددٍ ثابت من أدوات حقوق ملكيته.
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بل المُستلَمَ مخصوماً منه تكاليف الإصدار بأدوات حقوق الملكية التى تصُدِرُها وذلك على أساس المقا المجموعةوتعترف 

 المباشرة.   

ويتم  -عندئذٍ يعُترََفُ بتلك الأدوات المُعادُ شراؤها  أدوات حقوق الملكية الخاصة بها، وإذا ما قامت منشأة باعادة شراء

و خسارةٍ عن شراء أو مباشرةً فى حقوق الملكية. ولا يعُترف ضمن الأرباح أو الخسائر بما قد ينشأ من ربح أ -خصمها 

 بيع أو إصدار أو إعدام أدوات حقوق ملكية ذات المنشأة.

 لتزامات الماليةالإ .ج

 يتم القياس اللاحق لكافة الالتزامات المالية بالتكلفة المستهلكة باستخدام طريقة الفائدة الفعالة 

 عايير التالية: يتم تصنيف الالتزامات المالية أنها التزامات متداولة عندما تفي بأي من الم

 من المتوقع أن يتم تسويتها خلال دورة التشغيل المعتادة  -

 الاحتفاظ بها يكون في المقام الاول بغرض المتاجرة  -

 من المقرر ان تتم تسويتها خلال الاثنى عشر شهرا التالية للفترة المالية  -

عشر شهرا على الأقل تالية لنهاية الفترة  اثني ألا يكون لدى الشركة حق غير مشروط لتأجيل تسوية الالتزام لمدة -

 المالية. 

 ويتم تصنيف كافة الالتزامات المالية الأخرى كالتزامات غير متداولة

 استبعاد الالتزامات المالية .د

عندما يتم الوفاء بها، أو إلغائها، أو عندما تنقضى تلك  -فقط  -الألتزامات المالية من دفاترها  المجموعة تستبَعِد

لالتزامات. ويعُترََفُ ضمن الأرباح أو الخسائر بالفرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالى المُستبَعدَ، ومجموع المقابل ا

 بما فى ذلك أية أصولٍ غير نقدية تكون قد حُوِلتَ أو التزامات تم تكبدها. -المدفوع والمستحق الدفع 

 المدفوعات المبنية على أسهم 3-22

مة العادلة )في تاريخ المنح( لمعاملات المدفوعات المبنية على أسهم والمسددة في شكل أدوات حقوق ملكية يتم الاعتراف بالقي

كمصروف، وكزيادة مقابلة في حقوق الملكية أثناء سنة الاستحقاق. ويتم تعديل المبلغ المعترف به كمصروف ليعكس عدد المنح 

ع استيفائها، بحيث يكون المبلغ المعترف به في النهاية قائما على أساس عدد التي تكون الخدمات ذات العلاقة وشروط الأداء متوق

 .ادوات حقوق الملكية الممنوحة التي استوفت شروط الخدمة ذات العلاقة وشروط الأداء غير السوقية في تاريخ الاستحقاق

 الأحكام المحاسبية الجوهرية والمصادر الرئيسية لتقديرات عدم التأكد  .4

( أن تستخدم أحكاماً 3ر من الإدارة فى تطبيقها للسياسات المحاسبية للشركة )والتى تم الافصاح عنها بالإيضاح رقم يتطلب الأم

وتقديراتٍ وافتراضاتٍ للتوصل إلى القيم الدفترية لأصولٍ والتزامات عندما لا تكون تلك القيم واضحةً من مصادرٍ أخرى. 

وقد تختلف النتائج  -لقة بها على الخبرة التاريخية وعواملٍ أخرى تعُدَُ ذات علاقة وتعتمد هذه التقديرات والافتراضات المتع

 الفعلية عن هذه التقديرات.

هذا ويتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها بصفةٍ مستمرة، ويتم الاعتراف بأثر التعديلات على التقديرات المحاسبية 

التقديرات لو كان أثر التعديل يقتصر فقط على تلك الفترة، أما إذا كان التعديل يؤثر على كلٍ  فى الفترة التى يتم فيها تعديل تلك

 .من الفترة الجارية والفترات المستقبلية فعندئذٍ يعُترََف بأثر تلك التعديلات فى الفترة التى يجرى بها التعديل والفترات المستقبلية

 ات المحاسبية:الأحكام الهامة المستخدمة فى تطبيق السياس 4-1

أهم الأحكام التى قامت بها الإدارة فى إطار تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والتى كان لها أبلغ الأثر على المبالغ  يليفيما 

لا تشمل الأحكام المتعلقة بتقديرات والتى تم الافصاح عنها بشكلٍ منفصل بالايضاح رقم  وهيالمُعترََف بها فى القوائم المالية، 

 .( أدناه4-2)
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  ضرائب الدخل المؤجلة 4-1-1

يعتمد قياس أصول والتزامات ضرائب الدخل المؤجلة على حكم الادارة. ويتم الاعتراف بالاصول الضريبة المؤجلة فقط إذا ما 

ذلك كان من المرجح أن تتمكن الشركة من استخدامها. وللحكم على مدى امكانية استخدام الأصول الضريبية من عدمه فإن 

يتوقف على مدى امكانية تحقق أرباحٍ ضريبية مستقبلية تسمح بالمقاصة مع الفرق المؤقت القابل للخصم. ولتقدير احتمالات 

استخدام تلك الفروق المؤقتة فى المستقبل فإن الأمر يستلزم إجراء تقديرات لعواملٍ عدة بما فى ذلك حجم الأرباح الضريبية 

قيم الفعلية عن التقديرات فمن الممكن أن يؤدي ذلك إلى تغييرٍ في تقييم مدى قابلية الأصول المستقبلية. وعندما تختلف ال

سوف يتم على أساسٍ مستقبلى فى  –إن وُجِد  –ومن ثمََ فإن المحاسبة عن مثل ذلك التغيير  –الضريبية المؤجلة للاسترداد 

 .الفترات المالية التى تتأثر بالتغيير

 جة من عقود انشاء العقاراتالايرادات النات 4-1-2

تستخدم الشركة سياسة نسبة الإتمام لقياس مدى التقدم نحو الوفاء بالتزام الأداء، يتضمن تقييم نسبة الاتمام درجة كبيرة من عدم 

م بناءً على يتضمن تقييم النسبة المئوية للإنجاز درجة كبيرة من عدم التأكد في التقدير لأنه يحتاج إلى التقييالتأكد في التقدير 

التقديرات المستقبلية المتوقعة لنتائج العقود وكذلك على تقارير المقاولين. لمزيد من التفاصيل حول السياسة المحاسبية 

 (.16-3يرجى الرجوع إلى إيضاح )المستخدمة، 

 المصادر الرئيسية لعدم التأكد فى التقديرات 4-2

أهم المصادر الرئيسية الاخرى لأوجه عدم التأكد فى التقديرات فى نهاية عرض بأهم الافتراضات المتعلقة بالمستقبل و يليفيما 

م بمخاطر كبيرة فى أن تؤدى إلى تسوياتٍ ذات أهميةٍ نسبية على قيم الأصول والإلتزامات خلال التى تتس وهيالفترة المالية 

 السنة المالية التالية.

 ابتةالأعمار المُقَّدَّرَة للاستفادة من الأصول الث 4-2-1

تعتمد الادارة فى تحديدها للعمر المقدر للاستفادة من أصلٍ ثابت على الاستخدام المتوقع للأصل، والتآكل المادى المتوقع من 

استعمال وتقادم الأصل، ومدى التطورات التكنولوجية والخبرة السابقة فيما يتعلق بأصولٍ مقارنة. وقد يؤثر أى تغيير فى العمر 

ن أى أصلٍ ثابت على قيمة الاهلاك الذى ينبغى الاعتراف به فى الأرباح أو الخسائر على مدى فتراتٍ المقدر للاستفادة م

 مستقبلية.

 المخصصات  4-2-2 

ر ــــــديسمب 31) مصري جنيهمليار  1,5 المالية الجارية مبلغ السنةنهاية فى طويلة وقصيرة الأجل بلغت قيمة المخصصات 

مصري(. وتعتمد هذه القيمة على تقديراتٍ تتعلق بتكاليفٍ مستقبلية لاستكمال أعمال البنية  هجنيمليار  1,2 مبلغ: 2022

فيما يتَصَِلُ بأنشطة  –بما فيها الضرائب  -أخرى  حكومية، وبمزايا عاملين، وبأعباءالأساسية، وبدعاوى قضائية، وبرسومٍ 

د فقد يتغير مبلغ المخصص بناءً على تطوراتٍ مستقبلية. المجموعة. ونظراً لأن المخصصات لا يمكن قياسها على وجه التحدي

 -وذلك على أساسٍ مستقبلى  –وتتم المحاسبة عن التغيرات فى مبلغ المخصصات التى تعُزى إلى التغير فى تقديرات الإدارة 

 عن الشركة تفصح (28) رقم المصرى المحاسبى للمعيار وفقا  .ويعترف بها فى الفترة التى ينشأ خلالها التغير فى التقديرات

 .بالمعيار اليها المشار الحالات فى المعيار من (92) الفقرة نص تطبيق مع والمخصصات المحتملة الألتزامات

  الأصول المالية إضمحلال 4-2-3

 أحدما مثل تعثر  كوك فى تحصيلها بغرض تسجيل خسائر محتملة ناتجة عن أحداثرف بحساب اضمحلال للمديونيات المشيعت

 المالية الجارية السنةوالمدينين الآخرين فى نهاية  وأوراق القبضلعمـلاء الحساب  الخسائر الائتمانية المتوقعةعملاء. وقد بلغت ال

عدة عوامل  ( ولتحديد مبلغ الاضمحلال تؤخَذمصرى جنيهمليون  232 : مبلغ2022ديسمبر  31مصرى ) جنيهمليون  213

أرصدة العملاء، ومدى اليسر المالى للعميل فى الفترة الجارية، والخبرات السابقة فيما يتعلق في الاعتبار من بينها تحليل أعمار 

 بإعدام المديونيات.
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 قيمة المخزون القابلة للاسترداد صافي 4-2-4

بلة القيمة القا صافيأساسية أعمالاً إنشائية تحت التنفيذ على وحداتٍ عقارية وتقاس بالتكلفة أو  يتضمن المخزون بِصفةَ

للاسترداد. علماً بأن معظم العقارات تحت الانشاء )ما يقرب من ثلاثة أرباعها( مباعة فعلياً بأسعارٍ سوقية تعُدَُ أعلى بكثير من 

تكلفة الإنشاء. ومن ثمََ فإن تقديرات عدم التأكد تتعلق فقط بالعقارات تحت الإنشاء غير المباعة والتى تعُدُ هوامش ربحيتها 

 ن هذه المشروعات بأقل من التكلفة.ولا تتوقع الإدارة حالياً أن يتم بيع أىٍ م - عامة بصفةٍ  –مرتفعة 

 تكلفة البنية التحتية 4-2-5

 يقع على المجموعة التزاماً بتطوير البنية التحتية للأرض المباعة وذلك وفقاً لأحكام إتفاقات البيع والشراء التى تبُرِمُها شركاتها.

ية التحتية على أنها تشَُكِلُ جزءاً من تكلفة الإيراد وتعتمد على تقدير الإدارة للتكاليف المستقبلية المخططة والتى وينُظَرُ لتكلفة البن

تكاليف مقاولى الباطن المستقبلية،  -على سبيل المثال وليس الحصر  –من المقرر تكََبدُِهَا فيما يتعلق بالمشروع بما فى ذلك 

اليف موادٍ أخرى مخططة. ويتطلب المخصص المكون لتكاليف البنية التحتية من إدارة المجموعة وتكاليف العمالة المقدرة، وتك

أن تراجع تقديرها لتلك التكاليف بصفةٍ منتظمة فى ظل أسعار السوق الراهنة باعتبار التغير فى تلك التقديرات تشكل جزءاً من 

 تكلفة الإيراد.

 شقيقة والأستثمارات فى شركات الملموسة الاضمحلال فى قيمة الأصول 4-2-6 

د ما إذا كان راجِع المجموعة القيم الدفترية لأصولها الملموسة ولاستثماراتها فى الشركات الشقيقة لتحديفى نهاية كل فترة مالية ت

 ضمحلال.إ ى أن تلك الأصول قد تعرضت لخسارةعل هناك أى مؤشرٍ يدل

ر قيمة الأصل القابلة للاسترداد وذلك لتحديد حجم خسارة الاضمحلال )إن وجد(. مثل ذلك المؤشر عندئذٍ يتم تقدي فإذا ما وجِد 

تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد  ر القيمة القابلة للاسترداد لأصل بذاته عندئذوإذا لم تتمكن المجموعة من تقدي

 زعوَ ت عندئذ-للتوزيع  كن التوصل إلى أساس ثابت ومعقولا كان من المموإذا م .للوحدة المولدة للنقد التى يتبعها هذا الأصل

ً الأصول العامة للمنشأة عل على مستوى أصغر  -على خلافِ ذلك  -، أو يتم توزيعها ى الوحدات الفردية المولدة للنقدأيضا

 مجموعة وحدات مولدة للنقد يمكن بمقتضاها إيجاد أساسٍ ثابتٍ ومعقول لتوزيع تلك الأصول عليها.

لاسترداد لأهم أصول ضوء التطورات السياسية التى تجرى فى مصر قامت الإدارة بإعادة النظر في القيم القابلة لوفى 

 2023ديسمبر  31عرض بقائمة المركز المالي المجمع في ستثمارات فى شركات شقيقة والتى تإو المجموعة من الأصول الثابتة

 مبلغ 2022ديسمبر  31على التوالى ) مصري يهجنمليون  450 ومبلغ مصري،جنيه مليار  6,2 مبلغ

 (.جنيه مصريمليون   409ومبلـغ جنيه مصري، مليار  5,4 

 لاصول الملموسة والاستثمارات في شركات شقيقةافي  ضمحلالإخسائر  أيمراجعة الاضمحلال عن  تسفر لم 2023 فى

 (.لا يوجد: 2022)
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 اتالإيراد .5

  العام: أنواع إيرادات المجموعة عن يتضمن الجدول التالى تحليل 

 2022 2023 مصري جنيه

 4 932 807 434 2 927 966 901 (i)ودخل من الإيجارات  إيرادات عن خدمات مؤداة

 10 000 257 285 7 341 392 417 (ii)إيرادات عن عقودٍ عقارات

 -- 393 144 450  (iii)إيرادات من بيع أراضى

 318 359 269 10 169 209 326 15 إجمالي

 

(i) من إيرادات عن مصري(  جنيهمليون  694 1مبلغ  2022 )في مصري جنيهمليون  267 3 مبلغيتم الاعتراف ب

مصري يتم الاعتراف به  جنيهمليون  665 1 من الزمن ومبلغ في نقطة ودخل من الإيجارات  خدمات مؤداة

 مصري(. جنيهمليون  234 1مبلغ  2022 )فيعلى مدار زمني 

(ii) من اجمالي مصري(  جنيه مليون 183 1 مبلغ 2022 )فيمصري  جنيهمليون  950 1 عتراف بمبلغيتم الا

مصري يتم الاعتراف به على مدار  جنيهمليون  050 8 ومبلغ في نقطة من الزمن الإيرادات من عقود العقارات 

 مصري(. جنيه مليون 158 6مبلغ 2022زمني )في 

(iii)  نقطة من الزمن. فييتم الاعتراف إيراد من بيع أراضى 

 

 الأصول والالتزامات التعاقدية المتعلقة بالإيرادات المذكورة أعلاه يتم تسجيلها في البنود التالية في قائمة المركز المالي:

 

 2022 2023 جنيه مصري

   لأصول التعاقديةا

 141 280 513 2 786 545 950 3 غير متداولة–عملاء وأوراق قبض )بالصافى( 

 459 194 720 3 231 328 942 4 متداولة–اق قبض )بالصافى( عملاء وأور

 389 659 105  181 483 161  24إيضاح -أطراف ذات علاقة  منالمستحق 
)عمولات بيع وحدات أخرى  مدينة مدينون متنوعون وأرصدة

 955 993 614  585 435 026 1  23إيضاح -مدفوعة مقدماً( 

 944 127 954 6 783 792 080 10 اجمالي

 
  الالتزامات التعاقدية

 

 423 527 609 1 423 527 609 1 التزامات عقود إنشاءات

 834 648 133 2 137 604 143 4  29إيضاح -التزامات أخرى )عملاء دفعات مقدمة( 

 257 176 743 3 560 131 753 5 اجمالي
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 التقارير القطاعية .6

اتيجية التةةى يةةتم التقريةةر عنهةةا كمةةا هةةو مشةةار إليهةةا أدنةةاه. وتقةةدم هةةذه الأقسةةام للمجموعةةة أربعةةة قطاعةةات تمثةةل أقسةةامها الاسةةتر

الاستراتيجية منتجاتٍ وخدماتٍ مختلفة تدار بطريقةٍ منفصلة إما لأنها تتطلب مهاراتٍ خاصة أو لأنهةا تتعامةل مةع نوعيةةٍ مختلفةةٍ 

تقارير الإدارة الداخلية على الأقل مرةً كلِ ثلاثةِ أشةهر.  القطاعات بمراجعة رؤساءمن العملاء. ويقوم المديرون التنفيذيون وكذا 

 .وتعُد السياسات المحاسبية للقطاعات التي يتم إعداد التقرير عنها هي تلك المطبقة في العام السابق

وحتى  جومن ةالثلاثيتضمن تقديم خدمات الضيافة من خلال فنادقٍ مملوكةٍ للمجموعة ومصنفةٍ سياحياً من ذوات  :قطاع الفنادق •

 بإدارتها بنفسِها. المجموعةالخمسة نجوم وتدُار تلك الفنادق بواسطة شركات إدارة دولية أو محلية أو تقوم 

إنشاء وحدات عقاريةٍ ورفع قيمتها بدرجةٍ كبيرة وذلك بى اراضٍ فى مناطقٍ غير مُنمََاة يتضمن الاستحواذ عل: قطاع العقارات •

 أخرى على مراحل.  سكنية ومرافق

، وبيع الحق فى أراضى لأطرافٍ خارج المجموعة سواء أكانت المجموعة قد : يتضمن بيع اراضىاع مبيعات الأراضىقط •

عة التزامات ، وعندما لا يوجد على المجمونية تحتية محددة على تلك الأراضىمرافق ب -أو فى سبيلها لأن تطَُوِر  -طورت 

 بتنميتها.إضافية 

 ر خدمات مرافق وبنية تحتية بالمنتجعات والقرُى المُشَغلَةَ.يتضمن توفي: المدنقطاع إدارة  •

تتضمن الخدمات المؤداة من أنشطة الأعمال التى لا تنتمي لأىٍ من القطاعات المذكورة أعلاه وتشمل  :الأنشطة الأخرى •

والخدمات التعليمية، الايجارات من الاستثمارات العقارية، والرهون العقارية، والأنشطة الرياضية، وخدمات المستشفيات، 

، والخدمات الأخرى. هذا ولا تفى أىٍ من هذه رينا(، وتأجير سيارات الليموزينوخدمات الأرصفة البحرية السياحية )الما

 .2022أو  2023الأنشطة بأىٍ من المعايير الكَمِيَة المطلوبة لمعاملتها كقطاعٍ مستقل خلال عامى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



شركة أوراسكوم للتنمية مصر 

شركة مساهمة مصرية

الإيرادات الرئيسية المقدمة من كل قطاع1-6

20232022المنتجالقطاع

235 092 323 595 063 498 فنادق تدار بواسطة شركات إدارة عالميةالفنادق 

652 287 273 321 376 527 فنادق تدار بواسطة شركات إدارة محلية

305 874 966 175 989 014 2فنادق تدار بواسطة المجموعة

192 254 563 0911 429 040 3إجمالي القطاع

417 392 341 2857 257 000 10العقارات 

--450 144 393 الأراضي

427 731 878 110 880 139 1(كهرباء، مياه )مستلزمات تشغيل إدارة مدن

308 621 162 699 379 226 إيجارات أنشطة أخرى

568 091 21 015 126 42  (جولف)رياضة 

973 027 109 819 458 183 خدمات طبية

744 936 34 571 802 45 خدمات تعليمية

610 243  823 390  ليموزين

929 491 155 973 911 250 مارينا

150 568 2 333 428 3 أخرى

282 981 485 233 498 752 إجمالي القطاع

318 359 269 16910 209 326 15إجمالي الايرادات

الإيرادات من العملاء الخارجيين

2023 ديسمبر 31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 
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شركة أوراسكوم للتنمية مصر 
شركة مساهمة مصرية

الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى ٣١ ديسمبر ٢٠٢٣

٦-٢ قائمة الدخل القطاعية

٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢٢٠٢٣٢٠٢٢جنيه مصرى
(i) ٢٠٩ ٤٢٨ ٤٥٧ ٠٨٣ ٥٣٨ ٢٣٧ ٩٥١١ ٣٣٠ ٤٠٠ ٧٠٧ ٣٦٩ ١٣٥ ١(٧٧٧ ٦٥٣ ٨٧ )(٦٣٠ ١٣١ ١٢٧ )(٤٦٤ ٢٦٩ ٠٧٥ ١)(٧٥٤ ٩٢٧ ٧٧٧ ١)١٩٢ ٢٥٤ ٥٦٣ ٠٩١١ ٤٢٩ ٠٤٠ ٣(٨٠٧ ٩٦٠ ١٩ )(٥٨٨ ٢٧٨ ٣٤ )٩٩٩ ٢١٤ ٥٨٣ ٦٧٩١ ٧٠٧ ٠٧٤ ٣الفنادق

(ii)  ١٤٦ ٤٣٩ ٤٤٦ ١٧٤٣ ٢٧٩ ٥٣٤ ٩٨٦٣ ٣٠٢ ٦٩٣ ٨٢٩٢ ٠٤٩ ١٢٢ ٣(٥١١ ٥٩٦ ٢٣ )(٧١٤ ٢٧٤ ٣١ )(٩٢٠ ٤٩٢ ٦٢٤ ٤)(٧٤٢ ٩٣٢ ٨٤٦ ٦)٤١٧ ٣٩٢ ٣٤١ ٢٨٥٧ ٢٥٧ ٠٠٠ ١٠----٤١٧ ٣٩٢ ٣٤١ ٢٨٥٧ ٢٥٧ ٠٠٠ ١٠عقارات
(iii) (١٣٨ ٧٣٥ ٦ )٩٣٦ ١٥٦ ٢٧٧ (٨٤٤ ٨٩١ ٢٠ )١٠٧ ٤١٢ ٣٥٤ (٩٦٣ ١٧٥ ١١ )(٧٩٩ ٢٢٥ ١١ )(٨٨١ ٧١٥ ٩ )(٥٤٤ ٥٠٦ ٢٧ )--٤٥٠ ١٤٤ ٣٩٣ ------٤٥٠ ١٤٤ ٣٩٣ أراضي

١٣٦ ٨٧٦ ١٢٦ ٥٣١ ٩٦٩ ١١٠ ٩٢٦ ٠٠١ ١٢٤ ٦٨٤ ٢٨٥ ١٠٤ (٦٥٣ ٧١٦ ٥١ )(٠٢٠ ٥٤٩ ٥٧ )(٨٤٨ ٠١٢ ٧٠٣ )(٤٠٦ ٠٤٥ ٩٧٨ )٤٢٧ ٧٣١ ٨٧٨ ١١٠ ٨٨٠ ١٣٩ ١(١٩٣ ٢٨٧ ٤٦٧ )(٨٢٨ ٠٨١ ٨٤٦ )٦٢٠ ٠١٨ ٣٤٦ ٩٣٨١ ٩٦١ ٩٨٥ ١إدارة مدن
(٧٧٣ ٠٥٤ ٤٤ )٢١٩ ٤٢٠ ١٣٥ (٧٦٥ ٤٥٣ ٧٥ )٧٢٦ ٤٧٧ ١٢٢ (٨٥٦ ٢٦٢ ٣٠ )(٩٥٠ ٩٦٦ ٤٧ )(١٩١ ١٧٢ ٥٣١ )(٥٥٧ ٠٥٣ ٥٨٢ )٢٨٢ ٩٨١ ٤٨٥ ٢٣٣ ٤٩٨ ٧٥٢ (٧٣٨ ٨٩٨ ٢٠ )(١٧٧ ٦٧٩ ٢٦ )٠٢٠ ٨٨٠ ٥٠٦ ٤١٠ ١٧٧ ٧٧٩ أنشطة أخري

٥٨٠ ٩٥٣ ٩٧٩ ٩٤٣٣ ٣٦٣ ٢٩٥ ٢٥٤٥ ٢٩٠ ١٢١ ٠٥٣٣ ٥٩٥ ٨٣٨ ٤(٧٦٠ ٤٠٥ ٢٠٤)(١١٣ ١٤٨ ٢٧٥)(٣٠٤ ٦٦٣ ٩٤٣ ٦)(٠٠٣ ٤٦٦ ٢١٢ ١٠)٣١٨ ٣٥٩ ٢٦٩ ١٦٩١٠ ٢٠٩ ٣٢٦ ١٥(٧٣٨ ١٤٦ ٥٠٨)(٥٩٣ ٠٣٩ ٩٠٧ )٠٥٦ ٥٠٦ ٧٧٧ ٧٦٢١٠ ٢٤٨ ٢٣٣ ١٦الأجمالي

٤٠٦ ٢٢٦ ١٩٤٧١ ١٦٩ ٩٤إيرادات استثمارات 
(٠٤٦ ٩٤٤ ٠٨٩ ١)(٥٣٦ ٤٨٣ ٣٧٧ )الأرباح / (الخسائر) الاخرى

٤٢٠ ٩٨٧ ١٣٤ ٥١٧ ٦١٠ ١٤٢ حصة المجموعة فى أرباح إستثمارات فى شركات شقيقة
(٢٢١ ٤٦٣ ٢١٥)(٦٦٥ ٣٨٤ ٣٠٤)مصروفات عمومية وادارية  

(٠١٦ ٥٧٤ ٣١٠)(٠٤٢ ٥٥٧ ٦٨٤)فوائد ومصروفات تمويلية
١٢٣ ١٨٦ ٥٧٠ ٤١١٢ ٧١٨ ١٦٥ ٤صافى أرباح العام قبل الضرائب 

(٩٨٩ ٢٧٣ ٦٦٢)(٠٢٩ ٤٨١ ١٠٤٦)ضريبة الدخل
١٣٤ ٩١٢ ٩٠٧ ٣٨٢١ ٢٣٧ ١١٩ ٣صافى أرباح العام بعد الضرائب

(i)
(ii)

(iii)(إيضاح ٣٧-ب) خلال العام قامت الشركة ببيع قطع أراضي مساحتها ٤٥٬٣٥٠ متر مربع في الجونة بإجمالي قيمة تبلغ ٣٩٠ مليون جنيه مصري لغرض بناء مدرسة
يرجع السبب الرئيسي للزيادة في الايرادات الخاصة بقطاع العقارات الى نتيجة الاسراع في عملية البناء في مشروعات الشركة في الجونة ومكادي و شركة أوراسكوم العقارية O West مما أدى الى زيادة الايرادات خلال العام .

نتيجة القطاعمجمل الربحإيرادات بين القطاعاتإجمالي إيرادات القطاع الإهلاك تكلفة الإيرادات إيرادات من عملاء خارجيين

يرجع السبب الرئيسي للزيادة فى إيرادات قطاع الفنادق الي زيادة الطلب على السفر بشكل عام وأظهرت فنادق المجموعة نموًا قويًا خلال ٢٠٢٣، مدفوعًا بشكل أساسي الي زيادة الطلب على السياحة الترفيهية وقد استفادت فنادقنا من تحسن أداء قطاع السياحة في مصر.

-٣٠--٣٠--٣٠--٣٠--٣٠--٣٠-

-٣٠-



شركة أوراسكوم للتنمية مصر 
شركة مساهمة مصرية

 الأصول والالتزامات القطاعية6-3

20232022جنيه مصرى

الأصول القطاعية

526 978 059 8375 517 205 6فنادق

100 587 387 88521 881 605 28عقارات 

941 303 703 6452 333 287 5أراضي

647 183 613 1402 332 179 3إدارة مدن

542 476 267 4832 340 761 2أنشطة أخري

756 529 031 99034 405 039 46الأصول القطاعية قبل الأستبعادات

(381 503 309 7)(953 306 316 7)إستبعاد المعاملات الداخلية للقطاعات

375 026 722 03726 099 723 38الأصول القطاعية بعد الأستبعادات

721 558 546 0831 879 512 أصول غير موزعة 

096 585 268 12028 978 235 39إجمالي الأصول المجمعة

20232022جنيه مصرى

الإلتزامات القطاعية

337 373 604 0912 044 849 2فنادق

914 567 507 22315 185 731 20عقارات 

884 345 395 286 383 691 1أراضي

361 848 212 7592 784 623 2إدارة مدن

956 523 377 7151 685 559 1أنشطة أخري

452 659 097 07422 083 455 29الألتزامات القطاعية قبل الأستبعادات

(159 482 103 6)(146 762 042 6)إستبعاد المعاملات الداخلية للقطاعات

293 177 994 92815 320 412 23الألتزامات القطاعية بعد الأستبعادات

734 049 462 5165 904 857 5إلتزامات غير موزعة

027 227 456 44421 225 270 29إجمالي الإلتزامات المجمعة

2023 ديسمبر 31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 
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 للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 شركة مساهمة مصرية

 2023ديسمبر  31المنتهية فى المالية عن السنة المجمعة  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 إضافات على أصولٍ غير متداولة

 2022 2023 مصرى هنيج

 475 079 547  941 624 439  فنادق

 698 755 156  083 658 422  إدارة المدن

 722 398 421  772 405 109 1 عقارات

 167 953 221  696 797 485  أنشطة أخرى

 062 187 347 1 492 486 457 2 الإجمالى

        

 مصروف مزايا العاملين .7

 2022 2023 مصرى هجني

   مصروف مزايا العاملين ويوزع كما يلي:

 347 101 878  323 688 384 1 جزء مدرج ضمن تكلفة المبيعات

 092 638 157  832 577 193  رج ضمن مصروفات اداريةجزء مد

 439 739 035 1 155 266 578 1 الإجمالى

 توزيعات الأرباح .8

 .2023ديسمبر  31حتى  2023يناير  1لم تقم الشركة بالإعلان عن توزيع أرباح للمساهمين عن الفترة من 

 إيرادات استثمارات .9

 2022 2023 مصرى جنيه

 363 414 209  625 064 304  الخزانةإيرادات فوائد وأذون 

 294 564 154  022 565 266  فوائد على أرصدة العملاء 

 657 978 363  647 629 570  الإجمالى

 

 خريأ خسائر(ال) /رباح الأ .10

 2022 2023 مصرى جنيه

 (422 453 831 ) (278 199 732 ) (iفروق العملة ) )خسائر(  /أرباح صافي

 -- 356 513 121  (ii) ت ماليةأرباح بيع استثمارا

 (377 630 34 ) (560 955 40 ) (24)إيضاح  علاقة ذات أطرف من المستحق في متوقعه إئتمانية خسائر

 620 671 10  546 920 3   أخري )خسائر( /أرباح 

 (588 412 446 ) 375 278 41  الإجمالى

(i) بالعملات  ذات الطبيعة النقديةالالتزامات الأصول وعادة تقييم إ تجة بشكل اساسي مننا فروق العملة )خسائر(  /أرباح صافي

 الاجنبية.

(ii)  العام.تم شرائها وبيعها خلال  أرباح من بيع استثمارات قصيرة الأجل رئيسييمثل هذا المبلغ بشكل 

 



 للتنمية مصر شركة أوراسكوم

 شركة مساهمة مصرية

 2023ديسمبر  31المنتهية فى المالية عن السنة المجمعة  الإيضاحات المتممة للقوائم المالية
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 فوائد ومصروفات تمويلية .11

مصري جنيه  2023 2022 

 399 194 388  467 316 350 1  فوائد قروض وأخرى 

 -- (951 305 227 ) ائد مرسملة*فو

 399 194 388  516 010 123 1 الإجمالى

 سنوياً. ٪21.7المعدل الذي تستخدمه المجموعة لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة هو * 

 

 يتقاضاه موظفى الإدارة الرئيسيين الذيالمقابل  .12

 2022 2023 جنيه مصري

 000 800 4 000 130 6 بدلات مجلس الإدارة

 000 800 4 000 130 6 إجمالى المبالغ التى يتقاضاها موظفى الادارة الرئيسيين

 

يتقاضاه أعضاء مجلس الإدارة وأعضاء الإدارة التنفيذية جزءاً من مصروف مزايا العاملين والموزع فيما  الذيالمقابل  ويعدَ •

 (.7والمصروفات الادارية )يرُجَع للإيضاح رقم  التكاليفبين 

 

 العام  أرباح صافي من الأساسى/ المخفض نصيب السهم .13

عدد متوسط على الأرباح الخاصة بحاملي الأسهم عن طريق قسمة الأرباح  في المخفض /الأساسىيتم حساب نصيب السهم 

   الأسهم القائمة خلال العام

 المخفض:/بيان بالأرباح وعدد الأسهم المستخدمة فى احتساب نصيب السهم الأساسى يليوفيما 

 2022 2023 جنيه مصري

 919 048 672 1 063 722 828 2 أرباح العام

 250 972 114 1 766 091 119 1 الأساسىمتوسط عدد الأسهم لغرض تحديد نصيب السهم 

 1.50 2.53 أرباح العام صافي نصيب السهم الأساسى في

 

صيب السهم كالأتى:وبمنح خيارات الأسهم )أسهم الإثابة والتحفيز للعاملين( يصبح ن  

 366 200 115 1 262 199 119 1 متوسط عدد الأسهم متضمنة أسهم الإثابة والتحفيز

 1.49 2.53 أرباح العام في صافي المخفضنصيب السهم 

 

 

 



شركة أوراسكوم للتنمية مصر
شركة مساهمة مصرية

2023 ديسمبر 31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 

(بالصافى)الأصول الثابتة أ  - 14

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

7 404 758 821  582 231 378 1 157 125 414 5 179 065 207  486 336 822 2023/1/1التكلفة  فى 

 719 027 209  252 112 437  229 671 522  124 844 414  112 398 836 الإضافات خلال العام

 418 570 147  27 329 432  43 403 313  347 837 402 -- المحول من مشروعات تحت التنفيذ

 12 289 863   483 872   162 325  11 643 666 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

8 554 646 040  862 157 119 1 430 362 574 5 663 390 689  598 735 658 2023/12/31التكلفة  فى 

مجمع الإهلاك 

(2 125 848 402) ( 366 069 471) ( 718 474 277) (1 041 304 654) -- 2023/1/1الرصيد  فى 

( 259 898 382) ( 66 080 434) ( 77 831 109) ( 115 986 839) -- إهلاك العام

( 2 249 212) (  273 177) (  320 717) ( 1 655 318) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(2 387 995 996) ( 432 423 082) ( 796 626 103) (1 158 946 811) -- 2023/12/31الرصيد  فى 

6 166 650 044  429 734 037  633 736 471 4 504 443 878  598 735 658 2023/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

5 278 910 419  216 161 907  438 651 137 4 137 760 553  486 336 822  2022/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

إجمالى أثاث وتجهيزات آلات ومعدات أراضى 

(i)  (1-31يرجع لايضاح رقم ) ( مليون جنيه مصري999 مبلغ 2022 ديسمبر 31 ) مليار جنيه مصري 1,4بلغت قيمة الأصول الثابتة المرهونة كضمان للقروض مبلغ.

بنيه تحتية ومبانى 

ووحدات وتحسينات 

أراضى
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شركة أوراسكوم للتنمية مصر
شركة مساهمة مصرية

2023 ديسمبر 31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 

(بالصافى)الأصول الثابتة أ  - 14

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

6 258 739 448  449 400 431 1 047 169 136 4 275 833 059  486 336 822 2022/1/1التكلفة  فى 

 311 592 567  71 199 346  49 191 188  191 202 033 -- الإضافات خلال العام

 816 369 778  60 921 375  60 605 282  694 843 121 -- المحول من مشروعات تحت التنفيذ

 18 057 028   710 226   159 808  17 186 994 -- فروق ترجمة عملات أجنبية

7 404 758 821  582 231 378 1 157 125 414 5 179 065 207  486 336 822 2022/12/31التكلفة  فى 

مجمع الإهلاك 

(1 935 375 141) ( 327 019 346) ( 659 920 966) ( 948 434 829) -- 2022/1/1الرصيد  فى 

( 187 328 791) ( 38 661 586) ( 58 104 744) ( 90 562 461) -- إهلاك العام

( 3 144 470) (  388 539) (  448 567) ( 2 307 364) -- فروق ترجمة عملات أجنبية

(2 125 848 402) ( 366 069 471) ( 718 474 277) (1 041 304 654) -- 2022/12/31الرصيد  فى 

5 278 910 419  216 161 907  438 651 137 4 137 760 553  486 336 822 2022/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

4 323 364 307  122 381 085  387 248 170 3 327 398 230  486 336 822  2021/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

إجمالى أثاث وتجهيزات آلات ومعدات أراضى 

(i)  (1-31يرجع لايضاح رقم ) ( مليون جنيه مصري713 مبلغ 2021 ديسمبر 31 ) مليون جنيه مصري 999بلغت قيمة الأصول الثابتة المرهونة كضمان للقروض مبلغ.

بنيه تحتية ومبانى 

ووحدات وتحسينات 

أراضى
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شركة أوراسكوم للتنمية مصر

شركة مساهمة مصرية

2023 ديسمبر 31الإيضاحات المتممة للقوائم المالية المجمعة عن السنة المالية المنتهية فى 

حق انتفاع- ب أصول -14

إجمالى آلات ومعدات بنيه تحتية ومبانى ووحدات

وتحسينات أراضى

جنيه مصرى جنيه مصرى جنيه مصرى

التكلفة

 143 763 971  52 722 622  91 041 349 2023/1/1التكلفة  فى 

 7 061 171 --  7 061 171 الإضافات خلال العام

 150 825 142  52 722 622  98 102 520 2023/12/31التكلفة فى 

مجمع الإهلاك 

( 71 285 986) ( 27 670 199) ( 43 615 786) 2023/1/1الرصيد  فى  

( 7 554 914) (  706 316) ( 6 848 598) إهلاك العام

( 78 840 900) ( 28 376 515) ( 50 464 384) 2023/12/31الرصيد فى 

 71 984 242  24 346 107  47 638 136 2023/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

 72 477 985  25 052 423  47 425 563 2022/12/31صافى القيمة الدفترية فى 

2022 2023
5 278 910 419 6 166 650 044 الأصول الثابتة- صافى القيمة الدفترية 

 72 477 985  71 984 242 أصول حق انتفاع- صافى القيمة الدفترية 

5 351 388 404 6 238 634 286
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 مشروعات تحت التنفيذ .15

 2022 2023 جنيه مصري

 670 594 747  813 667 919  الرصيد الإفتتاحي

 921 442 988  112 398 731 1 خلال العام الإضافات

 (778 369 816 ) (147 570 418 ) المحول إلى الاصول الثابتة

 
2 232 495 778  919 667 813 

 الشهرة .16

 2022 2023 جنيه مصري

51 110 181 الرصيد الإفتتاحي  181 110 51  

 -- -- الاضمحلالمجمع خسائر

 
181 110 51  181 110 51  

 

 الأختبار السنوى للاضمحلال توزيع الشهرة على الوحدات المولدة للنقد 61-1

ختبار ولم ينتج عن هذا الإ بالمجموعة،سترداد من الشهرة الخاصة لة للإضمحلال من أجل تقدير القيمة القابإتم إجراء اختبار 

ضمحلال كافة الوحدات المولدة للنقد وذلك باستخدام طريقة التدفقات النقدية إضمحلالٍ فى قيمتها. وقد تم اختبار إعتراف بأى الإ

  .معايير المحاسبة المصرية( وفقاً لDCFالمخصومة )

-واعتمد نموذج التدفقات النقدية المخصومة  للنقد،عات الأنشطة الخاصة بها كوحداتٍ مولدةٍ حيث اعتبرت المجموعة قطا

سنوات. وتقُدَِم الفقرات الواردة أدناه  عشرمستقبلية عن فترة  على تنبؤات-لتقدير القيم القابلة للاسترداد لهذه الوحدات  المستخدم

 شار إليه بالقيمةً التالية.المُ  وصفاً إضافياً للافتراضات المستخدمة بالنموذج

 :يليوتتمثل القيمة الدفترية للشهرة التى تم توزيعها لأغراض إجراء اختبار الإضمحلال فيما 

 

2202 2023 القطاع جنيه مصري  

51 110 181 فنادق شركات الفنادق *  181 110 51  

 (. ةدح* تم النظر لكلِ شركةٍ تابعة بصورةٍ منفصلة عن باقى الشركات )كلٍ على 

 الفنادق

تم تحديد القيمة القابلة للاسترداد لكلِ وحدةِ مولدةِ للنقد بناءاً على معادلة "القيمة المقدرة للاستخدام" والتى تقوم على التنبؤ  •

ً للموازنات المالية المعتمدة من الادارة والتى تغطى فترة  وبتطبيق متوسط  .سنوات خمسبتدفقاتٍ نقديةٍ فى المستقبل وفقا

واعتمد معدل الخصم المستخدم  استخدم لاحتساب القيمة المستخدمةوقد ) ٪ 30.7: 2022) ٪ 37.7قدرهخصم سنوى  معدل

وتم استنباط التدفقات النقدية فيما . ٪15,6بالأضافة الى معدل مخاطر قدره  ٪22.1على سعر فائدة خالى من الخطر قدره 

 .القيمة النهائيةلحساب  ٪3 بعد فترة الخمس سنوات باستخدام معدل نمو

: لاشئ(. وطبقاً لتحليل 2022) 2023ضمحلال خلال عام إضمحلال سالف الذكر عن الاعتراف بخسارة لم يسفر اختبار الإ •

 وهما- ٪0,5وانخفض معدل النمو بنسبة  ٪4,5دارة لو كان متوسط معدل الخصم قد زاد بنسبة استخدمته الإ الذيالحساسية 

تجاوز  إلىهذا  ولم يؤدى – تغييراً محتملاً بدرجةٍ معقولة فى الأفتراضات الأساسية دارةيمثلان من وجهة نظر الإ

 . سترداد للوحدة المولدة للنقدجمالي القيمة القابلة للإإ علىالدفترية  القيمة إجمالي

سية( التى بنُيِتَ فتراضات الأساسية )تحليل الحساالإدارة أن أى تغييرٍ محتمل بدرجةٍ معقولة فى الإ ذلك ترى علىوعلاوة  •

سترداد للوحدة المولدة جمالي القيمة القابلة للإإ علىالقيمة الدفترية  جماليإتجاوز  إلىسوف لا يؤدي ستردادية عليها القيمة الإ

 .للنقد
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 الشامل الأخر خلال الدخلإستثمارات مالية مقيمة بالقيمة العادلة من  .17

 2022 2023 جنيه مصري

51 000 شركة أرينا للفنادق  000 15  

 482 30   728 85 شركة المصرية للمنتجعات السياحية 

 
100 728   45 482 

 إستثمارات يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق الملكية .18

  
 (٪نسبة الملكية ) 

 القيمة الدفترية

 )جنيه مصري(

 أسم الشركة الشقيقة
مكان 

 التأسيس
 2022  2023 2022 2023 القطاع

حمر للمقاولات شركة البحر الا

 (  iوالتشييد )
 مصر

عقارات 

 وإنشاءات
40.20٪ 40.20٪  450 198 370  409 046 853 

     
 450 198 370 

 
409 046 853 

 

 -: الشقيقةفيما يتعلق بإستثمارات المجموعة في الشركات وفيما يلي المعلومات المالية 

 2022 2023 جنيه مصري

 612 121 020 4 014 730 993 4 المتداولة الأصول

 586 301 430  837 518 511  غير المتداولة الأصول

 713 893 432 3 408 352 385 4 الالتزامات المتداولة

 485 529 017 1 443 896 119 1 الأصول بالصافي

 894 999 727 1 130 577 989 1 الايرادات  

 602 789 335  530 752 354  صافي أرباح العام بعد الضرائب 

 420 987 134  517 610 142  صة المجموعة في الأرباح ح

تسوية بين المعلومات المالية المختصرة الموضحة أعلاة وبين التكلفة الدفترية لشركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد  يليفيما 

 مدرجة بالقوائم المالية المجمعة:وال

 2022 2023 جنيه مصري

 485 529 017 1 443 896 119 1 حر الاحمر للمقاولات والتشييد(صافي اصول الشركة الشقيقة )الب

 ٪40.20 ٪40.20 نسبة ملكية المجموعة في البحر الاحمر للمقاولات والتشييد

 853 046 409  370 198 450  القيمة الدفترية لنسبة ملكية المجموعة في البحر الاحمر للمقاولات والتشييد

 

(i) التنميةوالتشييد وحمر للمقاولات الاستثمار في شركة البحر الا 

تعمل الشركة في مجال التنمية العقارية والتشييد والبناء والمقاولات للمشروعات الكائنة في جمهورية مصر العربية. ولم 

قررت الجمعية العامة غير  2021مارس  7بتاريخ  بالعام الماضي. يحدث تغيير في الحصة المملوكة للمـجمـــــوعة مقارنة

سهم )مليون وخمسمائة الف سهم( من  000 500 1دية لشركة البحر الأحمر علي زيادة راس مال الشركة الى عددالعا

 جنيه  000 150 60)ستمائة وواحد الف وخمسمائة سهم( بقيمة  500 601الأرباح المرحلة ليصبح عدد اسهم الشركة 

  )مصري جنيه)ستون مليون ومائة وخمسون الف 

وقد بلغت حصة المجموعة في  بتوزيع أرباح على المساهمين، 2023لأحمر خلال الربع الأول من عام قامت شركة البحر ا

 جنيه مصري 000 304 101التوزيعات مبلغ 
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 الشركات التابعة .19

 -وفيما يلي أهم الشركات التابعة للمجموعة: 

 النشاط الأساسي نسبة المساهمة نسبة المساهمة اسم البلد بيـــــان

  
2023 2022 

 
 فنادق ٪98.69 ٪98.69 مصر شركة الدولية القابضة للفنادق ال

 خدمات منطقة طابا ٪98.00 ٪98.00 مصر شركة مرتفعات طابا                                

 تأجير سيارات ٪55.32 ٪55.32 مصر شركة أوراسكوم ليموزين                           

 تأجير سيارات ٪55.28 ٪55.28 مصر                      شركة الجونة ليموزين        

 عقارات ٪99.96 ٪99.96 مصر شركة مصر الفيوم للتنمية السياحية                 

 مستشفى ٪74.75 ٪74.75 مصر شركة مستشفى الجونة                            

 خدمات ٪99.00 ٪99.00 مصر شركة الجونة للخدمات                             

 تعليم ٪75.00 ٪75.00 مصر شركة الجونة باول ران للخدمات التعليمية            

 تعليم ٪95.05 ٪95.05 مصر شركة الجونة للمدارس                               

 زراعة ٪95.05 ٪95.05 مصر شركة الجونة للمزارع                               

 عقارات ٪99.88 ٪99.88 مصر ربوع للتنمية السياحيةشركة ال

 فنادق ٪74.21 ٪74.21 مصر شركة الوكالة للفنادق

 فنادق ٪59.48 ٪59.48 مصر شركة طابا للفنادق

 خدمات ٪61.55 ٪61.55 مصر شركة طابا للمغاسل

 فنادق ٪59.77 ٪59.77 مصر شركة فندق طابا الأول

 خدمات ٪98.97 ٪98.97 صرم شركة أوراسكوم لإدارة المواني

 فنادق ٪64.59 ٪64.59 مصر الشركة الدولية لمشروعات طابا السياحية

 خدمات ٪96.43 ٪96.43 مصر شركة الجونة للمغاسل

 إسكان ٪98.36 ٪98.36 مصر شركة أوراسكوم للإسكان

 عقارات ٪74.02 ٪74.02 مصر شركة مرتفعات مكادى للتنمية السياحية

 عقارات ٪99.80 ٪99.80 مصر ز شركة أنشنت ساند

 عقارات ٪99.90 ٪99.90 مصر الجولف  شركة أنشنت ساندز

 خدمات ٪95.95 ٪95.95 مصر شركة أوراسكوم للسياحة الرياضية

 عقارات ٪99.95 ٪99.95 مصر شركة بايوض الجونة للاستثمار العقاري

 راتعقا ٪99.95 ٪99.95 مصر شركة فنادير الجونة للاستثمار العقاري

 عقارات ٪99.95 ٪99.95 مصر شركة أم جمار الجونة للاستثمار العقاري

 عقارات ٪99.95 ٪99.95 مصر شركة سابينا الجونة للاستثمار العقاري

 خدمات ٪98.95 ٪98.95 مصر وراسكوم للمشروعات والتنمية السياحيةشركة أ

 فنادق ٪98.69 ٪98.69 مصر م.م.شركة انشنت ساندز للفنادق ش

 عقارات ٪70.00 ٪70.00 مصر ركة أوراسكوم العقارية ش

 خدمات ٪69.58 ٪69.58 مصر شركة أوراسكوم للكهرباء 

 خدمات ٪69.79 ٪69.79 مصر شركة اووست انفستمنت للنوادي

 خدمات -- ٪70.00 مصر شركة اووست للخدمات وإدارة المشروعات 
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 العقاري الاستثمار .20

 ستثمار العقاري:القيمة الدفترية للإ علىالتأثير و العامص الحركة خلال الجدول التالي يظهر ملخ

 

 2022 2023 جنيه مصري

   التكلفة

 276 538 213  841 581 244 يناير 1الرصيد في 

 565 043 31 -- خلال العام إضافات

 841 581 244 841 581 244 الاجمالى

   مجمع الإهلاك

 (066 793 50 ) (556 363 61 ) يناير 1الرصيد في 

 (490 570 10 ) (817 694 7 ) العام إهلاك

 (556 363 61 ) (373 058 69 ) الاجمالى

 285 218 183  468 523 175  الرصيد في نهاية العام

 

 اإمة باسةتخدام المنشةأت " الاستثمار العقاري " الذي يسمح لجميع 34 رقم المصري المحاسبة معيارتم تعديل  2023 خلال عام

شةركة تسةتخدم حاليةا ال علما بةأن،العقاريةة لاسةتثماراتها اللاحةق القيةاس عنةد العادلةة القيمةة نمةوذج خيةار أو التكلفةة نمةوذج خيار

 نموذج التكلفة.

 .(جنيه مصري مليون 313 :2022) مصري جنيهمليون  358 مبلغ 2023بلغت القيمة العادلة للاستثمار العقاري في 

 

 2022 2023 جنيه مصري

 308 621 162  699 379 226  إيراد إيجارات استثمارات عقارية  

مصاريف التشغيل المباشرة )متضمنة الصيانة والإصلاح( 

 الناتجة عن الاستثمارات
 13 622 432  8 806 317 

 

 مخزون .21

 2022 2023 جنيه مصري

 11 273 996 778 8 437 545 884 (iأراضي بغرض التنمية )

 1 016 726 607  463 074 134 (iiمقاولات ) -أعمال تحت التنفيذ 

 516 291 415  321 098 143  (iiiأخرى )

 
12 807 014 800 9 221 718 161 

(i)  التى لم يتم البدء فى تنميتها بعدو العقاريةالمخصصة للتنمية  الأراضيالموضحة أعلاه هى قيمة  الأراضيقيمة. 

(ii)  الجاري انشائهالة في الوحدات المباعة للعملاء والمتمثوبالقطاع العقارى  الخاصةتحت التنفيذ يتضمن هذا المبلغ أعمال.  

(iii)  التامة. الوحداتو مخزون الفنادقو الأعمال الإنشائية مواد يشمل هذا المبلغ 

 

يرجع سبب الزيادة في رصيد المخزون الى الاتفاقية الموقعة مع الحكومة المصرية، حيث وافقت هيئة التنمية السياحية على  -

مخطط رئيسي جديد لقطعة الأرض غير المنماة في مدينة الجونة بالإضافة الي تعديل حرم الشاطئ لقطعة الأرض غير المنماة 

 الفترة.مما أدى الى زيادة رصيد مخزون الأراضي خلال 
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ادس من بالس O Westم وشركة أوراسكوم العقارية المطور لمشروع .م.ش مصر للتنمية أوراسكوم شركة وقعت كلاً من -

لتطوير  26/11/2018( في NUCAالجديدة ) المجتمعات العمرانية هيئة مع عقد تخصيص بنظام المشاركة على أكتوبر

القاهرة على مدار  غرب أكتوبر، من السادس مدينة في  )مربع متر مليون 4,2 ) فدان 1,000 بمساحة متكامل مشروع سكني

الأرض من الطرف الأول للطرف الثاني بنظام الشراكة نظير مقابل نقدي عشر سنوات. واتفق الطرفان على ان يتم تخصيص 

 ٪26بنسبة  وحصة عينية من الوحدات السكنية نصف تشطيب بموجبه يتم توزيع النقدية المحصلة من بيع الوحدات السكنية

  للشركة. ٪74للهيئة و

أعلنت شركة أوراسكوم للتنمية مصر عن الإنطلاق  .، تم استلام الأرض واعتماد المخطط العام2019خلال الربع الأول لعام   -

 وتوين وتاون وحدة سكنية )فيلات 950والذي يتضمن عدد  O Westالرسمي لمشروعها الأول في مدينة السادس من أكتوبر 

  هاوس وشقق سكنية(

 أوراق قبض )بالصافي(عملاء و .22

 

 غير متداولة

 

 متداولة

 2023 جنيه مصري

 

2022 

 

2023 

 

2022 

 130 592 230 1 ء عملا
 

 703 233 046  1 469 827 236  1 089 212 495 

 705 276 723 2 أوراق قبض وشيكات تحت التحصيل
 

1 813 736 078 
 

3 682 654 997 
 

2 858 856 269 

 (049 323 3 ) خسائر إئتمانية متوقعة
 

( 3 688 983) 
 

( 210 154 002) 
 

( 227 874 305) 

 

3 950 545 786 
 

2 513 280 141 
 

4 942 328 231 
 

3 720 194 459 

 

 :(41)إيضاح  يليكما وأوراق القبض  في قيمة العملاء خسائر الائتمانية المتوقعةالحركة 

 2022 2023 مصري جنيه

 (747 712 218 ) (288 563 231 ) الرصيد في بداية العام

 (982 017 20 ) (755 329 21 ) متوقعة مكونة إئتمانيةخسائر 

 441 167 7 992 415 39  إئتمانية متوقعهخسائررد 

 (288 563 231 ) (051 477 213 )  الرصيد في أخر العام

 وأرصدة مدينة أخرىمتنوعون مدينون  .23

 2022 2023 مصري جنيه

 845 505 264  472 198 332   موردين دفعات مقدمة

 676 067 130  251 021 213  أرصدة مدينة أخرى 

 1 026 435 585  614 993 955 ( i) ات مدفوعة مقدماً خاصة بالوحدات غير المكتملةعمولات بيع وحد

 584 700 45  698 959 50  تأمينات لدى الغير

 ً  946 805 31  381 198 56  مصروفات مدفوعة مقدما

 
1 678 813 387 1 087 074 006 

(i) قائمة الأرباح تلك الوحدات والتي سوف يتم تحميلها على ات في قيمة العمولات المستحقة على بيع مثل عمولات مبيعات وحدي

 تلك الوحدات. ايراد قتحقعند  والخسائر
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 أطراف ذات علاقة منالمستحق  .24

 2022  2023 مصري جنيه

 245 220 669   154 142 200  (iشركة ثري كورنر )

 161 483 181   105 659 389  (iiشركة إف تى أى )

 300 465 115   849 461 120  ارة المكاتب الادارية ش.م.مبيزنيس بارك وان لإد

 113 573 306   113 573 306  (i) شركة شبه الجزيرة العربية للضيافة

 811 443 36   487 306 59   نادي الجونة الرياضي

 41 927 055   150 217 283  (ii)شركة البحر الاحمر للإنشاء والتنمية 

 570 866 5   289 842 28  التعليمية  ةوالأبني الجونة للخدمات

 034 215 3   034 215 3   للتنمية والادارةشركة أوراسكوم 

 913 064 11   -- اوراسكوم للانشاءات

 757 889 5   -- شركة أرينا للفنادق

 877 240 4   887 802 7  أخرى )أقل من نصف مليون جنيه مصرى( 

 (811 443 36 )  (371 399 77 ) (10)إيضاح اف ذات علاقة لأرصدة أطر خسائر ائتمانية متوقعه

 
 704 433 386   669 334 629 

(i) المدفوعة للمساهمين  المبالغ في قيمة مثل الرصيدتيوغير مسيطرة في بعض الشركات التابعة  تملك حصص الشركات

 .تسويتها بعد ذلك من خلال توزيعات الأرباح والتي سوف يتم

(ii) 37يرجع لإيضاح رقم  -علاقة ات معاملات مع أطراف ذ(.) 

 اذون الخزانة )بالصافي(  .25

 2022 2023 جنيه مصري

 533 564 25  -- أكثر من ثلاث أشهر –أذون الخزانة 

 (566 532 2 ) -- أكثر من ثلاث أشهر-عوائد غير محققة يخصم: 

 110 409 758  542 124 326  أقل من ثلاث أشهر –أذون الخزانة 

 (682 165 15 ) (909 769 17 ) أقل من ثلاث أشهر-غير محققة عوائد يخصم: 

 
 308 354 633  766 275 395 

 
٪ 25.20 ىال ٪24.50 من العائد على أذون الخزانة ، سعرذون خزانة لدى عدة بنوك حكومية وخاصةيتمثل الرصيد في أ

  سنويا.

 النقدية وما في حكمها .26

 2022 2023 مصرى جنيه

 318 661 263 1 177 544 399 3 البنوكحسابات جارية لدى 

 091 639 792 1 671 560 761 1 ودائع لأجل

 026 271 3  108 991 2  بالصندوق نقدية

 

5 164 095 956 3 059 571 435 
 

  يلي:تتمثل النقدية وما في حكمها فيما  المجمعة،ولأغراض اعداد قائمة التدفقات النقدية 

 31/12/2022 31/12/2023 جنيه مصرى

 435 571 059 3 956 095 164 5 النقدية وما في حكمها

 110 409 758  542 124 326  من ثلاث أشهر أقل –أذون الخزانة 

 (682 165 15) (909 769 17 ) من ثلاث أشهر أقل – عوائد غير محققةيخصم: 

 
5 472 450 589 3 802 814 863 
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 دائنو شراء أراضي .27

لإحدى الشركات التابعة )شركة  وغير المتداولة المتداولةالإلتزامات  إلى أراضي ائنو شراءيرجع سبب الزيادة في بند د

بعقد والخاصة ( NUCAبالسادس من أكتوبر( مع هيئة المجتمعات العمرانية ) O Westأوراسكوم العقارية المطور لمشروع 

 العامأدى الى زيادة رصيد دائنو شراء أراضي خلال اقية الموقعة مع الحكومة المصرية مما التخصيص بنظام المشاركة كما هو 

 قسط سنوي. 15(، سيتم سداد المبلغ المستحق على 21)ايضاح 

 مخصصات .28

 2022 2023 مصري نيهج

 348 172 146  210 371 298  مخصصات غير متداولة

 813 035 080 1 978 173 179 1 مخصصات متداولة

 

1 477 545 188 1 226 208 161 

 المخصصات: بحركة ي بيان فيما يل

 مصريجنيه 
مخصص بنية 

 (i) تحتية

مخصص دعاوى 

 (ii)قضائية 

 الاجمالى مخصصات أخرى مطالبات مخصص 

 161 208 226 1 604 071 248  211 068 635  818 213 35  528 854 307    2023يناير  1الرصيد فى 

 185 767 807  267 865 368  783 463 88  588 907 51  547 530 298  تدعيم المخصصات 

 (349 874 78 ) (999 259  ) (660 2  ) (476 342 1 ) (214 269 77 ) مخصصات انتفى الغرض منها

 (809 555 477 ) (129 583 1 ) (775 708 422 ) (206 527 12 ) (699 736 40 ) من المخصصات  المستخدم

 188 545 477 1 743 093 615  559 820 300  724 251 73  162 379 488  2023ديسمبر  31الرصيد فى 

 210 371 298  000 000 30  079 492 242  131 879 25  -- مخصصات غير متداولة

 978 173 179 1 743 093 585  480 328 58  593 372 47  162 379 488  مخصصات متداولة

(i) لتنمية مرافق البنية التحتية اللازمة لتأهيل منطقة المشروع  المتوقعة نقديةٍ التدفقاتٍ اليتعلق مخصص استكمال أعمال البنية التحتية ب-

 .وجعلها قابلةً للسكنى وجاذبة –عادةً ما تقع فى مناطقٍ نائية  والتى

(ii)   على الشركة التدفقات النقدية المتوقع سدادها لتسوية النزاعات القائمةفي يتكون مخصص الدعاوى القضائية. 

، وفى ظل حالة عدم التأكد ولحين ة فيما يتعلق بانشطه المجموعهات من بعض الاطراف الخارجيتتعلق المخصصات بمطالب -

وتعديل المخصصات ومراجعه  سات اللازمة لأفضل تقدير للنتائجإتمام تسوية تلك المنازعات تقوم الادارة ومستشاريها بالدرا

 سنويا وفقا لاخر التطورات والمناقشات مع تلك الاطراف.

 تنوعون وأرصدة دائنة أخريدائنون م .29

 2022 2023 مصري جنيه

 834 648 133 2 137 604 143 4 عملاء دفعات مقدمة  

 986 302 591  147 794 883  مصروفات مستحقة

 953 467 476  654 821 933   دائنون متنوعون

 581 767 390  785 267 628  تأمينات للغير

 314 029 175 889 495 233  ضرائب )بخلاف ضرائب الدخل(

 663 704 30  734 128 53  جاري شركات الإدارة

 299 586 491  409 229 127  جاري المساهمين *

 630 507 289 4 755 341 003 7 الإجمالى 

-37ايضاح )خاصة بتمويل بناء قاعة اجتماعات في الجونة  لمساهم الرئيسي للشركةلمستحقة  ارصدةفي يمثل البند بشكل رئيسي * 

 .(ب
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  أطراف ذات علاقة إلىالمستحق  .30

 2022 2023 جنيه مصرى

 849 636 13  459 716 91  شركة أوراسكوم لأدارة الفنادق

 -- 808 894 57  شركة أرينا للفنادق

 -- 326 659 69  شركة اوراسكوم للانشاءات

 150 260 124  995 700 33  أيه جي -شركة أوراسكوم القابضة للتنمية 

 -- 750 312 18  لجونة للمؤسسات التعليمية والتكنولوجياشركة ا

 843 729   354 791   أخرى )أقل من نصف مليون جنيه مصرى( 

 842 626 138  692 075 272  الإجمالى 

 قروضال .31

 المتداولة غير المتداولة 

 2022 2023 2022 2023 جنيه مصري

 518 718 955  146 165 579 2 381 769 676 4 811 812 124 5 قروض بنكية 

 -- -- -- 000 010 929  قروض من الشركة الأم

 518 718 955  146 165 579 2 381 769 676 4 811 822 053 6 الإجمالى 

 ملخص عقود القروض 13-1

 (2022فةي عةام ٪ 10,54) 2023عةام ٪  13,19بلغ المتوسط المرجح لمعدل الفائدة الفعال على كل الالتزامةات الماليةة (1)

 .الفائدة الخاصة به من إجمالي القروض والتسهيلات الائتمانيةاجمالى الوزن النسبى لكل قرض ووتم احتسابها من خلال 

ات قطاعةبغةرض تطةوير  و/أو ثابتةةبمعدلات فائدة متغيرة  وطويلة الأجلالقروض البنكية هي عبارة عن قروض متداولة  (2)

 400 1 بمبلةغكضةمان لتلةك القةروض  المرهونةة الثابتةةة الأصول وقد بلغت قيم وأغراض عامة أخرى للشركة. الشركة

وقةد بلغةت قيمةة الاسةتثمار العقةاري المرهونةة  مليون جنيةه مصةري( 999مبلغ  2022ديسمبر  31)جنيه مصري مليون 

وكةذلك أيضةا يوجةد ضةمانات بةرهن ( مليةون جنيةه مصةري 90 مبلةغ 2022ديسةمبر  31)مليون جنيه مصةري  87 مبلغ

 .1-8-41مل سعر فائدة ثابت ومتغير انظر إيضاح حلتفاصيل القروض التي ت .الشركات التابعة أسهم بعض

تعهدات من قبل الشركة من ضمنها عدم  المقرضةالمبرمة بين الشركة والبنوك والتسهيلات تتضمن بعض عقود القروض  (3)

وض والتسهيلات الإئتمانية عن السنة موضوع توزيع أرباح الا بعد سداد الاقساط المستحقة والعائد المستحق على تلك القر

 .التوزيع

بجميةع  بةالالتزام الشةركةقامةت عةام خةلال الولى الشركة الالتةزام بهةا، تتضمن بعض عقود القروض تعهدات مالية يجب ع (4)

 المذكورة في عقود القروض. تعهداتها المالية

 اتفاقيات القروض 13-2

اتفاقية تسهيل بنكي لإعادة تمويل القروض المستحقة وزيادة  تنمية مصرشركة أوراسكوم للوقعت  2020نوفمبر  19  في -

مليون  215مليون دولار أمريكي مقسمة على شريحتين ما يعادل مبلغ  265  حجمها بقرض متوسط الأجل بما يعادل مبلغ

ق سعر اليوروبور ٪ لليورو فو4.75و(SOFR) ٪ للدولار فوق سعر السوفر 4.25دولار أمريكي كشريحة )أ( بسعر فائدة 

مليون دولار أمريكي كشريحة )ب( بالجنيه  50  ٪ للجنيه المصري فوق سعر الكوريدور وبالإضافة إلى ما يعادل مبلغ1.25و

 ٪ لنصف الشريحة طبقا لمبادرة البنك المركزي و النصف الآخر بنفس اسعار فائدة الشريحة )أ(. 8مصري فقط بسعر فائدة 

في القرض في أربعة بنوك مصرية وهم البنك التجاري الدولي )وكيل الدائنين( بنك مصر، بنك القاهرة، وتتمثل البنوك المشاركة 

 وبنك أتش أس بي سي.
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مليون دولار أمريكي )الشريحة أ(  215تم تفعيل العقد وقد استخدمت الشركة في نفس التاريخ مبلغ  2020ديسمبر  23وفي 

مليون دولار أمريكي لتوفير التمويل  50م استخدام الشريحة )ب( التي تبلغ ما يعادل لسداد أرصدة القروض المستحقة، بينما ت

 31وحتى  2022في الشركات التابعة. خلال عام  الفنادقللتوسع من حيث الغرف الفندقية الجديدة ومشاريع التجديد في قطاع 

 مليون جنيه مصري من شريحة )ب(. 344استخدمت الشركة مبلغ  2023 ديسمبر

 2023عام وقد استحق اول قسط في يونيو  2.5لى ان يتم سداد القرض على مدار سبع سنوات متضمنين فترة سماح مدتها ع

ديسمبر  31الذي كان له تاريخ استحقاق في  CTIAمقارنة بقروض  2027ديسمبر  23وسوف ينتهي سداد القرض في 

2024. 

عقد تمويل بموجب خصم أوراق تجارية مع بنك الاستثمار العربي  شركة أوراسكوم للتنمية مصروقعت  2022يناير  28في   -

٪ وتم سداد 10.5مليون جنيه مصري بسعر خصم  123 مليون جنيه مصري وصافي قيمة حالية بمبلغ 132بإجمالي مبلغ 

 .2022اجمالي قيمة القرض في سبتمبر 

مليار  1.5تابعة( بتوقيع اتفاقية تسهيل ائتماني بقيمة قامت شركة أوراسكوم العقارية )إحدى الشركات ال 2022يوليو  24بتاريخ  -

جنيه مصري مع البنك التجاري الدولي وذلك بهدف المساهمة في تسريع عملية الإنشاءات بالمراحل التي تم إطلاقها بمشروع 

Owest  خلال ه مصري مليار جني 1.5بمدينة السادس من أكتوبر وقد استخدمت الشركة مبلغ القرض بالكامل والبالغ قيمة

 .2023الربع الثاني من عام 

، وقعت شركة أوراسكوم العقارية، كبديل لاتفاقية التسهيلات المذكورة أعلاه، اتفاقية قرض مشترك بقيمة 2023نوفمبر  5في  -

يل سيتم استخدام القرض جزئياً لإعادة تموكما  ،O Westمليار جنيه مصري، لتمويل مشروعها الرائد في غرب القاهرة  6.0

 عشر سنوات.  تبلغمدة القرض علما ان  المذكور أعلاه، مليار جنيه مصري 1.5 القائم البالغتسهيل ال

مليون جنيه  928مليون دولار أمريكي ) 30بتوقيع اتفاقية لاقتراض مبلغ  شركة أوراسكوم للتنمية مصرقامت  العامخلال  -

مع الحكومة المصرية في لسداد الالتزام الخاص بالاتفاقية الموقعة مصري( من الشركة الأم )شركة أوراسكوم القابضة للتنمية( 

 ٪.3.75بسعر فائدة  2023عام 

أبرمت شركة مرتفعات مكادي للتنمية السياحية )إحدى الشركات التابعة( عقد تأجير تمويلي مع شركة جلوبال كورب  العامخلال  -

وقد تم  مليون جنية مصري 429بأجمالي قيمة  ن مبانيللخدمات المالية بغرض تأجير بعض قطع الأراضي وما عليها م

  .2026علي أن يتم البدء في السداد من يناير .2023 ديسمبر 31مليون جنيه مصري حتى  371استخدام مبلغ 

مليون جنية  150التعمير للتأجير التمويلي والتخصيم )الأولي( بأجمالي قيمة  مع شركة تأجير تمويليعقد كما أبرمت الشركة 

في يونيو المستحق بالكامل المبلغ  على أن يسدد 2023ديسمبر  31حتى  مليون جنية مصري 27مبلغ وتم استخدام  مصري

2024. 

 رأس المال .32

 المرخص به المالرأس  -

 مصري.مليار جنيه  5 بمبلغالمرخص به  الشركة رأس المالحدد 

 المصدر والمدفوع المالرأس  -

بلغ رأس مال الشركة  .مليار جنيه مصري )خمسة مليارات جنيه مصري( 5حدد رأسمال الشركة المرخص به بمبلغ  -

جنيه مصري )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاثمائة وسبعة ألف  1 108 307 385المصدر والمدفوع بالكامل مبلغ 

مائة سهم )مليار ومائة وثمانية مليون وثلاث 1 108 307 385وثلاثمائة خمسة وثمانون جنيه مصري( موزع علي 

 جنيه مصري )واحد جنيه مصري( بدلاً من 1وسبعة ألف  وثلاثمائة خمسة وثمانون سهم( قيمة كل سهم 

سهم )مائتان وواحد وعشرون  مليون وستمائة واحد وستون ألف واربعمائة خمسة وسبعون سهم(  221 661 475 

ً لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  على تجزئة القيمة الاسمية للسهم من  2018 مارس 19وذلك طبقا

 خمسة جنيهات إلى جنيه مصري واحد.
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تم الانتهاء من الإجراءات القانونية اللازمة مع كلا من شركة مصر للمقاصة والايداع والقيد المركزي والبورصة   -

ً للقيمة ا المصرية بشأن الانتهاء من تفعيل لأسمية )بعد التجزئة( إعتباراً من عملية التجزئة، وقد تم تداول الأسهم طبقا

 .  2018مايو  7تاريخ 

جنيه  138 166 22 تم زيادة رأس المال بمبلغ  2018نوفمبر  8وطبقا لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة في  -

رأس مصري وجميعهم أسهم نقدية وقد تم الاكتتاب في  جنيهسهم قيمة كل سهم واحد  138 166 22لعدد أسهم  مصري

جنيه مصرى بهدف تمويل نظام الإثابة   1 130 473 523بعد التعديل  7و  6المال ليصبح رأس المال طبقا للمادة 

 .2018ديسمبر  19وقد تم التأشير فى السجل التجارى بتاريخ  والتحفيز الخاص بالشركة

بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه  سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخاص 252 285 2 تم ممارسة عدد  2020عام  خلال -

  .مصري وجميعهم أسهم نقدية

سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخاص بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه  294 938 1 تم ممارسة عدد 2021لال عام خ -

 مصري وجميعهم أسهم نقدية.

ص بالشركة قيمة كل سهم واحد جنيه سهم من نظام الاثابة والتحفيز الخا 319 441 2 تم ممارسة عدد 2022خلال عام  -

 مصري وجميعهم أسهم نقدية.

وافق مجلس الادارة على اقتراح إيقاف وانهاء برنامج نظام الاثابة والتحفيز وتحويل الأسهم المتبقية  2023مارس  16 فى -

 اريخوافقت الجمعية العمومية وبت 2023مايو  2من النظام الى أسهم خزينة وبتاريخ  273 501 15وعددها 

 جميع الأسهم باجمالي قيمة تم تنفيذ عملية بيع 2023سبتمبر  25بتاريخ  تم تنفيذ المعاملة. 2023يونيو  21 

 .جنيه مصري 730 012 155 

 اطياتحتيالإ .33

 2022 2023 مصريجنيه 

 692 426 317  410 288 355  الاحتياطي القانوني

 357 676 097 1 357 676 097 1 الاحتياطي العام

 (883 065 279 ) (883 065 279 ) ياطي ناتج عن تجميع أعمال تحت سيطرة مشتركة احت

 (273 501 15 ) -- نظام الإثابة والتحفيز*

 852 611 1  -- *احتياطى اسهم اثابة وتحفيز

 517 890 5 427 924 4  الفروق المتراكمة من ترجمة القوائم المالية

 (173 400  ) (927 344  ) احتياطي تقييم استثمارات

 
1 178 478 384 1 127 638 089 

    أسهم الإثابة والتحفيز:  *

 جنيه 138 166 22 تم زيادة رأس المال بمبلغ 2018نوفمبر  8لقرار الجمعية العامة غير العادية المنعقدة في  طبقا -

دف تمويل نظام الإثابة سهم قيمة كل سهم واحد جنيه مصري وجميعهم أسهم نقدية وذلك به 138 166 22مصرى بعدد 

 .2018ديسمبر  19وقد تم التأشير فى السجل التجارى بتاريخ  والتحفيز الخاص بالشركة

بتفعيل نظام الإثابة والتحفيز للعاملين طبقا لنظام مدفوعات مبنية على أسهم   2019أكتوبر 1وقد قامت الشركة بتاريخ  -

الشركة وسيكون للموظفين الحق فى ممارسة خيار شراء هذه لبعض موظفى  خيار 968 931 6حيث قامت الشركة بمنح 

ثلاث سنوات بشرط بقاء الموظفين خلال تلك الفترة بالخدمة وسيتم منح الموظفين تلك الأسهم بالقيمة  الأسهم على مدار

العادلة فى جنيه مصرى(، على أن تثبت أدوات حقوق الملكية الخاصة بالمدفوعات المبنية على أسهم بالقيمة 1الأسمية )

تاريخ المنح ويتم تحميلها على قائمة الأرباح أو الخسائر وفقا  لمبدأ الأستحقاق خلال فترة الثلاث سنوات فى مقابل الزيادة 

 فى حقوق الملكية 
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على اساس سعر الممارسة جنيه مصري وبلغ سعر  Black-Scholes Modelتم إحتساب القيمة العادلة بإستخدام  وقد -

سنوات على اساس معدل العائد السنوي الخالي من  3جنيه مصري بمتوسط اعمار  6,85ي تاريخ المنح السوق للسهم ف

وبافتراض عدم توزيع أرباح. وقد تم حساب القيمة العادلة في تاريخ المنح  ٪31.52ومعدل تذبذب  ٪15.7المخاطر 

 .رة الإستحقاقموزعة على فت

راح إيقاف وانهاء برنامج نظام الاثابة والتحفيز وتحويل الأسهم المتبقية وافق مجلس الادارة على اقت 2023مارس  16 فى -

 وافقت الجمعية العمومية وبتاريخ 2023مايو  2من النظام الى أسهم خزينة وبتاريخ  273 501 15وعددها 

 ي قيمةجميع الأسهم باجمال تم تنفيذ عملية بيع 2023سبتمبر  25بتاريخ  تم تنفيذ المعاملة. 2023يونيو  21 

 .جنيه مصري 730 012 155 

 وتتمثل حركة خيارات الأسهم خلال العام كالتالى:

2023 

 عدد خيارات الأسهم
 بيان سعر الممارسة

 الرصيد فى بداية العام -- 103 267

 أسهم تم تحويلها لأسهم الخزينة -- (103 267)

2023ديسمبر  31الرصيد فى   --  

 

 ةالحصص غير المسيطر حصة أصحاب .34

 2022 2023 جنيه مصرى

 003 718 824 188 432 056 1 الرصيد في بداية العام

 215 863 235 319 515 290  نصيب أصحاب الحصص غير المسيطره في أرباح العام

التغير فى نصيب حصة أصحاب الحصص غير المسيطرة في احدى 

 * الشركات التابعة
-- (4 149 030) 

 
1 346 947 507 1 056 432 188 

 (٪ 75.63: 2021) ٪99.96بزيادة حصتها في شركة مصر الفيوم للتنمية السياحية لتصبح  2022قامت المجموعة خلال عام * 

 اسهم الخزينة .35

وافق مجلس الادارة على اقتراح إيقاف وانهاء برنامج نظام الاثابة والتحفيز وتحويل الأسهم المتبقية  2023مارس  16 فى

 وافقت الجمعية العمومية وبتاريخ 2023مايو  2نظام الى أسهم خزينة وبتاريخ من ال 273 501 15وعددها 

 جميع الأسهم باجمالي قيمة تم تنفيذ عملية بيع 2023سبتمبر  25بتاريخ  تم تنفيذ المعاملة. 2023يونيو  21 

 .جنيه مصري 730 012 155 

 المساهمين الرئيسيين .36

 ا يلي بيان بالمساهمين الرئيسيين:فيم

 2023 2022 

 ٪ عدد الأسهم ٪ عدد الأسهم 

848 953 970 شركة أوراسكوم القابضة للتنمية إيه جى  75.10٪  970 953 848  75.10٪  

٪90.42 553 519 281 مساهمون أخرون  270 018 266  5323.٪  

15 501 283 -- -- نظام الاثابة والتحفيز  371.٪  

 523 473 130 1  100٪  523 473 130 1  100٪  
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 ت مع أطراف ذات علاقةمعاملا .37

 المساهم الرئيسى بالشركة القابضة. مع معاملاتوال بالأرصدةبيان  فيما يلي

 مرتفعات طابا شركة  .أ

ً مع القوانين والقواعد  إحدي شركات المجموعة والتي مُنحت الحق في امتلاك أراضي تابعة لهيئة التنمية السياحية وتماشيا

ي بسيناء وحيث أن لدى شركة مرتفعات طابا الحق في شراء أراضي بسيناء من هيئة المنظمة لتملك غير المصريين للأراض

التنمية السياحية وحيث أن إعادة تنظيم شركات المجموعة ترتب عليها أن تصبح الشركة القابضة شركة سويسرية ولحين 

للمساهم الرئيسي بالشركة  الحصول على الموافقات اللازمة فقررت المجموعة تحويل ملكية أسهم شركة مرتفعات طابا

القابضة. وقد قام بإبرام عقد ملزم بينه وبين المجموعة لإعادة تحويل هذه الأسهم للمجموعة عند الحصول على الموافقات 

اللازمة لنقل الأسهم. وإلى أن يحين نقلها، سيتم وضع المجموعة في موقف المستفيد اقتصاديا بالكامل من هذه الأسهم ويترتب 

)ضمن أمور أخري(، إلزام لا رجعة فيه عن حواله الأرباح وتفويض لتحصيل الأرباح وحقوق التصويت المتعلقة  على هذا

 بهذه الأسهم وترتيب في بيع الأسهم مع عدم وجود أيه حقوق إضافية له في أي مزايا إضافية.

 

 أخريمعاملات  .ب

قام بالاستحواذ على  2020٪ )وخلال عام 35على نسبة  قام المساهم الرئيسى بالشركة القابضة بالإستحواذ 2014خلال عام  •

من أسهم شركة إف تى أى والتى تصنف من أكبر شركات أوروبا فى  ٪(75,1نسبة اضافية ليصبح اجمالي نسبة الاستحواذ 

 .2023مليون جنيه مصرى خلال  366 مجال الأنشطة السياحية وقد بلغ حجم تعاملات فنادق المجموعة مع تلك الشركة

لغت اجمالى اعمال المقاولات والإنشاء والخدمات مع شركة البحر الاحمر للمقاولات والتشييد ش.م.م )إحدى الشركات ب •

 .2023 خلالمصرى  جنيهمليون  898 4 ٪( مبلغ 40.20الشقيقة بنسبة 

 مليون 197 مبلغ )أطراف ذات علاقة( بلغت إجمالي اعمال المقاولات والإنشاء والخدمات مع شركة أوراسكوم للإنشاءات •

 . العامجنيه مصري خلال 

مليون جنيه  84بلغت قيمة التمويل مبلغ  الجونة،يقوم المساهم الرئيسى بالشركة القابضة بتمويل بناء قاعة اجتماعات في  •

 مدرج ضمن حساب دائنون متنوعون وأرصدة دائنة أخرى. 2023حتى مصري 

 متر مربع في الجونة 45,350 ةمساحبإجمالي قطع أراضي  ثلاث يعببشركة أوراسكوم للتنمية مصر قامت  العامخلال  •

مساهم الرئيسي بالشركة القابضة المهندس/ سميح ساويرس بإجمالي قيمة لشركة الجونة للخدمات والأبنية التعليمية المملوكة لل

 (.2-6)إيضاح  لغرض بناء مدرسةوذلك  مليون جنيه مصري 393تبلغ 

 

  دفع  موردون ومقاولون وأوراق  .38

 

 غير متداولة

 

 متداولة

 2023 مصريجنيه 

 

2022 

 

2023 

 

2022 

 327 431 36  موردون ومقاولون وأوراق دفع  
 

 29 223 504   574 379 181   535 529 040 

 842 244 39  التأجير*  عقودالتزام 
 

 36 798 300 
 

 11 662 527 
 

 6 700 474 

 

 75 676 169 
 

 66 021 804 
 

 586 041 708 
 

 542 229 514 

 ب( -14يتمثل الرصيد في الالتزامات الخاصة بعقود تأجير أصول حق الانتفاع )إيضاح * 
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 وضرائب الدخل الضريبة المؤجلة .39

 لمعترف بها في الارباح أو الخسائرضرائب الدخل ا

 2022 2023 مصري جنيه

   الضريبة الجارية

 007 797 892  959 063 148 1 مصروف الضريبة الجارية عن العام الحالي

  الضريبة المؤجلة
 

 (018 523 230) (930 582 101 ) ( الضريبة المؤجلة المعترف بها عن العام الحاليأرباح)

 989 273 662  029 481 046 1 إجمالى ضريبة الدخل المعترف بها فى العام الحالي

ا عن العام، ومبلغ الضريبة المحسوبة بتطبيق )حاصل ضرب( أسعار ويوضح الجدول التالى التسوية بين ضريبة الدخل المعترف به

 الضريبة السارية على الربح المحاسبى:

 2022 2023 مصري جنيه

 123 186 570 2 411 718 165 4   أرباح العام قبل الضرائب

 878 291 578  642 286 937  ضريبة الدخل 

خصمه لتحديد صافي ربح الضريبةتأثير المصروفات / الدخل الذي لا يتم اضافته /    109 194 387  83 982 111 

 989 273 662  029 481 046 1 مصروف ضريبة الدخل المعترف به فى الأرباح أو الخسائر

 

 :المؤجلةالالتزامات الضريبية ل والأصويتمثل رصيد 

 مصري جنيه
المحمل على قائمة الأرباح  رصيد اول العام

 والخسائر

 رصيد اخر العام

    صولالأ

 184 492   (453 2  ) 637 494   الأصول الثابتة

 946 836 531  731 671 215  215 165 316  فروق عملة غير محققة

   316 659 852  215 669 278  532 329 130 

 

    لتزاماتالإ

 (620 886 484 ) (829 033 63 ) (791 852 421 ) الأصول الثابتة

 (364 540 3 ) -- (364 540 3 ) الاستثمار العقاري

 (816 327 112 ) (519 052 51 ) (297 275 61 ) فروق عملة غير محققة

  ( 486 668 452) ( 114 086 348) ( 600 754 800) 

صافي الضريبة التي تنشأ عنها 

 )ألتزامات( / أصول ضريبية
( 170 008 600)  101 582 930 ( 68 425 670) 

 

   :يليبة الدخل كما ضريالتزامات تتمثل 

 2022 2023 مصري جنيه

 621 323 891 214 286 155 1 التزام –ضريبة الدخل 
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 عقود إنشاءات التزامات  .40

 –يتمثل هذا الرصيد فى قيمة الحصة غير النقدية المستحقة لهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة على إحدى الشركات التابعة 

والمتمثلة في الوحدات المستحقة لها بنظام  21رقم ا للعقد المبرم معها كما هو موضح بإيضاح طبق -شركة أوراسكوم العقارية 

متر مربع والتى تلتزم الشركة بتسليمها طبقا للجدول الزمنى المحدد بالعقد  281 105النصف تشطيب بإجمالي مساحة بنائية 

وتم تقدير هذا المبلغ بالقيمه  الوحدات،أعمال خاصة بتلك  ولمدة عامين ولم تقم الشركة خلال العام بأية 2026بدءا من عام 

 جنيه مصري. 1 609 527 423العادله بمبلغ 

 

 2022 2023 مصرى جنيه

 423 527 609 1 423 527 609 1 غير متداولة –التزامات عقود إنشاءات 

 

1 609 527 423 1 609 527 423 

 
 العام:وفيما يلي بيان بحركة الالتزامات خلال 

 

 2022 2023 جنيه مصرى

 423 527 609 1 423 527 609 1 الرصيد الإفتتاحي

 -- -- الاضافات خلال العام

 423 527 609 1 423 527 609 1 الرصيد

 إدارة المخاطر المالية .41

 تتعرض المجموعة للمخاطر المالية التالية نتيجة لإستخدامها للأدوات المالية:

 أدارة مخاطر رأس المال. •

 ئتمانخطر الإ •

 خطر السيولة •

 خطر السوق. •

 خطر العملة. •

 خطر سعر الفائدة. •

ويعرض هذا الإيضاح المعلومات المتعلقة بتعرض المجموعة لكلاً من المخاطر المذكورة أعلاه وكذا أهداف الشركة والسياسات 

فصاحات الكمية الإضافية والطرق الخاصة لقياس وإدارة الخطر وكذلك إدارة الشركة القابضة لرأس المال كما يعرض بعض الإ

 المتضمنة في هذه القوائم المالية المجمعة.

يتولي مجلس إدارة الشركة القابضة المسئولية الكاملة الخاصة بوضع ومراقبة الإطار العام لإدارة مخاطر المجموعة كما يقوم 

ة المناسبة ومتابعة تلك المخاطر ومدى بتحديد وتحليل المخاطر التي تواجه المجموعة لتحديد مستويات المخاطر وأوجه الرقاب

 إلتزامها بتلك المستويات.

دراية وفهم  علىوضع بيئة رقابية بناءه ومنضبطة والتي من خلالها تضمن أن كافة الموظفين  إلىوتهدف إدارة المجموعة 

 بدورهم وإلتزامتهم.

 

 إدارة مخاطر رأس المال 41-1

على قدرة شركات المجموعة على الاستمرار وبما يحقق اعلي عائد للمساهمين تقوم المجموعة بإدارة رأسمالها بغرض الحفاظ 

 من خلال الحفاظ على نسب مثالية لأرصدة الدين وحقوق الملكية. 
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مخصوماً  - 31الدين )ويمثل المبالغ المقترضة المبينة بالتفصيل بالايضاح رقم  صافي يتكون هيكل رأس مال المجموعة من

لدى البنوك( وحقوق ملكية المجموعة )وتشمل رأس المال المصدر والاحتياطيات والأرباح المرحلة منها النقدية وأرصدة 

 (.35إلى  32وحقوق أصحاب الحصص غير المسيطرة المبينة بالتفصيل بالايضاحات من 

ً للسياسات والإجراءات الداخلية  متطلباتٍ تفرضها جهات خارج المجموعة. لأيولا يخضع رأس المال  للمجموعة تقوم ووفقا

الإدارة التنفيذية بمراجعة هيكل رأس المال بصفة منتظمة. وكجزء من هذه المراجعة تأخذ الإدارة باعتبارها تكلفة رأس المال 

 حبة لكل فئةٍ من فئات رأس المال.والمخاطر المصا

 :يليافعة المالية في نهاية العام كما تم احتساب نسبة الرو .٪ )أنظر أدناه(32بلغت نسبة الرافعة المالية  2023ديسمبر  31في 

 2022 2023 مصريجنيه 

 899 487 632 5 957 987 632 8 (31)إيضاح  (iالدين )

 (863 814 802 3) (589 450 472 5) (26النقدية وأرصدة لدى البنوك )إيضاح 

 036 673 829 1 368 537 160 3 صافي الدين

 9 965 752 676 6 814 798 915 (iiحقوق الملكية )

 ٪27 ٪32 نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية

 (i)  تم تعريف الدين على أنه يشمل القروض طويلة الأجل والقروض قصيرة الأجل والمفصح عنهما بصورة تفصيلية بالإيضاح

 .وهو لا يشمل المشتقات المالية 31رقم 

(ii) والتى بالإضافة إلى حقوق أصحاب الحصص غير المسيطرة  تتضمن حقوق الملكية كل من رأس المال واحتياطيات المجموعة

 المستبعدة.كرأسمال بعد استبعاد حقوق الملكية للمجموعات  تدار

 

 فئات تصنيف الأدوات المالية 41-2

 2022 2023 جنيه مصري 

   أصول مالية

 863 814 802 3 589 450 472 5 نقدية وأرصدة لدى البنوك

 482 45   728 100   ة من خلال الدخل الشامل الاخراصول مالية تقاس بالقيمة العادل

 10 836 764 239 7 650 311 706 (i)اصول مالية تقاس بالتكلفة المستهلكة 

    إلتزامات مالية 

 20 964 025 105 16 750 377 959  (ii) التزامات مالية تقاس بالتكلفة المستهلكة

(i)  الاصول المتداولة الأخرى التي تستوفي تعريف الاصول المالية. اجمالي يشمل العملاء والارصدة المدينة فضلا عن تلك

مليون جنيه مصرى( من الاصول المتداولة الأخرى لا ينطبق عليها تعريف  342: 2022جنيه مصرى، ) مليون 439 مبلغ

 الأصول المالية. 

(ii)  عن تلك الالتزامات المتداولة الأخرى ، القروض والارصدة الدائنة، والالتزامات المالية الاخرى فضلا الموردونيشمل

 من مليون جنيه مصرى( 2 134: 2022مليون جنيه مصرى ) 144 4 التي تستوفي تعريف الالتزامات المالية. اجمالي مبلغ

 الالتزامات المتداولة الأخرى لا ينطبق عليها تعريف الالتزامات المالية.

 خطر الائتمان 41-3

أحد أطراف الأدوات المالية لالتزاماته ويعرض الطرف الآخر لخسائر مالية وينشأ هذا  يتمثل خطر الائتمان في خطر عدم وفاء

 الخطر بصفة رئيسية من العملاء والمدينون الآخرون للمجموعة.
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 العملاء والمدينون الآخرون

موجرافية لقاعدة إن تعرض المجموعة لخطر الائتمان يتأثر بصفة أساسية بالخصائص الخاصة بكل عميل. أن الخصائص الدي

 عملاء المجموعة بما فيها خطر الإخفاق الخاص بالنشاط لها تأثير أقل على خطر الائتمان.

مبيعات المجموعة ترجع إلى المبيعات لمجموعة كبيرة من العملاء المحليين والأجانب ولذلك ليس هناك تركيز لخطر الائتمان 

 من الناحية الجغرافية.

مجموعة من السياسات الائتمانية والتي بموجبها يتم عمل التحليل الائتماني اللازم لكل عميل مقابل وقد وضعت إدارة المجموعة 

رة سابقة من التعامل مع شروط السداد والتسليم المقدمة له وتعمل المجموعة على الحصول على دفعات مقدمة ولم ينتج أي خسا

تتمثل تقديرها للخسارة المتكبدة الخاصة بالعملاء والمدينون  وتقوم المجموعة بإثبات خسائر الاضمحلال والتي العملاء.

 الآخرون في ضوء المعلومات التاريخية الخاصة بالتعامل معهم.

 

 خطر السيولة 41-4

 يتمثل خطر السيولة في خطر عدم وفاء المجموعة لالتزاماتها في تاريخ استحقاقها. 

من أن لديها دائما سيولة كافية لمقابلة التزاماتها في تاريخ  -مكن ذلك كلما أ -إن منهج المجموعة في إدارة السيولة هو التأكد 

استحقاقها في الظروف العادية والحرجة بدون تكبد خسائر غير مقبولة أو إلحاق الضرر بسمعة الشركة. كما تتأكد المجموعة من 

ئمة بما فيها أعباء الالتزامات المالية ويستبعد من توافر النقدية الكافية عند الطلب لمقابلة مصروفات التشغيل المتوقعة لفترة ملا

  .والحوادث مثل الكوارث الطبيعية الإرهابية ذلك التأثير المحتمل للظروف الحادة التي لا يمكن التنبؤ بها بدرجة معقولة

صول المالية تتوقع المجموعة أن تلتزم بالتعهدات الأخرى من عمليات التدفق النقدى الخاص بالتشغيل والمتحصل من الأ

 فى:تحتفظ المجموعة بحدود الإئتمان بصفة أساسية  المستحقة.

 

 2022 2023 جنيه مصرى

التصنيف الائتماني 

 لطرف المقابل في التعاقدل
 القيمة الدفترية الحد الأئتماني القيمة الدفترية الحد الأئتماني

B1 -- -- 4 678 082 924 4 678 082 924 

B  993 576 195  993 576 195  855 744 900  855 744 900 

Caa1 6 240 841 725 6 240 841 725 -- -- 

--  469 560 037  469 560 037  98 660 075  98 660 075 

 899 487 632 5 899 487 632 5 957 977 703 7 957 977 703 7 الأجمالى

 

 خسائر اضمحلال الأصول المالية 41-5

 

 ةالاضمحلال في قيمه الأصول المالي

 عند قياس خسارة اضمحلال عملاء تجاريون، تقوم إدارة الشركة باحتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى عمر الأصل.

وتقوم الشركة بالقياس على أساس جماعي وتأخذ في الحسبان المعلومات الشاملة عن المخاطرالائتمانية بحيث تتضمن هذه 

نية معلومات عن تجاوز موعد الاستحقاق وأيضا معلومات الائتمان ذات العلاقة بما في المعلومات الشاملة عن المخاطر الائتما

تقوم الشركة بتجميع الأدوات المالية على أساس خصائص المخاطر  ذلك معلومات الاقتصاد الكلي ذات النظرة للمستقبل

 المعلومات المتاحة لإدارة الشركة.إلخ بحسب  ،الائتمانية المشتركة مثل تبويبات المخاطر الائتمانية، نوع الضمان

ويتم تحديد احتمالية التأخر في السداد بناءً على تاريخ التدفقات النقدية من الارصدة المدينة بالإضافة إلى عوامل الاقتصاد الكلي 

المتاحة لأرصدة ومخاطر الأرصدة المدينة بناءً على سياسة المجموعة باستخدام طريقة معدل التدفق. طبقا للبيانات التاريخية 

لم تلاحظ المجموعة أي حالات هامة من التأخر في السداد خلال السنوات الأخيرة. وقد قدرت الإدارة أن إحتمال التأخر  العملاء،

يومًا حيث يمثل هذا التوقيت زيادة كبيرة في المخاطر  360على الأرصدة المستحقة لأكثر من  ٪ 100في السداد يصل الي 
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يوما بناء على  360لأداة المالية. يتم احتساب احتمالية التأخر في السداد بالنسبة للمديونيات ذات عمر أقل من الائتمانية على ا

 نموذج قياس الاضمحلال الذي تستخدمه الشركة 

المقرض  يتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة استنادا على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وتلك التي يتوقع

 استلامها، مع الأخذ في الاعتبار التدفقات النقدية من الضمانات الائتمانية 

 العملاء التجاريون للفنادق وإداره المدن -

2023 
يوم 30-0 لم تستحق بعد يوم 31-60  يوم 61-180   181-360 

 يوم

يوم 360أكثر من   الإجمالي 

نسبة الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة
٪5 ٪9 ٪15 ٪33 ٪45 ٪100  

 990 345 655  084 595 12  333 945 49  395 459 55  516 514 35  506 407 49  156 424 452  عملاء وأوراق قبض

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 22 576 788  4 477 579  5 197 008  18 433 828  22 608 499  12 595 084  85 888 786 

 

يوم 30-0 لم تستحق بعد 2022 يوم 31-60  يوم 61-180  يوم 181-360  يوم 360أكثر من    الإجمالي 

نسبة الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة
٪4 ٪10 ٪20 ٪36 ٪61 ٪100  

عملاء وأوراق 

 قبض
 370 055 956  61 273 913  13 567 660  46 132 012  25 881 723  13 123 829  530 035 093 

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 14 435 865  6 295 450  2 667 386  16 732 433  15 897 528  13 123 829  69 152 491 

 
 العملاء التجاريون لأرصده قطاع العقارات -

يوم 30-0 لم تستحق بعد 2023 يوم 31-60  يوم 61-180  يوم 181-360  يوم 360أكثر من    الإجمالي 

نسبة الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة
٪1 ٪7 ٪11 ٪14 ٪39 ٪100  

ملاء وأوراق ع

 قبض
8 192 876 797  72 136 508  39 213 210  57 978 015  25 944 683  62 855 865 8 451 005 078 

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 37 374 374  5 082 597  4 194 889  7 906 440  10 174 100  62 855 865  127 588 265 

 

يوم 30-0 لم تستحق بعد 2022 يوم 31-60  يوم 61-180  يوم 181-360  يوم 360أكثر من    الإجمالي 

نسبة الخسائر 

 الائتمانية المتوقعة
٪2 ٪7 ٪12 ٪15 ٪40 ٪100  

عملاء وأوراق 

 قبض
5 716 322 063  77 683 959  28 697 773  44 875 795  24 794 474  42 628 731 5 935 002 795 

الخسائر الائتمانية 

 المتوقعة
 94 639 440  5 522 241  3 306 297  6 512 096  9 801 992  42 628 731  162 410 797 
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 النقدية وما في حكمها -

يستند تقييم ما إذا كانت الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر يجب الاعتراف بها إلى وجود زيادات جوهرية في احتمال 

 .أو في مخاطر حدوث إخفاق في السداد منذ الاعتراف الأولي

يتم قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كتقدير مرجح بالاحتمالات للخسائر الائتمانية )أي القيمة الحالية لكل العجز النقدي( على 

ية مدى العمر المتوقع للأداة المالية. والعجز النقدي هو الفرق بين التدفقات النقدية واجبة السداد للمنشأة وفقا للعقد والتدفقات النقد

تتوقع المنشأة استلامها. ونظرا لأن الخسائر الائتمانية المتوقعة تأخذ في الحسبان مبلغ وتوقيت الدفعات، فإن الخسائر  التي

ولكن في وقت لاحق بعد أن يصبح واجب السداد بموجب -بالكامل–الائتمانية تنشأ حتى إذا كانت المنشأة تتوقع أن يتم الدفع لها 

الائتماني بناءً على التصنيفات الخارجية للبنوك، بالإضافة إلى عوامل أخرى كما هو  تصنيفالمجموعة بتقييم ال تقام لعقدا

 موضح أدناه:

٪ من 65تعتبر مخاطر الائتمان الرئيسية على النقدية ذات استحقاق قصيرالاجل )تصل إلى ثلاثة أشهر( محدودة. حيث أن 

يها تصنيف ائتماني أو تصنيف أقل من درجة الاستثمار. تشير ٪ ليس لد35البنوك لديها تصنيف ائتماني بدرجة استثمارية 

التصنيفات الائتمانية إلى مخاطر ائتمانية طويلة الأجل ولا تمثل بشكل صحيح مخاطر الائتمان لطبيعة النقدية قصيرة الأجل. 

 اخلي قصير الأجل.لذلك، تقوم المجموعة بتقييم النقدية وما في حكمها في تاريخ القوائم المالية وتخصيص تصنيف د

تحصل النقدية وما في حكمها في نهاية العام على تصنيف داخلي "أداء". الأداء يعني أن الطرف المقابل لديه مركز مالي قوي 

ولا توجد حالات تخلف تاريخية عن السداد، ولا مبالغ متأخرة السداد، ولا توجد مؤشرات على وجود تعثر خلال فترة الاحتفاظ. 

يم مخاطر الائتمان للنقدية وما في حكمها منذ الاعتراف الاولي. لذلك، فإن النقديه وما في حكمها تعتبر ذات مخاطر لم يتغير تقي

لا التالي بو سفرت عن مبلغ غير جوهريبحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال العام وأ قامت المحموعة ائتمانية منخفضة

 .لا يوجد( 2022ديسمبر  31) 2023ديسمبر  31في  كمهافي قيمة النقدية وما في ح اضمحلاليوجد 

 الأصول المالية الأخرى بالتكلفة المستهلكة -

القيمة على  اضمحلال يعتمدو تقوم الشركة بتقدير الخسائر الائتمانية المتوقعة المرتبطة بأدوات الدين المدرجة بالتكلفة المستهلكة

سفرت بحساب الخسائر الائتمانية المتوقعة خلال العام وأ قامت المحموعة مان.ما إذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائت

 جنيهمليون  34.6 :2022 (مصري جنيه مليون40,9  إضمحلال في المستحق من أطراف ذات علاقة بقيمةعن مبلغ 

 .(مصري

 خطر السوق 41-6

قلبات فى أسعار صرف العملات الأجنبية )يرُجَع أن أنشطة المجموعة تعَُرِضُهَا بشكلٍ أساسى للمخاطر المالية الناتجة عن الت

 أدناه( والتقلبات فى أسعار الفائدة. 7-41للايضاح رقم 

بغرض إدارة مدى تعرض  –كلما دعت الحاجة لذلك  –وتقوم سياسة المجموعة على الدخول فى عقود مشتقات مالية متنوعة 

 :يليذلك ما ويشمل  –المجموعة لخطر العملة الأجنبية وخطر سعر الفائدة 

ينشأ عن مبيعات المجموعة بعملاتٍ أجنبية  الذيعقود صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية بغرض تغطية خطر سعر الصرف • 

 إلى صناعة السياحة/ العقارات؛

 عقود مبادلة سعر فائدة للتخفيف من خطر ارتفاع أسعار الفائدة.• 

 العملة سعر خطر 41-7

جنبية وتتعرض المجموعة نتيجةً لذلك لتقلبات فى أسعار صرف العملات. ويعُدُ الدولار أ معاملات المجموعة بعملات بعضتتم 

الأمريكى واليورو والجنيه الاسترلينى هى العملات الرئيسية التى تتم بها هذه المعاملات. وتقوم المجموعة بإدارة مدى تعرضها 

ً لسياسةٍ معتمدة تت ضمن ضوابطٍ مُحَدِدَة لاستخدام عقود صرف آجله لمبادلة لخطر أسعار صرف العملات الأجنبية وذلك وفقا

 عملات أجنبية.

سبق ذكره فإن خطر سعر صرف العملات الأجنبية للمجموعة ينشأ بصفة أساسية عن مبيعات المجموعة بعملاتٍ أجنبية  وكما

تع المجموعة بتدفقاتٍ قوية فائض بعملات أجنبية للمجموعة. وتتم صافيإلى صناعة السياحة/ العقارات والتى يتولد عنها 

   الاستيرليني.بالعملات الأجنبية والتى تتمثل بصفةٍ أساسية فى الدولار الأمريكى واليورو والجنيه 
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بالاقتراض بذات العملات الأجنبية  –كلما كان ذلك ممكناً  –من مدى التعرض للخطر المذكور أعلاه تقوم المجموعة  وللتخفيف

 ة الطبيعية.وذلك لخلق نوع من التغطي

 للمبالغ المقترضة وفقاً للعملات الأجنبية الرئيسية التى مُنِحَت بها: - العامنهاية  فى-ويعرض الجدول التالى القيم الدفترية 

 ٪ 2022 ٪ 2023 جنيه مصرى

 ٪44 034 715 474 2 ٪44 159 317 802 3 دولار امريكى 

 ٪26 925 807 481 1 ٪33 594 301 818 2 الجنيه المصرى

 ٪30 940 964 675 1 ٪23 204 369 012 2 يورو

 
8 632 987 957 100٪ 5 632 487 899 100٪ 

لأصول المجموعة ذات الطبيعة النقدية بالعملات الأجنبية  -فى نهاية الفترة المالية  –ويعرض الجدول التالى القيم الدفترية 

ء وأرصدة عملاء التأجير التمويلى( ولالتزاماتها ذات الطبيعة الرئيسية )وتتمثل بصفةٍ أساسية فى أرصدةٍ مستحقة على عملا

 النقدية بنفس العملات )وتتمثل بصفةٍ أساسية فى الاقتراض( والتى تتعرض المجموعة بسببها إلى خطر سعر صرف العملة:

 أصول التزامات  جنيه مصرى

  2023 2022 2023 2022 

  465 387 335 3 688 279 421 4 034 715 474 2 159 317 802 3 دولار امريكى 

 665 315 87 275 196 138  940 964 675 1 204 369 012 2 يورو

 5 814 686 363 4 150 679 974 4 559 475 963 3 422 703 130 

يتم إدارة المدى المتبقى من خطر التعرض لعملات أجنبية من خلال معاملات تغطية وذلك بالدخول فى عقود صرف آجلة 

 إذا تطلب الأمر. أجنبية بعملات

 تحليل حساسية خطر العملة الأجنبية 41-7-1

كما سبق الاشارة تتعرض المجموعة بصفةٍ أساسية لخطر عملات الدولار الأمريكى واليورو والجنيه الاسترلينى التى تنشأ 

 من مبيعات المجموعة التى تتم بهذه العملات إلى صناعة السياحة/ العقارات.

مقابل  (٪5 2022)عام  ٪ فى الجنيه المصرى 60التالى مدى حساسية المجموعة لزيادةٍ أو نقصٍ بنسبة ويوُضح الجدول

نسبة الحساسية المستخدمة فى اعداد  هى( ٪5 2022)عام ٪  60أسعار صرف العملات الأجنبية المشار إليها. وتعتبر الـ

ن المسئولين، وتمَُثِل تقييم الادارة للتغير المتوقع بدرجةٍ التقارير الداخلية عن خطر العملة الأجنبية وعرضها على المديري

معقولة فى أسعار صرف العملات الأجنبية. ويتضمن تحليل الحساسية فقط الأرصدة القائمة للبنود ذات الطبيعة النقدية 

 (٪5 2022)عام  ٪ 60بعملات أجنبية ويقوم على أساس تعديل ترجمة أرصدة تلك البنود فى نهاية الفترة بنسبة تغير قدرها

 فى أسعار صرف تلك العملات.

ويتضمن تحليل الحساسية الأرصدة القائمة للاقتراض وكذا تأثير التغيرات فى القيمة العادلة للمشتقات المالية المخصصة فى 

لعمليات كما يتضمن أرصدة العملاء بعملات أجنبية، وكذا أرصدة القروض المتبادلة مع ا نقدية،معاملات تغطية تدفقات 

 الأجنبية داخل المجموعة عندما تكون عملة القرض مختلفة عن عملة القيد للطرف المقرض أو المقترض.

 ٪ 60ويشير الرقم الإيجابي في الجدول أدناه إلى زيادةٍ فى الربح أو فى حقوق الملكية عندما تزداد قوة الجنيه المصرى بنسبة

 مقابل( ٪5 2022)عام ٪  60ية. وفى حالة ضعف الجنيه المصرى بنسبةمقابل العملة الأجنبية المعن (٪5 2022)عام 

 العملة الأجنبية المعنية فسوف يؤدى ذلك إلى تأثيرٍ معاكس بنفس القيمة على الربح أو حقوق الملكية وتصبح القيم أدناه سالبة. 

 تاثير اليورو تأثير الدولار الأمريكي الجنيه المصرى

  2023 2022 2023 2022 

 (464 432 79) (757 503 124 1) 622 033 43  638 699 367 رباحالا

تغيرت حساسية المجموعة إلى العملات الأجنبية خلال العام الحالي ويرجع ذلك أساسا إلى التغير في القروض بكل من 

 يورو.الوالجنيه المصري والدولار 
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 عقود صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية

خول فى عقود صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية وذلك بغرض تغطية متحصلاتها من العملة إن سياسة المجموعة هى الد

 ٪ من مدى التعرض للخطر الناشئ عن تلك المعاملات. ولا يوجد لدى المجموعة فى30٪ إلى 25الأجنبية في حدود 

خلال العام الحالى فى عقود أية عقود صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية. إلا أن المجموعة لم تدخل  2023ديسمبر  31

 صرف آجلة لمبادلة عملات أجنبية لتغطية جزء من المستحقات المجموعة باليورو والدولار الأمريكى.

 خطر سعر الفائدة 41-8

تتعرض المجموعة لخطر سعر الفائدة نظراً لأن شركات المجموعة تقترض أموال بأسعار فائدة ثابتة ومتغيرة. وتقوم المجموعة 

وكذا  المتغيرة،من خلال الحفاظ على مزيجٍ مناسب بين القروض ذات أسعار الفائدة الثابتة وذات أسعار الفائدة  بإدارة الخطر

باستخدام عقود مبادلة أسعار فائدة. ويتم تقييم أنشطة التغطية بشكلٍ منتظم لتتماشى مع رؤية اتجاهات سعر الفائدة وحدود الاقبال 

يجيات تغطية تحقق أقصى فاعلية وأقل تكلفة ممكنة. ويتضمن الجزء الخاص بإدارة على الخطر وبما يضمن تطبيق استرات

مخاطر السيولة من هذا الإيضاح معلوماتٍ تفصيلية عن مدى تعرض المجموعة لخطر أسعار الفائدة على الأصول والألتزامات 

 المالية.

 .2022و 2023ام ع خلالعقود مشتقات مالية لم يكن لدى المجموعة 

 تحليل حساسية سعر الفائدة 41-8-1

تم تحديد تحليلات الحساسية الواردة أدناه بناء على مدى التعرض لأسعار الفائدة المرتبطة بالمشةتقات الماليةة والأدوات الماليةة  •

مبلةغ الالتةزام غير المشتقة فى نهاية الفترة المالية. وبالنسبة للالتزامات ذات سعر الفائدة المتغير فقد أعُِدَ التحليةل بةافتراض أن 

٪ زيةادة أو نقةص عنةد إعةداد 1القائم فى نهاية الفتةرة الماليةة كةان قائمةاً طةوال العةام. ويسةتخدم مؤشةر "المائةة نقطةة" وتعةادل 

التقارير الداخلية التى تتناول خطر سعر الفائدة والتى تعُرَض على موظفى الإدارة المسئولين ويمثل هذا المؤشر تقدير الادارة 

 توقع بدرجة معقولة فى أسعار الفائدة.للتغير الم

مةع ثبةات كافةة المتغيةرات الأخةرى فسةيترتب علةى  نقطةة( 100 2022)عةام  نقطة 600إذا انخفض/ زاد سعر الفائدة بمقدار  •

: 2022)جنيةه مصةرى مليةون  418 بمبلةغ 2023ديسةمبر  31ذلك أن يقَِل/ أو يزيد ربةح المجموعةة عةن السةنة المنتهيةة فةى 

(. ويرجةع هةذا بصةفةٍ أساسةية إلةى تعََةرُض المجموعةة لخطةر أسةعار الفائةدة علةى جنيه مصةرىمليون  54زيد بمبلغ يقَِل/ أو ي

 المبالغ المقترضة ذات أسعار الفائدة المتغيرة.

والمتفةق  غير المشتقة الخاصة بالمجموعةة-توَُضِح الجداول التالية الفترات المتبقية من الاستحقاقات التعاقدية للالتزامات المالية •

على فترات سدادها. وقد صُمِمَت الجداول بناءاً على التدفقات النقدية غير المخصومة للالتزامات المالية وفقاً لأقرب تاريخ قةد 

تطالب فيه المجموعة بالسداد. وتتضمن الجداول التدفقات النقدية للفوائد ولأصل المبلغ. وبالنسبة للتدفقات النقدية للفوائد المبنية 

أسعر فائدة متغيرة فإن المبالغ غير المخصومة لتلك التدفقات تستمد من منحنيات سعر الفائدة فى نهاية الفتةرة الماليةة كمةا على 

 أن الاستحقاقات التعاقدية تعتمد على أقرب تاريخ قد تطالب فيه المجموعة بالسداد.

 استحقاقات الالتزامات المالية غير المشتقة •

المتوسط  2023

 المرجح

ر لسع 

 الفائدة

 أشهر  6من  أشهر 6أقل من 

 وحتى سنة

 الإجمالي سنوات 7إلي  1من 

 مصريجنيه 

 155 459 861 7 -- -- 155 459 861 7   أدوات بدون سعر فائدة 

 780 152 300 7 961 021 813 4 458 108 519  361 022 968 1 ٪13.43 أدوات ذات سعر فائدة متغير

 307 027 875 10 988 918 554 9 931 521 48  388 586 271 1   ابت أدوات ذات سعر فائدة ث

 
  11 101 067 904  567 630 389 14 367 940 949 26 036 639 242 
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2022 

 

المتوسط 

 المرجح

 لسعر الفائدة

أشهر 6أقل من  أشهر وحتى  6من  

 سنة

 

سنوات 7إلى  1من   الإجمالي 

 

 جنيه مصري

 986 363 970 4 -- -- 986 363 970 4  عر فائدة أدوات بدون س

 167 299 299 5 365 472 385 4 378 639 823  424 187 90  ٪10.61 أدوات ذات سعر فائدة متغير

 732 363 582 8 925 575 713 7 178 769 26  629 018 842    أدوات ذات سعر فائدة ثابت 

 
  5 902 570 039  850 408 556 12 099 048 290 18 852 026 885 

قد تختلف المبالغ المدرجة أعلاه للالتزامات التى تمَُثِل أدوات ذات سعر فائدة متغير إذا ما اختلفت التغيرات الفعلية في أسعار 

 الفائدة المتغيرة فى المستقبل عن التقديرات المحددة فى نهاية الفترة المالية لـهذه التغيرات فى أسعار الفائدة المتغيرة.

 

 قياس القيمة العادلة 41-9

 قياسات القيمة العادلة المعترف بها فى قائمة المركز المالى المجمعة

ً لتاريخ الاعتراف الأولى بها  -مالية التى يتم قياسها والغيريقدم الجدول التالى تحليلاً بالأدوات المالية  بالقيمة العادلة  -لاحقا

 ( وفقاً لمستوى تصنيفها كقيمة عادلة معلنة.3حتى ) (1ويعرضها بشكلٍ مجمع على ثلاثة مستويات من )

قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة من أسعارٍ معلنة )غير معدلة( لأصولٍ أو  الأول:المستوي 

 التزاماتٍ مطابقة فى أسواقٍ نشطة. 

ك القياسات المستمدة من مدخلاتٍ قابلةٍ للملاحظة بالنسبة للاصل أو قياسات القيمة العادلة بهذا المستوى تمثل تل الثاني:المستوي 

ولكنها لا تعُدَُ أسعاراً معلنة  -الالتزام سواء بطريقةٍ مباشرة )أى تمثل أسعار( أو بطريقةٍ غير مباشرة )أى مشتقةٍ من أسعار( 

 كالتى يتضمنها المستوى الأول.

للأصل  -المستوى تمثل تلك القياسات المستمدة من أساليب تقييم تتضمن مدخلاتٍ  قياسات القيمة العادلة بهذا: المستوي الثالث

 لا تعتمد على بياناتٍ سوقيةٍ قابلةً للملاحظة )أى تمثل مدخلات غير قابلة للملاحظة( -أو الالتزام 

 

2023 

 جنيه مصرى
 الإجمالي المستوى الثالث المستوى الثاني المستوى الاول

صنفة بالقيمة العادلة من خلال الاصول المالية الم

 FVTOCIالدخل الشامل الآخر 

 مقيدة وغير مقيدة بالبورصة مقاسة بالقيمة العادلة أسهم

    

-- -- 100 728 100 728 

2022 

 جنيه مصرى
 الإجمالي المستوى الثالث الثاني المستوى المستوى الاول

الاصول المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال 

 FVTOCIخل الشامل الآخر الد

 أسهم مقيدة وغير مقيدة بالبورصة مقاسة بالقيمة العادلة

-- -- 45 482 45 482 

 لم تجرى أية تحويلات بين المستويين الأول والثانى خلال الفترة.
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 القيمة العادلة لأدوات مالية مثبتة بالتكلفة المستهلكة  41-9-1

دول التالى تعتبر الإدارة أن القيم الدفترية للأصول والالتزامات المالية المعترف بها فى فيما عدا ما هو وارد تفصيلاً بالج

 قائمة المركز المالى المجمع تقارب قيمها العادلة.

 2022ديسمبر  31 2023ديسمبر  31  

 القيمة العادلة القيمة الدفترية القيمة العادلة القيمة الدفترية مصريجنيه 

         التزامات مالية

 357 005 368 5 899 487 632 5 546 253 845 7 957 977 703 7 قروض بنكية

 

 جلة )غير مدرجة ضمن بنود المركز المالي(آشيكات  .42

الخاصة بالوحدات التي لم يتم الوفاء بإلتزام الأداء الخاص  – الماليتتمثل قيمة شيكات آجلة غير مدرجة ضمن بنود المركز 

 لكل عميل وفقا للتعاقدات. بها طبقا لشروط السداد

 Save translationتت 

 2022 2023 جنيه مصري 

 136 480 481 15 592 787 324 24 عقارات– جلةآشيكات 

 097 242 980  135 480 366 1 اداره مدن  – جلةآشيكات 

 25 691 267 727 16 461 722 233 

 913 173 014 4 976 245 329 6 قصيرة الجل –شهر  12جلة تستحق خلال آشيكات 

 320 548 447 12 751 021 362 19 طويلة الاجل –شهر  12جلة تستحق بعد آشيكات 

 25 691 267 727 16 461 722 233 

 الضريبي الموقف .43

 قانون احكام بعض بتعديل 2015 لسنة 96 رقم بالقانون العربية مصر جمهورية رئيس وافق 2015 اغسطس 20 بتاريخ

 أصبح حيث .اضافية دخل ضريبة فرض على ينص كان والذي 2014 لسنة 44 رقم بالقانون لصادرا الدخل على الضريبة

 ٪.22.5 الدخل على الضريبة سعر

 

  الاعتبارية الاشخاص ضريبة

 2017تم الفحص والتسوية حتى عام  •

 وفي انتظار النتائج 2019/2018تم فحص السنوات  •

 المواعيد القانونية.في  2022تم تقديم الاقرارات الضريبية حتى عام  •

 

 ضريبة الأجور المرتبات

 2020تم الفحص والتسوية حتى عام  •

 

 ضريبة الدمغة

 2018تم الفحص والتسوية حتى عام  •
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 المالية الجارية سنةأحداث جوهرية خلال ال .44

من شأنها تعزيز  عن توقيع اتفاقية مع الحكومة المصرية والتي أعلنت شركة أوراسكوم للتنمية مصر 2023فبراير  15بتاريخ  •

استراتيجية الشركة على المدى الطويل لتحقيق النمو. هذا وترتكز تلك الاتفاقية على جهود الحكومة المصرية المستمرة لدعم 

 وتشجيع استثمارات القطاع الخاص في مصر وتتضمن الاتفاقية البنود التالية:

o مليون  17,4ية في مدينة الجونة، والبالغ مساحتها على مخطط عام جديد لقطعة الأرض الغير منماة المتبق الموافقة

 10غرفة فندقية لكل  1000و مليون متر مربع من البحيرات المتصلة 1,2متر مربع، والتي تتضمن ما يقرب من 

 سنوات

o الشركة الحق في ربط شبكة بحيراتها بالبحر عبر قناتين مائيتين جديدتين لتحسين جودة المياه في مشاريعها  منح

 لية والمستقبلية بشكل طبيعي مما له أثر إيجابي على التكلفة الإنشائية في المستقبل؛الحا

o متر، مما يسمح للشركة من زيادة المكون  105متر إلى  200حرم الشاطئ لقطعة الأرض الغير منماة من  تعديل

 البنائي للأراضي المميزة المطلة علي البحر؛

o لتصرف في الوحدات العقارية لأجمالي مساحة الأرض الغير منماة رسوم التصرفات )حق الدولة( على ا تعديل

 سنة؛ 15سنوات وأن يتم سددها مقدما على  10المتبقية في الجونة، على أن يتم تثبيتها لمدة 

o جميع النزاعات القائمة مع جهاز حماية البيئة وتبرئة الشركة  وإنهاءمشروعا في الجونة  24تصاريح بيئية لـ  منح

 لبات.من أي مطا

بالإشارة الي العرض المبدئي الغير ملزم المقدم من شركة السادس من أكتوبر للتنمية والاستثمار ش.م.م )سوديك( إلى شركة  •

للاستحواذ على كامل أسهم شركة أوراسكوم العقارية ش.م.م  2022أكتوبر  24أوراسكوم للتنمية مصر ش.م.م بتاريخ 

قررت شركة أوراسكوم للتنمية مصر وشركة سوديك  2023مارس  23بتاريخ  المالكة لمشروع او ويست بغرب القاهرة،

 .عدم الاستمرار في صفقة الاستحواذ على شركة أوراسكوم العقارية

 انعقدت الجمعية العامة لشركة أوراسكوم للتنمية مصر ووافقت على جميع قراراتها ومن ضمنها:  2023مايو  2بتاريخ  •

o بعددف وانهاء وإلغاء نظام الإثابة والتحفيز وتحويل الرصيد المتبقي من الأسهم الموافقة بالأغلبية على إيقا 

لأسهم خزينة. وقد تمت عملية نقل ملكية الأسهم من من اجمالي أسهم الشركة ٪ 1.37سهم بنسبه  273 501 15 

 تنفيذ عملية بيعتم  2023سبتمبر  25بتاريخ  .2023يونيو  21نظام الإثابة والتحفيز الي أسهم خزينة بتاريخ 

 مصري. 730 012 155جميع الأسهم باجمالي قيمة 

الموافقة بالأغلبية على تعيين الأستاذة/ نوره مجدي سليم أحمد عبد الوهاب كعنصر نسائي لمجلس إدارة الشركة 

ثيل ( من قواعد قيد وشطب الأوراق المالية بالبورصة المصرية والخاصة بالتم6وذلك تماشيا مع أحكام المادة )

٪ 25النسبي في مجلس أداره الشركة والوارد بها )ألا يقل نسبه مساهمه تمثيل المرأة في مجلس أداره الشركة عن 

   .أو عضوين على الأقل(

وافق مجلس إدارة الشركة على قبول الاستقالة المقدمة من الأستاذة/ تايا سميح أنسي نجيب ساويرس  2023مايو  14بتاريخ  •

( 6وتعيين الأستاذة/ لمياء السيد محمد أحمد كامل )عضو مجلس إدارة( وذلك تماشيا مع أحكام المادة ))عضو مجلس إدارة( 

من قواعد قيد وشطب الأوراق المالية بالبورصة المصرية والخاصة بالتمثيل النسبي في مجلس أداره الشركة والوارد بها )ألا 

٪ أو عضوين على الأقل وذلك لحين العرض على الجمعية 25عن يقل نسبه مساهمه تمثيل المرأة في مجلس أدارة الشركة 

 العمومية.

رفع سعر  2023أغسطس  3قررت لجنة السياسة النقديـة للبنك المركــزي المصـري في اجتماعهـا يــوم الخميس الموافـــق  •

٪ على 19.75٪ و20.25٪، 19.25عائد الإيداع والإقراض لليلة واحدة وسعر العملية الرئيسية للبنك المركزي ليصل الى 

 ٪.19.75الترتيب. كما تم رفع سعر الائتمان والخصم ليصل الى 

 

 

. 
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بتعديل أحكام معايير المحاسبة، وفيما  2023( لعام 883صدر قرار رئيس مجلس الوزراء رقم ) 2023مارس  6بتاريخ   •

 يلي ملخص لأهم هذه التعديلات:

 

( 7)ج( و ) /5باستبدال نصوص الفقرات  2023لسنه  1847صدر قرار رئيس مجلس الوزراء رقم  2023مايو  16بتاريخ  •

( الخاص ب " أثار التغيرات في أسعار صرف العملات 13المصري رقم ) ( من ملحق )ج( المرافق لمعيار المحاسبة9و )

 المشار إليه، النصوص الأتية: 2022لسنه  4706الأجنبية" والمضاف بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

o  مالية / )ج(: الفترة المالية لتطبيق المعالجة المحاسبية الخاصة الواردة بهذا الملحق هي السنة أو الفترة ال 5الفقرة

تاريخ تحريك سعر الصرف وتنتهي في أو بعد هذا التاريخ، والفترة أو  2022أكتوبر  27التي تبدأ قبل تاريخ 

 السنة المالية التأليه لها.

التأثير المحتمل على  تاريخ التطبيق

 القوائم المالية 

المعايير الجديدة أو التي تم  ملخص لاهم التعديلات

 إعادة إصدارها  

تطبيق التعديلات الخاصة 

بإضافة خيار استخدام 

لتقييم على نموذج إعادة ا

الفترات المالية التي تبدأ 

في او بعد 1 يناير 

2023، وذلك بأثر 

رجعى.، مع إثبات الأثر 

التراكمي لتطبيق نموذج 

إعادة التقييم بشكل أولي 

بإضافته الى حساب 

فائض إعادة التقييم 

بجانب حقوق الملكية في 

بداية الفترة المالية التي 

تقوم فيها الشركة بتطبيق 

ول مره. النموذج لأ  

م اداره الشركة لم تق

باستخدام نموذج إعادة 

التقييم خلال العام 

 الحالي.

 

، حيث تم السماح 2023تم اعاده إصدار هذه المعايير في  -1

باستخدام نموذج إعادة التقييم عند قياس اللاحق للأصول 

 الثابتة والأصول غير ملموسه.

ام وقد ترتب على ذلك تعديل الفقرات المرتبطة باستخد -

خيار نموذج إعادة التقييم ببعض المعايير المحاسبة 

 المصرية السارية، وفيما يلي بيان تلك المعايير:

( "السياسات المحاسبية 5معيار المحاسبة المصري ) -

 والتغيرات في التقديرات المحاسبة والأخطاء".

 ( "ضرائب الدخل"24معيار المحاسبة المصري رقم ) -

( "القوائم المالية 30) معيار المحاسبة المصري رقم -

 الدورية"

( "اضمحلال قيمه 31معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الأصول"

 ( "عقود التأجير"49معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 

معيار المحاسبة المصري 

 2023( المعدل 10رقم )

"الأصول الثابتة و 

اهلاكاتها" و معيار المحاسبة 

( المعدل 23المصري رقم)

غير "الأصول  2023

 الملموسة" 

تطبق التعديلات الخاصة 

بإضافة خيار استخدام 

نموذج القيمة العادلة علي 

 تبداالفترات المالية التي 

يناير  1في او بعد 

، و ذلك باثر  2023

، مع اثبات الأثر رجعي

التراكمي لتطبيق نموذج 

القيمة العادلة بشكل اولي 

بإضافته الي رصيد 

الأرباح او الخسائر 

في بداية الفترة  المرحلة

المالية التي تقوم فيها 

الشركة بتطبيق هذا 

 التموج لأول مره. 

م اداره الشركة لم تق

باستخدام نموذج إعادة 

التقييم خلال العام 

 الحالي.

 

، حيث تم السماح 2023تم إعادة إصدار هذا المعيار في  -1

باستخدام نموذج القيمة العادلة عند القياس اللاحق 

 لعقارية.للاستثمارات ا

وقد ترتب على ذلك تعديل لبعض الفقرات المرتبطة باستخدام  -2

خيار نموذج القيمة العادلة ببعض معايير المحاسبة المصرية 

 السارية، وفيما يلي بيان تلك المعايير:

( "عرض القوائم 1معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 المالية"

ة ( "السياسات المحاسبي5معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 والتغيرات في التقديرات المحاسبية والأخطاء"

( "أثار التغيرات في 13معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 أسعار الصرف للعملات الأجنبية"

 ( "ضرائب الدخل"24معيار المحاسبة المصري رقم ) -

( "القوائم المالية 30معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الدورية"

"اضمحلال قيمه  (31معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 الأصول"

( "الأصول الغير 32معيار المحاسبة المصري رقم ) -

المتداولة المحتفظ بيها لغير البيع والعمليات غير 

 المستمرة"

 ( "عقود التأجير"49معيار المحاسبة المصري رقم ) -

 

معيار المحاسبة المصري 

 2023( المعدل 34رقم )

 العقاري" ر"الاستثما
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o ( يمكن للمنشأة التي قامت قبل تاريخ تحريك سعر الصرف باقتناء أصول ثابته و / أو 7الفقرة :) 

قييم و / أو غير ملموسه )بخلاف الشهرة( و / أو أصول حق انتفاع عن استثمارات عقاريه و / أو أصور تنقيب وت

عقود تأجير، مموله بالتزامات قائمة في ذلك التاريخ بعملات أجنبيه، أن تقوم بالاعتراف ضمن تكلفة تلك الأصول 

هذه المعالجة بفروق العملة المدينة الناتجة عن الجزء المسدد من هذه الالتزامات خلال الفترة المالية لتطبيق 

المحاسبية الخاصة, بالإضافة إلى فرق العملة الناتج عن ترجمة الرصيد المتبقي من هذه الالتزامات في نهاية يوم 

أو في نهاية تاريخ إقفال القوائم المالية للفترة المالية لتطبيق هذه المعالجة المحاسبية الخاصة,  2023ديسمبر  31

 .تطبيق هذا الخيار لكل أصل على حدةذلك التاريخ. ويمكن للمنشأة باستخدام سعر الصرف المستخدم في 

o ( "أثار 13" من معيار المحاسبة المصري المعدل رقم ) 28( : استثناء من متطلبات الفقرة رقم " 9) ةلفقرا

ية الخاصة بالاعتراف بفروق العملة" , يمكن للمنشأة التي تأثرت  التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنب

تاجُ أعمالها بصافي أرباح أو خسائر فروق عمله نتيجة تحريك سعر صرف العملات الأجنبية , سواء كانت عمله ن

القيد لديها هي الجنيه المصري أو أيه عمله أجنبيه أخرى, أن تقوم بالاعتراف ضمن بنود الدخل الشامل الآخر 

بالإضافة إلى الفروق الناتجة عن أعاده ترجمه أرصده بصافي فروق العملة المدينة و الدائنة المحققة خلال الفترة , 

أو نهاية تاريخ إقفال القوائم المالية للفترة المالية  2023ديسمبر  31البنود ذات الطبيعة النقدية القائمة في نهاية يوم 

ها أي لتطبيق هذه المعالجة المحاسبية الخاصة , باستخدام سعر الصرف المستخدم في ذلك التاريخ , مخصوم من

" من هذا الملحق و ذلك باعتبار هذه  7فروق ترجمه عمله تم الاعتراف بها ضمن تكلفه أصول وفقا للفقرة " 

 الفروق نتجت بصفه أساسيه بسبب تحركات سعر الصرف غير الاعتيادية.

 المنطقة وكذلكى ، اندلعت الحرب بين اسرائيل والشعب الفلسطيني مما انعكست هذه التداعيات عل2023خلال شهر اكتوبر  •

وبالرغم من ذلك فإنه من السابق لأوانه إجراء تقييم كامل  الاقتصاد العالمي وخاصة مصر بسبب قربها من الأحداث القائمة.

لتأثيرات الحرب كما أنه ليس من الممكن حاليا التنبؤ إلى أي مدى سيؤثر المزيد من التصعيد ولكن المؤشرات توضح أنه لا 

تتأثر على عكس مدينة طابا فإن  التي لمفي الوقت الحالي على منطقة البحر الأحمر خاصة مدينة الجونة يوجد تأثير جوهري 

فنادقها شهدت انخفاض في نسب الاشغال نظرا لقربها الشديد من منطقة الحرب. لذلك، سوف تتركز استراتيجية الشركة على 

لية والمتوقعة مع منظمي الرحلات المحلية بالإضافة إلى المدي القصير في طابا على تطوير وتعزيز فرص الأعمال الحا

 الأوروبية لضمان سير الرحلات الثابت إلى الفنادق.

إدارة الشركة واثقة من قدرة الشركة على الحفاظ على مكانتها كواحدة من الشركات الرائدة في مجال العقارات  ولا تزال

ا يؤكد على المكانة القوية للشركة وقدرتها على مواجهة الأزمات والسياحة في مصر على الجانب التشغيلي والمالي، مم

 المستقبلية مما يعزز موقف الشركة ضد أي تحديات غير متوقعة في السوق

 6عن إبرام عقد قرض مشترك بقيمة احدى الشركات التابعة ، أعلنت شركة شركة أوراسكوم العقارية 2023نوفمبر  5في  •

سيتم استخدام  .سنوات 10ويست بغرب القاهرة. تبلغ فترة سداد القرض  مشروعها اومليار جنيه مصري بغرض تمويل 

، كما 2022مليار جنيه مصري في  1,5القرض لإعادة تمويل التسهيل الائتماني السابق التي حصلت عليه الشركة والبالغ 

 .بالمشروعسيتم أيضا استخدام القرض لتمويل وتسريع وتيرة البناء للمراحل التي تم إطلاقها 
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