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 المهنيون العربمدققوا الحسابات: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 كلمة رئيس مجلس الإدارة
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

 
 
 
 
 
 

 السادة المساهمين الكرام

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته، 

 

 

لهيئتكم العامة    عشـر  السـاب يسـرن  أن أرحب بكم بسسـم  وبسسـم أعضـاء مجلس ةدارة شـركة أمواج العقارية المسـاهمة العامة المحدودة بمناسـبة ةنعقاد الإجتماي العادي  

 وخطتها المستقبلية. 2025  كانون أول 31للسنة المنتهية ف   الموقرة، كما يسرن  أن أقدم لكم موجزا  عن أهم أعمال شركتكم

 

يطر علك شـركة الياقوت العقارية نلرا  لتراج  حصـتها ةلك حوال  ابقة، لم تعد شـركة أمواج العقارية تسـ % من رأسـمال شـركة  37  كما تم التوضـي  ف  الإجتماعات السـ

علك الرغم من اللروف الصـعبة الت  مرت بها  والياقوت العقارية،ةلا أن الشـركة ممثلة ف  هيئة مديري شـركة الياقوت العقارية بثلاأ أعضـاء من أسـل سـبعة أعضـاء  

ــت ــتطاعت أن تتجطك جمي  الصــعوبات وتعمل علك ةس ــركة الياقوت العقارية، ةلا أن ةدارتها ةس ــوية والمقش ــركة بعد ةجراء التس م  البنوك الدائنة    صــالحةرار أداء الش

ةلك أرقام ةيجابية مما سـيددي مسـتقبلا    كةللشـرنقدية  فقات الدالن، حيث تحولت  شـركاء ف  جاليريا مول و فند  راديسـون بلوكوشـطب كامل مديونتها مقابل ةدخال البنوك  

 ةلك التحسن ف  التدفقات النقدية لشركة أمواج العقارية.

 

دهم وةخلاسـهم، راجين من ه  وف  الجتام لا يسـعن  ةلا أن أتقدم بالشـكر الجزيل للسـادة المسـاهمين علك الثقة الت  أولونا ةياها ولجمي  العاملين ف  الشـركة علك جهو

 العزيز القدير أن يوفقنا جميعا  لما فيه خير الأردن الغال .

 

 

 والسلام عليكم ورحمة ه  وبركاته،،،

 

 

                                   رمزي جورج خوري                                                                                                                            

 رئيس مجلس الإدارة          
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 تقريـر مجلس الإدارة 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

 

 الذي سـينعقد  عشـر  المقدم للهيئة العامة العادية لمسـاهم  شـركة أمواج العقارية المسـاهمة العامة المحدودة ف  الإجتماي  2025كانون أول    31عن الفترة المنتهية ف  

ZOOM. 

 

 حضرات السادة المساهمين الكرام، 

 السلام عليكم ورحمة ه  وبركاته، 

 

لذات  للشـركة   والمتضـمن البيانات المالية    2025كانون أول    31المنتهية ف     للسـنةيسـر مجلس الإدارة أن يرحب بكم ف  هذا الإجتماي وأن يقدم ةليكم تقرير  السـنوي  

 . 2026  وتطلعات الشركة المستقبلية لعام  السنة

 وحجم الإستثمار الرأسمال : فيهاأولا :   وسف لأنشطة الشركة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفين 

 أنشطة الشركة الرئيسية: - أ

 تهدف الشركة ةلك تحقيق الغايات التالية من خلال ةستثمار أموالها ومصادر تمويلها ف  كافة أوجه الإستثمار المتاحة كما يل :

 

 شراء وبي  وةستثمار العقارات والأراض  داخل التنليم وخارج التنليم بجمي  أنواعها وةستعمالاتها حسب القوانين والأنلمة المرعية. .1

 مرعية.شراء وبي  الأراض  وذلك بعد تطويرها وتنليمها وتحسينها وتقسيمها وفرزها وةيصال كافة الجدمات اللازمة لها حسب القوانين والأنلمة ال .2

ت وغيرها وبيعها  ةقامة وةنشـاء مشـاري  الإسـكان والإعمار بكافة أنواعها وغاياتها السـكنية والتجارية والصـناعية والإسـتثمارية والمراكز التجارية والمولا .3

 بدون فوائد ربوية و/أو تأجيرها و/أو ةستثمارها حسب القوانين والأنلمة المرعية.

ــب ال .4 ــب م  أنلمة ومتطلبات الأبنية الحديثة والقيام بجمي  الجدمات المتعلقة بذلك حســ ــيانة وترميم الأبنية القائمة وتحديثها بما يتناســ قوانين والأنلمة  ســ

 المرعية.

 مرعية.ةستيراد جمي  المواد والآلات والمعدات والأجهزة والجامات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفيذ غايات الشركة حسب القوانين والأنلمة ال .5

بجمي  الجدمات    ةنشـاء مركز حديث لصـيانة و/أو تنفيذ و/أو تركيب الأبنية والمعدات والآلات داخل المجمعات السـكنية ولتحقيق غايات الشـركة وكذلك القيام .6

 الأخرى اللازمة لها والمتعلقة بها والمتفرعة عنها حسب القوانين والأنلمة المرعية.

ممتلكات وحقو     أن تعمـل علك ةدارة كافة أنواي العقـارات بمـا ف  ذلك تحســــين وتطوير وةجراء عمليـات البي  والمبـادلة والتأجير والرهن العقاري وكذلك بي  .7

 الشركة كلها أو بعضها لما فيه مصلحة الشركة حسب القوانين والأنلمة المرعية.

 

 أماكن الشركة الجغرافية وعدد الموظفين ف  كل منها:  -ب 

 .الاولالطابق  –الصويفية   –جاليريا مول  تق  مكاتب الشركة ف   -

ــركة - ــركة تمتلك فقط    يعمل ف  الشـ ــركة تابعة كون  37فقط رئيس مجلس الإدارة كون الشـ ــركة الياقوت العقارية  والت  لم تعد شـ % من راس مال شـ

وعدم سـيطرتها علك مجلس  % نتيجة زيادة راسـمال شـركة الياقوت العقارية  50مسـاهمة شـركة أمواج العقارية ف  راس مال الشـركة قد انجفضـت عن ال  

 .ةدارة شركة الياقوت العقارية  

 

 

 .داخل المملكة أو خارجها  لا يوجد أي فروي أخرى للشركة -

 حجم الإستثمار الرأسمال  للشركة:   -ج  

 .دينار (3,946,292مبلغ ) 2025كانون أول   31بلغ حجم الإستثمار الرأسمال  للفترة المنتهية ف         

 



 

 

 :الاستثمار ف  شركات زميلةثانيا : 

برأســمال قدر     25/1/2005بتاريخ   9617شــركة الياقوت العقارية ذ.م.م ه  شــركة محدودة المســدولية مســجلة ف  ســجل الشــركات تحت الرقم    -1

 .%37بنسبة   تساهم بها شركة أمواج العقاريةدينار أردن  مدفوي بالكامل و   (35,921,191)

لاتها  ونشـا  الشـركة يكمن ف  الإسـتثمار العقاري من خلال شـراء وبي  وةسـتثمار العقارات والأراضـ  داخل التنليم وخارجه بجمي  أنواعها واسـتعما

ةقامة  حسـب القوانين المرعية وشـراء وبي  الأراضـ  وذلك بعد تطويرها وتنليمها وتحسـينها وتقسـيمها وفرزها وةيصـال كافة الجدمات اللازمة لها، و

تثمارية وغيرها وبيعها بدون فوائد ربوية كنية والتجارية والصـناعية والإسـ كان والأعمال بكافة أنواعها وغاياتها السـ اري  الإسـ وتأجيرها   وةنشـاء مشـ

طلبات الأبنية الحديثة  ، بالإضــافة ةلك ســيانة وترميم الأبنية القائمة وتحديثها وتطويرها وذلك بما يتناســب م  أنلمة ومتوةدارة الفناد   وةســتثمارها

غايات الشـركة،  والقيام بجمي  الجدمات الأخرى المتعلقة بذلك، وةسـتيراد جمي  المواد والمعدات والأجهزة والجدمات وكافة مواد البناء اللازمة لتنفيذ  

حوال   الإجمالية  م  البالغة مســاحتهوفند  راديســون بلو بالكامل جاليريا مول  حســب القوانين والأنلمة المرعية، وتملك شــركة الياقوت العقارية ذ.م.م 

 .   الاولالصويفية الطابق   –ف  جاليريا مول  وتق  مكاتب الشركة   ( الف متر مرب 125)

 

 *لا يوجد شركات تابعة للشركة.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 أسماء أعضاء مجلس الإدارة ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم:  -ثالثا : أ

 

 

 

 

 

 

 ورتب أشجاص الإدارة العليا ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم:أسماء  -ب

 

 .لا يوجد ةدارات عليا كون اعمال الشركة تقتصر علك المساهمة ف  راس مال شركات أخرى ولا تملك أي سيطرة عليها

 

 

 

 الصفة  الإسم 
تاريخ 

 الميلاد 
 الشهادة العلمية 

تاريخ 

 التجرج 
 الجبرات العملية 

  الســــيــد/ رمزي جورج 

 خوري   مبدى 

 الرئيس 

اعتباراً من 

14/12/20

23 

1958 

يحمل شــدا ب الاليرييف    

من ةــام ــ   المــاليــ   الإ ارب 

 اوستن

1980 

رئيس هيئ  مديرين للشــر   الثيةي  للاــتاعاد الدوائي  وميا  الت ميل  

–  ً  .حاليا

ً  –عضي هيئ  مديرين    عدب شر اد   .حاليا

ً  –المدير ال ام لم ميع  شر اد مديلا   .حاليا

ً سااق -عضي م لس إ ارب شر   إعمار للتطيير والإستثمار ال قاري  ا

 

ــيد/ يوســــف مذيب   الســ

 حداد  

  نائب

 الرئيس 

اعتباراً من 

14/12/20

23 

1952 
ــدـا ب الـاليرييف   يحمـل شــ

 ت ارب
1972 

ً  –رئيس م لس إ ارب شر   ييسف مذيب حدا    .حاليا

 عضي م لس إ ارب    الشر اد التالي  حالياً:

   .شر   التسر للتقطير

 .شر   مرةان

 .مزارع التزه 

 .المميزب لاتاع  الأسمدب

سليم ابراهيم /السيد 

 اندراوس 
 1973 عضي

  اليم علم الحاسيبيحمل  

  لي  الم تمع ال را 
 المدير ال ام شر   ر ن الازياء لت ارب الت زئ   1991

 ديما حدادين  /ةالسيد

ممثل شركة الإستثمارات  

 والصناعات قابضة

 1977 عضي

ــدـا ب الـاليرييف   يحمـل شــ

صـتاعي  من ال ام    هتدسـ   

 الأر ني   

ــتير ا ارب   ــدـا ب مـاةســ وشــ

 اعمال من ال ام   الأر ني 

 

2000 

 

2005 

 مدير إستثمار    م ميع  نقل. 

ــد/   ــدين  الســــي ال ــاد  عم

   ملحس
 1954 عضي

ــدـا ب الـاليرييف   يحمـل شــ

  تاريخ واةّار من ةام   ارلين
1984 

 الإستثمار    الم الاد السياحي  والفتدقي   

 مدير عام شر   ضانا ليستثماراد  

"محمدرمزي"شــــوكت  

 شقم
 1971 عضي

ــدـا ب البلـاليرييف   يحمـل شــ

   ا ارب الاعمال من ال ام    

 الار ني 

1993 

 مدير عام شر   ألمتييم البتراء

 الرئيس التتفيذ لم ميع  البتراء

 

رمزي   الســــيــد/ جورج 

 خوري 
 1986 عضي

The University Of 

Texas At Austin 

 

2009 
The University Of Texas At Austin 

G.M KHOURY GROUP                   



 % فأكثر مقارنة بالسنة السابقة:5رابعا : أسماء كبار مالك  الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم بنسبة 

 

 

 

 ةسم المستثمر التسلسل 

 

 31/12/2025عدد الاسهم كما ف     

 

 31/12/2024عدد الاسهم كما ف  

 

 عدد الاسهم 

 

 النسبة)%( 

 

 عدد الأسهم 

 

 لنسبة)%( ا

1 
  القيف شر  

 للإستثمار 

 

972,182         

 

     

12.075 

 

972,182             
12.075 

2 

محمد سامر 

محمد مروان  

 محمد الطييل 

 

646,994 

 

8.036 

 

646,994 

 

8.036 

3 

شر   إعمار 

للتطيير 

والإستثمار 

 ال قاري

 

 

560,898 

 

 

6,967 

 

 

560,898 

 

 

6,967 

4 

شر   

الإستثماراد  

والاتاعاد  

المتلامل   

 القااض  

 

 

50,000 

 

 

0.621 

 

 

473,605            5.882 

5 
شر   اوران 

 للإستثمار 

 

- 

 

- 

 

469,653            

 

5.833 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 الشركات المسيطر عليها من أعضاء مجلس الادارة والت  تملك اسهم ف  شركة أمواج العقارية : -ب

 اسم الشركة  التسلسل 

 

               

 العضو 

 

نسبة 

تملك  

العضو   

 للشركة    

عدد الأسهم كما ف   

31/12/2025 

عدد الأسهم كما ف   

31/12/2024 

 

 عدد الأسهم  

 

النسبة  

)%( 

 النسبة)%(  عدد الأسهم 

1 
شر   القيف  

 ليستثمار  

رمزي  

 %64 خيري 

 

972,182 12.075 

 

3,622,496 

 

12.075% 

2 

شر   الرماح 

للت ارب  

 والاستثمار

رمزي  

 % 100 خيري

 

80,243 .996 

 

0     

 

0     

 

 .ولم يطرأ اي تغيير  الشركة  . أفراد الإدارة العليا وأقاربهم لا يملكون أسهم ف

 

 

 خامسا : الوض  التنافس  للشركة ضمن قطاي نشا ها:

ــهد ا ــ  الحال  بالتحديد و المشـ ــوء الوضـ ــادي العالم  فسن  لإف  ضـ ــتثمارقتصـ يواجه تحديات كما ف  باق  القطاعات م  وجود  ف  هذا المجال    الاسـ

و الحصـول علك ةيجارات ودخل متواسـل علك مدى  ويل مما يعط  المسـاهمين حالة من الأمان   المنافسـة م  المولات الأخرى لإسـتقطاب مسـتثمرين.

والإســتقرار ف  العائد علك ةســتثماراتهم و وجود المول ف  قلب الســو  التجاري ف  الصــويفية وبمواســفات عالمية يمن  للشــركة ميز  عن باق  

بالأضـافة ةالك الأسـتثمار ف    الأخرى بالإضـافة للاسـتثمار ف  مجال السـوبرماركت الذي يوفر سـيولة نقدية يومية لكنه ف  سـو  منافس جداالمولات  

فناد   قطاي الفناد  من حيث الموق  الجغراف  للفند  وةرتبا ه ف  المول وف  قلب السـو  التجاري ف  الصـويفية بالأضـافة الك وجود منافسـة م  ال

 .    الاخرى ف  المنطقة

 *لا يوجد أي أسوا  داخلية أو خارجية للشركة.

 *لا تمارس الشركة أي نشا  تجاري.

 

 

 و خارجيا :أسادسا : درجة الإعتماد علك موردين محددين أو عملاء رئيسين محليا  

 

 .% فأكثر من ةجمال  المشتريات و/أو المبيعات10لا يوجد ةعتماد علك موردين محددين أو عملاء رئيسين محليا  وخارجيا  يشكلون  

 

 

 

 

 

 

 

 



 سابعا : الحماية الحكومية أو الإمتيازات الت  تتمت  بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب القوانين والأنلمة أو غيرها: 

 
جهزة , المعدات, والاليات والعدد المجصــصــة(  تة )الالات, الأبســتثمار علك الموجودات الثالإعلك ةعفاء من هيئة تشــجي  اشــركة الياقوت العقارية  حصــلت   .1

وتنته  مدة الاعفاء    21/2/2010تاريخ   620/31/2/1808عفاء رقم  لإلاسـتجدامها حصـرا  ف  المشـروي بما يجدم مدن التسـلية والترفيه السـياح  حسـب ا

 .16/2/2015بتاريخ 

 لايوجد أي براءات ةختراي أو حقو  ةمتياز حصلت الشركة عليها. .2

وتنته  مدة    2021/  1/11/ج+ض  تاريخ 620/31/2/4767علك ةعفاء من هيئة تشــجي  الإســتثمار مدخلات الفند  رقم   شــركة الياقوت العقارية  حصــلة .3

 .31/10/2024الاعفاء بتاريخ 

 

 

ثامنا : القرارات الصــادرة عن الحكومة أو المنلمات الدولية أو غيرها الت  لها أثر مادي علك عمل الشــركة أو منتجاتها  

 أو قدرتها التنافسية:

 
 قرارات سادرة عن الحكومة أو المنلمات الدولية أو غيرها الت  لها أثر مادي علك عمل الشركة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية. ةلايوجد أي .1

 لا تنطبق معايير الجودة الدولية علك الشركة. .2

 

 

 

 تاسعا : الهيكل التنليم  للشركة وعدد موظفيها وفئات مدهلاتهم وبرامج التأهيل والتدريب لموظف  الشركة:
 

 .الهيكل التليم  للشركة:1      

 

 

 

 
 

 

 

 لجنة التدقيق

 مجلس الإدارةأمين سر 

 مجلس الإدارة

 مسدول شدون 

 ساهمين الم



 

 

 

 

 ات مدهلاتهم علك النحو التال :ئعدد موظف  الشركة وف - أ
 

 شركة امواج العقارية عدد موظف   المدهـــل 

 1 بكالوريوس 

 ــ دبلوم   ــ

 ــ ماجستير   ــ

 ــ ثانوية عامة   ــ

 1 المجمـوي 

 .الماليةهيل وتدريب لموظف  الشركة خلال السنة  أي برامج تأجراء  سلم تقم الشركة ب -ب

 

 عاشرا : المجا ر الت  تتعرض  لها الشركة:

 :المجا ر المتعلقة ف  قطاي العقارات -1

المتعلقة بالبيئة وتنليم تلك   يتأثر قطاي العقارات باللروف الإقتصــادية المحلية والإقليمية بشــكل كبير، ومنها معدلات النمو الســكان  وتغير الأنلمة والتعليمات خاســة

للروف داخلية وخارجية   العقار ف  المملكة بمراحل من الكســاد لفترات  ويلة ثم يعود لتنتعال لفترات أخرى مما يجعل هذا الســو  خاضــعا   ســو     روقد م  المنا ق

 متعددة منها ما هو مرتبط بالنمو الإقتصادي بالمملكة ومنها ماهو مرتبط باللروف السياسية ف  المنطقة.

 

 

 المجا ر الطبيعية: -2

تصــدي ف  مبنك فند  وهدم بع    درجات / رختر( والذي أدى ةلك  5)  وبقوة  1994وتتمثل ف  الزلازل والهزات الأرضــية، ةذ أن رخر زلزال تأثرت فيه المنطقة ســنة     

 المبان  القديمة ف  المنطقة ولا يتوفر للشركة أي دراسات خاسة حول هذا الموضوي بسستثناء ما يصدر من دراسات عامة ف  المنطقة.

 

 مجا ر ةرتفاي رأس المال:  -3

حيث أنه ف  ضـوء دراسـة الوضـ  الحال  للسـو  وجدت الشـركة أن هناك نقا ف  الإسـتثمار ف  مجال المبان  المجصـصـة   نمو بطيئيشـهد سـو  العقار ف  المملكة  

ومصـادر تمويلها الأخرى لتسـتثمار ف    علك التوال   2010و  2009و الاعوام    2008لمراكز التسـو  مما دف  الشـركة ةلك البدء ف  ةجراءات زيادة رأسـمالها ف  عام 

 هذا المجال، وةن زيادة رأسمال الشركة أدى ةلك زيادة عدد المساهمين وتوزي  الحقو  المترتبة للشركة عليهم.

 

 الحالة الإقتصادية العامة : -4

ــتثمر من دف  ةلتزاماته وبالتال  التجوف الحال  هو خروج عدد م ــعيفة وبالكاد يتمكن المسـ ــوا  قبلها ضـ ن الأثر ما بعد كورونا حيث كانت الأسـ

، بالإضــافة الك ارتفاي الفوائد وضــعف القوة الشــرائية ما يددي الك ســعوبات ف  التحصــيل  المســتثمرين من الســو  وانجفاض ةيرادات الشــركة

 والتأجير.

 

 

 شر: الإنجازات الت  حققتها الشركة:عحادي  

 علك تحقيق مجموعة من الأهداف المجطط لها مسبقا  وكان أهمها ما يل : 2025لقد عمل مجلس الإدارة ةلك جانب الأجهزة التنفيذية والفنية ف  الشركة خلال عام  

 وتأجير مساحات جديدة.  وذلك بعد الغاء مساحات تاجيرية لأجل انشاء الفند  % 93الك    )جاليريا مول(  ف  المركز التجاري   الاشغالوسلت نسبة ا .1

 .افتتاح فند  راديسون بلو .2

 .))شركة تابعة لشركة الياقوت العقارية  افتتاح بريميير سوبر ماركت المملوك لشركة نسر الاردن .3

 

 

 



 

ــركة   ــا  الشـ ــمن نشـ ــنة المالية ولاتدخل ضـ ــر: الأثر المال  لعمليات ذات  بيعة غير متكررة حدثت خلال السـ ثان  عشـ

 الرئيس :

 

 أي أثر مال  لعمليات ذات  بيعة غير متكررة حدثت خلال السنة المالية ولا تدخل ضمن نشا  الشركة الرئيس   لا يوجد

 

 

 ثالث عاشر: السلسلة الزمنية للأرباح والجسائر المحققة والأرباح الموزعة وساف  حقو  المساهمين وأسعار الأورا  

 المالية المصدرة منذ تأسيس الشركة:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  31كما ف   

كانون الأول  

2025         

  31كما ف  

كانون الأول  

2024         

  31كما ف  

كانون الأول  

2023 

  31كما ف  

كانون الأول  

2022 

  31كما ف  

كانون الأول  

2021 

  31كما ف  

كانون الأول  

2020 

ــاح   الأرب ســــــاف  

بعــد  )الجســــــائر( 

ــات  ــصــــ الـمـجصــ

 والإحتيا ات

( (769,693 

 خسارة

3,598,178) ) 

 خسارة

(1,204,214 ) 

 خسارة

(1,000,762 ) 

 خسارة

(3,004,657) 

 خسارة

(3,488,796) 

 خسارة

الموزعــة  ــاح  الأرب

 )قيمة الصاف (

 لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد لا يوجد

حـقـو    ــافـ   ســــ

 المساهمين

3,683,335 4,453,028 8,051,206 9,736,015 10,747,692 13,335,514 

الأورا    أســــعــار 

 المالية

.28 .600 .29 

 

.15 .13 ,15 

ــة   ــدفتري ال ــة  القيم

 للسهم

.45 .55 .28 32, ,36 ,44 



 

 

 راب  عشر: تحليل المركز المال  للشركة ونتائج أعمالها خلال السنة المالية :

 

النسبة  

 المالية 

للسنة  

المالية  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الأول 

2025 

للسنة  

المالية  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الأول 

2024 

للسنة  

المالية  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الأول 

2023 

للسنة  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الأول 

2022 

للسنة   

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الأول 

2021 

للسنة  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الاول 

2020 

للسنة  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الاول 

2019 

للسنة  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الاول 

2018 

للسنة  

المنتهية  

  31ف  

كانون  

الاول 

2017 

الــــمــــال   رأس 

 العامل

1807 1846 11,648 1,826582 347170 430055 (1766368) (1889362) (3888648) 

 % 1.968 نسبة التداول

 

1.9  % 6.00% 1.03 % 1.07 % 63% 46% 53% 54% 

ــك   الـ ــون  ــديـ الـ

ــوي   ــمـــ ــجـــ مـــ

 الموجودات

6.75% 

 

0,0003 .03% 75% 72.6 % 73% 73% 68% 66% 

دوران   ــة  نســــب

 السهم

28.8% 40.87% 1.31% .09% 25% 66% 43% 05% 03% 

 %33 %32 %29 %26 %24.5 %24.8 %96 %94 %96 نسبة الملكية

 

 خامس عشر: التطورات المستقبلية الهامة والجطة المستقبلية للسنة القادمة:
 

 :2026تتضمن الجطة المستقبلية للشركة خلال العام  

 الإستمرار ف  تمثيل الشركة ف  هيئة مديرين شركة الياقوت العقارية.-1

 

 

: مقدار أتعاب التدقيق للشــــركة والشــــركات التابعة ومقدار أي أتعاب عن خدمات أخرى تلقاها المدقق  ســــادس عشــــر

 الجارج  و/أو مستحقة له:

 

   .شاملة ضريبة المبيعات( دينار عن شركة أمواج العقارية  11,600مبلغ )2025كانون أول 31للسنة المنتهية ف     بلغت أتعاب مدقق  الحسابات

 

 كمدقق داخل  للشركة.  تم تعيين السادة ماتركس الدولية لتستشارات

 

 .  شاملة ضريبة المبيعات  (23,200مبلغ )2025كانون أول 31للسنة المنتهية ف   الحسابات الداخل     بلغت أتعاب مدقق

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 :31/12/2024دد الأورا  المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة وأقاربهم كما ف  ـع شر:ساب  ع

 :أعضاء مجلس الإدارة - أ

 المنصب ةسم العضو والجهة الت  يمثلها

 

 

 

 الجنسية

ــدد   عــــــــــ

الأورا   

الــمــالــيــة  

وكــة   لـ مـ مـ الـ

ة الت    للجهـ

يمثلهـا كمـا  

ــ    فــــــــــــ

31/12/2

025 

وكــة   لـ مـ مـ الـ

للعضــو كما  

ــ    فــــــــــــ

31/12/2

025 

ــدد   عــــــــــ

الأورا   

الــمــالــيــة  

وكــة   لـ مـ مـ الـ

ة الت    للجهـ

يمثلهـا كمـا  

ــ    فــــــــــــ

31/12/2

024 

وكــة   لـ مـ مـ الـ

للعضــو كما  

ــ    فــــــــــــ

31/12/2

024 

 الرئيس  السيد رمزى جورج مبدى خوري.

 الاردنية 

 ــ  ــ 53,418 ـــ  53,418 ـــ

 شركة الرماح للتجارة والاستثمار ويمثلها السيد

 22/8/2024سليم ابراهيم اندراوس اعتبارا من 
 عضو 

 الاردنية 

80,243 

 ــ  ـــ

80,243 

 ــ  ـــ

 نائب الرئيس  السيد يوسف مذيب موسك حداد.

 الاردنية 

 ــ  ــ 207,129 ـــ  207,129 ـــ

 عضو  السيد عماد الدين ملحس

 الاردنية 

 ــ  ــ 84,946 ـــ  84,946 ـــ

شـركة الاسـتثمارات و الصـناعات المتكاملة قابضـة  

 .السيدة ديما حدادينويمثلها 
 عضو 

 الاردنية 

 ــ 50,0000  ــ 473,605 ـــ  ـــ

د   د "محمـ ــيـ ا الســ ة المنيوم البتراء ويمثلهـ ــركـ شــ

 رمزي" شوكت شقم
 عضو 

 الاردنية 

 ــ 214,698  ــ 214,698 ـــ  ـــ

ــتثمار ويمثلها الســـيد"جورج   شـــركة القوس لتسـ

 رمزي خوري
 عضو 

 الاردنية 

 ــ 972,182  ــ 972,182 ـــ  ـــ

 

 

 

 رب أعضاء مجلس الإدارة:اعدد الأورا  المملوكة من قبل أق  -ب

 2025لا يوجد اي اسهم مملوكة من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة لسنة  

 

 عدد الأورا  المملوكة من قبل أشجاص الإدارة العليا التنفيذية: -ج

 

 .2025لا يوجد اي اسهم مملوكة من قبل اشجاص الإدارة العليا التنفيذية لسنة  

 .لا ييةد إ اراد عليا  ين اعمال الشر   تقتار على المساهم     راف مال شر اد أخرى ولا تملك أي سيطرب عليدا

 

  

 



 

 د.الشركات المسيطر عليها من أعضاء مجلس الادارة والت  تملك اسهم ف  شركة أمواج العقارية :

 

 

 اسم الشركة  التسلسل 

 

               

 العضو 

 

نسبة 

تملك  

العضو   

 للشركة    

عدد الأسهم كما ف   

31/12/2025 

عدد الأسهم كما ف   

31/12/2024 

 

 عدد الأسهم  

 

النسبة  

)%( 

 النسبة)%(  عدد الأسهم 

1 
شر   القيف  

 ليستثمار  

رمزي  

 %64 خيري 

 

972,182 12.075 

 

972,182 12.075 

2 

شر   الرماح 

للت ارب  

 والاستثمار

رمزي  

 % 100 خيري

 

80,243 .996 

 

80,243 .996 

 

ــنـة المنتهيـة ف    ــركـة للســ ــر: المزايـا والمكـافـيت الت  يتمت  بهـا كـل من رئيس وأعضــــاء مجلس ةدارة الشــ ثـامن عشــ

31/12/2025: 

 أعضاء مجلس الإدارة: - أ

 الإجمال   أتعاب تفرغ المكافيت  بدل التنقلات  الصفة  الإسم 

 ــ الرئيس  السيد رمزى جورج مبدى خوري.  ــ ـــ  24000 24000 ـــ

 ــ نائب الرئيس  السيد يوسف مذيب موسك حداد.  ــ ـــ  ــ ـــ  ــ ـــ  ـــ

 ــ عضو  .سليم ابراهيم اندراوسالسيد   ــ ـــ  ــ ـــ  ــ ـــ  ـــ

 ــ عضو  . عماد الدين ملحسالسيد   ــ ـــ  ــ ـــ  ــ ـــ  ـــ

 ــ عضو  السيد "محمدرمزي"شقم  ــ ـــ  ــ ـــ  ــ ـــ  ـــ

 ــ عضو  .ديما حدادينالسيدة   ــ ـــ  ــ ـــ  ــ ـــ  ـــ

 ــ عضو  السيد جورج رمزي خوري   ــ ــــــ  ــ ــــــ  ــ ــــــ  ــــــ

 .السيد محمد تحسين سليم سعيد الصباغ

 ــ عضو  21/8/2024لغاية   ــ ــــــ  ــ ــــــ  ــ ــــــ  ــــــ

 

 

 :المزايا والمكافيت الت  يتمت  بها أعضاء الإدارة العليا التنفيذية -ب

  دينار سنويا   24000تم تحديد اتعاب بدل التفرغ للرئيس   

 

   *لا يوجد مكافات أو مزايا لموظف  الإدارة العليا

 .لا ييةد إ اراد عليا  ين اعمال الشر   تقتار على المساهم     راف مال شر اد أخرى ولا تملك أي سيطرب عليدا



 

 

 :تاس  عشر: التبرعات والمن  الت  دفعتها الشركة خلال السنة المالية

 لا يوجد تبرعات ومن  دفعتها الشركة خلال السنة المالية.

 

 

: العقود والمشـاري  والإرتبا ات الت  عقدتها الشـركة المصـدرة م  الشـركات التابعة والشـقيقة أو الحليفة أو عشـرون 

 رئيس مجلس الإدارة أو أعضاء المجلس أو المدير أو أي موظف ف  الشركة وأقاربهم:

 

اء المجلس أو المدير العام  لا يوجد أي عقود أومشـاري  أو ةرتبا ات عقدتها الشـركة المصـدرة م  الشـركات التابعة والشـقيقة أو الحليفة أو رئيس مجلس الإدارة أو أعضـ

 أقاربهم.  أو أي موظف ف  الشركة أو

 

 

 

 :مساهمة الشركة ف  حماية البيئة -واحد وعشرون: أ

 
 

ق بالبيئة ف  مشــاريعها  ةن الشــركة تأخذ بالإعتبارات البيئية ف  عملها وذلك من خلال زراعة الأشــجار بأنواعها ف  مواق  المشــاري  وحولها وةســتعمال كل ماهو رفي

 وةعادة تدوير النفايات.,.الإستثمارية  

 

 مساهمة الشركة ف  خدمة المجتم  المحل : -ب
 

 حل  ف  المنا ق الت  تستثمر فيها.تسعك الشركة ةلك خدمة المجتم  الم

 

 

 ةثنان وعشرون: ةجتماعات مجلس الإدارة:

 
 .   وقرارات تتعلق بالتأجيرجتماعات اتجذ خلالها عدة قرارات متعلقة بسير العمل   2025 4ةجتم  مجلس ةدارة الشركة خلال العام  

 

 

 : الحوكمة نينثلاثة وعشرون: التزام الشركة بقوا

 

السـنوي فصـلا  مسـتقلا  خاسـا  بتطبيق قواعد حوكمة الشـركات    والمتضـمن تضـمين التقرير  7/2/2010بتاريخ    12/1/457بالاشـارة الك كتاب هيئة الأورا  المالية رقم 

 المدرجة ف  البورسة ومدى التزام الشركة ببنود القواعد الارشادية لدليل الحوكمة وف  حال عدم الالتزام فيجب توضي  الأسباب .

 

 ةن شركة أمواج العقارية تلتزم بالقواعد الارشادية باستثناء ما يل  :

 

 

( الوارد  144)  تباي نا المادةالاعلان مســبقا  عن موعد الافصــاح عن البيانات المالية قبل موعد اعلانها بما لا يقل عن ثلاثة ايام عمل لم يتم الالتزام بهذا البند لا .1

 .  حيث تقوم الشركة بالإفصاح عن بياناتها ونشرها فور اعتمادها من مجلس الإدارة  ف  قانون الشركات

 

 

 

 

 

 



 توسيـات مجلس الإدارة
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـ

 

 

 

 
 والجطة المستقبلية لها وةقرارهما. 2025كانون أول   31المصادقة علك تقرير مجلس الإدارة عن أعمال الشركة للسنة المنتهية ف   .1

 

 .2025  كانون أول 31سماي ومناقشة تقرير مدقق  الحسابات للسنة المنتهية ف   .2

 

 وةقرارها وةبراء ذمة مجلس الإدارة بحدود أحكام القانون. 2025كانون أول   31المصادقة علك البيانات المالية للشركة للسنة المنتهية ف   .3

 

 وتحديد أتعابهم. 2026  ةنتجاب مدقق  حسابات الشركة للعام .4

 

 

 

 

عن جهودهم  وف  الجتام يتقدم مجلس الإدارة بالشـــكر لمســـاهم  الشـــركة علك ثقتهم به ودعمهم له كما يود المجلس أن يســـجل شـــكر  وتقدير  لموظف  الشـــركة  

 عام خير وبركة علك الأسرة الأردنية الواحدة ف  ظل ساحب الجلالة الملك عبد ه  الثان  بن الحسين حفله ه  ورعا . 2026وةخلاسهم، رملين أن يكون العام  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ارةمجلـس الإد                                                                                            
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 













 

 

 أمواج العقارية شركة 
 مساهمة عامة محدودةشركة 

  المالية القوائم

 2025كانون الأول  31 
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 أمواج العقارية شركة 

 مساهمة عامة محدودة شركة 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 المهنيون العرب 
 أعضاء في رسل بدفورد الدولية

 الأردن 11192عمان  921879صندوق بريد: 

 (962) 6 5151125تلفون: 

 (962) 6 5151124فاكس: 

 arabprof@apcjordan.com: البريد الإلكتروني
 
 

 
 

 

 المستقل الحسابات تقرير مدقق
 

 السادة مساهمي

 المساهمة العامةأمواج العقارية  شركة

 المملكة الأردنية الهاشمية  -عمان 

 

  الرأي
                                    والتدددي تتكدددون مدددل قائمدددة المركدددز المدددالي كمدددا فددديلشرررركة أمرررواج العقاريرررة المسررراهمة العامرررة لقدددد دققندددا القدددوائم الماليدددة المرفقدددة 

الدخل الشامل وقائمة التغيرات في حقوق الملكيدة وقائمدة التددفقات النقديدة للسدنة المنتييدة فدي  لد   مل قائمة وكلا  2025كانون الأول  31

 التاريخ وملخصاا لأهم السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد هذه القوائم المالية والإيضاحات المرفقة بيا.
 

كمدا العقارية المسراهمة العامرة  جلشركة أموا النواحي الجوهرية المركز الماليالمرفقة تـظُير بعدالة مل كافة  في رأينا، أن القوائم المالية

 .التقارير المالية الدولية للسنة المنتيية في  ل  التاريخ، وفقا لمعايير وتدفقاتيا النقدية وأدائيا المالي 2025كانون الأول  31 في
 

  أساس الرأي

ا  لمعايير التدقيق الدولية، وإن حدود مسؤوليتنا بموجب تل  المعايير موضحة في الفقرة الخاصة  لقد تم تدقيقنا للقوائم المالية المرفقة وفقا

ا لقواعد السلوك الميني للمحاسبيل المينييل الصادر عل المجلس الدولي  بمسؤولية المدقق مل هذا التقرير. نحل مستقلون عل الشركة وفقا

متطلبات السلوك الميني الاخرى لتدقيق القوائم المالية في المملكة الأردنية الياشمية، وقد لمعايير السلوك الميني للمحاسبيل بالإضافة إلى 

يا تم إلتزامنا بيذه المتطلبات وبمتطلبات المجلس الدولي لمعايير السلوك الميني للمحاسبيل. وبإعتقادنا ان أدلة التدقيق التي حصلنا علي

 الية.كافية ومناسبة لإبداء رأينا حول القوائم الم
 

 أمور التدقيق الرئيسية

وقد تم تناول هذه أمور التدقيق الرئيسية هي تل  الأمور التي في تقديرنا الميني  ات أهمية جوهرية في تدقيق القوائم المالية للسنة الحالية، 

هدذا ولدم يتبديل لندا أيدة أمدور تددقيق حدول هدذه الأمور. كويل رأينا حوليدا، دون إبدداء رأ م منفصدلم في سياق تدقيقنا للقوائم المالية وت الأمور

 .ميمة يجب الإشارة إلييا حول القوائم المالية للسنة الحالية
 

 المعلومات الأخرى

إن مجلس إدارة  .المعلومات الأخرى هي تل  المعلومات التي يتضمنيا التقرير السنو  للشركة بخلف القوائم المالية وتقريرنا حوليا

الشركة مسؤول عل صحة هذه المعلومات، وإن رأينا حول القوائم المالية للشركة لا يشمل هذه المعلومات ولا يتضمل أ  شكل مل أشكال 

التأكيد بخصوصيا، حيث تقتصر مسؤوليتنا على قراءة هذه المعلومات لتحديد فيما إ ا كانت تتضمل أية أخطاء جوهرية أو إ ا كانت 

رض بشكل جوهر  مع القوائم المالية للشركة أو المعلومات التي حصلنا علييا خلل عملية التدقيق، وإ ا تبيل لنا نتيجة قيامنا بعملنا تتعا

وجود خطأ جوهر  في هذه المعلومات فإنه يجب علينا الإشارة الى  ل  في تقريرنا حول القوائم المالية للشركة. هذا ولم يتبيل لنا أية 

 رية تتعلق بالمعلومات الأخرى يجب الإشارة إلييا في تقريرنا حول القوائم المالية للسنة الحالية. أمور جوه

 

  مسؤولية مجلس إدارة الشركة عن القوائم المالية

ا لمعايير التقارير المالية الدولية هي مل مسؤولية مجلس إدارة ا لشركة، وتشمل إن إعداد وعرض القوائم المالية المرفقة بصورة عادلة وفقا

بصورة عادلة وخالية مل أية أخطاء جوهرية سواءا  هذه المسؤولية الإحتفاظ بنظام رقابة داخلي ييدف الى إعداد وعرض القوائم المالية

وكجزء مل مسؤولية مجلس الإدارة عل إعداد القوائم المالية ، فإنه يجب عليه تقييم مدى قدرة الشركة على  حتيال.اكانت نتيجة خطأ أو 

مرارية ستمرارية بما في  ل  أساس الاستمرار كمنشأة مستمرة والافصاح في القوائم المالية ، إن لزم، عل كافة الأمور المتعلقة بالاستالا

 ى مجلس الإدارة بتصفية الشركة أو وقف عملياتيا أو لم يكل لديه خيار منطقي آخر بخلف  ل .المحاسبي، ما لم يكل هناك نية لد
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 مسؤولية مدقق الحسابات

لا تتضدمل أيدة أخطداء جوهريدة سدواء  تيدف إجراءات التدقيق التي نقوم بيا الى حصولنا على درجة معقولة مل القناعة بأن القوائم المالية

، وبالرغم مل أن درجدة القناعدة التدي نحصدل يتضمل رأينا حول القوائم الماليةكانت نتيجة خطأ أو إحتيال، كما تيدف الى إصدارنا تقريرا 

ضدمانة لإكتشداف كافدة الأخطداء علييا نتيجة إجراءات التدقيق وفقا لمعايير التدقيق الدولية هى درجة مرتفعة مل القناعة، إلا أنيا لا تشكل 

 الجوهرية في حال وجودها.
 

حتيال وتعتبر هذه الأخطاء جوهرية إ ا كدان مدل المحتمدل أن تدؤشر بشدكل إفدراد  أو لاقد تنتج الأخطاء في القوائم المالية بسبب الخطأ أو ا

 قتصادية لمستخدمي القوائم المالية.لاإجمالي على القرارات ا
 

 

 إجراءات التدقيق على تقديرنا وشكنا الميني خلل مراحل التدقيق المختلفة، وتشمل إجراءاتنا ما يلي:نعتمد عند قيامنا  ب

  حتيال، ونقوم بمراعاة تل  المخاطر اتقييم المخاطر المتعلقة بوجود أخطاء جوهرية في القوائم المالية سواءا كانت نتيجة خطأ أو

ر رأينا حول القوائم المالية ، منوهيل أن مخاط اللزمة لإبداءخلل تخطيطنا وتنفيذنا لإجراءات التدقيق وحصولنا على أدلة التدقيق 

المقصودة لما يتضمنه حتيال هي أكبر مل تل  المخاطر الناتجة عل الأخطاء غير لاكتشاف الأخطاء الجوهرية الناتجة عل ااعدم 

 الإحتيال مل تواطؤ أو تزويرأو حذف أو تحريف أو تجاوز لأنظمة الضبط والرقابة الداخلية.

  تقييم أنظمة الضبط والرقابة الداخلية المطبقة في الشركة و ل  بيدف تصميم إجراءات التدقيق المناسبة وليس بيدف إبداء رأينا

 منفصل حول مدى فعالية هذه الأنظمة.

 قييم مدى ملءمة السياسات المحاسبية المستخدمة مل قبل الشركة وتقييم مدى معقولية تقديرات الإدارة بما في  ل  كفاية ت

 الإفصاحات الخاصة بيا.

 مرارية المحاسبي المستخدم مل قبل إدارة الشركة وتحديد مدى وجود أحداث أو ظروف قد تثير ستتقييم مدى ملءمة أساس الا

نادا الى أدلة التدقيق التي نحصل علييا، وإ ا تبيل لنا وجود شكوك حول استمرارية الشركة و ل  استحول  شكوكاا جوهرية

مرارية الشركة، فإنه يجب علينا الإشارة في تقريرينا حول القوائم المالية الى إفصاحات الإدارة الخاصة بذل ، وإ ا لم تتضمل است

 يجب علينا تعديل تقريرنا حول القوائم المالية بما يفيد عدم كفاية الإفصاحات. القوائم المالية الإفصاحات الكافية، فإنه

  تقييم محتوى وطريقة عرض القوائم المالية والإفصاحات الخاصة بيا، وتحديد فيما إ ا كانت هذه القوائم تعكس العمليات الأساسية

 للشركة والأحداث الخاصة بيا بشكل عادل.

  وتوقيت عملية التدقيق بالإضافة الى نتائج التدقيق اليامة والتي تتضمل نقاط الضعف الجوهرية التي إبلغ إدارة الشركة بنطاق

 نلمسيا في أنظمة الضبط والرقابة الداخلية خلل عملية التدقيق.

 قلليتنا استر على مور التي مل شأنيا التأشيقللية وبكافة الأستإبلغ إدارة الشركة بإلتزامنا بقواعد السلوك الميني الخاصة بالا

 والإجراءات الوقائية المتخذة مل قبلنا في هذا الخصوص.

 ما لم يكل رنا حول القوائم الماليةإبلغ إدارة الشركة بأمور التدقيق اليامة الخاصة بالسنة الحالية والإفصاح عل تل  الأمور بتقري ،

 الإضرار مل عملية الإفصاح تفوق المنافع المتوقعة نتيجة  ل .هناك أية قوانيل أو تشريعات لا تجيز قيامنا بذل  أو إ ا كانت 

 
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية 

بسجلت محاسبية منظمة بصورة  2025كانون الأول  31المنتهية في  المالية أمواج العقارية المساهمة العامة للسنةشركة تحتفظ 

، ونوصي مل كافة النواحي الجوهرية الواردة في تقرير مجلس الإدارة متفقة معيا المالية قوائمالمرفقة وال المالية قوائمأصولية وإن ال

 الييئة العامة بالمصادقة علييا.
 

 

 

 
 

 

 

 ربــــالمهنيون الع 

 ـودةــــــم حمـــإبراهيـ 2026آ ار  30 عمان في
 (606ـم )ـــازة رقـجـإ 
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أمواج العقاريةشركة   

 محدودةمساهمة عامة شركة 

 2025كانون الأول  31كما في  المركز المالي قائمة
 

  )بالدينار الأردني( 
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 2024 2025 إيضاح 

    الموجودات

    متداولة الموجودات غير ال

 4  4  3 ممتلكات ومعدات

 4,690,523  3,946,288  4 زميلة ةثمار في شركاست

 4,690,527  3,946,292   مجموع الموجودات غير المتداولة
    
    متداولةالموجودات ال

 839  800  5 مدينة أخرىأرصدة 

 2,874  2,874  6 النقد وما في حكمه 

 3,713  3,674   مجموع الموجودات المتداولة

 4,694,240  3,949,966   مجموع الموجودات
    

    حقوق الملكية والمطلوبات 

   7 حقوق الملكية

 8,051,206  8,051,206   رأس المال المدفوع

 ( 3,598,178) (4,367,871)   خسائر متراكمة

 4,453,028  3,683,335   صافي حقوق الملكية 
    

    المطلوبات 

    المطلوبات غير المتداولة 

 239,345  264,764  8  مم جيات  ات علقة دائنة 
    

    المتداولة  المطلوبات

 1,867  1,867  9 أرصدة دائنة أخرى

 241,212  266,631   مجموع المطلوبات 

 4,694,240  3,949,966   مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  وتقرأ معيا" المالية القوائم( تشكل جزءاا مل هذه 16( إلى رقم )1"إن الإيضاحات المرفقة مل رقم )
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 أمواج العقاريةشركة 

 مساهمة عامة محدودة شركة

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  الشامل الدخل قائمة

 

  )بالدينار الأردني( 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2024 2025 إيضاح 

    

 ( 3,556,275) (744,235) 4   الزميلة صة الشركة مل نتائج اعمال الشركةح

 24,000  24,000   أتعاب إدارة الفندق إيراد 

 (66,074) (49,458) 10 إدارية وتسويقيةمصاريف 

 171  -   إيرادات أخرى   

 (3,598,178) (769,693)  الخسارة والدخل الشامل للسنةإجمالي 

    
    

 (0,45) (0,10) 11 خسارة السنة حصة السهم الأساسية والمخفضة من 
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 مواج العقاريةأ شركة

 مساهمة عامة محدودة شركة

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  التغيرات في حقوق الملكية قائمة
 

 )بالدينار الأردني(
 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ                                                 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
رأس المال  

 المدفوع

 خسائر 

 متراكمة 

 صافي حقوق

 الملكية 
    

 4,453,028  (  3,598,178) 8,051,206   1/1/2025الرصيد كما في 

 (769,693) (769,693) -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 3,683,335  (4,367,871) 8,051,206   31/12/2025الرصيد كما في 
    

 8,051,206  (21,948,794) 30,000,000   1/1/2024الرصيد كما في 

 -  21,948,794  (21,948,794) إطفاء الخسائر المتراكمة 

 (3,598,178) (3,598,178) -  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 4,453,028  (  3,598,178) 8,051,206   31/12/2024الرصيد كما في 
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 أمواج العقاريةشركة 

 مساهمة عامة محدودةشركة 

 2025كانون الأول  31للسنة المنتهية في  التدفقات النقدية قائمة

 

  )بالدينار الأردني( 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2025 2024 

   الأنشطة التشغيلية

 (3,598,178) (769,693) خسارة السنة

 3,556,275  744,235  الزميلة الشركة حصة الشركة مل نتائج اعمال

   

   التغير في رأس المال العامل 

 10,260  39  أرصدة مدينة أخرى

 (458) -  أرصدة دائنة أخرى

 (32,101) (25,419) التشغيلية  الأنشطة المستخدمة في التدفقات النقديةصافي 

   

   يةالتمويلالأنشطة 

 32,101  25,419  دائنة مم جيات  ات علقة 

   

 -  -  وما في حكمه التغير في النقد

 2,874  2,874  في بداية السنةوما في حكمه النقد 

 2,874  2,874  في نهاية السنةوما في حكمه النقد 
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 أمواج العقاريةشركة 

 مساهمة عامة محدودة شركة

  المالية القوائمإيضاحات حول 

 2025كانون الأول  31

 

  )بالدينار الأردني( 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عــــام   .  1
 

سدجل الشدركات المسداهمة العامدة لددى وزارة الصدناعة وسدجلت فدي  كشركة مساهمة عامرة محردودة شركة أمواج العقاريةتأسست 

 ومل أهم غاياتيا ،إن مركز تسجيل الشركة هو في المملكة الأردنية الياشمية( ، 449تحت الرقم ) 2008شباط  26والتجارة بتاريخ 

 يل والأنظمة النافذة.عمالاتيا حسب القواناستثمار العقارات والأراضي داخل وخارج التنظيم بجميع أنواعيا واستشراء وبيع و
 

 الأردن. –إن أسيم الشركة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

 

وتتطلدب هدذه القدوائم الماليدة ، 2026آ ار  17 بتاريخ مجلس إدارة الشركة في جلسته المنعقدةتم إقرار القوائم المالية المرفقة مل قبل 

 موافقة الييئة العامة للمساهميل.
 

 

 

 
 

 لسياسات المحاسبية الهامةا  .  2
 

  أسس إعداد القوائم المالية

ا للمعايير الصادرة عل مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة عل لجنة تفسيرات  تم اعداد القوائم المالية للشركة وفقا

 التقارير المالية الدولية المنبثقة عل مجلس معايير المحاسبة الدولية.
 

ا لمبدأ الكلفة التاريخيةتم إعداد القو   .ائم المالية وفقا
  

 ان الدينار الأردني هو عملة اظيار القوائم المالية والذ  يمثل العملة الرئيسية للشركة.
 

 المعداييرعلى التعديلت ، بإستثناء إن السياسات المحاسبية المتبعة للسنة الحالية متماشلة مع السياسات التي تم اتباعيا في السنة السابقة

 .التي أصبحت واجبة التطبيق إعتباراا مل بداية السنة المالية الحالية

 

 تطبيق معايير التقارير المالية الدولية والتعديلات الجديدة

 السدنةقامدت الشدركة خدلل أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عددداا مدل التعدديلت علدى المعدايير الدوليدة للتقدارير الماليدة، و قدد 

 : على النحو التالي 2025بتطبيق هذه التعديلت التي أصبحت سارية المفعول إعتبارا مل الأول مل كانون الثاني 

 
 تاريخ التطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة

  

الفدور   توضح هذه التعديلت كيفية تقييم الشركة فيما ا ا كانت العملة قابلة للتحويل و كيفية تحديدد سدعر الصدرف

عندما تكون القابلية للتحويل معدومة، بالاضافة الى الافصاح عل المعلومات التي تمكل مستخدمي البياندات الماليدة 

مل فيم تأشير او توقع تأشير عدم قابلية العملة للتحويل على المركز المالي و الاداء المالي و التدفقات النقدية للشركة 

 .(21دولي رقم)تعديلت على معيار المحاسبة ال

 2025كانون الثاني  1

 

   الحالية والسابقة. للسنةلم ينتج عنه تأشير جوهر  على القوائم المالية  على المعايير الدولية للتقارير الماليةإن تطبيق هذه التعديلت 

 

 



 شركة أمواج العقارية المساهمة العامة 

 )تتمه( المالية إيضاحات حول القوائم

 2025كانون الأول  31
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 خدام التقديراتاست

 القوائموتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب مل ادارة الشركة القيام ببعض التقديرات والإجتيادات التي تؤشر على  المالية القوائمإن اعداد 

والإيضاحات المرفقة بيا. ان تل  التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة مل الدقة والتيقل، وعليه فإن النتائج  المالية

 ندت علييا تل  التقديرات. استل تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي الفعلية في المستقبل قد تختلف ع
 

 المالية: القوائمخداميا في اعداد استوفيما يلي أهم التقديرات التي تم 
 
السنوية اعتمادا على الحالة يلكات ستاحتساب الا عمار الانتاجية للصول الملموسة بشكل دور  لغاياتلأتقوم الادارة باعادة تقدير ا -

 الدخل. قائمةعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخذ خسارة التدني )ان وجدت( في لأالعامة لتل  الاصول وتقديرات ا
 

 ةالعملي ب هذهتتطل( حيث 9)الدولي رقم خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالية تقوم إدارة الشركة بتقدير قيمة  -

خدام العديد مل الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وأرصدة الموجودات است

 .ية للموجودات الماليةئتمانطر الاالمالية عند التعثر وتحديد فيما ا ا كان هناك زيادة في درجة المخا
 

 

 زميلةالشركات الثمار في ستالا
 

 علدىتدأشيراا فعدالا فييا وتمدارس  ٪ مل حق التصويت50٪ الى 20 تهنسبما ل  الشركة تمتوالتي  ثمارات في الشركات الزميلةستتظير الا

ثمارات بموجدب طريقدة حقدوق الملكيدة بالكلفدة مضدافا إلييدا حصدة سدت. تظيدر الاالمالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكيدة ياسياسات

الزميلدة. إ ا  اتالدخل حصة الشركة مدل نتدائج أعمدال الشدرك قائمةعكس تالزميلة.  اتأية تغيرات في صافي موجودات الشرك الشركة مل

الزميلة تم الاعتراف بيا بشكل مباشدر ضدمل حقدوق الملكيدة، تقدوم الشدركة بإشبدات حصدتيا  اتكان هناك تغيرات على حقوق ملكية الشرك

الزميلدة  اتحقدوق الملكيدة. لا يدتم إشبدات أيدة خسدائر تزيدد عدل حصدة الشدركة فدي رأسدمال الشدرك مل تلد  التغيدرات بشدكل مباشدر ضدمل

 الزميلة. اتثناء حصتيا في التزامات الشركاستب

 

 النقد وما في حكمه 

حقاقات لا تتجداوز الثلشدة اسدتثمارات القابلدة للتسدييل إلدى مبدالد محدددة وبسدتيمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البندوك والا

 أشير بحيث لا تتضمل مخاطر التغير في القيمة. 

 

 مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 

لم البضائع والخدمات مل قبل الشركة سواء تمت المطالبة بيا مل قبدل المدورد أو لدم استيتم إشبات الذمم الدائنة والمبالد مستحقة الدفع عند 

 تتم.

 

 التقاص

عنددما تتدوفر الحقدوق القانونيدة  الماليدة القدوائميتم إجدراء تقداص بديل الموجدودات الماليدة والمطلوبدات الماليدة وإظيدار المبلدد الصدافي فدي 

 الملزمة لذل  وكذل  عندما يتم تسويتيا على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.

 

 المخصصات

وأنه مدل المحتمدل قيدام الشدركة بددفع مبدالد نقديدة لتسدديد كة التزامات نتيجة لأحداث سابقة المخصصات عندما يترتب على الشريتم إشبات 

 وتعديل قيمتيا بناءا على آخر معلومات متوفرة لدى الشركة.   المالية القوائمهذه الالتزامات. يتم مراجعة المخصصات بتاريخ 
 

 الإيرادات

بإلايرادات المتأتية مل بيع السلع عندما تنتقل السيطرة إلى المشتر ، في حيل يتم الإعتراف بإلايرادات المتأتية مل تقديم الإعتراف يتم 

 الخدمات مع مرور الوقت وحسب نسبة الإنجاز. وفي جميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموشوقية كافية.

 الاستحقاق.يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاا لمبدأ 

 

 العملات الاجنبية

يتم إشبات العمليات التي تتم بالعملت الأجنبية خدلل السدنة بأسدعار الصدرف السدائدة فدي تداريخ إجدراء تلد  العمليدات. يدتم تحويدل أرصددة 

والمعلنددة مددل البندد   الماليدة القددوائمخدام أسددعار الصددرف السددائدة فدي تدداريخ اسدتالموجدودات الماليددة والمطلوبددات الماليدة بالعملددة الأجنبيددة ب

 .الدخل قائمةالمركز  الأردني. يتم إشبات الارباح والخسائر الناتجة عل  تحويل الأرصدة بالعملت الأجنبية في 

 
 

 ضريبة الدخل 
 

بة عدل الأربداح المعلندة تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأربداح الخاضدعة للضدري

لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غيدر خاضدعة للضدريبة أو مصداريف غيدر قابلدة للتنزيدل فدي السدنة الماليدة وإنمدا فدي  المالية القوائمفي 

ا أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية. ا أو الخسائر المتراكمة المقبولة ضريبيا  سنوات لاحقة أحيانا

 



 شركة أمواج العقارية المساهمة العامة 

 )تتمه( المالية إيضاحات حول القوائم

 2025كانون الأول  31

- 10 - 
 

 

 ممتلكات ومعدات     .  3
 

أجهزة  

حاسوب 

 وبرامج 

أثاث 

 المجموع  وديكورات
    

    :الكلفـــة

 8,805  4,594  4,211   1/1/2025في كما  الرصيد

 8,805  4,594  4,211  31/12/2025الرصيد كما في 
    

    الاستهلاك المتراكم:

 8,801  4,593  4,208  1/1/2025في كما  الرصيد

 8,801  4,593  4,208  31/12/2025الرصيد كما في 

 4  1  3  31/12/2025صافي القيمة الدفترية كما في 
    

    :الكلفـــة

 8,805  4,594  4,211   1/1/2024في كما  الرصيد

 8,805  4,594  4,211  31/12/2024الرصيد كما في 
    

    الاستهلاك المتراكم:

 8,801  4,593  4,208  1/1/2024في كما  الرصيد

 8,801  4,593  4,208  31/12/2024الرصيد كما في 

 4  1  3  31/12/2024صافي القيمة الدفترية كما في 

    
 

 

 

 

 

 زميلة  كةثمار في شراست    .  4
 

 :ةبيذه الشركيلخص الجدول أدناه بعض المعلومات المتعلقة  ،الزميلة الشركةثمار في ستمثل هذا البند الاي
 

 

 المطلوبات الموجودات نسبة الملكية النشاط إسم الشركة

     
 6,782,320  17,421,331  %37,09 الإستثمار في العقارات والأراضي شركة الياقوت العقارية  .م.م

 

 

 ثمار في الشركة الزميلة:ستقيمة الايلخص الجدول التالي الحركة التي تمت على          
 
 

 

 

 إسم الشركة 

 

 الرصيد في

 بداية السنة 

 الحصة من 

نتائج الأعمال 

 الشركة الزميلة

 

 الرصيد في

 نهاية السنة  

 

 القيمة 

 السوقية

     

 غير مدرجة 3,946,288  (744,235) 4,690,523 شركة الياقوت العقارية  .م.م
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 أرصدة مدينة أخرى    .  5

 2025 2024 

   

 800  800  مستردة تأمينات

 39  -  متفرقة

  800  839 

 
 
 

 وما في حكمهنقد ال               .  6
 

 2025 2024 

   

 2,874  2,874  حسابات جارية لدى البنوك 

 
 

 

 

 

 حقوق الملكية    .   7
 

 رأس المال

بقيمة اسمية دينار واحد  سيم (8,051,206) إلىمقسم  دينار (8,051,206والمدفوع ) والمكتتببه المصرح  يبلد رأس المال

 .2024و  2025كانون الأول  31كما في  للسيم
 

 

 

 

 

 التعاملات مع الجهات ذات العلاقة     . 8
 

 :2025يبيل الجدول التالي التعاملت التي قامت بيا الشركة مع الجيات  ات العلقة خلل عام           
 

 الرصيد طبيعة التعامل حجم التعامل طبيعة العلاقة اسم الجهة
     

 264,764  وتشغيلي تمويلي 25,419 شركة زميلة  الياقوت العقارية  .م.مشركة 

 
 

 

 

 

 أرصدة دائنة أخرى   . 9
 

 2025 2024 
   

 6  6  مصاريف مستحقة 

 1,861  1,861  أمانات مساهميل 

  1,867  1,867 
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 مصاريف إدارية وتسويقية    . 10

          2025 2024 

   

 24,000  24,000  أتعاب تفرغ رئيس مجلس إدارة 

 11,600  11,600  أتعاب مينية 

 17,206  7,519  إشتراكات ورسوم

 1,840  615  الأتعاب القانونية لدائرة مراقبة الشركات

 11,428  5,724  متفرقة 

  49,458  66,074 

 

 

 

 السنة حصة السهم الأساسية والمخفضة من خسارة   . 11
 

 2025 2024 

   

 (3,598,178) (769,693) الشركة  لمساهمي ةالسنة العائد خسارة

 8,051,206  8,051,206  المتوسط المرجح لعدد الاسيم

 (0,10) (0,45) 

 

 

 

 الوضع الضريبي .   12
 

 .2023حتى نياية عام للشركة تم تسوية الوضع الضريبي   -
 

لم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلت الشركة حتى و 2024لعام ف التقدير الذاتي عل نتائج أعمال الشركة وتم تقديم كش -

 تاريخه.
 

زيادة المصروفات عل  بسبب 2025نتائج أعمال الشركة لعام عل والمساهمة الوطنية دخل اللم يتم احتساب مخصص ضريبة  -

 الإيرادات الخاضعة للضريبة.

 

 
 

 معلومات قطاعية   . 13

، وتعمدل الشدركة داخدل المملكدة والإسدتثمار فدي الشدركات شدراء وبيدع وإسدتثمار العقدارات والأراضدي علدى ينحصر عمل الشركة 

 الأردنية الياشمية.

 

 

 دوات المالية  القيمة العادلة للأ   . 14

والأرصدة المدينة  النقد وما في حكمهتتألف الأدوات المالية مل الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتضمل الموجودات المالية 

 . مم جيات  ات علقة دائنة والأرصدة الدائنة الأخرىوتتضمل المطلوبات المالية  .والإستثمار في الشركة الزميلة الأخرى

 

وجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياا عل قيمتيا الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما قصيرة إن القيمة العادلة للم

 مرار.استالأجل بطبيعتيا أو يتم إعادة تسعيرها ب

 

 

  



 شركة أمواج العقارية المساهمة العامة 

 )تتمه( المالية إيضاحات حول القوائم
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  إدارة المخاطر المالية . 15
 خداميا للأدوات المالية للمخاطرالتالية:استتتعرض الشركة نتيجة  

 
 

   ئتمانمخاطر الا            
هي المخاطر التي قد تنجم عل عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عل الوفاء بالتزاماته تجاه  ئتمانمخاطر الا

الشركة بشكل أساسي في الودائع لدى البنوك والذمم المدينة، حيث  ائتمانالشركة مما قد يؤد  إلى حدوث خسائر. تتمثل مخاطر 

ية ائتمانية عل طريق التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة ووضع حدود ئتمانتعمل الشركة على الحد مل المخاطر الا

المدرجة للموجودات المالية في  ية في القيمةئتمانلعملئيا مع مراقبة الديون غير المسددة. يتمثل الحد الأقصى للمخاطر الا

 المالية. القوائم
 

 

مخاطر السيولة              

حقاقيا ولتجنب هذه استتتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشركة على توفير التمويل اللزم لتأدية التزاماتيا في تواريخ 

المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجاليا والاحتفاظ برصيد كاف مل النقد 

 وما في حكمه. 
 

 ئمالقواحقاق التعاقد  كما بتاريخ ستمخصومة( على أساس الفترة المتبقية للالويلخص الجدول أدناه توزيع المطلوبات )غير 

 المالية:
 

 المجموع أكثر من سنة ةأقل من سن 2025
    

 264,764  264,764  -      مم جيات  ات علقة دائنة

 1,867  -  1,867  أرصدة دائنة أخرى

  1,867  264,764  266,631 
 

 

 
 

 المجموع أكثر من سنة ةأقل من سن 2024
    

 239,345  239,345  -   مم جيات  ات علقة دائنة   

 1,867  -  1,867  أرصدة دائنة أخرى

  1,867  239,345  241,212 

 

 مخاطر أسعار الفائدة 

تنتج مخاطر أسعار الفائددة مدل احتمدال تدأشير التغيدرات فدي أسدعار الفائددة علدى ربدح الشدركة أو القيمدة العادلدة لدلأدوات الماليدة. 

شابدت وتظيدر بالكلفدة المطفدأة، فدإن حساسدية أربداح الشدركة وحقدوق الملكيدة وحيث أن معظدم الأدوات الماليدة تحمدل سدعر فائددة 

 للتغير في أسعار الفائدة يعتبر غير جوهر .

 

 

 أسعار العملات الأجنبية مخاطر 

تتمثددل مخدداطر العمددلت فددي الخطددر مددل تذبددذب قيمددة الأدوات الماليددة بسددبب تقلبددات أسددعار العمددلت الأجنبيددة. حيددث إن معظددم 

شددركة هددي بالدددينار الأردنددي والدددولار الأمريكددي وحيددث أن سددعر صددرف الدددينار مربددوط بسددعر شابددت مددع الدددولار تعدداملت ال

الأمريكدي، فدإن الأرصدددة فدي الدددولار الأمريكدي لا تمثدل مخدداطر هامدة لتقلبددات العمدلت الأجنبيدة وإن حساسددية أربداح الشددركة 

 عتبرغير جوهر .وحقوق الملكية للتغير في أسعار صرف العملت الأجنبية ي

 

 

 

 

 إدارة رأس المال      . 16
 

مرارية الشددركة اسددتيقدوم مجلددس إدارة الشددركة بدإدارة هيكددل رأس المددال بيددف الحفدداظ علددى حقدوق مسدداهمي الشددركة وضدمان 

 .ثمار موجودات الشركة بشكل يوفر عائد مقبول لمساهمي الشركةاستلتزاماتيا تجاه الغير مل خلل اوالوفاء ب
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
 

 
To The Shareholders of 
Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 
Amman – Jordan 
 
Opinion  
We have audited the financial statements of Amwaj Properties Company PLC, which comprise the statement of financial 
position as at 31 December 2025, statement of comprehensive income, statement of changes in equity and statement of cash 
flows for the year then ended, and notes to the financial statements, including a summary of significant accounting policies. 
 
In our opinion, the accompanying financial statements present fairly, in all material respects, the financial position of the 
Company as at 31 December 2025, and its financial performance and its cash flows for the year then ended in accordance with 
International Financial Reporting Standards (IFRSs). 
 
Basis for Opinion  
We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our responsibilities under those 
standards are further described in the Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements section of our report. 
We are independent of the Company in accordance with the International Ethics Standards Board for Accountants’ Code of 
Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) together with the ethical requirements that are relevant to our audit of the 
financial statements in the Hashemite Kingdom of Jordan, and we have fulfilled our other ethical responsibilities in 
accordance with these requirements and the IESBA Code. We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient 
and appropriate to provide a basis for our opinion. 
 
Key Audit Matters 
Key audit matters are those matters that, in our professional judgment, were of most significance in our audit of the financial 
statements of the current year. These matters were addressed in the context of our audit of the financial statements as a whole, 
and in forming our opinion thereon, and we do not provide a separate opinion on these matters. We have determined that 
there are no key matters that need to be communicated in our report. 
 
Other Information 
Management is responsible for the other information. The other information comprises the information included in the 
annual report, but does not include the financial statements and our auditor’s report thereon.  
Our opinion on the financial statements does not cover the other information and we do not express any form of assurance 
conclusion thereon.  
In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the other information and, in doing s o, 
consider whether the other information is materially inconsistent with the financial statements or our knowledge obtained 
in the audit or otherwise appears to be materially misstated. If, based on the work we have performed, we conclude that 
there is a material misstatement of this other information, we are required to report that fact. We have nothing to report in 
this regard. 
 
Responsibilities of Management for the Financial Statements 

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements in accordance with 
IFRSs, and for such internal control as management determines is necessary to enable the preparation of financial 
statements that are free from material misstatement, whether due to fraud or error. 
 

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company’s ability to continue as a going 
concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the going concern basis of accounting unless 
management either intends to liquidate the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but to do so. 

 
Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Financial Statements  
Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole are free from material 
misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that includes our opinion. Reasonable assurance 
is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with ISAs will always detect a 
material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually 
or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the basis of these 
financial statements. 

mailto:arabprof@apcjordan.com
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As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain professional skepticism 
throughout the audit. We also: 

 Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error, 
design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain  audit evidence that is sufficient and 
appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of  not detecting a material misstatement resulting from 
fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional omissions, 
misrepresentations, or the override  of internal control. 

 Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that are appropriate 
in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the Company’s internal 
control. 

 Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates and related 
disclosures made by management. 

 Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis of accounting and, based on the 
audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant 
doubt on the Company’s ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we 
are required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial statements or, if such 
disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the 
date of our auditor’s report. However, future events or conditions may cause the Company to cease to continue as a 
going concern. 

 Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including the disclosures, and 
whether the financial statements represent the underlying transactions and events in a manner that achieves fair 
presentation. 

 We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned scope and timing of 
the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify during 
our audit. 

 We also provide those charged with governance with a statement that we have complied with relevant ethical requirements 
regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may reasonably be thought to 
bear on our independence, and where applicable, related safeguards. 

 From the matters communicated with those charged with governance, we determine those  matters that were of 
most significance in the audit of the financial statements of the current period and are therefore the key audit matters. 
We describe these matters in our auditor’s report unless law or regulation precludes public disclosure about the matter 
or when, in extremely rare circumstances, we determine that a matter should not be communicated in our report because 
the adverse consequences of doing so would reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such 
communication. 

 

Report on Other Legal and Regulatory Requirements 
Amwaj Properties Company PLC for the year ended 31 December 2025 maintains proper accounting records and the 
accompanying financial statements are in agreement therewith, and with the financial data presented in the board of directors 
report and we recommend the General Assembly to approve. 
 

 

 

 

30 March 2026 Arab Professionals 
Ibrahim Hammoudeh 

License No. (606) 

Amman – Jordan  
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 
Statement of Financial Position  

As at 31 December 2025 
 

(In Jordanian Dinar) 

__________________________________________________________________________________________________ 

  

Assets Notes 2025 2024 

Non - current assets    
Property and equipment 3 4 4 
Investment in associate 4 3,946,288 4,690,523 

Total non - current assets  3,946,292 4,690,527 
    

Current assets    
Other current assets   5 800 839 

Cash and cash equivalents  6 2,874 2,874 

Total current assets  3,674 3,713 

Total assets  3,949,966 4,694,240 
    

Equity and Liabilities    
Equity  7   
Paid – in capital  8,051,206 8,051,206 
Accumulated losses  (4,367,871) (3,598,178) 

Net equity  3,683,335 4,453,028 
    

Liabilities     
Non – current liabilities    

Amounts due to related parties 8 264,764 239,345 
    

Current liabilities     
Other current liabilities 9 1,867 1,867 

Total liabilities   266,631 241,212 

Total equity and liabilities  3,949,966 4,694,240 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

“The accompanying notes from (1) to (16) are integral part of these financial statements"
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Amwaj Properties Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Comprehensive Income 
For the Year Ended 31 December 2025 

 

 (In Jordanian Dinar) 

__________________________________________________________________________________________________________ 

 
 Notes 2025 2024 

Company’s share from associate company operations 4 (744,235) (3,556,275) 

Hotel management fees revenue  24,000 24,000 

Administrative and marketing expenses 10 (49,458) (66,074)

Other revenues   - 171 

Total comprehensive loss for the year   (769,693) (3,598,178) 

 

 

Basic and diluted losses per share for the year 11 (0.10) (0.45) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (16) are integral part of these financial statements" 
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Amwaj Properties Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Changes in Equity
For the Year Ended 31 December 2025 

 

(In Jordanian Dinar) 

________________________________________________________________________ 

 Paid - in Accumulated Net  

 capital losses equity 
    

Balance at 1 January 2025 8,051,206 (3,598,178) 4,453,028

Total comprehensive loss for the year - (769,693) (769,693) 

Balance at 31 December 2025 8,051,206 (4,367,871) 3,683,335

    

Balance at 1 January 2024 30,000,000 (21,948,794) 8,051,206

Extinguishment of accumulated losses  (21,948,794) 21,948,794 - 

Total comprehensive loss for the year - (3,598,178) (3,598,178) 

Balance at 31 December 2024 8,051,206 (3,598,178) 4,453,028

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (16) are integral part of these financial statements" 
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 

 Statement of Cash Flows  
 For the Year Ended 31 December 2025

 
(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________ 

  
2025 2024 

Operating activities 

Loss for the year  (769,693) (3,598,178) 

Company’s share from associate company operations 744,235 3,556,275 

  

Changes in working capital    

Other current assets   39 10,260 

Other current liabilities - (458) 

Net cash flows used in operating activities (25,419) (32,101) 

Financing activities 

Amounts due to related parties 25,419 32,101 

Changes in cash and cash equivalents  - - 

Cash and cash equivalents, beginning of year 2,874 2,874 

Cash and cash equivalents, end of year 2,874 2,874 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (16) are integral part of these financial statements" 
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 

Notes to the Financial Statements
31 December 2025

 

(In Jordanian Dinar) 
 

_____________________________________________________________________________________________________ 
 

1  .   General 
 

Amwaj Properties Company PLC was established on 26 February 2008 as a Public Shareholding Company 
and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (449). The Company office is in the 
Hashemite Kingdom of Jordan. The company's main objective is exercising all real estate investment 
activities. 
  
The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 

The accompanying financial statements have been approved for issue by the Company’s Board of Directors 
on 17 March 2026, and these financial statements require the approval of the General Assembly. 

 
 
 

 
 
 

 
 

2  .   Summary of significant accounting policies 
 

Basis of preparation financial statements 
The financial statements have been prepared in accordance with International Financial Reporting 
Standards. 
 

The financial statements have been prepared on historical cost basis. 
 
 

The financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of the 
Company. 

 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for amended standards 
effective as at the beginning of the year. 
 
 

Adoption of new and revised IFRS standards 

The following amendments to standard has been published that are mandatory for accounting year 
beginning on or after 1 January 2025.  

 

New IFRS and amendments Effective Date 
  

These amendments clarify how the company should assess whether a currency is exchangeable and how to 
determine the spot exchange rate when exchangeability is lacking. Additionally, they require disclosure of 
information that enables users of the financial statements to understand the effect or the expected effect of a 
lack of exchangeability on the company’s financial position, financial performance, and cash flows 
(Amendments to IAS 21). 

1 January 2025 

  

 

The adoption of these amendments has no material impact on the financial statements of the Company for 
the current and past year. 



Amwaj Properties Company PLC 
Notes to the Financial Statements (continued)  
31 December 2025
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Use of estimates 
The preparation of the financial statements requires management to make estimates and assumptions that affect 
the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure of contingent liabilities. These estimates and 
assumptions also affect the revenues, expenses and the provisions. Such estimates are necessarily based on 
assumptions about several factors involving varying degrees of judgment and uncertainty and actual results may 
differ resulting in future changes in such provisions.  

Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 
the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the statement of profit or loss. 

 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are 
considered accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) 
and Exposure at default (EAD). 

 
 

 

Investment in associates 
Investments in associate undertakings are accounted for by the equity method of accounting. These are 
undertakings over which the Company generally has between 20% and 50% of the voting rights, or over which 
the Company has significant influence, but which it does not control. Unrealized gains and losses on transactions 
between the Company and its associate undertakings are eliminated to the extent of the Company's interest in the 
associate undertakings. 
 
Cash and cash equivalents   

Cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at call with banks, other short - term highly 
liquid investments.  
 

 

 
Accounts payables and accruals 

Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving goods or performance of services. 
 
Offsetting   
Financial assets and financial liabilities are offset, and the net amount is reflected in the statement of financial 
position only when there are legal rights to offset the recognized amounts, the Company intends to settle them on 
a net basis, or assets are realized and liabilities settled simultaneously. 
 
Provisions   

Provisions are recognized when the Company has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that the Company will be required to settle the obligation, and a reliable estimate can be 
made of the amount of the obligation. 
 
Revenue recognition 
Revenues from sale of goods are recognized when control is transferred to the buyer, while revenues from 
rending services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 
 

Other revenues are recognized on the accrual basis. 
 
Foreign currencies    

Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the statement of 
profit or loss. 
 
Income tax 

Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed taxable 
expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax law, 
and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 



Amwaj Properties Company PLC 
Notes to the Financial Statements (continued)  
31 December 2025
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3  .  Property and equipment 
 

Computers 
and software 

Furniture and 
fixtures  Total 

Cost :    

Balance at 1/1/2025 4,211 4,594 8,805 

Balance at 31/12/2025 4,211 4,594 8,805 
    

Accumulated depreciation :    

Balance at 1/1/2025 4,208 4,593 8,801 

Balance at 31/12/2025 4,208 4,593 8,801 

Net book value at 31/12/2025 3 1 4 
    

Cost :    
Balance at 1/1/2024 4,211 4,594 8,805 

Balance at 31/12/2024 4,211 4,594 8,805 
    

Accumulated depreciation :    

Balance at 1/1/2024 4,208 4,593 8,801 

Balance at 31/12/2024 4,208 4,593 8,801 

Net book value at 31/12/2024 3 1 4 
    

 
 
 
4 .   Investment in associate        

 

The following table summarizes key financial information of the associate: 
 

Company Activity Ownership  Assets Liabilities 

 
AlYaqout Properties LLC Investment properties 37.09% 17,421,331 6,782,320
   

 

The following table summarizes the movements over the Company's investments in associate: 
 

 
 
 

Company 

 
 

Beginning 
balance 

 
Company’s share from 

associate company 
results 

 
 

Ending 
Balance 

 
 

Market 
Value 

     

AlYaqout Properties LLC 4,690,523 (744,235) 3,946,288 Not listed 

 
 
 
 
5 .      Other current assets 

 2025 2024 
   

Refundable deposits 800 800 
Others - 39 
 800 839 

 
 
6  . Cash and cash equivalents 

 

2025 2024 

Current bank accounts  2,874 2,874 
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Notes to the Financial Statements (continued)  
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7 .     Equity   
 

Paid-in capital 

The Company's authorized, subscribed and paid in capital is JOD (8,051,206) divided equally into (8,051,206) 
shares with par value of JOD (1) for each share as at 31 December 2025 and 2024. 
     

 

 

8  .  Related Party Transactions 
 

   Relationship Transaction Transaction Balance at  

Party  Nature Volume Nature year end 

     
AlYaqout Properties LLC Associate company  25,419 Financing and operating   264,764 

 
 
 

9 .   Other liabilities 
 

 2025 2024
   

Accrued expenses 6 6 

Shareholders withholdings    1,861 1,861 
 1,867 1,867 

 
 
 
 
 
 
 
 

10 .  Administrative and marketing expenses 
 

 2025 2024 
   

Chairman fees 24,000 24,000 
Professional fees  11,600 11,600 
Fees and subscriptions  7,519 17,206 
Companies controller fees 615 1,840 
Miscellaneous  5,724 11,428 

 49,458 66,074 

 
11 .  Basic and diluted losses per share  

 2025 2024 
   

Loss for the year attributable to the shareholders of the Company   (769,693) (3,598,178)
Weighted average number of shares 8,051,206 8,051,206 

 (0.10) (0.45) 

 
 

12 .  Tax status 
  

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2023. 

- The income tax return for the year 2024 has been filed with the Income Tax Department but the Department 
has not reviewed the Company’s records till the date of this report. 

- No Income and National Contribution tax provision has been taken on the Company's results of operations 
for the year 2025 due to the excess of taxable expenses over taxable revenues for the year.  

 

13 .   Sector information  
          The Company’s business is limited to buying, selling, investing in real estate and lands, and investing in 

Companies. The Company operates in the Hashemite Kingdom of Jordan. 
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14 .    Fair value of financial instruments 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, other current assets and investment in associate. Financial liabilities of 
the Company include amounts due to related parties and other current liabilities. 

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 

 
 
 
 
 
 

15 .    Financial risk management  
 

Credit risk 

Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable 
banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The 
maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 

 
Interest rate risk 
Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  

 
 

Currency risk 

The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is pegged 
to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk and the 
Company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 

 
 

Liquidity risk 
Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this 
respect, the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities 
taking into consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the statement of financial position to the contractual maturity date. 

 

 
2025 

Less than  
one year 

More than  
one year 

 
Total 

    

Amounts due to related parties  - 264,764 264,764 

Other Current liabilities 1,867 - 1,867 

 1,867 264,764 266,631 
 

 

 
2024 

Less than  
one year 

More than  
one year 

 
Total 

    

Amounts due to related parties  - 239,345 239,345 

Other Current liabilities 1,867 - 1,867 

 1,867 239,345 241,212 

 
 

 

 

16 .       Capital management 
The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by investing the 
Company’s assets commensurately with the level of risk. 

 

 


