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قائمة المركز المالي  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١يفكما  

٢٠٢٢إیضاح 
جنیھ مصري

٢٠٢١
جنیھ مصري 

الأصول
أصول غیر متداولة 

٣٬٢٦٦٬٣٩٩٬٣١٤٢٬٩٢٤٬٠٩٤٬٢٤٢) ٤(أصول ثابتة 
٣٬٤٤١٬٤٩٣٬١٠٥٢٬٥٩٤٬٧٣٠٬٥٦١) ٥(أصول ثابتة تحت الانشاء 

٤٢٬٥٠٠-) ٦(تابعة ةاستثمار في شرك
٢٬٥٠٨٬٣٠٧٬٠٨٩١٬٩٩٨٬٤٥٠٬٤٦٢) ٨(استثمارات عقاریة 
٣٨٬٢٨٥٬٨١٣٤٥٬١٤٦٬٦١١) ٩(أصول حق انتفاع 

١٠٣٬٥٢٧٬٧٩٢-) ٢٩(أصول ضریبیة مؤجلة 
٩٬٢٥٤٬٤٨٥٬٣٢١٧٬٦٦٥٬٩٩٢٬١٦٨إجمالي الأصول غیر المتداولة 

أصول متداولة 
٣٢٬٥٠٠٬٥٢٤٬١٩٣٣٠٬٨٥٦٬٦٩٤٬٠٧٦) ١٠(عقارات لغرض التطویر 

٧٬٥٧٤٬٨٠٧٬٤٣٩٧٬٧٥٢٬٦٢٦٬٦٨٩) ١١(أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 
٦٬١٠٨٬٩٥٦٬٨٤٣٣٬٣٢٨٬٣٠٧٬٩٢٩) ١٢(عملاء وأوراق قبض 

٢١٠٬٤٤٧٬٨١١١٠٬٣١٨)١٣-أ(مستحق من أطراف ذات علاقة
١١٬٣٦٢٬٧٢٤٬٧٤٧٩٬٤٥٦٬٥٠٩٬٦٨٨) ١٤(مدینة أخرىمصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة 

٧٬٣٦٦٬٤٤٦٬٣٥٠٣٬٧٨٩٬٢٠٥٬١٩٥) ١٥(النقدیة بالصندوق ولدى البنوك
٦٥٬١٢٣٬٩٠٧٬٣٨٣٥٥٬١٨٣٬٣٥٣٬٨٩٥إجمالي الأصول المتداولة 

٧٤٬٣٧٨٬٣٩٢٬٧٠٤٦٢٬٨٤٩٬٣٤٦٬٠٦٣إجمالي الأصول  

والالتزامات حقوق الملكیة 
حقوق الملكیة

٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠) ٢٣(رأس المال  
١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨علاوة اصدار 

٨١٠٬٨٧٦٬١٢٥٦٠٤٬٩٠٠٬١٢٠احتیاطي قانوني 
٢٢٬٢١١٬٤٩٢٬١٢٢١٥٬٨٥٤٬١٥١٬٤٨٧أرباح مرحلة

٢٨٬٩٠١٬٩٩٢٬٤١٥٢٢٬٣٣٨٬٦٧٥٬٧٧٥اجمالي حقوق الملكیة 

الالتزامات
التزامات غیر متداولة 

٤٠٬٢٩٨٬٧٤٨٤٤٬٤٠١٬٦٣١) ٩(التزامات ایجار طویلة الاجل
٤٣٬٥٨٦٬٦١٧٤١٬٢٧٨٬٠١٠) ١٧(التزامات نھایة الخدمة 

-٣٣٣٬٦٣٨٬١٥٧) ٢٩(ضریبیة مؤجلةالتزامات
-١٬٠٧٩٬٧٢٨٬٨٠٧) ١٦(طویلة الاجلتسھیلات ائتمانیة

٢٬٩٤٦٬٨٥٠٬٥٠٧٤٬٦٨٨٬٣٥٢٬٠٣٨) ٢١(التزامات طویلة الاجل
٤٬٤٤٤٬١٠٢٬٨٣٦٤٬٧٧٤٬٠٣١٬٦٧٩إجمالي الالتزامات غیر المتداولة 

التزامات متداولة 
٧٢٬٢١١٬٥٤٨٢٩٬٢٠٢٬٠٠٣) ١٨(مخصصات 

-١٬٧٥٥٬٦٠٧٬٢٠٢) ١٦(تسھیلات ائتمانیة
١٣٬١٤١٬٣٦٦٬٤٧٢١١٬٣٧٣٬٠٩٦٬٩٨٧) ١٩(ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى موردون 

٢٢٧٬٨٢٧٬١٦٠١١٤٬٨٢٢٬٣٣٣)١٣-(أمستحق إلى أطراف ذات علاقة 
١٬٣٧٨٬٩٩٤٬٣٦٨١٬٠٠٢٬٨٠٩٬٩٤٠ضرائب دخل مستحقة
٢٣٬٣٤٢٬٧٤٨٬٨٤٤٢٢٬٢٠٧٬٦٧٩٬١٩٨) ٢٠(عملاء دفعات مقدمة  
١٬٠٨٢٬٥٥٥٬٧٨٩٨٢٣٬٣٦٥٬٢٨٣) ٢٢(تأمینات ضمان أعمال

٣٠٬٩٨٦٬٠٧٠١٨٥٬٦٦٢٬٨٦٥) ٢١(الجزء المتداول من التزامات طویلة الأجل  
٤١٬٠٣٢٬٢٩٧٬٤٥٣٣٥٬٧٣٦٬٦٣٨٬٦٠٩إجمالي الالتزامات المتداولة 

٤٥٬٤٧٦٬٤٠٠٬٢٨٩٤٠٬٥١٠٬٦٧٠٬٢٨٨إجمالي الالتزامات 
٧٤٬٣٧٨٬٣٩٢٬٧٠٤٦٢٬٨٤٩٬٣٤٦٬٠٦٣إجمالي الالتزامات وحقوق الملكیة  

.من القوائم المالیةلا یتجزأ) جزء٣٩) الى (١إیضاح (الإیضاحات المرفقة من 

عضو مجلس الإدارة رئیس مجلس الإدارة 
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قائمة الأرباح أو الخسائر
٢٠٢٢دیسمبر ٣١المنتھیة في  لسنةل

٢٠٢٢٢٠٢١إیضاح 
جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٤٬٧٣٦٬١٨٠٬٢٨٨١١٬٠٨٠٬٦٥٦٬٤٩٠) ٢٤(الإیرادات 
(٦٬٠٤٦٬٩٤٧٬٤٣٩))٨٬١١٩٬٤٤٣٬٣٧٦() ٢٥(تكلفة الإیرادات 

٦٬٦١٦٬٧٣٦٬٩١٢٥٬٠٣٣٬٧٠٩٬٠٥١مجمل الربح 

) ٩٦٩٬٨٥٠٬١٧٤()١٬٤٢٣٬٣٠٨٬٥٤٤() ٢٦(عمومیة وإداریةومصروفات بیعیھ 
٣٬٤٦٣٬٠٥٣٬١٣٢٩٧٣٬٠١٠٬٥٢٢) ٢٧(ایرادات تمویلیة 

(١٠٬٨٦٧٬٩٩٥))٧٧٬٠٤٠٬٣٨١() ٢٨(مصروفات تمویلیة 
٢٧٩٬٣٦٧٬٢٥١٣١٢٬٤١١٬٧٤٠إیرادات أخرىصافي 

(١٧٬٤٧٩٬٣٢٦))٨٦٬٦١٧٬٩٠٧(خسائر ائتمانیة متوقعة 
-(١٠٦٬٥٥٦٬٦٢١)) ٤(صول ثابتة الأاضمحلال في

-(١٥٬٦٢٥)) ٧(شقیقة ةخسائر شركفي الشركةحصة
(٣٬٩١٧٬٣٠٩))٧٣٬٤٨١٬٩٧١() ١٨(مخصصات 

٥٬٣٧٢٬٠٩٢١٤٬٨٢٦٬٢٣٩) ١٨(مخصصات انتفي الغرض منھا 
٨٬٥٩٧٬٥٠٨٬٣٣٨٥٬٣٣١٬٨٤٢٬٧٤٨أرباح السنة قبل ضرائب الدخل 

(١٬٢١٢٬٣٢٢٬٦٣٠))٢٬٠٣٤٬١٩١٬٦٩٨() ٢٩(ضرائب الدخل 
٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨أرباح السنة 

١٫٣٩٠٫٨٧) ٣١(الأساسي والمخفض -ربحیة السھم 

.المالیةمن القوائم لا یتجزأ) جزء٣٩) الى (١إیضاح (الإیضاحات المرفقة من 
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قائمة الدخل الشامل
٢٠٢٢دیسمبر ٣١لسنة المنتھیة في  ل

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨رباح السنةأ
--الدخل الشامل الآخر 

٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨الدخل الشامل إجمالي 

) جزء لا یتجزأ من القوائم المالیة .٣٩) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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الملكیةقائمة التغیر في حقوق 
٢٠٢٢دیسمبر ٣١لسنة المنتھیة في  ل

احتیاطي علاوة اصدار رأس المال 
قانوني

إجمالي أرباح مرحلة

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٠٢١٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨٥٢٠٬٩٧٩٬٦٩١١١٬٨١٨٬٥٥١٬٧٩٨١٨٬٢١٩٬١٥٥٬٦٥٧ینایر ١الرصید في 

٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨---إجمالي الدخل الشامل 

-) ٨٣٬٩٢٠٬٤٢٩(٨٣٬٩٢٠٬٤٢٩--محول إلى احتیاطي قانوني 
٢٠٢١٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨٦٠٤٬٩٠٠٬١٢٠١٥٬٨٥٤٬١٥١٬٤٨٧٢٢٬٣٣٨٬٦٧٥٬٧٧٥دیسمبر ٣١الرصید في 

٢٠٢٢٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨٦٠٤٬٩٠٠٬١٢٠١٥٬٨٥٤٬١٥١٬٤٨٧٢٢٬٣٣٨٬٦٧٥٬٧٧٥ینایر ١الرصید في 

٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠---إجمالي الدخل الشامل 

-) ٢٠٥٬٩٧٦٬٠٠٥(٢٠٥٬٩٧٦٬٠٠٥--محول إلى احتیاطي قانوني 
٢٠٢٢٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠١٬٣٥٠٬٢٨٦٬١٦٨٨١٠٬٨٧٦٬١٢٥٢٢٬٢١١٬٤٩٢٬١٢٢٢٨٬٩٠١٬٩٩٢٬٤١٥دیسمبر ٣١الرصید في 

یتجزأ من القوائم المالیة .) جزء لا ٣٩) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (
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قائمة التدفقات النقدیة  
٢٠٢٢دیسمبر ٣١لسنة المنتھیة في  ل

٢٠٢٢٢٠٢١ایضاح 
جنیھ مصري جنیھ مصري 

الأنشطة التشغیلیة
٨٬٥٩٧٬٥٠٨٬٣٣٨٥٬٣٣١٬٨٤٢٬٧٤٨قبل ضرائب الدخلأرباح السنة 

٢٨٦٬٥٧٧٬١٠٢٢٣٤٬٩٣٥٬٣٩٥)٤(مصروفات اھلاك أصول ثابتة 
٥٥٬٠٥٣٬٣٧١١٤٬٨٨٣٬٠٣٧)٨(ھلاك استثمارات عقاریة ا مصروفات 

٦٬٨٦٠٬٧٩٨٥٬٣١٣٬٩٧١)٩(مصروفات اھلاك أصول حق انتفاع  
٨٬٨٧٧٬٥٩١١١٬٢٦٧٬١٦١)٧١(الخدمة التزامات نھایة مخصصات  

٧٣٬٤٨١٬٩٧١٣٬٩١٧٬٣٠٩)١٨(مخصصات مكونة  
(١٤٬٨٢٦٬٢٣٩)(٥٬٣٧٢٬٠٩٢))١٨(مخصصات انتفي الغرض منھا 

(٥٣٢٬٣٦٨)٢٨٣أرباح) بیع اصول ثابتة ( /خسائر  
٨٦٬٦١٧٬٩٠٧١٧٬٤٧٩٬٣٢٦خسائر ائتمانیة متوقعة 

(١٤٬٧٣٦٬٠٧٥)(١٬١٨٩٬٨٢١))١٠(التطویر رد انخفاض في قیمة عقارات لغرض 
-١٠٦٬٥٥٦٬٦٢١)٤(الأصول الثابتة في اضمحلال 

-١٥٬٦٢٥في خسائر شركة شقیقة الشركة حصة  
٧٧٬٠٤٠٬٣٨١١٠٬٨٦٧٬٩٩٥)٢٨(مصروفات تمویلیة 

(٩٧٣٬٠١٠٬٥٢٢)(٣٬٤٦٣٬٠٥٣٬١٣٢))٢٧(ایرادات تمویلیة 
٥٬٨٢٨٬٩٧٤٬٩٤٣٤٬٦٢٧٬٤٠١٬٧٣٨

(١٬٤٨٠٬٢٩٦٬٦٤٢)(٢٬٨١٨٬٤١٨٬٢٩٧)قبض الالتغیر في العملاء واوراق 
١٧٨٬١٣٧٬٤٥٥(٢١٠٬٤٣٧٬٤٩٣)التغیر في المستحق من أطراف ذات علاقة 

٧٤٤٬٣٩٠٬٦٦٣(١٬٩٤٠٬٩٣٤٬٠٩٨)التغیر في مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى 
(٦٬٤٩٠٬٩٠١٬٠٤٣)(٦٩٦٬٣٦٧٬٧٨٨)عقارات لغرض التطویر التغیر في 

١٬١٣٥٬٠٦٩٬٦٤٦١٬٥٥١٬٧٨٨٬٨٧٦التغیر في عملاء دفعات مقدمة 
١٬٦٩٦٬٠٩٨٬٣١٠١٬٩٠٠٬٨٥٧٬٨٤٣التغیر في الموردین ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 

٥١٬٥١٨٬٠٨٨٧٧٬٩٨٣٬٢١٩التغیر في المستحق إلى أطراف ذات علاقة 
٢٥٩٬١٩٠٬٥٠٦٢١٢٬٣٢٤٬٧٠٧التغیر في تأمینات ضمان أعمال 

١٠٦٬٥٥٥٬١٩٢-)١٥(ھامش خطاب ضمان و اعتماد مستندي 
(٢١٬٧٤٨٬٠٠٩)(٢٥٬١٠٠٬٣٣٤))١٨(مخصصات مستخدمة 

(٦٬٢٥١٬٩٦٦)(٦٬٥٦٨٬٩٨٣))١٧(التزامات نھایة الخدمة مدفوعة 
(٥٠٦٬٨٢٨٬٤١٥)(١٬٢٢٠٬٨٤١٬٣٢٠)المسدد من ضریبة الدخل 
٢٬٠٥٢٬١٨٣٬١٨٠٨٩٣٬٤١٣٬٦١٨الأنشطة التشغیلیة الناتجة منصافي التدفقات النقدیة

الأنشطة الاستثماریة 
١٬٢٢٨٬٨٣١٬٩٩٦٩٥١٬٩٦٤٬٩٠٥ایرادات تمویلیة مقبوضة 

(١٣٤٬١٢٢٬٠٤٤)(١٢٥٬٥٧١٬٦٩٧))٤(مدفوعات لشراء أصول ثابتة 
٦٥٠٥٤٣٬٦٠٠)٤(اصول ثابتة  متحصلات من بیع

(٢٣٥٬٩١٤٬١٣٥)(٣٥٥٬٢٠٠٬٤٥٤))٨(مدفوعات لشراء استثمارات عقاریة 
(٥٧٧٬٨٤٢٬٩٩٧)(١٬٦٦٦٬٣٤٠٬١١٩))٥(مدفوعات لشراء أصول ثابتة تحت الانشاء

(١٢٬٩٩٠٬٩٢٩٬٠٠٩)(١٧٬٦٦٠٬٧٥٤٬٩٥١)مدفوعات لشراء أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 
١٨٬١٤٣٬٨٨٤٬٢٢٨٩٬٨٥٩٬٣٥٠٬٠٠٠متحصلات من أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة 

-٤٢٬٥٠٠استثمار في شركة تابعة 
-(١٥٬٦٢٥)شقیقة شركة في استثمارشراء

(٣٬١٢٦٬٩٤٩٬٦٨٠)(٤٣٥٬١٢٣٬٤٧٢)صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) الأنشطة الاستثماریة
الأنشطة التمویلیة

(١٠٬٢٥٥٬٥٩٠)(١٬٤٧٣٬٠٨١٬٦٣٦)سداد تسھیلات ائتمانیة 
-٤٬٣٠٨٬٤١٧٬٦٤٦مانیة تسھیلات ائتمن تحصلات م

-(٢٬٦٠٨٬٦٥٦٬١١٠)سداد التزامات طویلة الاجل 
(٥٬١٧١٬٠٩٥)(٩٬٠٣٩٬١٥٩)سداد التزامات ایجار 

(٩٬٤٣٤٬٦٠٢)(٣٠٥٬٠٥٢٬٨١٣)مصروفات تمویلیة مدفوعة 
(٢٤٬٨٦١٬٢٨٧)(٨٧٬٤١٢٬٠٧٢)صافي التدفقات النقدیة (المستخدمة في) الأنشطة التمویلیة

(٢٬٢٥٨٬٣٩٧٬٣٤٩)١٬٥٢٩٬٦٤٧٬٦٣٦(النقص) في النقدیة وما في حكمھا  الزیادة صافي 
٢٬٠٤٧٬٥٩٣٬٥١٩٧٬٨٨١٬٩٥٨صافي فروق تقییم العملة  

٣٬٧٣٧٬٣٣٠٬١٩٥٥٬٩٨٧٬٨٤٥٬٥٨٦)١٥(النقدیة وما في حكمھا في بدایة السنة 
٧٬٣١٤٬٥٧١٬٣٥٠٣٬٧٣٧٬٣٣٠٬١٩٥)١٥(النقدیة وما في حكمھا في نھایة السنة 

اھم المعاملات غیر النقدیة:  
جنیھ ٤٬٥٧٤٬٢٠٤٬٦٧٧: ٢٠٢١لتطویر (ض الغرجنیھ مصري من التغیرات في العقارات  ٧١٢٬٤٧٧٬٧٨٤طویلة الأجل بمبلغ التزاماتالتغیر في تم رد  -

مصري). 
جنیھ  ١٬٣٢٣٬٦٥٣٬١٩٧: ٢٠٢١لتطویر (لغرض ا من التغیرات في العقارات بمبلغ صفر ٢٠٢٢سنةالإنشاء في تحت التغییر في الأصول الثابتة تم رد  -

مصري). 
. من القوائم المالیة لا یتجزأ ) جزء ٣٩) الى (١الإیضاحات المرفقة من إیضاح (



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٩-

نبذة عامة عن الشركة وانشطتھا - ١
مؤسسة ومسجلة في مصر وفقاً لأحكام  )"الشركة"(-شركة مساھمة مصریة -شركة إعمار مصر للتنمیة  

١٢٨٤١وتم قید الشركة في السجل التجاري تحت رقم ١٩٩٧لسنة ٨قانون ضمان وحوافز الاستثمار رقم  
. ٢٠٠٥مارس  ١٦في 

بتاریخ   بالبورصة  الشركة  أسھم  قید  بالبورصة  ٢٠١٥مارس  ٤تم  المالیة  الأوراق  قید  لجنة  لقرار  وفقا 
المصریة. 

لشركة في:یتمثل نشاط ا
التخطیط وإقامة المناطق العمرانیة وتجھیزھا بجمیع المرافق والخدمات-
ــبكات  - ــغیل وصــیانة محطات تولید الكھرباء على اختلاف مصــادرھا وش ــاء وإدارة وتش تصــمیم وإنش

.توزیعھا
إقامة وتشغیل محطات تحلیة وتكریر میاه الشرب وشبكات توزیعھا-
لصحي إقامة وتشغیل وصیانة محطات الصرف ا-
تنمیة المشروعات والاستثمار والتنمیة العقاریة  -
تملك وإنشــاء وإدارة والتســویق للفنادق والموتیلات والوحدات الســكنیة والقري الســیاحیة والأنشــطة  -

المكملة والمرتبطة بذلك من خدمیة، ترفیھیة، ریاضیة، تجاریة وثقافیة  
لغطس والأنشطة المكملة والمرتبطة بذلك.إقامة وتشغیل مارینا الیخوت وملاعب الجولف ومراكز ا-
.التأجیر التمویلي-
الكھرباء.بیع و توزیع  -

والخدمات المرافق  بجمیع  وتجھیزھا  العمرانیة  المناطق  وإقامة  التخطیط  في  حالیا  الشركة  ومشاریع  تعمل 
التنمیة والاستثمار والتطویر العقاري. 

. )"الام"الشركة((ش.م.ع)ھي شركة إعمار العقاریة النھائیةان الشركة الأم
مجلس  طبقاً لقرار٢٠٢٣مارس  ٦في  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١المنتھیة في  لسنةتم اعتماد القوائم المالیة  للشركة ل
الإدارة المنعقد في ذلك التاریخ. 

أسس إعداد القوائم المالیة ١-٢
للشركة وفقاً لمعاییر المحاسبة المصریة والقوانین واللوائح الساریة. تم إعداد القوائم المالیة

وھي عملة التعامل للشركة.بالجنیھ المصري، تم إعداد وعرض القوائم المالیة

للشركة وفقاً لفرض الاستمراریة ومبدأ التكلفة التاریخیة.  تم إعداد القوائم المالیة

الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة ٢-٢
یتطلب إعداد ھذه القوائم المالیة  قیام الإدارة بعمل أحكام وتقدیرات تؤثر على قیم الإیرادات، والمصروفات،  

وما یصاحبھا من إفصاحات وكذا الإفصاح عن الالتزامات  والأصول، والالتزامات المدرجة بالقوائم المالیة
تاریخ   في  المالیةالمحتملة  نتائج  القوائم  والتقدیرات  بھذه الافتراضات  المحیط  التأكد  عدم  عن  ینشأ  وقد   .

تتطلب إدخال تعدیلات جوھریة على القیمة الدفتریة للأصول أو الالتزامات المتأثرة في الفترات المستقبلیة.  
التعدیلات التي تطرأ  ویجري مراجعة التقدیرات وما یصاحبھا من افتراضات بشكل مستمر. ویتم الاعتراف ب

على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یجري خلالھا مراجعة التقدیرات. 
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(تابع)الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة ٢-٢

الأحكام 
تحدید التزامات الأداء

على   بناءً  أنھ  بتقییم  الشركة  العقاریة، قامت  الوحدات  ببیع  یتعلق  مع  فیما  المبرمة  والشراء  البیع  اتفاقیات 
العملاء وأحكام القوانین واللوائح ذات الصلة، حیث یتم إبرام العقود لتوفیر أصول عقاریة للعملاء، تشكل  
التزام أداء مفرد. وبالتحدید، تشمل السلع والخدمات المتعھد بھا في عقود بیع العقارات قید التطویر بشكل  

وشراء التصمیم  أعمال  السلع  أساسي  ھذه  جمیع  عن  مسئولة  الشركة  عام،  بشكل  العقار.  وتطویر  المواد 
والخدمات والإدارة العامة للمشروع. على الرغم من أن ھذه السلع والخدمات یمكن أن تكون ممیزة، إلا أن  
السلع  تلك  الشركة  تستخدم  العقد.  سیاق  في  ممیزة  غیر  لأنھا  واحد  أداء  التزام  على أنھا  تحاسبھا  الشركة 

والخدمات كمدخلات وتقدم خدمة ھامة لدمجھا في مخرجات مجمعة، أي العقار المكتمل الذي تم التعاقد مع  
العمیل علیھ. 

تحدید سعر المعاملة 
تحدید سعر المعاملة فیما یتعلق بكل عقد من عقودھا مع العملاء. عند اتخاذ ھذا الحكم،  الشركة  على  یجب  
متغیر في العقد ، بسبب الخصومات أو الغرامات، ووجود أي مكون تمویلي  بتقییم اثر أي مقابل  الشركة  تقوم  

ھام في العقد وأي مقابل غیر نقدي في العقد. عند تحدید تأثیر المقابل المتغیر، تستخدم الشركة طریقة " 
تم  الإیرادات من العقود مع العملاء حیث ی ٤٨المبلغ الأكثر ترجیحاً " في المعیار المحاسبي المصري رقم  

تحدید سعر المعاملة بالرجوع إلى المبلغ الوحید الأكثر احتمالاً في نطاق مبالغ المقابل الممكنة. 

نقل السیطرة في العقود مع العملاء 
أن التزامات الأداء قد تم الوفاء بھا في وقت معین، یتم الاعتراف بالإیراد  الشركة  في الحالات التي تحدد فیھا  
على الأصل الذي ھو موضوع العقد إلى العمیل. في حالة عقود بیع الوحدات  عندما یتم تحویل السیطرة

العقاریة، یكون ھذا بشكل عام عندما یتم استلام مقابل الوحدة بشكل جوھري ولا توجد عوائق في تسلیم  
الوحدة إلى العمیل. 

تصنیف العقارات  
تحدد الشركة إذا ما كانت العقار مصنف كاستثمار عقاري أو عقار بغرض التطویر:  

الشركة  یتكون الاستثمار العقاري من الأراضي والمباني غیر المشغولة بواسطة الشركة و التي لا تعتزم  
یراد إیجار  استخدامھا في عملیاتھا أو بیعھا ضمن سیاق النشاط المعتاد ولكن یحتفظ بھ بشكل رئیسي لتولید إ

أو ارتفاع في القیمة. معظم ھذه الأراضي والمباني یتم تأجیرھا للمستأجرین ولا یُعتزم بیعھا ضمن سیاق  
النشاط المعتاد.  

أما العقار بغرض التطویر ھو عقار یُحتفظ بھ لبیعھ ضمن سیاق النشاط المعتاد. وتعد ھذه العقارات بشكل  
ركة بتطویرھا وتعتزم بیعھا قبل أو عند الانتھاء من بناءھا.رئیسي العقارات السكنیة التي تقوم الش

الشركة بصفتھا مؤجر  – التزامات التأجیر التشغیلي 
تقییم شروط وأحكام التعاقد  بناءً علىدخلت الشركة في عقود إیجار لاستثماراتھا العقاریة. وحددت الشركة 

تشغیلي.  ان معاییر الایجار التمویلي لم تتوافر و تقوم الشركة بالمحاسبة عن تلك العقود كعقود تأجیر

التقدیرات  

تقدیر صافي القیمة البیعیة لعقارات بغرض التطویر  
یتم قیاس العقارات بغرض التطویر بالتكلفة أو صافى القیمة البیعیة، أیھما أقل.  

یتم تحدید صافى القیمة البیعیة للعقار المكتمل بالرجوع إلى ظروف السوق وأسعاره في تاریخ القوائم المالیة 
وتحدده الشركة استناداً إلى معاملات مشابھة.  
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(تابع)الأحكام والتقدیرات المحاسبیة الھامة ٢-٢
(تابع)التقدیرات

لعقار  یتم تحدید صافى القیمة البیعیة للعقار تحت الإنشاء بالرجوع إلي أسعار السوق في تاریخ القوائم المالیة
مكتمل مماثل ناقص التكلفة التقدیریة لاستكمال الإنشاء. 

تقییم الاستثمارات العقاریة  
تستعین الشركة بخدمات خبراء تقیم مستقلین مؤھلین مھنیاً من أجل الحصول على تقدیرات القیمة السوقیة  
القیمة   اضمحلال  مراجعة  لأغراض  علیھا  متعارف  تقییم  أسالیب  باستخدام  وذلك  العقاریة  للاستثمارات 

. والإفصاحات في القوائم المالیة

ة الاخرىاضمحلال قیمة العملاء و الارصدة المدین
یتم تقدیر المبلغ القابل للتحصیل من العملاء و الارصدة المدینة الاخرى عندما یكون تحصیل المبلغ بالكامل  
لم یعد متوقعاً. بالنسبة للمبالغ الجوھریة بشكل فردي، یجري التقدیر على أساس فردي. أما المبالغ التي لا  

ھا، فیجري تقییمھا اجمالیا ویوضع لھا مخصص وفقا  تعد جوھریة بشكل فردي، ولكنھا تعدت تاریخ استحقاق
. الخسائر الائتمانیة المتوقعةللمدة الزمنیة التي انقضت منذ تاریخ استحقاقھا استنادا إلى 

والاستثمارات العقاریة  العمر الإنتاجي للأصول الثابتة
تحدد إدارة الشركة العمر الإنتاجي المقدر للأصول الثابتة والاستثمارات العقاریة بغرض حساب الإھلاك.  
في العمر الإنتاجي المتوقع للأصل أو الإھلاك المادي للأصول. وتراجع   التقدیر عقب النظر  ھذا  ویحدد 

أن طریقة ومدة الإھلاك تتسق  الإدارة بشكل دوري العمر الإنتاجي المقدر وطریقة الإھلاك من أجل ضمان 
مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادیة الناشئة عن ھذه الأصول. 

تكلفة استكمال المشروعات  
تقدر المنشأة تكلفة استكمال المشروعات من أجل تحدید التكلفة المتعلقة بالإیرادات المعترف بھا. وتتضمن  

والمطالبات المتوقعة من قبل المقاولین والتي یقیمھا مستشار المشروع،  ھذه التقدیرات تكلفة البنیة التحتیة،  
.   للعملاءوكذلك تكلفة الوفاء بغیر ذلك من الالتزامات التعاقدیة المتعھد بھا

الضرائب
إجمالي   تحدید  أجل  من  ھامة  أحكام  اتخاذ  ویتحتم  مصر.  في  المفروضة  الدخل  لضریبة  الشركة  تخضع 

لیة والضرائب المؤجلة. ولقد وضعت الشركة المخصصات، استناداً إلى تقدیرات مخصصات الضرائب الحا
معقولة، واضعة في الاعتبار العواقب المحتملة لعملیات الفحص التي تجریھا السلطات الضریبیة في مصر.  

لفة  ویستند مبلغ ھذا المخصص إلى عوامل عدة منھا الخبرة بالفحوصات الضریبیة السابقة والتفسیرات المخت
للوائح الضریبیة من قبل الشركة ومصلحة الضرائب. وقد تنشأ مثل ھذه الاختلافات في التفسیر في مواضیع  

عدة وفقا للظروف السائدة في مصر في ذلك الحین.  

الضریبة المؤجلة للخسائر الضریبیة المتراكمة غیر المستخدمة إلى الحد الذي یكون  بأصولیتم الاعتراف  
ة م إداری ا حكأاتخاذیجب.  مقابلھاالخسائر  استخدامیمكن  والتيمن المحتمل فیھ توفر أرباح خاضعة للضریبة  

ت المحتمل ومستوى  لى التوقیإالضریبة المؤجلة التي یمكن الاعتراف بھا استنادًا  أصوللتحدید مبلغ  ةھام
.إلى استراتیجیات التخطیط الضریبي المستقبلیةبالإضافةالأرباح المستقبلیة الخاضعة للضریبة 

اضمحلال قیمة الأصول غیر المالیة  
تقوم الشركة بتقییم ما إذا كان ھناك مؤشرات على اضمحلال قیمة الأصول غیر المالیة في كل فترة من  

. ویجري اختبار الأصول غیر المالیة لتقییم اضمحلال القیمة عندما تكون ھناك  یةفترات إعداد القوائم المال
مؤشرات على أن القیمة الدفتریة قد لا تكون  قابلة للاسترداد. وعند احتساب القیمة الاستخدامیة، تقدر الإدارة  

وتختار معدل الخصم المناسب من  التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة من الأصل أو من الوحدة المولدة للنقد  
أجل احتساب القیمة الحالیة لتلك التدفقات النقدیة. 
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الاعتراف بالإیرادات  

ھو موضح في معیار  كما  خطوات   على نموذج الخمس  بالإیراد من العقود مع العملاء بناءً عترف الشركة  ت
الإیراد من العقود مع العملاء  ٤٨المحاسبة المصري 

تحدید العقد (العقود) مع العمیل-١الخطوة  
ویحدد الشــروط الخاصـــة  واجبة النفاذ  یُعرّف العقد بأنھ اتفاق بین طرفین أو أكثر ینشــئ حقوقاً والتزامات  

بكل عقد والتي یجب استیفائھا.

زامات الأداء في العقدتحدید الت-٢الخطوة  
التزام الأداء ھو تعھد في عقد مع عمیل لتحویل سلعة أو خدمة إلى العمیل.

تحدید سعر المعاملة-٣الخطوة  
ــلع أو الخدمات المتعھد بھا للعمیل  الشـــركةمبلغ المقابل الذي تتوقع   أن یكون لھا حق فیھ مقابل تحویل السـ

.باستثناء المبالغ التي یتم تحصیلھا بالنیابة عن أطراف ثالثة

توزیع سعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد-٤الخطوة  
المعاملة على كل التزام أداء  بتوزیع ســعر  الشــركةبالنســبة للعقد الذي یحوي أكثر من التزام أداء، ســتقوم  

مقابل الوفاء بكل التزام الأداء.ھفیأن یكون لھا حق الشركةالذي تتوقع  مبلغ المقابلیعكسبمبلغ  

في نقطة من الزمن.بالتزام الأداءالشركةوفاءعند  الاعتراف بالإیراد–٥الخطوة  

السلع والخدمات التي وعدت بھا، ینشأ عن ذلك أصل العقد  عند استیفاء الشركة لالتزام الأداء من خلال تقدیم  
على أساس المبلغ المحقق من خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المحصل من العمیل مبلغ الإیرادات المعترف 

بھ تنشأ التزام العقد. 
ار البنود التعاقدیة  یتم قیاس الإیراد بالقیمة العادلة للمبلغ المحصل أو مستحق التحصیل، مع الأخذ في الاعتب

تعمل كمورد   كانت  معاییر محددة لتحدید ما إذا  مقابل  المحددة للدفعات. تقوم الشركة بتقییم عقود الإیراد 
رئیسي ام كوكیل. استنتجت الشركة بأنھا تعمل كمورد رئیسي في جمیع عقود إیراداتھا. 

م عن طریق خصمھ باستخدام المعدل الذي  تقوم الشركة بتعدیل سعر المعاملة بتأثیر المكون التمویلي الھا
سینعكس في معاملة تمویل منفصلة بین الشركة وعملائھا في تاریخ نشأة العقد. 

عمولة مبیعات للعقود التي تحصل علیھا لبیع وحدات معینة من العقارات ورسملة التكالیف  الشركة  تدفع  
ا تستوفي  والتي  عقد  على  للحصول  العمولة)  (مصاریف  المحاسبة  الإضافیة  معیار  في  الواردة  لمعاییر 

رقم   المرسملة  ٤٨المصري  التكالیف  عرض  یتم  بالإیراد.  الاعتراف  عند  التكالیف  بھذه  الاعتراف  یتم   .
للحصول على مثل ھذه العقود بشكل منفصل كأصل متداول في قائمة المركز المالي ویتم إدراج استھلاكھا  

مة الأرباح او الخسائر. في المصروفات البیعیة والتسویقیة في قائ

یتم الاعتراف بالإیرادات في قائمة الدخل إلى الحد الذي یكون فیھ من المرجح تدفق المنافع الاقتصادیة إلى  
وأن الإیرادات والتكالیف، حیثما ینطبق، یمكن قیاسھا بصورة معقولة. الشركة  



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-١٣-

ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (تابع)٣-٢

إیرادات بیع العقار المكتمل-
مخاطر ومنافع  ویتم الاعتراف بإیرادات بیع العقار عند اسـتیفاء الشـركة لالتزام الأداء ونقل السـیطرة  
الملكیة من الشركة للعملاء. وذلك عند تسلیم الوحدات للعملاء تسلیماً فعلیاً أو حكمیاً.

یجار الاستثمار العقاري إیرادات ا-
وتـدرج في بنـد الإیرادات  یتم الاعتراف بـإیرادات الایجـار بـاســـــتخـدام القســـــط الثـابـت علي مـدة العقـد

.  الأخرى بقائمة الأرباح أو الخسائر

ایرادات الفنادق -
بالصــافي بعد  یتم الاعتراف بإیرادات الاقامة، الاغذیة والمشــروبات والخدمات الأخرى ذات العلاقة  

خصم الخصومات والضرائب عند تقدیم الخدمات.

إیرادات تمویلیة-
یتم إثبات إیرادات الفوائد على أســاس الاســتحقاق باســتخدام طریقة معدل الفائدة الفعال. معدل الفائدة  
ل  الفعال ھو المعدل الذي یسـتخدم لخصـم الدفعات النقدیة المسـتقبلیة المتوقع سـدادھا أو تحصـیلھا خلا

للتســـــاوي تمـامـاً القیمـة الـدفتریـة   العمر المتوقع للأداة المـالیـة أو فترة زمنیـة أقـل إذا كـان ذلـك منـاســـــبـاً 
لأصل مالي أو التزام مالي.

إیرادات الخدمات المقدمة للعملاء -
للعملاء ویتم  یتم الاعتراف بالإیرادات الناتجة من تقدیم خدمات المرافق (كھرباء أو میاه) عند تقدیمھا  

ادراج ایرادات الخدمات المقدمة للعملاء ضمن الإیرادات الأخرى بقائمة الأرباح أو الخسائر.

التأجیر 
تقوم الشركة عند بدایة العقد بتقییم ما إذا كان العقد عقد إیجار أو یحتوي على عقد إیجار. أي إذا كان العقد  

لفترة زمنیة نظیر مقابل. ینقل الحق في التحكم في استخدام أصل محدد  
الشركة كمستأجر

في   الحق  تمثل  التي  الانتفاع  حق  وأصول  الإیجار  مدفوعات  لسداد  الإیجار  بالتزامات  الشركة  تعترف 
استخدام الأصول. 

أصول حق الانتفاع )أ
وبالتزام  بأصل حق الانتفاعالشركة  تقوم الشركة بتقییم ما إذا كان العقد ھو عقد إیجار عند نشأة العقد. تعترف  

عقد التأجیر في المیزانیة في تاریخ بدایة عقد التأجیر. یتم قیاس أصل حق الانتفاع بالتكلفة، وتتكون من القیاس  
، وتقدیر لأي تكالیف لتفكیك  الشركة  الأولي لالتزام عقد التأجیر، وأي تكالیف مباشرة أولیة متكبدة بواسطة  

عات إیجار تمت في أو قبل تاریخ بدایة عقد الإیجار (ناقصاً أي  وإزالة الأصل في نھایة عقد التأجیر، وأي دف 
حوافز مستلمة). 

العمر  الشركة  تستھلك   نھایة  الثابت من تاریخ بدایة الإیجار وحتى  أصول حق الانتفاع على أساس القسط 
الاضمحلال في قیمة  أیضًا بتقییم  الشركة  الإنتاجي لأصل حق الانتفاع أو نھایة مدة الإیجار ایھما أقرب. تقوم  

أصل حق الانتفاع عند وجود مثل ھذه المؤشرات. 

التزامات الإیجار )ب
بقیاس التزام الإیجار بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار غیر المدفوعة  الشركة في تاریخ بدایة عقد التأجیر، تقوم 

الإیجار إذا كان یمكن تحدید ھذا المعدل  في ذلك التاریخ، مخصومة باستخدام معدل الفائدة الضمني في عقد  
بسھولة أو معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة. 
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في   قیاس التزام الإیجار من دفعات الایجار الثابتة (تشمل دفعات ثابتة  تتكون دفعات الإیجار المدرجة في 
إلى مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمان القیمة المتبقیة  جوھرھا)، ودفعات متغیرة تستند  

والدفعات الناشئة من ممارسة خیارات معینة التي تكون مؤكدة بصورة معقولة. 

بعد القیاس الأولي، یتم تخفیض الالتزام بالدفعات التي تمت ویتم زیادة الالتزام بالفائدة. یتم إعادة قیاس الالتزام  
ي إعادة قیاس أو تعدیل، أو إذا كانت ھناك تغییرات في الدفعات الثابتة في جوھرھا. لیعكس أ

عند إعادة قیاس التزام الإیجار، ینعكس التعدیل المقابل على أصل حق الانتفاع، أو الارباح والخسائر إذا تم  
تخفیض أصل حق الانتفاع إلى الصفر. 

ون فیھا الأصول محل العقد ذات قیمة صغیرة باستخدام الوسائل  تقوم الشركة بالمحاسبة عن الإیجارات التي یك
بھا   المتعلقة  بالدفعات  الاعتراف  یتم  الإیجار،  والتزامات  الانتفاع  حق  بأصول  الاعتراف  من  بدلاً  العملیة. 

كمصروف في الارباح أو الخسائر على أساس القسط الثابت على مدة فترة الإیجار. 
الشركة كمؤجر

یجار التي لا تقوم الشركة بتحویل معظم مخاطر ومنافع الخاصة بملكیة الأصل یتم محاسبتھا كعقود  الإعقود 
باستخدام القسط الثابت علي مدة العقد وتدرج في بند الإیرادات  یتم الاعتراف بإیرادات الایجارتأجیر تشغیلي. 

بقائمة الأرباح أو الخسائر نتیجة الي طبیعتھا التشغیلیة. 

فترة التفاوض والترتیب لعقد التأجیر التشغیلي للقیمة  یتم إضا خلال  المتكبدة  الأولیة  فة التكالیف المباشرة 
الدفتریة للأصل المؤجر ویتم الاعتراف بھ على مدة العقد كما الاعتراف بإیرادات الایجار. 

. حقق فیھایتم الاعتراف بإیراد الإیجار المحتمل في الفترة التي ت

بدء عقد الإیجار، یعترف المؤجر بأرباح البیع أو الخسارة وفقا لسیاسة المبیعات المباشرة التي  في تاریخ  
. لذلك، في تاریخ بدء عقد الإیجار، یعترف المؤجر بما یلي: ٤٩ینطبق علیھا معیار المحاسبة المصري رقم  

المخصومة باستخدام معدل الفائدة  • القیمة العادلة للأصل كإیراد (او القیمة الحالیة لمدفوعات عقود التأجیر 
السوقیة، ایھما أقل)  

• التكلفة (او القیمة الدفتریة) لتلك الأصول ناقصًا القیمة الحالیة للقیمة المتبقیة المحتملة وتدرج في بند تكلفة  
الایرادات.  

البیع الناتجة من  • أرباح أو خسائر البیع وفقا لسیاسة المبیعات المباشرة. یعترف المؤجر بربح أو خسارة
عقد التأجیر التمویلي في تاریخ البدء، بغض النظر سواء قام المؤجر بتحویل الأصل كما موضح بمعیار  

. ٤٩المحاسبة المصري رقم  

یعترف المؤجر بالتكالیف المتكبدة المتعلقة بالحصول على عقود التأجیر التمویلي كمصروف في تاریخ البدء  
لاستثمار في عقد الإیجار لأنھا تتعلق بأرباح المؤجر. ویتم استبعادھا من صافي ا 

احتیاطي قانوني
من صافي ربح السنة السابقة الى الاحتیاطي  ٪٥وفقاً لأحكام قانون الشركات والنظام الأساسي للشركة یتم تحویل  

من رأس المال  ٪٥٠الاحتیاطي القانوني القانوني . ویجوز للشركة أن تقرر إیقاف ھذا التحویل السنوي عندما یبلغ 
المصدر. 
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الاقتراض 
یتم الاعتراف بالاقتراض مبدئیاً بالقیم التي تم استلامھا. ویتم تبویب المبالغ التي تستحق خلال عام ضمن  

داد رصید القروض لمدة تزید عن عام بعد  الالتزامات المتداولة، إلا إذا كان لدى الشركة الحق في تأجیل س
تاریخ المیزانیة، فیتم عرض رصید القرض ضمن الالتزامات طویلة الأجل. 

ویتم قیاس القروض والاقتراض بفوائد بعد الاعتراف المبدئي على أساس التكلفة المستھلكة بطریقة معدل
.الفائدة الفعال. وتدرج الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد الالتزامات بالإضافة إلى عملیة الاستھلاك 

بطریقة معدل الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو الخسائر. ویتم احتساب التكلفة المستھلكة مع الأخذ في الاعتبار  
والأتعاب أو التكالیف التي تكون جزءاً من معدل الفائدة  أي خصم أو علاوة عند الحصول على الاقتراض  

الفعال. ویدرج الاستھلاك بمعدل الفائدة الفعال ضمن تكالیف التمویل في قائمة الأرباح أو الخسائر. 

تكلفة الاقتراض 
ترة  یتم رسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرة باقتناء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤھل والذي یتطلب ف

زمنیة طویلة لتجھیزه للاستخدام في الأغراض المحددة لھ أو لبیعھ، كجزء من تكلفة الأصل. ویتم تحمیل  
الفوائد   في  الاقتراض  وتتمثل تكالیف  تحققت فیھا.  التي  الفترة  في  كمصروف  الأخرى  الاقتراض  تكالیف 

والتكالیف الأخرى التي تنفقھا الشركة لاقتراض الأموال. 

ضرائب الدخل
تم حساب ضریبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب المصري. ی

ضرائب الدخل الجاریة
یتم الاعتراف بأصول والتزامات ضرائب الدخل للفترة الجاریة والفترات السابقة وفقاً للمبلغ المتوقع استرداده  

أو سداده لمصلحة الضرائب. 
ضرائب الدخل المؤجلة 

المؤجلة بإتباع طریقة الالتزامات على الفروق المؤقتة بین القیمة المعترف  ویتم الاعتراف بضریبة الدخل 
(الأساس   بالمیزانیة  المدرجة  وقیمتھا  الضریبي)  (الأساس  الضریبیة  للأغراض  الالتزام  أو  للأصل  بھا 

المحاسبي) وذلك باستخدام سعر الضریبة المطبق. 

ویتم الاعتراف بضریبة الدخل المؤجلة كأصل عندما یكون ھناك توقع بإمكانیة الانتفاع بھذا الأصل لتخفیض  
ویتم تخفیض الأصل بقیمة الجزء الذي لن یتحقق منھ منفعة مستقبلیة. الأرباح الضریبیة المستقبلیة، 

رباح أو الخسائر للفترة، فیما عدا  یتم إدراج الضریبة الجاریة والمؤجلة كإیراد أو مصروف في قائمة الأ 
الضریبة التي تنتج من معاملة أو حدث في نفس الفترة أو فترة أخرى مباشرة ضمن حقوق الملكیة. 

عقارات لغرض التطویر 
یتم تصنیف العقارات التي تم إنشاؤھا أو التي مازالت تحت الانشاء لغرض البیع كعقارات لغرض التطویر.  

لمباعة و الغیر مسلمة للعملاء بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة أیھما أقل.  تظھر العقارات غیر ا

تشتمل تكلفة العقارات لغرض التطویر على تكلفة الأراضي والمصروفات الأخرى ذات العلاقة التي یتم  
مة الممكن  رسملتھا عندما تكون الأنشطة الضروریة لجعل الأصول الجاھزة للبیع قید التنفیذ. یمثل صافي القی

تحقیقھا (صافي القیمة البیعیة) سعر البیع التقدیري ناقصاً التكالیف اللازمة لاستكمال العقار و المصروفات  
اللازمة لبیع العقار. 
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الاستثمارات العقاریة
والتي   في أراضي ومباني  في قیمتھا أو  تتمثل الاستثمارات العقاریة  یحتفظ بھا لتحقیق إیجار أو ارتفاع 

بعد   بھا.  متعلقة  مباشرة  نفقات  وأیة  الانشاء  تكلفة  أو  الشراء  ثمن  التكلفة  تتضمن   ، بالتكلفة  أولیاً  كلیھما 
في   اضمحلال  وأي  الإھلاك  مجمع  خصم  بعد  بالتكلفة  العقاریة  الاستثمارات  قیاس  یتم  الأولي  الاعتراف 

سنوات). ٥٠-٢٠الإھلاك بإتباع طریقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل (القیمة. ویتم حساب 

الثابتةالأصول
تظھر الأصول الثابتة بالتكلفة التاریخیة بعد خصم مجمع الإھلاك و الخسائر المتراكمة لاضمحلال القیمة.  
شروط   واستیفاء  التكلفة  تلك  تتحقق  عندما  الثابتة  الأصول  من  جزء  استبدال  تكلفة  التكلفة  ھذه  وتتضمن 

تراف بتكالیفھا ضمن القیمة الدفتریة  الاعتراف بھا . وبالمثل ، عند إجراء تحسینات جوھریة شاملة ، یتم الاع 
للأصول الثابتة كإحلال وذلك في حالة استیفاء شروط الاعتراف . ویتم الاعتراف بجمیع تكالیف الإصلاح  

والصیانة الأخرى في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحققھا . 

على التشغیل بالطریقة التي حددتھا  یبدأ إھلاك الأصل عندما یكون في المكان والحالة التي یصبح علیھا قادرا  
:الإدارة ، ویتم حساب الإھلاك بإتباع طریقة القسط الثابت طبقا للعمر الإنتاجي للأصل على النحو التالي

السنوات 
٥٠- ٢٠مباني

٦نماذج بیوت
٤آلات ومعدات

٤وسائل نقل  
٢حاسب آلي

٤أثاث ومعدات مكاتب
٤أخري لافتات دعایة وأصول  

٢٠-٤معدات ثقیلة
٢أدوات 

یتم استبعاد الأصول الثابتة عند التخلص منھا أو عند عدم توقع الحصول على أي منافع اقتصادیة مستقبلیة  
من استخدامھا أو بیعھا في المستقبل. یتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر تنشأ عند استبعاد الأصل في قائمة  

الأرباح أو الخسائر في الفترة التي تم فیھا استبعاد الأصل .  
.یتم مراجعة القیم المتبقیة للأصول والأعمار الإنتاجیة لھا وطرق إھلاكھا في نھایة كل سنة مالیة

تقوم الشركة بشكل دوري في تاریخ كل میزانیة بتحدید ما إذا كان ھناك مؤشر على أن یكون أصل ثابت قد  
قیمتھ   عن  للأصل  الدفتریة  القیمة  تزید  عندما  للأصل  أضمحل.  اضمحلال  ھناك  أن  فیعتبر   ، الإستردادیة 

وبالتالي یتم تخفیضھ إلى قیمتھ الإستردادیة . وتثبت خسائر الاضمحلال بقائمة الأرباح أو الخسائر . 

ویتم رد الخسائر الناجمة عن اضمحلال القیمة فقط إذا كان ھناك تغییر في الافتراضات المستخدمة لتحدید  
منذ إثبات آخر خسائر ناتجة عن اضمحلال القیمة ، ویكون رد الخسائر الناجمة  قیمة الأصل الاستردادیة

القیمة   تتعدى  أو  لھ  الاستردادیة  القیمة   ، للأصل  الدفتریة  القیمة  تتعدى  لا  بحیث  محدود  الإضمحلال  عن 
عن اضمحلال  الدفتریة التى كان سیتم تحدیدھا (بالصافى بعد الإھلاك) ما لم یتم الاعتراف بالخسائر الناجمة  

القیمة بالنسبة للأصل في السنوات السابقة. ویتم إثبات الرد في الخسائر الناجمة عن اضمحلال القیمة بقائمة  
الأرباح أو الخسائر . 
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اصول ثابتة تحت الانشاء
تم   المبالغ التي  تحت الانشاء في  حتى تتمثل الأصول الثابتة  إنفاقھا بغرض إنشاء أو شراء أصول ثابتة 

تصبح جاھزة للإستخدام في التشغیل ، حینئذ تحول لبند الأصول الثابتة ، ویتم تقییم الأصول الثابتة تحت 
الانشاء بالتكلفة بعد خصم الأضمحلال في القیمة (إن وجد). 

الأدوات المالیة
الاعتراف الأولي والقیاس اللاحق 

ة ھي أي عقد یؤدي إلى نشأة أصل مالي لمنشأة ما والتزام مالي أو أداة ملكیة لمنشأة آخري. الأداة المالی

الأصول المالیة)أ
القیمة   أو  المستھلكة  بالتكلفة  لاحقًا،  قیاسھا  یتم  كما  الأولي،  الاعتراف  عند  المالیة،  الأصول  تصنیف  یتم 

العادلة من خلال الارباح أو الخسائر. العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو القیمة 
یعتمد تصنیف الأصول المالیة عند الاعتراف الأولي على خصائص التدفق النقدي التعاقدي للأصل المالي  

ونموذج أعمال الشركة لإدارتھا. 

خر،  لكي یتم تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المستھلكة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ
یجب أن یؤدي إلى تدفقات نقدیة تكون "مدفوعات أصل الدین والفائدة فقط" على المبلغ الأصلي القائم. یتم  
الإشارة الي ھذا الاختبار باختبار "مدفوعات أصل الدین والفائدة فقط" ویتم إجراؤه على مستوى الأداة. یتم  

ت أصل الدین والفائدة فقط" بالقیمة العادلة  تصنیف وقیاس الأصول المالیة التي لا تجتاز اختبار "مدفوعا
من خلال الارباح أو الخسائر، بغض النظر عن نموذج الأعمال. 

یشیر نموذج أعمال الشركة لإدارة الأصول المالیة إلى كیفیة إدارتھا لأصولھا المالیة من أجل تولید تدفقات  
نتج عن تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، أو  نقدیة. یحدد نموذج الاعمال ما إذا كانت التدفقات النقدیة ست

بیع الأصول المالیة، أو كلیھما. یتم الاحتفاظ بالأصول المالیة المصنفة والمقاسة بالتكلفة المستھلكة ضمن  
یتم   بینما  التعاقدیة،  النقدیة  التدفقات  تحصیل  أجل  من  المالیة  بالأصول  الاحتفاظ  بھدف  الاعمال  نموذج 

المالیة المصنفة والمقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج  الاحتفاظ بالأصول  
الأعمال بھدف تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة والبیع. 

قیاس   بواسطة طریقة معدل الفائدة الفعلي وتتعرض  ستھلكةالمالیة المدرجة بالتكلفة المالأصولیتم لاحقاً 
الأرباح أو الخسائر عند إلغاء الاعتراف  قائمةللانخفاض في القیمة. یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر ضمن  

بالأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. 
وأذون/  وأرصدة مدینة أخرى،عملاء وأوراق قبض مستھلكة تتضمن الأصول المالیة للشركة بالتكلفة ال

سندات خزانة.  

اضمحلال الأصول المالیة
تعترف الشركة بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من  
التعاقدیة   النقدیة  التدفقات  بین  الفرق  على  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  تستند  الخسائر.  أو  الارباح  خلال 

للعقد وجمیع التدفقات النقدیة التي تتوقعھا الشركة ، مخصومة بمعدل یقارب معدل الفائدة  المستحقة وفقًا
الفعلي الأصلي. 
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لم   التي  الائتمانیة  للتعرضات  بالنسبة  مرحلتین.  على  المتوقعة  الائتمان  خسائر  بمخصص  الاعتراف  یتم 
زیادة كبیرة في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف الأولي، یتم قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة  تحدث لھا  

شھرًا  ١٢لخسائر الائتمان بقیمة خسائر الائتمان التي تنتج عن أحداث التخلف عن السداد المحتملة خلال الـ  
تمان التي حدثت لھا زیادة كبیرة  شھر). بالنسبة لتعرضات الائ١٢القادمة (الخسائر الائتمانیة المتوقعة ل  

مدى العمر المتبقي   الاعتراف الأولي، یتم قیاس خسائر الائتمان المتوقعة على  منذ  في مخاطر الائتمان 
للتعرض، بغض النظر عن توقیت التخلف عن السداد (الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر). 

مالي قد زادت بصورة جوھریة منذ الاعتراف المبدئي وعند  عند تحدید ما إذا كانت مخاطر الائتمان لأصل
تقدیر خسائر الائتمان المتوقعة، تأخذ الشركة بالاعتبار المعلومات المعقولة والداعمة والمتاحة بدون تكلفة  
أو مجھود زائد. تشتمل ھذه المعلومات على معلومات والتحلیلات الكمیة والنوعیة بناء على الخبرة السابقة  

الشركة والتقییم الائتماني المعزز والمعلومات المستقبلیة.لدى 

بالنسبة لأرصدة العملاء والأرصدة المدینة الأخرى، تقوم الشركة بتطبیق منھجیة بسیطة في حساب الخسائر  
الائتمانیة المتوقعة بناءً على خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الاستخدام. وضعت الشركة مصفوفة  
مخصصات بناء عل الخبرة السابقة لخسائر الائتمان للمجموعة، وتم تسویتھا للعوامل المستقبلیة الخاصة  

بالمدینین والبیئة الاقتصادیة. یتم الاعتراف بخسائر الائتمان المتوقعة في قائمة الأرباح أو الخسائر. 

معلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى  قد تعتبر الشركة أیضاً الأصل المالي متخلف عن السداد عندما تشیر ال
أنھ من غیر المحتمل أن تحصل الشركة على المبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي  
استرداد   توقعات  ھناك  تكون  لا  عندما  المالي  الأصل  استبعاد  یتم  الشركة.  بھا  تحتفظ  ائتمانیة  تعزیزات 

. معقولة للتدفقات النقدیة المتوقعة
تقوم الشركة في تاریخ كل تقریر بتقییم ما إذا كانت الأصول المالیة المسجلة بالتكلفة المستھلكة وسندات  
أنھ   الأصل  یعتبر  ائتماني.  لانخفاض  تعرضت  قد  الأخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقیمة  الدین 

دفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة  "تعرض لانخفاض ائتماني" عند وقوع حدث أو أكثر لھ تأثیر سلبي على الت
للأصل المالي. 

ب) الالتزامات المالیة
یتم الاعتراف بكل الالتزامات المالیة أولیاً بالقیمة العادلة وفي حالة القروض والمدیونیات والأرصدة الدائنة  

مخصوماً منھا التكلفة المنسوبة مباشرة للمعاملة.   
النقدیة وما فى حكمھا 

قائمة التدفقات النقدیة فإن النقدیة وما فى حكمھا تشمل النقدیة بالصندوق، الحسابات الجاریة  بغرض إعداد
.بالبنوك والودائع لأجل التى تستحق خلال ثلاثة أشھر 

الموردون والمصروفات المستحقة
مقابل   وذلك  المستقبل  فى  دفعھا  سیتم  التى  بالقیم  بالالتزامات  الاعتراف  تم  یتم  التى  والخدمات  البضائع 

استلامھا سواء استلمت الشركة فواتیر من الموردین أو لم تستلم. 

المخصصات
یتم الاعتراف بالمخصصات عندما یكون على الشركة التزام حالى قانونى أو حكمى نتیجة لحدث سابق،  

دیة لتسویة الالتزام، مع إمكانیة إجراء  ویكون معھ من المتوقع أن یتطلب ذلك تدفقاً خارجاً للموارد الاقتصا
تقدیر موثوق لمبلغ الالتزام . ویتم مراجعة المخصصات في تاریخ المركز المالي وتعدیلھا لإظھار أفضل  
تقدیر حالى. وعندما یكون تأثیر القیمة الزمنیة للنقد جوھریاً فیجب أن یكون المبلغ المعترف بھ كمخصص  

.متوقع المطلوب لتسویة الالتزامھو القیمة الحالیة للإنفاق ال 
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وفى حالة استخدام الخصم (القیمة الحالیة)، یتم الاعتراف بالزیادة فى المخصص نتیجة مرور الزمن بقائمة  
الأرباح أو الخسائر ضمن التكالیف التمویلیة . 

نھایة الخدمةالتأمینات الإجتماعیة و مزایا 
: تقدم الشركة مساھمات للھیئة الفترة للمعاشات والتأمینات الاجتماعیة وتحتسب  التأمینات الاجتماعیة-أ  

كنسبة من رواتب الموظفین. تقتصر التزامات الشركة على ھذه المساھمات والتي تحمّل للمصاریف  
عند استحقاقھا. 

:-ب  الخدمة  نھایة  لموظفى  مزایا  الخدمة  نھایة  مزایا  الشركة  فى الشركةتعطى  الحق  احتساب  ویتم 
الحصول على ھذه المزایا بناء على آخر مرتب وطول فترة الخدمة للموظفین، كما یشترط أن یكمل  
الموظف حد أدنى كفترة خدمة. ویتم إثبات استحقاق التكلفة المتوقعة لتلك المزایا خلال فترة التوظیف. 

ترجمة العملات الأجنبیة 
یتم تسجیل المعاملات بالعملة الأجنبیة أولیاً باستخدام سعر الصرف السائد فى تاریخ المعاملات.   

یتم ترجمة الأصول والخصوم ذات الطبیعة النقدیة بالعملة الأجنبیة باستخدام سعر الصرف السائد فى تاریخ  
بقائمة  الأرباح أو الخسائر. المیزانیة ، یتم إدراج جمیع الفروق 

النقدیة غیر  والخصوم  الأصول  ترجمة  باستخدام  یتم  التاریخیة  بالتكلفة  قیاسھا  یتم  والتى  الأجنبیة  بالعملة 
أسعار الصرف السائدة فى تاریخ الاعتراف الأولى .

لعادلة باستخدام أسعار  بالعملة الأجنبیة والتى یتم قیاسھا بالقیمة ایتم ترجمة الأصول والخصوم غیر النقدیة
.الصرف السائدة فى التاریخ التى تحددت فیھ القیمة العادلة

الالتزامات المحتملة و الأصول المحتملة 
ا إلا إذا كـانـت إمكـانیـة التـدفق الخـارج   لا یتم إثبـات الالتزامـات المحتملـة في المیزانیـة. یتم الإفصـــــاح عنھـ

ــدة للمنفعة   ــادر المجسـ ــتبعدة. لا یتم الاعتراف بالأصـــل المحتمل في القوائم المالیة للمصـ ــادیة مسـ الاقتصـ
المجمعة ولكن یتم الافصاح عنھ عندما یكون التدفق الداخل للمنفعة الاقتصادیة متوقعا.

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
ة لھا وكبار المساھمین والمدیرین   تتمثل الأطراف ذات العلاقة في كل من الشركة الأم والشركات التابع

والإدارة العلیا للمجموعة ، وتمثل أیضا الشركات المسیطر علیھا أو خاضعة لسیطرة مشتركة أو نفوذ مؤثر   
من قبل تلك الأطراف ذات العلاقة ، ویتم اعتماد الشروط والسیاسات التسعیریة للمعاملات مع الأطراف   

ت العلاقة من قبل مجلس الإدارة . ذا

قائمة التدفقات النقدیة  
یتم إعداد قائمة التدفقات النقدیة بإتباع الطریقة الغیر مباشرة . 

المصروفات 
یتم الاعتراف بجمیع المصروفات شاملة مصروفات التشغیل، المصروفات الإداریة والعمومیة والمصروفات 

الأرباح أو الخسائر فى السنة المالیة التى تحققت فیھا تلك المصروفات . الأخرى مع إدراجھا بقائمة 
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-٢٠-

ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (تابع)٣-٢

العملاء والمدینون المتنوعون
یتم إثبات العملاء والمدینون المتنوعون بالتكلفة المستھلكة ناقصاً خسائر الإضمحلال .

الإضـمحلال بالفرق بین القیمة الدفتریة للعملاء والقیمة الحالیة للتدفقات النقدیة المسـتقبلیة  یتم قیاس خسـائر  
ــائر   ــائر. ویتم الاعتراف برد خس ــائر الإضــمحلال بقائمة الأرباح أو الخس المتوقعة . ویتم الاعتراف بخس

الإضمحلال فى الفترة التى حدث فیھا .

شقیقةاتالاستثمار في شرك
قیقةالشـركة   أة یكون لدى الشـركة  الشـ ھو القدرة على المشـاركة  المؤثرنفوذعلیھا. والمؤثرنفوذھي منشـ

ات المالیة والتشـغیلیة  بالمتعلقةقراراتاتخاذ الفي  أةالسـیاسـ تثمر فیھا ولكنللمنشـ لا ترقى إلى درجة  ھاالمسـ
السیطرة أو السیطرة المشتركة على تلك السیاسات.

ــتخدمة في تحدید الإن   المؤثر أو الســیطرة المشــتركة مماثلة تلك الضــروریة لتحدید  نفوذالاعتبارات المس
باسـتخدام طریقة  اسـتثمار الشـركة في شـركتھا الشـقیقةالمحاسـبة عنالسـیطرة على الشـركات التابعة. یتم 

حقوق الملكیة.
بالتكلفة.  مبدئیاً شركة الشقیقةلاستثمار في البإیتم الإعترافوفقاً لطریقة حقوق الملكیة،  

یتم تعدیل القیمة الدفتریة للاسـتثمار لتسـجیل التغیرات في حصـة الشـركة في صـافي أصـول الشـركة الشـقیقة  
. یتم إدراج الشــــھرة المتعلقة بالشــــركة الشــــقیقة في القیمة الدفتریة للاســــتثمار ولا یتم  الإقتناءمنذ تاریخ  
.بشكل منفصلیمةتحدید الانخفاض في القلاختبارھا  

الشـركة الشـقیقة. عندما یكون ھناك تغیر  اعمالتعكس قائمة الأرباح أو الخسـائر حصـة الشـركة من نتائج  
املالدخلفي  املالدخللتلك الشـركات المسـتثمر فیھا، یتم عرضـھ كجزء من  الشـ للشـركة. إضـافة إلى  الشـ

حصـتھا  ادراجكة الشـقیقة ، تقوم الشـركة بمباشـر في حقوق ملكیة الشـردرجذلك، عندما یكون ھناك تغیر م
ــتبعاد الأرباح   ــح عنھا متى أمكن ذلك في قائمة التغیرات في حقوق الملكیة. یتم اســ في أي تغیرات وتفصــ
قیقة بما یتناسـب مع حصـة الشـركة   ائر غیر المحققة الناتجة من المعاملات بین الشـركة والشـركة الشـ والخسـ

في الشركة الشقیقة.
قیقة  مجملیدرج   في قائمة الأرباح أو  و المشـروع المشـتركحصـة الشـركة في ربح أو خسـارة الشـركة الشـ

الربح التشـغیلي، ویمثل الربح أو الخسـارة بعد الضـرائب والحصـص غیر المسـیطرة في  بخلافالخسـائر  
.شقیقةالشركات التابعة للشركة ال

ــقیقة لنفس فترة الق ــركة الشـ ــرورة، یتم إجراء  یتم إعداد القوائم المالیة للشـ ــركة. عند الضـ وائم المالیة للشـ
التعدیلات لتتماشى السیاسات المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قبل الشركة.

في الإضـمحلالبعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تحدد الشـركة ما إذا كان من الضـروري تسـجیل خسـائر  
. تحدد الشـركة بتاریخ كل تقریر ما إذا كان ھناك أي دلیل موضـوعي  الشـقیقةالشـركةقیمة اسـتثمارھا في  

الشـركة باحتسـاب مبلغ  . فإذا ما وجد ذلك الدلیل، تقوماضـمحلتعلى أن الاسـتثمار في الشـركة الشـقیقة قد  
ــتردادیةفي القیمة بالفرق بین  الإضـــمحلال ــركة  القیمة الإسـ ــقیقةالللشـ وقیمتھا الدفتریة، ثم الاعتراف  شـ

أرباح شركة شقیقة" في قائمة الأرباح أو الخسائر.  في  بالخسارة ضمن "حصة 
ــركة بقیاس   ــقیقة، تقوم الش ــركة الش ــتثمار محتفظ بھ بقیمتھ  عند فقد النفوذ المؤثر على الش ــجیل أي اس وتس

قیقةالعادلة. یتم إدراج أي فرق بین القیمة الدفتریة للشـركة ال السـیطرة المشـتركة عند فقد النفوذ المؤثر أو  شـ
ضمن الأرباح أو الخسائر.  الاستبعادوالقیمة العادلة للاستثمار المحتفظ بھ والمتحصلات من  
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لھامة (تابع)ملخص السیاسات المحاسبیة ا٣-٢
قیاس القیمة العادلة

ــعر الذي   دفعھ لنقل/تحویل التزام  یمكنالحصــول علیھ من بیع أصــل أو الذى  یمكنتمثل القیمة العادلة الس
في معاملة منظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ القیاس. ویستند القیاس بالقیمة العادلة إلى الافتراض  
أن المعاملة الخاصـة ببیع الأصـل أو نقل الالتزام سـتحدث في السـوق الرئیسـي للأصـل أو الالتزام أو السـوق  

للأصل أو للالتزام.نفعا)(السوق الاكثر  الذي سیعود بأكبر فائدة

وتقُاس القیمة العادلة للأصـل أو الالتزام باسـتخدام الافتراضـات التي من شـأن المشـاركین بالسـوق اسـتخدامھا  
یعملون على تحقیق مصـالحھم   اركین في السـوق سـ عیر الأصـل أو الالتزام، وذلك بافتراض أن المشـ عند تسـ

الاقتصادیة.  

مة العادلة للأصل غیر المالي في الاعتبار قدرة المشارك بالسوق على تولید منافع    ویضع القیاس بالقی
اقتصادیة عن طریق استخدام الأصل بأفضل و اعلى استخدام أو عن طریق بیعھ إلى مشارك آخر بالسوق  

من شأنھ استخدام الأصل بأفضل و اعلى استخدام.

بالنسبة للأصول المتداولة في سوق نشط، یجري تحدید القیمة العادلة بالرجوع إلى الأسعار السوقیة المعلنة.  
وتُقدر القیمة العادلة للبنود ذات الفوائد استنادا إلى التدفقات النقدیة المخصومة باستخدام أسعار الفائدة على  

بنود مشابھة لھا نفس الشروط ونفس خصائص المخاطر.

أما بالنسبة للأصول غیر المدرجة في سوق نشط ، فتُحدد القیمة العادلة بالرجوع إلى القیمة السوقیة لأصل  
.  مشابھ أو بالاستناد إلى التدفقات النقدیة المخصومة المتوقعة

وتستخدم الشركة أسالیب التقییم الملائمة في ظل الظروف المحیطة والتي تتوفر بشأنھا بیانات كافیة من أجل 
استخدام   وتقلل  ملاحظتھا  یمكن  التي  الصلة  ذات  المدخلات  استخدام  تعظم  ثم  ومن  العادلة،  القیمة  قیاس 

المدخلات التي لا یمكن ملاحظتھا إلى الحد الأدنى.  

ویجري تصنیف جمیع الأصول والالتزامات التي تقاس قیمتھا العادلة أو یجري الإفصاح عنھا في القوائم 
تسلسل القیمة العادلة بناء علي أقل مستوي والذي یعد جوھریاً لقیاس القیمة العادلة ككل وذلك  المالیة ضمن 

كما یلي:
  ًالمستوى الأول: قیاس القیمة العادلة باستخدام أسعار التداول (غیر المعدلة) لأصول أو التزامات مطابقا

تماماً في أسواق نشطة. 
ستخدام مدخلات غیر أسعار التداول الواردة في المستوى الأول  المستوى الثاني: قیاس القیمة العادلة با

ولكن یمكن ملاحظتھا للأصل أو الالتزام بشكل مباشر (أي الأسعار) أو غیر مباشر (أي المستمدة من  
الأسعار). 

  المستوى الثالث: قیاس القیمة العادلة باستخدام أسالیب التقییم التي تتضمن مدخلات للأصل أو الالتزام
(بیانات لا یمكن ملاحظتھا) تستند لبیانات سوق یمكن ملاحظتھالا 

وفیما یتعلق بالأصول والالتزامات التي یجري الاعتراف بھا في القوائم المالیة  على أساس متكرر، تحدد  
تقییم   إعادة  العادلة عن  القیمة  لتسلسل  الثلاث  المستویات  بین  حدثت  قد  تحویلات  ثمة  كان  ما  إذا  المنشأة 

.  التصنیف في تاریخ إعداد القوائم المالیة
طبیعتھا،   إلى  استنادا  والالتزامات  للأصول  فئات  الشركة  وضعت  العادلة،  القیمة  إفصاحات  ولأغراض 
ھو   كما  العادلة  القیمة  تسلسل  في  بھ  تصنف  التي  والمستوى  منھا  بكل  المرتبطة  والمخاطر  وخصائصھا 

موضح أعلاه.  
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التشغیلیةالقطاعات -٣
ــاریع عقاریة وبیع الوحدات المطورة. ولا تعد   ــركة في تطویر مش ــي للش الأرباح  یتمثل قطاع الأعمال الرئیس

ــتوفي قطاعات   ــتثمارات المرتبطة بقطاعات أعمال أخرى جوھریة في الوقت الحالي. وبالتالي، لا تســ والاســ
ار   ا لمعیـ ا وفقـ افـة والفنـادق معـاییر القطـاعـات التي یتم التقریر عنھـ البیع والخـدمـات التجـاریـة وخـدمـات الضـــــیـ

. وقد جرى  ل في القوائم المالیة) ومن ثم لا یجري الإفصـــاح عنھا بشـــكل منفصـــ٤١المحاســـبة المصـــري (
ــنة المنتھیة في   ــركة عن الس ــمبر  ٣١التقریر عن جمیع     إیرادات الش ــاس وجود قطاع  ٢٠٢٢دیس على أس

.تشغیلي واحد في القوائم المالیة
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-٢٣-

ثابتةأصول -٤

بیع الأصول الثابتة على النحو التالي:أرباح (خسائر)/ - :                                                                الإھلاك على النحو التالي  مصروفاتتم تخصیص-

٪. یتم  ٧٫١٪ ومعدل النمو ٢٢٫١تم تحدیث التدفقات النقدیة المتوقعة لتعكس معدل الخصم  المالیة. الموازنة باستخدام توقعات التدفقات النقدیة من  بناءً على حساب القیمة قید الاستخدام ٢٠٢٢دیسمبر ٣١* انخفاض قیمة أحد أصول الشركة ، تم تحدید المبلغ القابل للاسترداد في 
الربح أو الخسارة. قائمة في  المكونة یل انخفاض القیمة تسج 

دعایة لافتات أدوات ومعدات نماذج بیوت ومعدات مكاتب أثاث وسائل نقل معدات ثقیلة حاسب آلي مباني أراضي
الإجمالي وأصول أخري 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 
التكلفة 

٢٠٢٢٩٤٬٧٠٣٬٨٩٦٢٬٧٦٢٬٣٦٢٬٠١٣١٩٤٬٨٦٧٬٠٧٠٣٢٨٬٧٢٢٬٢٩١٧٢٬٩٨٨٬٨٩٣٣٣٢٬٦٢٧٬٠٥٦١٨٦٬٨٩٧٬٤٥١١٠٧٬١٤٥٬٣٣٧٩٬٨٥٨٬٨٨٨٤٬٠٩٠٬١٧٢٬٨٩٥ینایر ١في 
١٠٬١٧٨٬٧١٧٢١٬٨١١٬٥٧٠١٢٬٣٣٨٬٦٧٦٤٨٦٬٨٤٠٥٥٬٠٤٢٬٥١٢١٢٬٨٧٨٬٠٤٦١٢٬٨٣٥٬٣٣٧١٢٥٬٥٧١٬٦٩٧- إضافات 

٨١٩٬٥٧٧٬٥٧٥-٢٬٣٣٩٬٢٧٩-١١١٬٢٠٤٬٣٢٨- ١١٬٥٣٤٬٩٦٠٤٦٠٬٧٥٩٬٣٣١٤٬٢١٨٬٨٢٧٢٢٩٬٥٢٠٬٨٥١) ٥محول من أصول تحت الانشاء (إیضاح 
) ٣٧٠٬٤٨١٬٢٣٧(-- -- - - - ) ٣٥٧٬١٨٣٬٨٣٢() ١٣٬٢٩٧٬٤٠٥() ٨استثمارات عقاریة (إیضاح الي محول 

) ٢٨٬٨٩٩(-- -- - - ) ٢٨٬٨٩٩(- - استبعادات 

٢٠٢٢٩٢٬٩٤١٬٤٥١٢٬٨٧٦٬١١٦٬٢٢٧٢٢٠٬٨٦٨٬٥٦٨٥٧٠٬٥٨١٬٨١٨٧٣٬٤٧٥٬٧٣٣٤٩٨٬٨٧٣٬٨٩٦١٩٩٬٧٧٥٬٤٩٧١٢٢٬٣١٩٬٩٥٣٩٬٨٥٨٬٨٨٨٤٬٦٦٤٬٨١٢٬٠٣١دیسمبر  ٣١في 
مجمع الاھلاك 

(١٬١٦٦٬٠٧٨٬٦٥٣)(٩٬٨٥٨٬١٧٥)(٧٦٬١٤١٬٠٤٨)(١٠٢٬٦٩٢٬٢٢٧)(٢١٤٬٤٥٩٬٠٢٨)(٦٠٬٩٠٢٬٤٩٩)(١٣٠٬١٩٣٬٦٠٣)(١٦١٬١٦٥٬٥٠٨)(٤١٠٬٦٦٦٬٥٦٥)-٢٠٢٢ینایر ١في 
(٢٨٦٬٥٧٧٬١٠٢)(٧١٣)(١٦٬٢١٣٬٤٢٠)(٢٠٬٢٧٥٬٩٣٤)(٦٥٬٨٣٩٬٠١٧)(٦٬١٩٢٬٩٦١)(٤٥٬٥٧٩٬٤٨٧)(٢٨٬٠٧٨٬٩٩٢)(١٠٤٬٣٩٦٬٥٧٨)-اھلاك ا 
١٦٠٬٧٧١٬٦٩٣-------١٦٠٬٧٧١٬٦٩٣-) ٨استثمارات عقاریة (إیضاح  الي محول 

٢٧٬٩٦٦------٢٧٬٩٦٦--استبعادات 
) ١٠٦٬٥٥٦٬٦٢١(-- -- - - - ) ١٠٦٬٥٥٦٬٦٢١(- *ثابتةأصول فياضمحلال 

(١٬٣٩٨٬٤١٢٬٧١٧)(٩٬٨٥٨٬٨٨٨)(٩٢٬٣٥٤٬٤٦٨)(١٢٢٬٩٦٨٬١٦١)(٢٨٠٬٢٩٨٬٠٤٥)(٦٧٬٠٩٥٬٤٦٠)(١٧٥٬٧٧٣٬٠٩٠)(١٨٩٬٢١٦٬٥٣٤)(٤٦٠٬٨٤٨٬٠٧١)-٢٠٢٢دیسمبر  ٣١في 

صافي القیمة الدفتریة 
٣٬٢٦٦٬٣٩٩٬٣١٤-٢٠٢٢٩٢٬٩٤١٬٤٥١٢٬٤١٥٬٢٦٨٬١٥٦٣١٬٦٥٢٬٠٣٤٣٩٤٬٨٠٨٬٧٢٨٦٬٣٨٠٬٢٧٣٢١٨٬٥٧٥٬٨٥١٧٦٬٨٠٧٬٣٣٦٢٩٬٩٦٥٬٤٨٥دیسمبر ٣١في 

٢٠٢١٩٤٬٧٠٣٬٨٩٦٢٬٣٥١٬٦٩٥٬٤٤٨٣٣٬٧٠١٬٥٦٢١٩٨٬٥٢٨٬٦٨٨١٢٬٠٨٦٬٣٩٤١١٨٬١٦٨٬٠٢٨٨٤٬٢٠٥٬٢٢٤٣١٬٠٠٤٬٢٨٩٧١٣٢٬٩٢٤٬٠٩٤٬٢٤٢دیسمبر٣١في 

٢٠٢٢٢٠٢٢
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٦٥٠متحصلات من بیع أصول ثابتة ٢٧٠٬٨٠١٬٣٦١) ٢٦(إیضاح  عمومیة وإداریة  ومصروفات بیعیة  
) ٢٨٬٨٩٩(ات ادستبعالاتكلفة ١٤٬٦٨٥٬٢٤١مصروفات إدارة المرافق 

٢٧٬٩٦٦ادات ستبعالااھلاكمجمع٢٨٥٬٤٨٦٬٦٠٢مصروف الاھلاك المحمل علي قائمة الأرباح أو الخسائر 
) ٩٣٣(للاستبعادات صافي القیمة الدفتریة ١٬٠٩٠٬٥٠٠) ١٠عقارات لغرض التطویر (إیضاح  

) ٢٨٣(من بیع أصول ثابتة (خسائر) ٢٨٦٬٥٧٧٬١٠٢الاھلاك ات إجمالي مصروف



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٤-

تابع-أصول ثابتة-٤

 بیع الأصول الثابتة على النحو التالي: أرباح-:                                                      الإھلاك على النحو التالي مصروفات تم تخصیص

لافتات دعایة أدوات ومعدات نماذج بیوت أثاث ومعدات مكاتب وسائل نقل معدات ثقیلة حاسب آلي مباني أراضي
وأصول أخري 

الإجمالي 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 
التكلفة 

٢٠٢١٩١٬٨٣٢٬٧٤٧٢٬٥٠٨٬٥٥٦٬٦٥٣١٧١٬٨١٨٬٥٢٩٣١١٬١٣٨٬١٩٧٦٧٬٢٩٧٬٣٦٣٢٦٦٬٧٥٢٬١٨٣١٥٢٬٠٥٦٬٨٠٤٩٥٬٨٩٩٬٠٧٦٩٬٨٥٨٬٨٨٨٣٬٦٧٥٬٢١٠٬٤٤٠ینایر ١في 
١٣٤٬١٢٢٬٠٤٤-٢٬٨٧١٬١٤٩٢٤٬٠٥٩٬٧٦٩٢٠٬٣٧٤٬٣٨٦١٤٬٥٦٧٬٠٣٣٦٬٢٤٨٬٥٣٠٢٩٬٥١٠٬٢٠٧٢٨٬٢٠٧٬٦٦٩٨٬٢٨٣٬٣٠١إضافات 

٢٨١٬٤٣٦٬٥٥٧-٣٦٬٣٦٤٬٦٦٦٦٬٦٣٢٬٩٧٨٢٬٩٦٦٬٧١٠-٢٢٩٬٧٤٥٬٥٩١٢٬٧٠٩٬٥٥١٣٬٠١٧٬٠٦١-) ٥محول من أصول تحت الانشاء (إیضاح 

) ٥٩٦٬١٤٦(-(٣٬٧٥٠)--(٥٥٧٬٠٠٠)-) ٣٥٬٣٩٦(--استبعادات 

٢٠٢١٩٤٬٧٠٣٬٨٩٦٢٬٧٦٢٬٣٦٢٬٠١٣١٩٤٬٨٦٧٬٠٧٠٣٢٨٬٧٢٢٬٢٩١٧٢٬٩٨٨٬٨٩٣٣٣٢٬٦٢٧٬٠٥٦١٨٦٬٨٩٧٬٤٥١١٠٧٬١٤٥٬٣٣٧٩٬٨٥٨٬٨٨٨٤٬٠٩٠٬١٧٢٬٨٩٥دیسمبر  ٣١في 
مجمع الاھلاك 

) ٩٣١٬٧٢٨٬١٧٢() ٩٬٨٥٨٬١٧٥() ٦٠٬٧٣١٬٤٤٠() ٨٥٬٥٩٠٬٣٣٦() ١٥٥٬٠٣٣٬٣٧٩() ٥٣٬٧٠٣٬٧٣٩() ١٠٩٬٤٥٢٬٨٣٣() ١٣٣٬٧٦٢٬٩٩٨() ٣٢٣٬٥٩٥٬٢٧٢(-٢٠٢١ینایر ١في 
) ٢٣٤٬٩٣٥٬٣٩٥(-(١٥٬٤١٣٬٣٥٨)(١٧٬١٠١٬٨٩١)(٥٩٬٤٢٥٬٦٤٩)(٧٬٧٥٥٬٧٦٠)(٢٠٬٧٤٠٬٧٧٠)(٢٧٬٤٢٦٬٦٧٤)(٨٧٬٠٧١٬٢٩٣)-اھلاك 

٥٨٤٬٩١٤-٣٬٧٥٠--٥٥٧٬٠٠٠-٢٤٬١٦٤--استبعادات  
) ١٬١٦٦٬٠٧٨٬٦٥٣((٩٬٨٥٨٬١٧٥)(٧٦٬١٤١٬٠٤٨)(١٠٢٬٦٩٢٬٢٢٧)(٢١٤٬٤٥٩٬٠٢٨)(٦٠٬٩٠٢٬٤٩٩)(١٣٠٬١٩٣٬٦٠٣)(١٦١٬١٦٥٬٥٠٨)(٤١٠٬٦٦٦٬٥٦٥)-٢٠٢١دیسمبر  ٣١في 

صافي القیمة الدفتریة 
٢٠٢١٩٤٬٧٠٣٬٨٩٦٢٬٣٥١٬٦٩٥٬٤٤٨٣٣٬٧٠١٬٥٦٢١٩٨٬٥٢٨٬٦٨٨١٢٬٠٨٦٬٣٩٤١١٨٬١٦٨٬٠٢٨٨٤٬٢٠٥٬٢٢٤٣١٬٠٠٤٬٢٨٩٧١٣٢٬٩٢٤٬٠٩٤٬٢٤٢دیسمبر ٣١في 

٢٠٢٠٩١٬٨٣٢٬٧٤٧٢٬١٨٤٬٩٦١٬٣٨١٣٨٬٠٥٥٬٥٣١٢٠١٬٦٨٥٬٣٦٤١٣٬٥٩٣٬٦٢٤١١١٬٧١٨٬٨٠٤٦٦٬٤٦٦٬٤٦٨٣٥٬١٦٧٬٦٣٦٧١٣٢٬٧٤٣٬٤٨٢٬٢٦٨دیسمبر  ٣١في 

٢٠٢١٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٥٤٣٬٦٠٠متحصلات من بیع أصول ثابتة 
٢١٨٬٣٦٢٬٣٢٤) ٢٦عمومیة وإداریة  (إیضاح ومصروفات بیعیة 

(٥٩٦٬١٤٦)تكلفة أصول ثابتة مستبعدة ١٥٬٤٨٢٬٥٧١مصروفات إدارة المرافق 
٥٨٤٬٩١٤مجمع اھلاك أصول ثابتة مستبعدة ٢٣٣٬٨٤٤٬٨٩٥مصروف الاھلاك المحمل علي قائمة الأرباح أو الخسائر 

(١١٬٢٣٢)صافي القیمة الدفتریة للأصول المستبعدة ١٬٠٩٠٬٥٠٠) ١٠عقارات لغرض التطویر (إیضاح 
٥٣٢٬٣٦٨أرباح من بیع أصول ثابتة ٢٣٤٬٩٣٥٬٣٩٥الاھلاكات إجمالي مصروف



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٥-

تحت الانشاءثابتةأصول-٥
٢٠٢٢٢٠٢١

مصري جنیھ جنیھ مصري 

٣٬١٣٩٬٩٦٦٬٥٦١٢٬٤١٠٬٠٣٩٬٥٧٩مشروع مراسى (مبانى وتجھیزات) 
٥٨٬٨٤٢٬٥٤٥٣٦٬١٨٠٬٥٣٥مشروع اب تاون كایرو (مباني وتجھیزات)

٢٤٢٬٦٨٣٬٩٩٩١٤٨٬٥١٠٬٤٤٧مشروع میفیدا (مباني وتجھیزات) 
٣٬٤٤١٬٤٩٣٬١٠٥٢٬٥٩٤٬٧٣٠٬٥٦١

یلي:كما ٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١المنتھیة في السنةتتمثل حركة الأصول الثابتة تحت الإنشاء خلال 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٬٥٩٤٬٧٣٠٬٥٦١٩٧٤٬٦٧٠٬٩٢٤رصید أول السنة
١٬٦٦٦٬٣٤٠٬١١٩١٬٩٠١٬٤٩٦٬١٩٤الإضافات خلال السنة 

(٢٨١٬٤٣٦٬٥٥٧)(٨١٩٬٥٧٧٬٥٧٥)) ٤المحول الي أصول ثابتة (إیضاح 
٣٬٤٤١٬٤٩٣٬١٠٥٢٬٥٩٤٬٧٣٠٬٥٦١رصید اخر السنة

تابعة ةاستثمار في شرك-٦

٥٠،٠٠٠والتي تبلغ ش.ذ.م.م٪ من حصص "إعمار لإدارة المرافق ٨٥، استحوذت الشركة على  ٢٠١٨أبریل خلال
جنیھ مصري. غیرت الشركة الاسم القانوني للشركة ٤٢٬٥٠٠جنیھ مصري بقیمتھا الاسمیة. بلغت تكلفة الاستثمار  

التابعة التي تم الاستحواذ علیھا حدیثًا إلى شركھ إجاده لإدارة المنشأت (ش.ذ.م.م).  

إجادة   لشركة  العادیة  العامة غیر  الجمعیة  بتاریخ  قررت  (ش.ذ.م.م)  المرافق  الشركة ٢٠٢٢سبتمبر  ٩لإدارة  وضع 
التابعة تحت التصفیة لمدة سنة واحدة من تاریخ التأشیر في السجل التجاري لاستكمال الإجراءات. تم التأشیر في السجل  

. ٢٠٢٢دیسمبر ١٤في تابعةتم إلغاء تسجیل الشركة ال.٢٠٢٢یونیو ٢٧التجاري في 

شقیقة ةفي شرك استثمار-٧
في   الشركة  بنسبة  ٢٠٢٢أغسطس  ٢استحوذت  حصة  المشروعات  ٪٢٥على  لإدارة  مصر  ھیلز  إیجل  شركة  في 

شقیقة ")، التي تشارك في تنمیة المجتمعات العمرانیة في مصر. وتُعد الشركة الشقیقةوالاستثمار ش.م.م. ("الشركة ال
باستخدام طریقة شقیقةصة عامة. ویتم المحاسبة عن حصة الشركة في الشركة الرمنشأة خاصة غیر مدرجة في أي بو

حقوق الملكیة في القوائم المالیة.  

في شركة إیجل ھیلز مصر لإدارة المشروعات والاستثمار  ٪٢٥تعتقد إدارة الشركة ان الاستحواذ علي حصة بنسبة  
الاستحواذ على شركة أنعلى أساس"  تجمیع الأعمال"٢٩خارج نطاق معیار المحاسبة المصري  ة  بالقیمة الإسمیش.م.م  

إیجل ھیلز مصر لإدارة المشروعات والاستثمار ش.م.م. لا یُعد استحواذًا على شركة، وبالتالي لا یندرج ضمن نطاق  
الأعمال". تجمیع"٢٩معیار المحاسبة المصري 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٦-

شقیقة (تابع) ةشرك استثمار في -٧

: ٢٠٢٢دیسمبر ٣١في یوضح الجدول التالي المعلومات المالیة الملخصة لاستثمار الشركة في شركة الشقیقة

٢٠٢٢دیسمبر ٣١
جنیھ مصري 

٩٬٢١٢٬٤٠٣٬٦٢٧اصول متداولة
٤٬٧٤٦٬٠٩٨اصول غیر متداولة 
(٢٬٦٨٧٬١٩٠٬٤٩٥)التزامات المتداولة 

(٦٬٥٦١٬٩٢١٬٣٠٥)متداولة غیرالتزامات
(٣١٬٩٦٢٬٠٧٥)حقوق الملكیة 

(٧٬٩٩٠٬٥١٩)٪ ٢٥-حصة الشركة في حقوق الملكیة 
-القیمة الدفتریة للاستثمار 

٢٠٢٢دیسمبر ٣١
جنیھ مصري 

(١٬٣٠٧٬٩٠٤)إداریة وعمومیة تا فومصر
(٦٢٬٥٥٠٬١٨٩)یةوتسویقبیعیةاتفومصر

٣٣٬٣٧٧٬٣٢٩یةإیرادات تمویل
٩٨٬٥٠٩إیرادات أخرى 

(٣٠٬٣٨٢٬٢٥٥)قبل الضریبة ئرالخسا 
(١٬١٨٤٬٧٠٤)مصروف الضرائب المؤجلة

(٣١٬٥٦٦٬٩٥٩)سنةالئرخسا 
(٣١٬٥٦٦٬٩٥٩)الشاملة للسنة ئرإجمالي الخسا 

(٧٬٨٩١٬٧٤٠)حصة الشركة غیر المعترف بھا في خسائر العام 

لدى الشركة الشقیقة أي التزامات   كما في  ارتباطاتأو  محتملةلم یكن  أغسطس ٢و  ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١رأسمالیة 
٢٠٢٢ .

شركة الشقیقة: الفیما یلي حركة الاستثمار في 
٢٠٢٢دیسمبر ٣١

جنیھ مصري 

-رصید أول السنة
١٥٬٦٢٥إضافات 
(١٥٬٦٢٥)الخسائر المعترف بھاالشركة فيحصة

-سنھ رصید نھایة ال



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٧-

استثمارات عقاریة -٨
٢٠٢١ ٢٠٢٢

جنیھ مصري  جنیھ مصري 
تكلفة 

٨٩٣٬٦٢٠٬٠٧٠ ٢٬٠٤٨٬١٤٧٬٠٧٦ رصید أول السنة
٢٣٥٬٩١٤٬١٣٥ ٣٥٥٬٢٠٠٬٤٥٤ اضافات 

- ٣٧٠٬٤٨١٬٢٣٧ ) * ٤یضاحمن الأصول الثابتة (امحول
٩١٨٬٦١٢٬٨٧١ - ) ١٠لتطویر (إیضاح غرض امن عقارات لمحول

٢٬٠٤٨٬١٤٧٬٠٧٦ ٢٬٧٧٣٬٨٢٨٬٧٦٧ رصید نھایة السنھ  

مجمع الإھلاك 
(٣٤٬٨١٣٬٥٧٧) (٤٩٬٦٩٦٬٦١٤) رصید أول السنة

- (١٦٠٬٧٧١٬٦٩٣) ) * ٤ایضاح من الأصول الثابتة (محول
(١٤٬٨٨٣٬٠٣٧) (٥٥٬٠٥٣٬٣٧١) ) ٢٦ایضاح(الاھلاك خلال السنة 
(٤٩٬٦٩٦٬٦١٤) (٢٦٥٬٥٢١٬٦٧٨) رصید نھایة السنھ  

١٬٩٩٨٬٤٥٠٬٤٦٢ ٢٬٥٠٨٬٣٠٧٬٠٨٩ صافي القیمة الدفتربة 

بسبب قرار الإدارة تغییر استخدام ھذه الأصول. عقاریة استثمارات* یمثل المبلغ نوادي محولة من الأصول الثابتة إلى 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٠١٬٥٠٠٬٩١١١٩٬٥٤٠٬٨٧٥أراضي 
١٬٦٥١٬٨٣٩٬٠٢٥٣٨٠٬٨١٦٬٤٠٥مباني 

٧٥٤٬٩٦٧٬١٥٣١٬٥٩٨٬٠٩٣٬١٨٢تحت التنفیذ 
٢٬٥٠٨٬٣٠٧٬٠٨٩١٬٩٩٨٬٤٥٠٬٤٦٢صافي القیمة الدفتربة 

المجموعة العربیة للتقییم وللاستشارات (مقیم محاید).العادل للاستثمارات العقاریة عن طریق شركةتم التقییم -
ــھ - ــت القیمــــ ــةبلغــــ ــاريالعادلــــ ــتثمار العقــــ ــي(للاســــ ــانيو أراضــــ ــي )مبــــ ــمبر ٣١فــــ ٢٠٢٢دیســــ

جنیھ مصرى).٢٠٢١:٦١٢٬٣٦٢٬١١٨مصري (جنیھ:٣٬٠٦٩٬٣٤٩٬٥٦٣
التغیرات  لكي تعكس  یلزم الأمر  . یتم تعدیل القیمة عندما  سعر السوق بواسطة مقیم محایدبتم تقییم المباني والأراضي  -

فإذا كان البند المھم في العقار المقارن متفوق على ، أو أكثر ملائمة من، العقار موضوع  في أسعار السوق.  الجوھریة
سعر بیع العقار المقارن. أما في حال كان البند المھم في العقار المقارن   ض دخال تعدیل بالسالب لتخفیالقوائم، یجري إ

زیادة سعر البیع المعدل لعقارات  خال تعدیل بالموجب ل أدنى، أو أقل ملائمة، من العقار موضوع القوائم، فقد جرى إد 
المقارنة المماثلة. 

تسلسل القیمة العادلة  
لتحدید القیمة العادلة للاستثمار العقاري والإفصاح عنھا باستخدام أسلوب التقییم:تستخدم الشركة التسلسل التالي  

) ٣مستوى () ٢مستوى () ١مستوى (الإجمالي 
جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٬٠٦٩٬٣٤٩٬٥٦٣--٢٠٢٢٣٬٠٦٩٬٣٤٩٬٥٦٣دیسمبر ٣١
٦١٢٬٣٦٢٬١١٨--٢٠٢١٦١٢٬٣٦٢٬١١٨دیسمبر ٣١

جنیھ مصـــري ٤٩٬٣٧٦٬٤٩٧الإیجار التشـــغیلي من العقارات الاســـتثماریة المؤجرة للســـنة ایراداتبلغ صـــافي  
ر.ئح أو الخسا ا ربالاقائمھضمن الإیرادات الأخرى في  درجة) م٢٥٬٨٤٢٬١٣٣:  ٢٠٢١(



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٨-

أصول حق انتفاع والتزامات عقود التأجیر -٩
سنوات.٥إلى ٢المستخدمة في عملیاتھا مدة إیجارھا من مراكز البیعلدى الشركة عقود إیجار 

القیمة الدفتریة لأصول حق الانتفاع والتزامات عقود التأجیر والحركة خلال السنة كالتالي:

أصول حق انتفاع  
٢٠٢١ ٢٠٢٢

جنیھ مصري  جنیھ مصري 
تكلفة 

١١٬٨٧٢٬٧٠٤ ٥٣٬٦٣٧٬٠٥٢ ینایر  ١في 
٤١٬٧٦٤٬٣٤٨ - اضافات خلال السنة
٥٣٬٦٣٧٬٠٥٢ ٥٣٬٦٣٧٬٠٥٢ دیسمبر  ٣١في 

مجمع الإھلاك 
(٣٬١٧٦٬٤٧٠) (٨٬٤٩٠٬٤٤١) ینایر  ١في 
(٥٬٣١٣٬٩٧١) (٦٬٨٦٠٬٧٩٨) ) ٢٦الاھلاك خلال السنة ایضاح (
(٨٬٤٩٠٬٤٤١) (١٥٬٣٥١٬٢٣٩) دیسمبر ٣١في 
٤٥٬١٤٦٬٦١١ ٣٨٬٢٨٥٬٨١٣ دیسمبر ٣١الرصید في 

التزامات عقود التأجیر 
٢٠٢١ ٢٠٢٢

جنیھ مصري  جنیھ مصري 

٩٬٣٤٠٬٧٢٦ ٤٧٬٦٥٨٬٤٩٧ ینایر  ١في 
٤٠٬٣٢١٬٥١٢ - اضافات خلال السنة
٣٬١٦٧٬٣٥٥ ٥٬٧٨٢٬٢٩٢ ) ٢٨تمویلیة (إیضاح  مصروفات 

(٥٬١٧١٬٠٩٦) (٩٬٠٣٩٬١٥٨) مدفوعات
٤٧٬٦٥٨٬٤٩٧ ٤٤٬٤٠١٬٦٣١ دیسمبر ٣١فيالرصید 

٤٬١٠٢٬٨٨٣٣٬٢٥٦٬٨٦٦) ١٩(إیضاح الجزء المتداول 
٤٠٬٢٩٨٬٧٤٨٤٤٬٤٠١٬٦٣١الجزء غیر المتداول 

٤٤٬٤٠١٬٦٣١٤٧٬٦٥٨٬٤٩٧



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٢٩-

عقارات لغرض التطویر -١٠

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٠٬٨٥٦٬٦٩٤٬٠٧٦٢٢٬٠١٧٬٧٨٥٬٠٣٩السنة في بدایة رصید ال
٨٬٧٦٠٬٢٦٤٬٣٨٣١٥٬١٤٧٬٧١١٬٨٤١إضافات خلال السنة یضاف:  
٢٣٣٬٧٩٤٬٧٢٥١٬٣٣٣٬٣٢١تكلفة اقتراض مرسملة خلال السنة یضاف: 
١٬٠٩٠٬٥٠٠١٬٠٩٠٬٥٠٠) ٤(الجزء المرسمل) (إیضاح إھلاك أصول ثابتةیضاف:  
(٩١٨٬٦١٢٬٨٧١)-)٨المحول الي أستثمار عقاري (إیضاح  یخصم: 
(٥٬٤٠٧٬٣٤٩٬٨٢٩)(٧٬٣٥٢٬٥٠٩٬٣١٢)تكالیف محققھ لوحدات تم تسلیمھا خلال السنةیخصم: 
رد انخفاض في قیمة عقارات لغرض التطویریضاف:  
)٢٥(إیضاح 

١٬١٨٩٬٨٢١١٤٬٧٣٦٬٠٧٥

٣٢٬٥٠٠٬٥٢٤٬١٩٣٣٠٬٨٥٦٬٦٩٤٬٠٧٦اخر السنةفي رصید ال

تتمثل في عقارات تم شرائھا، بنائھا أو في مرحلة الإنشاء بغرض بیعھا ضمن النشاط المعتاد للمنشأة، ویتم تصنیفھا كعقارات  
لغرض التطویر وتتضمن التكالیف التالیة: 

أراضي  -
و البنیة التحتیةمبالغ تم دفعھا للمقاولین لغرض البناء وتتضمن تكلفة إنشاء -
الاقتراض- التخطیط  و  تكالیف  الموقعو  والتصمیمتكالیف  تجھیز  للخدمات و  تكالیف  مھنیة  أتعاب 

.  وتكالیف أخريتكالیف غیر مباشرة و القانونیة

لتحدید التكلفة التي  یتم توزیع تكالیف البنیة التحتیة علي المشروعات وتمثل جزء من التكلفة التقدیریة لإكمال المشروع وذلك 
سنوات.١٠تنسب للإیراد الذي یتم الاعتراف بھ. تقدر مدة إنشاء وتطویر العقارات بأكثر من 

یلي: عقارات لغرض التطویر یتم تحلیلھا كما 
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٬٧٢٥٬٠١٤٬٦٥١٤٬٦٦٠٬٧٧٣٬٢٧٧مشروع میفیدا
١١٬٤٥٧٬٠٤٦٬٠٢٨٩٬٥٩٧٬٠٥٥٬٠٠٠مشروع مراسي

٩٬٨٧١٬٩١٩٬٣٦٠٨٬٧١٨٬١٦٧٬٥٧٦مشروع اب تاون كایرو
٢٬٤٧١٬٥١٧٬٢٠٤١٬٧٤٠٬٧٧٠٬١٨١مشروع كایرو جیت

٦٬٩٧٥٬٠٢٦٬٩٥٠٦٬١٤١٬١١٧٬٨٦٣مشروع بیل في 
٣٢٬٥٠٠٬٥٢٤٬١٩٣٣٠٬٨٥٧٬٨٨٣٬٨٩٧

(١٬١٨٩٬٨٢١)-غرض التطویر لالأنخفاض في قیمة عقارات یخصم:
٣٢٬٥٠٠٬٥٢٤٬١٩٣٣٠٬٨٥٦٬٦٩٤٬٠٧٦

القانونیة  * الإجراءات  استكمال  مرحلة  في  الشركة  مازالت  و  مراسي  مشروع  أرض  بتسجیل  الشركة  قامت 
.  ٢٢٢٠دیسمبر ٣١الخاصة بالتسجیل الرسمي لباقي الأراضي التي تمتلكھا  في 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٠-

تابع -عقارات لغرض التطویر -١٠

غرض التطویر كما یلي:لتتمثل حركة الانخفاض في قیمة عقارات 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٬١٨٩٬٨٢١١٥٬٩٢٥٬٨٩٦رصید أول السنة
--المكون خلال السنة 

(١٤٬٧٣٦٬٠٧٥)(١٬١٨٩٬٨٢١)خلال السنةتم رده
١٬١٨٩٬٨٢١-رصید اخر السنة

بالتكلفة المستھلكة أصول مالیة -١١

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

-١٬٦٣١٬٨٢٢٬٦٥٦بوند سندات یورو
٦٬٢٢٥٬١٠٠٬٠٠٠٨٬٠٨٩٬٢٢٥٬٢٢١* أذون خزانة  

(٣٣٦٬٥٩٨٬٥٣٢)(٢٨٢٬١١٥٬٢١٧)فوائد غیر مستحقة 
٧٬٥٧٤٬٨٠٧٬٤٣٩٧٬٧٥٢٬٦٢٦٬٦٨٩إجمالي أصول مالیة بالتكلفة المستھلكة

). ١٥لتأمین تسھیل ائتماني (إیضاح ةجنیھ مصري مستخدم١٫٦٢٩٫٦٥٤٫٨٠٤تتضمن أذون الخزانة مبلغ *

وأوراق قبض عملاء -١٢

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٬٣٩٠٬١٨٣٬٧٥٣١٬٤٠٤٬٨٠٢٬١٩٤شھر ١٢أرصدة عملاء تستحق خلال 
٥٬٣٥٣٬٥٢٤٬٣٦٠٢٬٧٩٧٬٦٧٤٬٩٨٧شھر١٢خلال اكثر من تستحقأرصدة عملاء

٧٬٧٤٣٬٧٠٨٬١١٣٤٬٢٠٢٬٤٧٧٬١٨١
(٨٦٩٬٥٤٤٬٩١٠))١٬٥٩٣٬٣٢١٬٢٩٧(خصم القیمة الحالیة 

٦٬١٥٠٬٣٨٦٬٨١٦٣٬٣٣٢٬٩٣٢٬٢٧١صافي أرصدة العملاء وأوراق القبض 
١٠٬٣٤١٬٠٤٨٩٬٣٧٧٬٢٩٧فنادق –أرصدة عملاء أخرى 

٦٬١٦٠٬٧٢٧٬٨٦٤٣٬٣٤٢٬٣٠٩٬٥٦٨
(١٤٬٠٠١٬٦٣٩))٥١٬٧٧١٬٠٢١(یخصم: خسائر الائتمان المتوقعة

٦٬١٠٨٬٩٥٦٬٨٤٣٣٬٣٢٨٬٣٠٧٬٩٢٩



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣١-

وأوراق قبض (تابع ) عملاء -١٢

كما یلي: ٢٠٢١و ٢٠٢٢دیسمبر ٣١في كما تتمثل أعمار أرصدة العملاء وأوراق القبض للوحدات المسلمة 

) مخاطر الائتمان للعملاء والتي توضح كیفیة إدارة وقیاس الشركة لجودة الموقف  أ-٣٥بالإشارة إلى إیضاح رقم (-
.الائتماني لأرصدة العملاء

قیمة الحسابات وأوراق القبض على النحو التالي: في فیما یلي الحركة في خسائر الائتمان المتوقعة 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

-١٤٬٠٠١٬٦٣٩السنھ رصید بدایة
٣٧٬٧٦٩٬٣٨٢١٤٬٠٠١٬٦٣٩خلال السنھ  مكونال

٥١٬٧٧١٬٠٢١١٤٬٠٠١٬٦٣٩رصید اخر السنھ 

أرصدة لم یحل تاریخ  
استحقاقھا و لم  
تضمحل قیمتھا

أرصدة حل تاریخ استحقاقھا ولم تضمحل قیمتھا
أقل من الإجمالي 

یوم ٣٠
بین 

یوم ٦٠و٣٠
بین 

یوم ٩٠و٦٠
أكثر من 

یوم ٩٠
جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

٢٠٢٢٦٬١٠٨٬٩٥٦٬٨٤٣٥٬٩٥٦٬٣٨٩٬٥٧٠٥٬٤٥١٬٨٤١٢٦٬٣٧١٬١١٤١٨٬٥٤٣٬٠٩٨١٠٢٬٢٠١٬٢٢٠دیسمبر  ٣١
٢٠٢١٣٬٣٢٨٬٣٠٧٬٩٢٩٣٬١١٠٬٢٥٨٬٩١٦٥٣٬٦٣٣٬٥٣٩٣١٬٢٣٥٬٦٨١٣٬١٦٤٬٥٤٣١٣٠٬٠١٥٬٢٥٠دیسمبر ٣١



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٢-

أطراف ذات علاقة -١٣
ةمعاملات مع الأطراف ذات العلاقال
والتشغیلیة  السیطرة أو لھا نفوذ مؤثر بصورة مباشرة أو غیر مباشرة في اتخاذ القرارات المالیة  علىإذا كان للشركة القدرة  علاقة للشركةطرف ذو  ال، یعدالقوائم المالیةرض إعداد  لغ

أو العكس أو إذا كانت الشركة وھذا الطرف تحت سیطرة مشتركة من أفراد أو شركات أخري. 

ھي:العلاقة التي تضمنتھا القوائم المالیةمع الأطراف ذات المعاملات 
٢٠٢٢

برامج حاسب ألي  مدفوعات بالإنابة العلاقة الشركة 
ومصروفات حاسبات  

وتكنولوجیات 

اتعاب ادارة الفندق  
ومصروفات أخري 

اتعاب ادارة  
المشروعات 

وحدات  متحصلات بالأنابة 
مباعة* 

جنیھ مصري مصري جنیھ جنیھ مصري جنیھ مصري مصري جنیھ جنیھ مصري 
سیطرة مشتركة بواسطة  شركة تیرنر كونستركشن انترناشیونال ایجیبت 

الشركة الأم 
---٦١٬٧١٢٬٧٤٧--

---١٬٣٧٦٬٧٦٦٥٤٬٦١٩٬٣٩١٤٬٨٧١٬٨٨٧الشركة الأم  شركة إعمار العقاریة (ش.م.ع) 
---١٬٦٤٠٬٩٣٢-١٩١٬٢٤٤للشركة الأم شركة تابعة  أعمار للضیافة 

---٣٠٬٣٦٤٬٢٨٤-١٠٬١٨٥٬٠٤١شركة تابعة للشركة الأم إعمار للضیافة و الفنادق 
-١٣٧٬٥٩٦٬٠٦٨---٤٢٢٬٨٢٢٬٧٦١شركة شقیقة ..إیجل ھیلز مصر لإدارة المشروعات والاستثمار ش.م.م 

------بالشركة الرئیسیونأعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

٢٠٢١
برامج حاسب ألي  مدفوعات بالإنابة العلاقة الشركة 

ومصروفات حاسبات  
وتكنولوجیات 

اتعاب ادارة الفندق  
ومصروفات أخري 

اتعاب ادارة  
المشروعات 

وحدات مباعة* متحصلات بالأنابة 

جنیھ مصري مصري جنیھ جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

سیطرة مشتركة بواسطة  شركة تیرنر كونستركشن انترناشیونال ایجیبت 
الشركة الأم 

---٤٥٬٦٦٩٬١٢١--

-١٩٤٬٦٨٠٬٠٠٠-٢٬٤٠٨٬٧٢٢٢٥٬٦٠٧٬١٣٨١٤٬١٩٦٬٦٥٨الشركة الأم  شركة إعمار العقاریة (ش.م.ع) 
---٨٥٤٬٨٦٥--شركة تابعة للشركة الأم أعمار للضیافة 

---٢٣٬١٩٠٬٧٣٤--شركة تابعة للشركة الأم إعمار للضیافة و الفنادق 

١٢٬١٥٥٬٨٨٨-----بالشركة أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة الرئیسیون

. السنةخلال أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة الرئیسیون المبرمة مع عقود بیع الوحدات * تتمثل في 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٣-

تابع -أطراف ذات علاقة -١٣
ونتیجة للمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة تتمثل الأرصدة فیما یلي: 

أرصدة الأطراف ذات العلاقة -أ 
٢٠٢٢

المستحق من  العلاقة
الأطراف ذات 

علاقة

المستحق إلى  
الأطراف ذات 

علاقة

موردین و  
مصروفات 
مستحقة

عملاء دفعات  
مقدمة

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

--١٧٣٬٥٠٩٬٥٢٤-الشركة الأم * 
--١٠٬٣١٨٥٤٬٣١٧٬٦٣٦شركات تابعة للشركة الأم

-٦٣٬٣٢٨٬٧٤٨--سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم 
---٢١٠٬٤٣٧٬٤٩٣شركة شقیقة 

أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  
الرئیسیون بالشركة 

---١٬٦٧٧٬٩٥٨

٢١٠٬٤٤٧٬٨١١٢٢٧٬٨٢٧٬١٦٠٦٣٬٣٢٨٬٧٤٨١٬٦٧٧٬٩٥٨

٢٠٢١
المستحق من العلاقة 

الأطراف ذات 
علاقة

المستحق إلى  
الأطراف ذات 

علاقة

موردین و  
مصروفات 
مستحقة

عملاء دفعات  
مقدمة 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

--٥٣٬٩٠٨٬٢٧٢-الشركة الأم * 
--١٠٬٣١٨٦٠٬٩١٤٬٠٦١شركات تابعة للشركة الأم

-٦٣٬٩٨٦٬٠٨٥--سیطرة مشتركة بواسطة الشركة الأم 
أعضاء مجلس الإدارة وأفراد الإدارة  

الرئیسیون بالشركة 
---٩٤٢٬٠٧٩

١٠٬٣١٨١١٤٬٨٢٢٬٣٣٣٦٣٬٩٨٦٬٠٨٥٩٤٢٬٠٧٩

الشركة الأم، والذي نتج بشكل رئیسي من التمویل من  طلب السداد  ل، قابل  لي الشركة الاما یتمثل رصید جاري امستحق*
.ممنوح من الشركة الأم بدون فوائد وأنشطة تشغیلیة أخريوالدعم

لمدیرین الرئیسین: امزایا -ب 
في: السنةخلال المدیرین الرئیسین یتمثل ما حصل علیھ 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٠٬٥٥٢٬٨٠٥٢٥٬٨٠٣٬٣٤١مزایا قصیرة الأجل 
٢٬٨٧٢٬٢٠٦١٬٧٠٢٬٨٧٦مزایا نھایة الخدمة 

٣٣٬٤٢٥٬٠١١٢٧٬٥٠٦٬٢١٧



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٤-

مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى-١٤
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٦٬١٦٥٬٩٨٢١٧٬٧٥٨٬٧٦٣مصروفات مدفوعة مقدماً 
٢٬٦٩٦٬٠٦٦٬٥٦٣٢٬٤٠١٬١٤٢٬٤٥٣دفعات مقدمة لموردین ومقاولین*

١٤٬٠٣٣٬٨٧٣٣٬٤١٢٬٧٧٦سلف عاملین 
٥٥٬٩٢٩٬٨٤٠٦٤٬٩٢٩٬٧٦٧فوائد مستحقة

٥٧١٬٦٧٧٤٬٧٣٥٬٧٩٣ضریبة القیمة المضافة -مصلحة الضرائب 
٣٣٤٬٢٩١٬٧٢٨١١٤٬١٣١٬٣٠٦** صیانة –حسابات جاریة 

٥٬٩٩٧٬٣٦٨٬٠٦٣٤٬٦٩٠٬٠٦١٬٣٥٧** صیانة -وأذون خزانة ودائع 
٦٥٤٬٢١٩٬٧٠٨٧١٦٬٨٤٨٬١٥٣صیانة واستھلاك میاه–المستحق من عملاء 

٦١٬٦٣٧٬١٩٤٦٣٬٠٠١٬٨٨٩أذون خزانة -الي مصلحة الضرائب مدفوعات
١٬٣١٧٬٥٩٩٬٥٢٠١٬٢٠٤٬١٣١٬٧٠٥عمولات بیع مؤجلھ
٢٨٩٬٨٠٣٬١٣٨٢١٢٬٤٦٩٬٧٤١أرصدة مدینة أخرى 

١١٬٤٤٧٬٦٨٧٬٢٨٦٩٬٤٩٢٬٦٢٣٬٧٠٣
(٣٦٬١١٤٬٠١٥) (٨٤٬٩٦٢٬٥٣٩)المتوقعة یخصم: خسائر الائتمان 

١١٬٣٦٢٬٧٢٤٬٧٤٧٩٬٤٥٦٬٥٠٩٬٦٨٨

مصـري مدفوع مقابل أعمال سـوف یقوم بھا  جنیھ  ملیون ١٢٤*یتضـمن بند الدفعات المقدمة للموردین والمقاولین مبلغ  
ــروع  ــتمراریتھا. والمشـ ــركة الأم لھذا المقاول عدم اسـ مقاول (المشـــروع المشـــترك) والتي قررت الجمعیة العامة للشـ
المشـترك مسـتمر في أداء وتنفیذ الأعمال حتى تاریخ إصـدار ھذه القوائم المالیة ، كما ان الشـركة لدیھا خطابات ضـمان  

لإلغاء تغطي ھذه الأرصدة بالكامل.غیر قابلة ل

*تتضمن مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدینة أخري ودائع صیانة محصلة من العملاء ، و التي تم استثمارھا في  *
بالوحدات  المصاریف الخدمیة ذات العلاقة  و ودائع لأجل بغرض تمویل ادارة  او اذوان خزانة  حسابات جاریة ذات فائدة

تستطیع الشركة استخدامھا في غیر ھذا الغرض. المسلمة و لا 

ــابات الجا - ــط معدل فائدة-ریة  الحس جنیھ  ٣٣٤٬٢٩١٬٧٢٨وبلغ رصــیدھا  )٪٢٠٢١:٥٫٥(٪٦صــیانة بمتوس
مصري).جنیھ  ١١٤٬١٣١٬٣٠٦:  ٢٠٢١مصري (

) وأذون الخزانة  ٪٨٫٥: ٢٠٢١(٪١٠٫٣٢للودائعصـیانة بمتوسـط معدل فائدة-وأذون الخزانةحسـابات الودائع-
مصري).جنیھ  ٤٬٦٩٠٬٠٦١٬٣٥٧:  ٢٠٢١مصري (جنیھ  ٥٬٩٩٧٬٣٦٨٬٠٦٣وبلغ رصیدھا ٪١٢٫٣بمعدل 

أ) مخاطر الائتمان للعملاء والتي توضح كیفیة إدارة وقیاس الشركة لجودة الموقف  -٣٥بالإشارة إلى إیضاح رقم (
. خرىالأ مدینة الرصدة للأالائتماني 

مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى كما یلي :
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٬٥٣٢٬٨٨١٬٩١٩٢٬٣٧٢٬٩٧١٬٦٣٩شھر١٢تستحق خلال أرصدة 
٩٬٨٢٩٬٨٤٢٬٨٢٨٧٬٠٨٣٬٥٣٨٬٠٤٩شھر ١٢أرصدة تستحق خلال اكثر من 

١١٬٣٦٢٬٧٢٤٬٧٤٧٩٬٤٥٦٬٥٠٩٬٦٨٨



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٥-

النقدیة بالصندوق ولدي البنوك -١٥
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٢٣٬٤٠٤٣٣٬٤٣٨نقدیة بالصندوق
٦٬١٩٩٬٠٢٥٬٦٢٤٢٬٠٣٢٬٤٥٦٬٧٧٣حسابات جاریة 

١٬١٦٧٬١٩٧٬٣٢٢١٬٧٥٦٬٧١٤٬٩٨٤ودائع  
٧٬٣٦٦٬٤٤٦٬٣٥٠٣٬٧٨٩٬٢٠٥٬١٩٥

الإیداع.  - السائدة علي  أسعار الفائدة  بناء علي  بالبنوك  علي النقدیة  الفائدة  احتساب  فائدة یتم  متوسط معدل  بلغ 
. ) ٪٨٫٥: ٢٠٢١(٪٥٫٣٨) وبلغ متوسط معدل فائدة الودائع ٪٥٫٥: ٢٠٢١(٪٦٫٦الحسابات الجاریة

یلي: لأغراض قائمة التدفقات النقدیة تتمثل قیمة النقدیة وما في حكمھا فیما -

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٧٬٣٦٦٬٤٤٦٬٣٥٠٣٬٧٨٩٬٢٠٥٬١٩٥نقدیة بالصندوق ولدي البنوك
*نقدیة وودائع محتجزة كغطاء خطاب ضمان واعتماد

مستندي 
(٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠)(٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠)

(١٬٨٧٥٬٠٠٠)(١٬٨٧٥٬٠٠٠)شھور) ٣ودائع (أكثر من 
٧٬٣١٤٬٥٧١٬٣٥٠٣٬٧٣٧٬٣٣٠٬١٩٥نقدیة وما في حكمھا 

جنیھ مصري یتمثل في قیمة ودیعتان ٥٠٬٠٠٠٬٠٠٠تضمن مبلغ  ی٢١٢٠دیسمبر  ٣١رصید النقدیة لدي البنوك في  *
والي حساب لدي البنك  بالإضافةیتم تجددیھا  ضمان  خطاب  مستنديكغطاء  من الشركة (إیضاح  مصدراعتماد 

٣٣.(

تسھیلات ائتمانیة -١٦
كما یلي: ٢٠٢١و٢٠٢٢دیسمبر ٣١المنتھیة في السنةتتمثل الحركة في التسھیلات الائتمانیة خلال 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٠٬٢٥٥٬٥٩٠-أول السنةفي رصید ال
-٤٬٣٠٨٬٤١٧٬٦٤٥السنةالمبلغ المقترض خلال 

(١٠٬٢٥٥٬٥٩٠)(١٬٤٧٣٬٠٨١٬٦٣٦)المسدد خلال السنة
-٢٬٨٣٥٬٣٣٦٬٠٠٩اخر السنةفيرصیدال

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

-١٬٧٥٥٬٦٠٧٬٢٠٢شھر  ا١٢ستحق خلال م
-١٬٠٧٩٬٧٢٨٬٨٠٧شھر ا١٢ستحق بعد م

٢٬٨٣٥٬٣٣٦٬٠٠٩-



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٦-

(تابع) تسھیلات ائتمانیة-١٦

جنیھ مصري بمتوسط سعر فائدة  ٢٬٨٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠) من بنك تجاري مصري بحد أقصى ١* تم منح التسھیل الائتماني (
٪ ، حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة الإخلال بشروط العقد. التسھیل مقابل شیكات مؤجلة  ١١٫٧سنوي  

٪ على الأقل من قیمة الوحدات.٣٠مخصومة لوحدات العملاء المسلمة الذین سددوا 

فائدة  بمتوسط سعر  جنیھ مصري ٢٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠بحد أقصى  ) من بنك تجاري مصري  ٢** تم منح التسھیل الائتماني (
مقابل أذون الخزانة حیث یحتفظ البنك بالحق في طلب السداد في حالة خرق شروط العقد. التسھیل ٪١٢٫٣٦سنوي  

).١١جنیھ مصري (إیضاح  ١٬٦٢٩٬٦٥٤٬٨٠٤مضمون بأذون خزانة بقیمة دفتریة 

التزامات نھایة الخدمة -١٧
كما یلي: ٢٠٢١و ٢٠٢٢دیسمبر ٣١المنتھیة فيالسنةتتمثل حركة التزامات نھایة الخدمة للعاملین خلال 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٤١٬٢٧٨٬٠٠٩٣٦٬٢٦٢٬٨١٥أول السنةفيرصیدال
٨٬٨٧٧٬٥٩١١١٬٢٦٧٬١٦١المكون خلال السنة 

(٦٬٢٥١٬٩٦٦))٦٬٥٦٨٬٩٨٣(خلال السنةتخدمالمس
٤٣٬٥٨٦٬٦١٧٤١٬٢٧٨٬٠١٠أخر السنةفيرصیدال

مخصصات -١٨
الرصید في 

٢٠٢٢ینایر١
المكون خلال  

السنة
مخصص انتفي 
الغرض منھ 

السنة خلال 

المستخدم خلال  
السنة

الرصید في 
٢٠٢٢دیسمبر٣١

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٤٬٨٩٥٬٤٤٩(٥٧٩٬٠٧٨)(٥٬٣٧٢٬٠٩٢)٦٬١٥٣٬٥٥٤١٤٬٦٩٣٬٠٦٥قضایا-مخصص مطالبات 
٥٧٬٣١٦٬٠٩٩) ٢٤٬٥٢١٬٢٥٦(-٢٣٬٠٤٨٬٤٤٩٥٨٬٧٨٨٬٩٠٦مخصص مطالبات أخرى 

٧٢٬٢١١٬٥٤٨)٢٥٬١٠٠٬٣٣٤() ٥٬٣٧٢٬٠٩٢(٢٩٬٢٠٢٬٠٠٣٧٣٬٤٨١٬٩٧١

اخر تاریخ استحقاق  
(تجدید)

٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

الجزء المتداول من التسھیلات الائتمانیة  
-٢٠٢٣٧١٢٬٣٩٠٬٧٢٦دیسمبر ٣١* ١التسھیل الائتماني 
-٢٠٢٣١٬٠٤٣٬٢١٦٬٤٧٦ابریل ٢٧** ٢التسھیل الائتماني 

-١٬٧٥٥٬٦٠٧٬٢٠٢إجمالي الجزء المتداول من التسھیلات الائتمانیة 

من التسھیلات الائتمانیة غیر المتداولالجزء 
-٢٠٢٧١٬٠٧٩٬٧٢٨٬٨٠٧دیسمبر ٣١* ١التسھیل الائتماني 

-١٬٠٧٩٬٧٢٨٬٨٠٧من التسھیلات الائتمانیة غیر المتداولإجمالي الجزء 
٢٬٨٣٥٬٣٣٦٬٠٠٩-



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٧-

(تابع) مخصصات -١٨
الرصید في 

٢٠٢١ینایر١
المكون خلال  

السنة
مخصص انتفي 
الغرض منھ 
خلال السنة 

المستخدم خلال  
السنة

الرصید في 
٢٠٢١دیسمبر٣١

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

٦٬١٥٣٬٥٥٤-(١٤٬٨٢٦٬٢٣٨)١٧٬٠٦٢٬٤٨٣٣٬٩١٧٬٣٠٩قضایا-مخصص مطالبات 
٢٣٬٠٤٨٬٤٤٩(٢١٬٧٤٨٬٠٠٩)--٤٤٬٧٩٦٬٤٥٨مخصص مطالبات أخرى 

٢٩٬٢٠٢٬٠٠٣) ٢١٬٧٤٨٬٠٠٩((١٤٬٨٢٦٬٢٣٨)٦١٬٨٥٨٬٩٤١٣٬٩١٧٬٣٠٩

في إیضــاح  ھلا توجد التزامات محتملة جوھریة غیر المذكورة في إیضــاح المخصــصــات وما  تم الإفصــاح عن-
) التزامات محتملة.٣٣والخاص بالموقف الضریبي و إیضاح () ٢٩(

مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى موردون،-١٩
٢٠٢٢٢٠٢٠

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٤٬٢٨٠٬١٢٠٬٠٠٢٤٬١١١٬٠٩٥٬٠٦١مستحقة اللمشروعاتاودعقتكالیف
١٬٢٤٦٬٧٠٧٬٢٨٦١٬١٥٠٬٩٢٦٬٠٨٢)مقاولون واستشاریونو (موردونموردون

٦٧٬٧٠٢٬٣١٧٦٨٬٨٩٥٬١٦٩الدخل بخلاف ضریبة -مستحق الى مصلحة الضرائب 
٧٩٣٬٧٠٢٬٩٨٦٥١٦٬٠٤٥٬٨١٦مصروفات مستحقة

١٧٣٬٣٢٣٬٧٦٦١٩١٬٥٤٦٬٥٠٥إیرادات مؤجلة*
٧٬٧٤٨٬٦٧٥٧٬٤٦٥٬٩٧١ھیئة التأمینات الاجتماعیة 

١٩٬٩٠٥٬٤٧٠١٩٬٦٩١٬٣٦٤أخرى مستحقات
٤٬١٠٢٬٨٨٤٣٬٢٥٦٬٨٦٦) ٨(إیضاح التزامات ایجار قصیرة الاجل

٨٨٩٬٨٩٥٬٠٥٩٨٦١٬٧٢١٬٧٨٩صیانة –المستحق الى عملاء 
٥٬٦٥٨٬١٥٨٬٠٢٧٤٬٤٤٢٬٤٥٢٬٣٦٤دائنو ودائع صیانة** 

١٣٬١٤١٬٣٦٦٬٤٧٢١١٬٣٧٣٬٠٩٦٬٩٨٧

*تتمثل الایرادات المؤجلة في ارصدة للعملاء الذین تم إلغاء عقودھم وتم خصم نسبة الشركة من ثمن البیع، یحق 
, یحق  باستخدام الرصیداذا لم یقم العمیل  للعملاء استخدام ھذه المبالغ لشراء وحدات أخري من الشركة خلال عام و

المبالغ و تحویلھا للایرادات.للشركة الاحتفاظ ب
**یتمثل دائنو ودائع صیانة في رصید الأقساط المحصلة التي تستخدم في ادارة المرافق. یتم ربط ھذه المبالغ في  

).١٤إیضاح (–إیداعھا في حسابات جاریة بفوائد لھذا الغرض اواذوان خزانھ ودائع أو
لا توجد فوائد على أرصدة موردون، مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى، و للمزید من التوضیح عن كیفیة  

). ج-٣٥إیضاح (–إدارة مخاطر السیولة 
عملاء دفعات مقدمة  -٢٠

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٬٨٢٥٬٩٢٧٬١٢٨٤٬١٦١٬٩٣٧٬٤٥٩مشروع أب تاون كایرو
١٤٬٤٠٢٬٠٢٠٬٥١٧١٢٬٨٠٣٬١٢٠٬٧٦٨مشروع مراسي
١٬٩٣٨٬٥١٢٬١٠٦٤٬٠٢٣٬٣٤٧٬٥٦٣مشروع میفیدا

١٬٩٥٠٬٢٩٥٬٤٣١٧٦٧٬٠٨٣٬٦٧٧مشروع  كایرو جیت
١٬٢٢٥٬٩٩٣٬٦٦٢٤٥٢٬١٨٩٬٧٣١في بیل مشروع  

٢٣٬٣٤٢٬٧٤٨٬٨٤٤٢٢٬٢٠٧٬٦٧٩٬١٩٨



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٨-

التزامات طویلة الاجل -٢١

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

التزامات طویلة الاجل 
٣٤٬٧١٤٬٧٣٣٢٣٩٬١٩١٬٣٩٥*مشروع كایرو جیت

٥٬٣٨٦٬٢٦٢٬٨٥٣٦٬٥٩٥٬٥٩٢٬٩٥٨**مشروع بیل فى
(١٬٩٦٠٬٧٦٩٬٤٥٠)(٢٬٤٤٣٬١٤١٬٠٠٩)الاجل (فوائد لم تستحق)خصم التزامات طویلة 

٢٬٩٧٧٬٨٣٦٬٥٧٧٤٬٨٧٤٬٠١٤٬٩٠٣صافي الالتزامات طویلة الاجل  

تتمثل صافي الالتزامات طویلة الأجل فیما یلي: 

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

٣٠٬٩٨٦٬٠٧٠١٨٥٬٦٦٢٬٨٦٥الجزء المتداول 
٢٬٩٤٦٬٨٥٠٬٥٠٧٤٬٦٨٨٬٣٥٢٬٠٣٨المتداول غیر الجزء 

٢٬٩٧٧٬٨٣٦٬٥٧٧٤٬٨٧٤٬٠١٤٬٩٠٣

باحتساب القیمة الحالیة للالتزام والمتمثل في كافة المدفوعات النقدیة المستقبلیة باستخدام سعر خصم الشركةقامت  
مشروع بیل في و  ل٪١١٫٢٥:  ٢٠٢١(٢٠٢٢لعام  مشروع كایرو جیتو  مشروع بیل في  لكل من  ٪١٩٫٢٥
جیت)  ل٪١٣٫٢٥ كایرو  عنھ  مشروع  بمبلغ  فوائد  ونتج  مستحقة  مصري  جنیھ  ٢٬٤٤٣٬١٤١٬٠٠٩غیر 

. لتطویر عند استحقاقھا الغرضجنیھ مصري ) یتم تحمیل الفائدة علي العقارات١٬٩٦٠٬٧٦٩٬٤٥٠(

لمشروع كایرو جیترضزیادة مساحة الأل* تتمثل في أقساط مسددة بشیكات أجلة لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة
فدانا. ٥٫٥

بیل  لقطعة ارض مشتراه لإقامة مشروع "بشیكات أجلة لھیئة المجتمعات العمرانیة الجدیدة** تتمثل في أقساط مسددة 
بمدینة الشیخ زاید. في"

تأمینات ضمان أعمال -٢٢
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٨٩٬٧٨٤٬٨١١٣٥٬٤٦٢٬٤٥٣شھر ١٢تأمینات ضمان أعمال تستحق خلال 
٨٩٢٬٧٧٠٬٩٧٨٧٨٧٬٩٠٢٬٨٣٠شھر١٢خلال أكثر من تأمینات ضمان أعمال تستحق 

١٬٠٨٢٬٥٥٥٬٧٨٩٨٢٣٬٣٦٥٬٢٨٣



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٣٩-

رأس المال -٢٣
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠١٠٬٠٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠مصري) جنیھ ١رأس المال المرخص (قیمة السھم 

٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠رأس المال المصدر والمدفوع  

٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠عدد الأسھم

تم تعدیل القیمة الأسمیة  ٢٠١٥مارس  ٣١الغیر عادیة للشركة المنعقدة بتاریخ  العامة  اجتماع الجمعیة  قرار  بموجب  
جنیھ مصري (عشرة جنیھات مصریة) لتصبح (واحد جنیھا مصریاً) تمھیداً للطرح بالبورصة المصریة  ١٠للسھم من  

٥اریخ  وتم التأشیر في السجل التجاري بت سھم  ٤٠١٩٣٣٨٠٠سھم بدلا من  ٤٠١٩٣٣٨٠٠٠لیصبح عدد الأسھم  
. ٢٠١٥مایو 

لقرار الجمعیة   فقد تمت الموافقة علي زیادة راس  ٢٠١٥مایو  ١١غیر العادیة للشركة المنعقدة بتاریخ  العامة  طبقاً 
جنیھ  ٣٫٨٠جنیھ مصري ( ستمائة ملیون جنیھ مصري لا غیر) بسعر اصدار ٦٠٠٫٠٠٠٫٠٠٠المال المصدر بقیمة 

جنیھ مصري (اربعة ٤٫٦١٩٫٣٣٨٫٠٠٠المدفوع بالكامل بعد الزیادة یبلغ  مصري للسھم لیصبح راس المال المصدر و
عدد   علي  موزعاً  غیر)  لا  مصري  جنیھ  الف  وثلاثین  وثمانیة  ثلاثمائة  و  ملیون  عشر  وتسعة  وستمائة  ملیارات 

مبلغ  ٤٦١٩٣٣٨٠٠٠ علاوة الإصدار  بلغت  كما   ، مصاریف جنیھ  ١٫٦٠٢٫٧٩٠٫٠٠٨سھم  خصم  بعد  مصري 
.٢٠١٥یونیو ٢٩السجل التجاري بتاریخ  تحدیث بجنیھ مصري و تم التأشیر٧٧٫٢٠٩٫٩٩٢لغ الإصدار بمب

جنیھ مصري للسھم بقیمة ٣٫٨٠ملیون سھم (أسھم الخزینة) بسعر  ٩٠قامت الشركة بشراء  ٢٠١٥أغسطس  ٤بتاریخ  
٥٠٣٫٨٤٠لفة المعاملة  جنیھ مصري للحفاظ على سعر السھم في السوق، بالإضافة إلى تك٣٤٢٫٠٠٠٫٠٠٠إجمالیة  

جنیھ مصري وذلك طبقاً لآلیة استقرار سعر السھم في السوق عقب الطرح. 

لتخفیض رأس مـال الشـــــركـة بقیمـة أســـــھم الخزینـة جمعیـة عـامـة غیر عـادیـة تم عقـد ٢٠١٦أغســـــطس ١٨بتـاریخ  
ــة ـــ جنیھ  ٢٥٢٫٥٠٣٫٨٤٠علاوة الاصدار بمبلغ وتم تخفیضسھم  ٤٫٥٢٩٫٣٣٨٫٠٠٠ملیون سھم لیصبح  ٩٠البالغـ

.٢٠١٦نوفمبر  ١٠التجاري بتاریخ  بالسجلالتأشیرمصري، تم 

الإیرادات -٢٤
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٤٬٢٨٩٬٩٣٥٬٠٤٦٣٬٤٠٤٬٩٥٦٬٤٣٢*مشروع مراسي
٢٬٠٤١٬٧٠٠٬٠١٧١٬٦٢٠٬٥٦٥٬٣٨٢*مشروع أب تاون كایرو

٧٬٩٣٩٬٣٢٣٬٠٣١٥٬٦٤٤٬١٦٠٬٢٧٧*مشروع میفیدا
٤٦٥٬٢٢٢٬١٩٤٤١٠٬٩٧٤٬٣٩٩ایرادات الفنادق والضیافة 

١٤٬٧٣٦٬١٨٠٬٢٨٨١١٬٠٨٠٬٦٥٦٬٤٩٠

وقت  في  التطویر قیمة مبیعات الوحدات التي تم تسلیمھا لغرضللمشروعات  عقارات  مثل الإیرادات من بیع  تت*
التسلیم" حتىباستخدام معدل الفائدة الفعال، وتقدم الشركة عدة نماذج للدفع من " تقسیط  مخصومةالسنةخلال  محدد

الوحدة طبقا إلى جدول التقسیط المحدد من قبل العمیل. ویختلف سعرسنوات"، ٨الي " أقساط ممتدة على مدى 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٠-

تكلفة الایرادات -٢٥
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٢٬٤٢٤٬٠٥٨٬٣٧٨٢٬١٢٧٬٨١١٬٧٥٣*مشروع مراسي
١٬٣٥٠٬١٦٤٬٨٣٣١٬٠١١٬٤٢٤٬٨٦٦مشروع أب تاون كایرو* 

٤٬٠١٦٬١٥١٬٤٢٢٢٬٦١٨٬١٦٦٬٤٧٣مشروع میفیدا*
٣٢٩٬٠٦٨٬٧٤٣٢٨٩٬٥٤٤٬٣٤٧فنادق والضیافة للتكلفة الإیرادات 

٨٬١١٩٬٤٤٣٬٣٧٦٦٬٠٤٦٬٩٤٧٬٤٣٩

قیمة  *   المشروعات  تكلفة  التطویررد  تتضمن  لغرض  العقارات  قیمة  في  : ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١في  انخفاض 
. جنیھ مصري١٤٬٧٣٦٬٠٧٥رد انخفاض :٢٠٢١دیسمبر  ٣١بینما في جنیھ مصري١٬١٨٩٬٨٢١

مصروفات عمومیة وإداریة -٢٦
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٧٬١٥٨٬٤٧٠٢٣٬١٣٩٬٣١٩دعایة 
٢٧٠٬٨٠١٬٣٦١٢١٨٬٣٦٢٬٣٢٤)٤(إیضاح اصول ثابتھمصروفات إھلاك
٥٥٬٠٥٣٬٣٧١١٤٬٨٨٣٬٠٣٧) ٨(ایضاح استثمار عقاريمصروفات إھلاك

٦٬٨٦٠٬٧٩٨٥٬٣١٣٬٩٧١) ٩(ایضاح مصروفات اھلاك أصول حق انتفاع
١٤٬٢٥٦٬٧٠٤١٩٬٧٢١٬٠٧٩منتجات تسویقیة وخامات 

١٦٬٩٨٠٬٤٣٤٤٨٬٦٣٥٬١٦٦حفلات ومعارض
٢٥٤٬٥٤٨٬٤٢٣١٥٩٬٨٢٩٬٥٣١عمولة مبیعات
١٥٦٬٢٤١٬٤٢٩١٣٠٬١٣٩٬٥٤٦ایا ومرتبات

٥١٬٦٣٠٬٠٤١٢٦٬٤٠٠٬٤٦٩أتعاب مھنیة واستشارات
٥٦٬٠٩٢٬٢٨١٢٩٬٨٦٨٬٦٦٨مصروفات حاسبات وتكنولوجیا

٢٠٬١٣٣٬٥٥٧١٣٬٩٢٤٬٩٠٩مصروفات سفر وترفیھ 
٥٬٣٧٧٬٨٢٨٥٬٥٤٨٬٣١٢اتصالات

٩٧٬١٨٢٬٤٩٤٨٠٬٤٢٩٬١٠٦مصروفات إدارة الخدمات
١٣٬٤٤٠٬٧٤٢٨٬٧٠٤٬٠٢٦مصروفات بنكیة أخرى 

٤١٬٧٢٨٬٦١٣٣١٬٣٨٦٬٧٥٩للتامین الصحى المساھمة التكافلیة 
٢٦٨٬١٣١٬٥٦٥٨٩٬٦٠٩٬٣٦٧تبرعات

٧٧٬٦٩٠٬٤٣٣٦٣٬٩٥٤٬٥٨٥مصروفات أخرى 
١٬٤٢٣٬٣٠٨٬٥٤٤٩٦٩٬٨٥٠٬١٧٤

ایرادات تمویلیة -٢٧
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

١١٥٬٥٨٧٬٢٦٣٧٢٬٤٠٢٬٢٨٨فوائد من الودائع والحسابات الجاریة
٩٣١٬٢٨٨٬٨١٧٨٩٣٬٦١٥٬٧٤٥أصول مالیة بالتكلفة المستھلكةفوائد من 

-٢٬٢٢٥٬٢٢١٬٢٠٨فروق عملة غیر محققة أرباح 
١٩٠٬٩٥٥٬٨٤٤٦٬٩٩٢٬٤٨٩فروق عملة محققة أرباح 

٣٬٤٦٣٬٠٥٣٬١٣٢٩٧٣٬٠١٠٬٥٢٢



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤١-

مصروفات تمویلیة -٢٨
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

٧١٬٢٥٧٬٣٤٤٣٠٧٬٩٩٤التسھیلات الائتمانیةفوائد بنكیة علي  
٥٬٧٨٢٬٢٩٢٣٬١٦٧٬٣٥٥) ٩التزامات الایجار (إیضاح -فوائد تمویلیة 

٧٤٥١٠٬٦٢٥مصروفات بنكیة أخرى 
٧٬٣٨٢٬٠٢١-غیر محققةخسائر فروق عملة 

٧٧٬٠٤٠٬٣٨١١٠٬٨٦٧٬٩٩٥

ضرائب الدخل  -٢٩
٢٠٢٢٢٠٢١

جنیھ مصري جنیھ مصري 

(١٬٢١٦٬٧٤٦٬٢٦٧)(١٬٥٩٧٬٠٢٥٬٧٤٩)الضریبة الجاریة 
٤٬٤٢٣٬٦٣٧(٤٣٧٬١٦٥٬٩٤٩)الضریبة المؤجلة 

)(١٬٢١٢٬٣٢٢٬٦٣٠))٢٬٠٣٤٬١٩١٬٦٩٨

الموقف الضریبي -٣٠
ضرائب شركات الأموال -أ  

القانونیة.تقوم الشركة بتقدیم الإقرارات الضریبیة في المواعید -
.السدادوتم ٢٠١٩دیسمبر ٣١تم فحص دفاتر الشركة منذ بدء النشاط حتى-
٢٠٢٠دیسمبر ٣١وحتى ٢٠٢٠ینایر ١یتم فحص دفاتر الشركة من -
.  ٢٠٢٢دیسمبر ٣١وحتى ٢٠٢١ینایر١لم یتم فحص دفاتر الشركة عن الفترة من -

ضرائب كسب العمل -ب  
وتم السداد.٢٠٢٠دیسمبر ٣١حتى من بدایة النشاط تم فحص دفاتر الشركة -
. ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١وحتى ٢٠٢١ینایر١لم یتم فحص دفاتر الشركة من -

ضریبة القیمة المضافة /ضرائب المبیعات -جـ 
وتم السداد.  ٢٠٢٠دیسمبر  ٣١تم فحص دفاتر الشركة منذ بدایة النشاط حتى عام -
. ٢٠٢٢دیسمبر ٣١وحتى ٢٠٢١ینایر  ١لم یتم فحص دفاتر الشركة من -

ضرائب الدخل المؤجلة 
قائمة الأرباح أو الخسائر قائمة المركز المالي 

٢٠٢٢٢٠٢١٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري 

(١٩٬٣٥٦٬٣٥٨)(١٢٬٦٦٠٬٢٧٤)(٤٦٬٦٩١٬٨١٩)(٥٩٬٣٥٢٬٠٩٣)إھلاك الأصول الثابتة 
٥٧٬٢٧٣٬٣٩٦٣٥٬٩٦١٬٦٤١(١٦٤٬٩٥٦٬٣٩١)(١٠٧٬٦٨٢٬٩٩٥)عمولة مبیعات مؤجلة  
-(٥٠٠٬٦٧٤٬٧٧٢)-(٥٠٠٬٦٧٤٬٧٧٢)فروق عملة غیر محققة

(١٢٬١٨١٬٦٤٦)٣٣٤٬٠٧١٬٧٠٣٣١٥٬١٧٦٬٠٠٢١٨٬٨٩٥٬٧٠١ومصروفات مستحقة اتمخصص

٤٬٤٢٣٬٦٣٧(٤٣٧٬١٦٥٬٩٤٩)١٠٣٬٥٢٧٬٧٩٢)٣٣٣٬٦٣٨٬١٥٧((التزام) /ضریبة الدخل المؤجلة أصل



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٢-

(تابع) الموقف الضریبي  -٣٠

ضریبة الدمغة -د 
وتم السداد.٢٠١٩دیسمبر ٣١تم فحص دفاتر الشركة عن الفترة منذ بدایة النشاط وحتى  -
وقامت الشركة بالأعتراض علي  ٢٠٢٠دیسمبر  ٣١وحتي  ٢٠٢٠ینایر  ١تم فحص دفاتر الشركة عن الفترة من  -

نتیجة الفحص وتم تحویلھا للجنة داخلیة والتي لم تصدر قرار حتي تاریخة .
. ٢٠٢٢دیسمبر ٣١وحتى ٢٠٢١ینایر  ١لم یتم فحص دفاتر الشركة من -

ربحیة السھم -٣١

على  العادیة  الأسھم  ملاك  على  للتوزیع  القابل  الربح  صافي  قسمة  طریق  عن  الأرباح  في  السھم  نصیب  احتساب  تم 
. لیس لدي الشركة أسھم مخفضة. السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 

٢٠٢١ ٢٠٢٢
جنیھ مصري  جنیھ مصري 

٤٬١١٩٬٥٢٠٬١١٨ ٦٬٥٦٣٬٣١٦٬٦٤٠ السنةارباحصافي 
(١٧٨٬٢٧٥٬٦٩٠) (٢٥٧٬٨٢٨٬٥٧٠) نصیب العاملین (افتراضي)
٣٬٩٤١٬٢٤٤٬٤٢٨ ٦٬٣٠٥٬٤٨٨٬٠٧٠ الأرباح القابلة للتوزیع على ملاك الأسھم العادیة صافي 
٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠ ٤٬٥٢٩٬٣٣٨٬٠٠٠ متوسط عدد الأسھم القائمة خلال السنة للأرباح الأساسیة والمخفضة

٠٫٨٧ ١٫٣٩ الأساسي والمخفض–السنة أرباحنصیب السھم في 

لارتباطات  ا-٣٢
تاریخ المیزانیة غیر   وعقارات لغرض التطویر القائمة في  بالأصول تحت التنفیذ  تعاقدات الشركة الخاصة  بلغت 

جنیھ مصري). ٨٬٨١٧٬٤٧٧٬٦٩١:  ٢٠٢١جنیھ مصري (٧٬٥٦٩٬١٩٣٬٥٤٦مبلغمدرجة في القوائم المالیة

كمؤجر  –ارتباطات ناتجة من التأجیر التشغیلي 
المستحقة طبقاً  قامت الشركة بتأجیر الاستثمارات العقاریة الخاصة بھا، ویتمثل الحد الأدنى لقیمة الإیجارات المستقبلیة 
كما یلي: لعقود الإیجار التشغیلي غیر القابلة للإلغاء ولم یتم الاعتراف بھا كأرصدة مدینة في تاریخ القوائم المالیة

٢٠٢٢٢٠٢١
جنیھ مصري جنیھ مصري 

١٠٨٬٥٠١٬٨٣٦٢٧٬٢٦٩٬٣٨٨خلال عام 
٤٧٣٬١١٥٬٧٢٦١٩٥٬٧١٣٬٢٠٥بعد عام ولا تتعدي خمسة أعوام

٧٬٣٨١٬٤٤٨٬٨١٦٢٬٠٥٣٬٩٣٠٬٠٨٨أكثر من خمس أعوام 
٧٬٩٦٣٬٠٦٦٬٣٧٨٢٬٢٧٦٬٩١٢٬٦٨١

التزامات محتملة -٣٣
خطاب ضمان نھائي لصالح "الھیئة المصریة لحمایة الشواطئ" في  - حتى سنة ٢٠١٧قامت الشركة بإصدار  ساري 

مصري مغطى بالكامل.جنیھ ملیون ٥٠، غطاء خطاب الضمان البالغ ٢٠٢٢
أمریكي  دولار  ٣٩٩٬٦٢٤بمبلغ   ٢٠٢٢" خلال عام  Caterpillar (NI) Ltdتم إصدار خطاب اعتماد لصالح شركة "-

جنیھ مصري).٩٬٨٨٦٬٧١٦(ما یعادل 
عام  - لیفت" في  "سیبس  لصالح  اعتماد  خطاب  إصدار  یعادل  ٢٢٬٣٢٢بمبلغ  ٢٠٢٢تم  (ما  جنیھ  ٥٩٠٬٩٠٤یورو 

مصري).



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٣-

شیكات آجلة (غیر مدرجة ضمن بنود المیزانیة) -٣٤
جنیھ ٢٨٬١١٥٬٧٨٧٬٦٨٦:  ٢٠٢١مصري (جنیھ  ٣٠٬٢٠٨٬٨٩٩٬٠٧٥تبلغ قیمة الشیكات الآجلة المحتفظ بھا 

الخاصة بالوحدات الغیر مسلمة وغیر مدرجة ضمن بنود المیزانیة. ھذه الشیكات الآجلة مصري) المستلمة من العملاء
تمثل الأقساط المستقبلیة بناء على جدولة السداد لكل عمیل وفقاً لسیاسات الشركة.

المالیة  أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات -٣٥
نظرة عامة  

الشركة عرضة للمخاطر التالیة الناشئة عن استخدام الأدوات المالیة: 

الائتمان مخاطر )أ
السوق مخاطر) ب

السیولة  مخاطرج) 

یقدم ھذا الإیضاح معلومات حول مدى تعرض الشركة لكل من المخاطر المذكورة أعلاه، وأھداف الشركة وسیاساتھا 
ھذه المخاطر وإدارتھا. تعلق بقیاس وعملیاتھا فیما ی

لإدارة المخاطر التي تتعرض لھا الشركة والإشراف علیھ. عام یتحمل مجلس إدارة الشركة الأم مسؤولیة وضع إطار 
الشركة الأم   المخاطر ورفع تقاریر إلى  ومتابعة سیاسات إدارة  مسؤولیة وضع  عن وتتحمل الإدارة العلیا بالشركة 

أنشطتھا على أساس دوري منتظم. 
الإطار الحالي لإدارة المخاطر المالیة في الشركة عبارة عن مزیج من سیاسات إدارة مخاطر موثقة رسمیا في بعض  

المجالات ومن سیاسات إدارة مخاطر غیر موثقة رسمیا في مجالات أخرى.  

الائتمان  مخاطر) أ
الوفاء  في  المقابل  الطرف  أو  العمیل  تعثر  حال  في  الشركة  تتكبدھا  مالیة  خسائر  حدوث  خطر  ھو  الائتمان  خطر 

المدینون القبض،بالتزاماتھ التعاقدیة. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي من ارصدة العملاء وأوراق  
علاقة، وكذا من أنشطتھا المالیة، بما في ذلك الودائع  المتنوعون والأرصدة المدینة الأخرى والمستحق من أطراف ذات  

لدى البنوك والمؤسسات المالیة.

خسائر الائتمان المتوقعة  
تحدیدھا على علي البیانات  بناءً مخاطر الإئتمانتخصص الشركة كل تعرض لدرجة   لمخاطر  تنبؤیةأنھا  التي یتم 

وتوقعات التدفق النقدي الخسارة وحسابات الإدارة  الخارجیة  (بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر التصنیفات 
. یتم تعریف درجات مخاطر تطبیق أحكام ائتمانیة من ذوي الخبرةالعملاء) وكذلك  عنالمتاحة  العامةوالمعلومات  

تماشى مع تعریفات التصنیف الائتماني الخارجي. وتالتخلفمخاطر تدل علىالائتمان باستخدام عوامل نوعیة وكمیة 
یتم احتساب معدل خسائر الائتمان المتوقعة بناءً على حالة التعثر والخبرة الفعلیة لخسائر الائتمان على مدى عمر  

الشركة. 
معدلات الخسار المتوقعة لأصولھا المالیة.  تحتسب  مخصصات لقیاس خسائر الائتمان  ة تستعین الشركة بمصفوفة 

طریقة " استنادا إلى احتمالیة  معدل التدویرباستخدام  مراحل متتالیة من التأخر في السداد إلى  "  خلال  تقدم العملاء 
. تحتسب معدلات الخسارة بصورة منفصلة للمخاطر الكامنة بمختلف القطاعات استنادا إلى الخصائص التالیة  الشطب

العلاقة مع مدةالائتماني للعمیل والحكومة والمنطقة الجغرافیة  وبما في ذلك التصنیف –لمخاطر الائتمان المشتركة 
العمیل. 



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٤-

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تابع) -٣٥
واوراق القبض ارصدة العملاء  

أبرمت الشركة عقود بیع وحدات سكنیة وأخرى تجاریة بالتقسیط. تم تحدید تلك الأقساط في عقود البیع. وتتعرض 
الشركة لخطر الائتمان فیما یتعلق بتلك الأقساط المستحقة. ولكن الملكیة القانونیة للوحدات السكنیة والتجاریة لا تنتقل  

تسدید جمیع الأقساط. إضافة إلى ذلك، تتابع الشركة الأقساط المستحقة بشكل مستمر وبالتالي فان  بعدإلى المشتري الا
یس جوھریاً. تعرض الشركة لخطر الدیون المعدومة ل

یتأثر تعرض الشركة لمخاطر الائتمان بشكل رئیسي بالصفات الفردیة لكل عمیل على حدة. اما الخصائص السكانیة  
عن السداد السائد بالصناعة والدولة التي یعمل بھا العملاء، لھا تأثیر  التخلفلقاعدة عملاء الشركة، وتشمل مخاطر  

ى إیراداتھا من عدد كبیر من العملاء.أقل على خطر الائتمان. تحصل الشركة عل

فیما یلي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بحسابات الشركة وأوراق القبض المستحقة باستخدام  
مصفوفة المخصصات واستنادًا إلى تصنیف العملاء: 

عدد أیام التأخیر في السداد
من  غیر مستحق الإجمالي ٣٠أقل 

یومًا 
٦٠إلى ٣٠بین 

یومًا 
٩٠إلى  ٦٠بین  
یومًا 

یومًا  ٩٠أكثر من 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري ٢٠٢٢دیسمبر ٣١
وأوراق قبض  عملاء

٪٠٫٦٧٪٠٫٦٧٪٠٫٦٧٪٠٫٦٧٪٠٫٦٧٪٠٫٦٧معدل خسائر الائتمان 
للقیمة   الكلي  الإجمالي 

التخلف الدفتریة المقدرة عند 
٧٬٧٥٤٬٠٤٩٬١٦١٧٬٦٠٠٬٤٥٥٬٠٢٦٥٬٤٨٨٬٥٣٥٢٦٬٥٤٨٬٦٠٦١٨٬٦٦٧٬٩٠٣١٠٢٬٨٨٩٬٠٩١

٥١٬٧٧١٬٠٢١٥٠٬٧٤٤٬١٥٩٣٦٬٦٩٤١٧٧٬٤٩٢١٢٤٬٨٠٥٦٨٧٬٨٧١خسائر الائتمان المتوقعة  

عدد أیام التأخیر في السداد
من  غیر مستحق الإجمالي ٣٠أقل 

یومًا 
٦٠إلى  ٣٠بین 

یومًا 
٩٠إلى  ٦٠بین  
یومًا 

یومًا  ٩٠أكثر من 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري ٢٠٢١دیسمبر ٣١
عملاء وأوراق قبض 

٪٠٫٣٣٪٠٫٣٣٪٠٫٣٣٪٠٫٣٣٪٠٫٣٣٪٠٫٣٣معدل خسائر الائتمان 
للقیمة   الكلي  الإجمالي 
عند   المقدرة  الدفتریة 

التخلف 

٤٬٢١١٬٨٥٤٬٤٧٨٣٬٩٩٣٬٠٧٨٬١٧٨٣٬٨١٢٬٤٣٠١٬٣٣٩٬٨٦٥٣٬١٧٥٬٠٩٨١٣٠٬٤٤٨٬٩٠٧

١٤٬٠٠١٬٦٣٩١٣٬٢٧٤٬٣٥٢١٧٨٬٨٩١١٠٤٬١٨٤١٠٬٥٥٥٤٣٣٬٦٥٧خسائر الائتمان المتوقعة  

إن التعرض لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بالمستحقات الأخرى للشركة، والمبالغ المستحقة من العملاء باستخدام مصفوفة  
مخصصات استنادًا إلى خبرة الشركة السابقة بخسائر الائتمان المعدلة مقابل العوامل المستقبلیة ترتبط بما یلي: 

عدد أیام التأخیر في السداد
٩٠إلى  ١بین  غیر مستحق الإجمالي

یومًا   
١٨٠إلى  ٩٠بین  

یومًا 
إلى  ١٨١بین  
یومًا  ٣٦٠

من   ٣٦٠أكثر 
یومًا 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري ٢٠٢٢دیسمبر ٣١
ومبالغ مستحقة من العملاء  –ارصدة مدینة أخرى 

٪١٠٠٪١٫٥٨٪١٫٥٨٪١٫٥٨٪١٫٥٨٪٩٫٣٤معدل خسائر الائتمان 
للقیمة   الكلي  الإجمالي 
عند   المقدرة  الدفتریة 

التخلف 

١٨٥٬٧٨٣٬٧٧٢٦٬٣٨٨٬٩٣٨٤٩٬٦٨٣٬٢٩٢٦٢٬٨٤٥٬٢٣٦٥٢٬٢١٧٬٠٦٨١٤٬٦٤٩٬٢٣٩

١٧٬٣٤٩٬٩٩٥١٠٠٬٨٢٧٧٨٤٬٠٧٦٩٩١٬٧٩١٨٢٤٬٠٦٢١٤٬٦٤٩٬٢٣٩خسائر الائتمان المتوقعة  



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٥-

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تابع) -٣٥

عدد أیام التأخیر في السداد
٩٠إلى  ١بین  غیر مستحق الإجمالي

یومًا   
إلى  ٩٠بین  
یومًا  ١٨٠

إلى  ١٨١بین  
یومًا  ٣٦٠

٣٦٠أكثر من  
یومًا 

جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري جنیھ مصري ٢٠٢١دیسمبر ٣١
ومبالغ مستحقة من العملاء  –ارصدة مدینة أخرى 

٪١٠٠٪٠٫٧٩٪٠٫٧٩٪٠٫٧٩٪٠٫٧٩٪٤٫١١معدل خسائر الائتمان 
للقیمة   الكلي  الإجمالي 

التخلف الدفتریة المقدرة عند 
١٢٬٤٤٥٬٢١٨٧٬٧٣٩٬٤٢٦-٢١١٬١١٨٬٥٥٤-٢٣١٬٣٠٣٬١٩٩

٩٧٬٧٩٤٧٬٧٣٩٬٤٢٦-١٬٦٥٨٬٩٥٧-٩٬٤٩٦٬١٧٧خسائر الائتمان المتوقعة  

الأصول المالیة الأخرى  
فیما یتعلق بمخاطر الائتمان الناشئة عن الأصول المالیة الأخرى الخاصة بالشركة، والأصول المالیة بالتكلفة المستھلكة، 
تتعرض المنشأة لخطر الائتمان نتیجة لتعثر الطرف المقابل عن السداد، والحد أقصى للتعرض لخطر الائتمان یعادل  

القیمة الدفتریة لھذه الأصول. 

أرصدة بنوك 
ویتولى  .تقوم الشركة بتخفیض مخاطر الائتمان المتعلقة بأرصدة البنوك عن طریق التعامل مع البنوك جیدة السمعة

الائتمان الناشئة عن الأرصدة لدى البنوك والمؤسسات القطاع المالي بالشركة بدعم من الشركة الأم ادارة مخاطر
المالیة. وتحد الشركة من تعرضھا لخطر الائتمان عن طریق إیداع أرصدة الشركة لدى بنوك دولیة فقط أو بنوك   

ي یعتبر خطر وبالتالالمصـري  محلیة ذات سـمعة جیدة، بالإضـافة إلى أن البنوك المحلیة تخضـع لرقابة البنك المركزي 
الائتمان ضئیل.

المستحق من أطراف ذات العلاقة  
ویكون للنشاط،رصدة المستحق من أطراف ذات علاقة بالمعاملات التي تنشأ ضمن سیاق الأعمال الاعتیادیة أ ترتبط 
الاقصى المعرض للخطر ھو القیمة الدفتریة لھذه الأرصدة. ویكون الحدتلك الارصدة لخطر الائتمان منخفض  تعرض

السوق  مخاطر )ب 

خطر السوق ھو خطر تذبذب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة نتیجة للتغیرات في أسعار السوق، 
ثر على ارباح الشركة. وھي مخاطر من شأنھا أن تؤالفائدة،مثل خطر سعر صرف العملات الأجنبیة وخطر سعر  

الفائدة والودائع. ویتمثل الھدف من إدارة  والتسھیلات ذاتوتتضمن الأدوات المالیة التي تتأثر بخطر السوق القروض  
ولا خطر السوق في إدارة الخطر والسیطرة علیھ ضمن حدود مقبولة وفي نفس الوقت تحقیق عوائد مجزیة. لا تحتفظ  

قة. الشركة أدوات مالیة مشتتصدر



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٦-

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تابع) -٣٥

معدل الفائدةالتعرض لخطر 
تغیرات في معدلات  خطر معدل الفائدة ھو خطر تذبذب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة نتیجة لل

بالتزامات الشركة الفائدة بالسوق بالسوق بشكل رئیسي  معدلات الفائدة  ویتصل تعرض الشركة لمخاطر التغیر في 
بمعدل فائدة متغیر وودائع ذات فائدة. 

ویعاد تسعیر الفائدة على الأدوات المالیة ذات سعر الفائدة المتغیر من فترة إلى أخرى لا تتعدى عام واحد. 
ر محتمل معقول في معدلات الفائدة في ظل بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة ویعرض الجدول التالي مدى تأثیر تغی

تأثیر لھذا ولا یوجد ضریبة (عن طریق التأثیر على القروض ذات سعر الفائدة المتغیر).  العلى أرباح الشركة قبل  
التغیر على حقوق الملكیة سوى أثر الأرباح على النحو الموضح أدناه: 

٢٠٢٢٢٠٢١
التغیر في معدل  

الفائدة 
الأثر على الأرباح  

قبل الضریبة 
جنیھ مصري 

التغیر في معدل 
الفائدة

الأثر على الأرباح قبل 
الضریبة 

جنیھ مصري 
١٧٬٥٦٧٬١٥٠+ ١٪١١٬٦٧١٬٩٧٣+ ١٪الأصل المالي 

٪(١٧٬٥٦٧٬١٥٠)-١٪(١١٬٦٧١٬٩٧٣)-١

-+ ١٪(٩٬٧٦٩٬٤٠٠)+ ١٪الالتزام المالي 
٪١٪٩٬٧٦٩٬٤٠٠-١--

عن معدل الفائدة على القرض المستحق إلى أطراف ذات علاقة في الإیضاح ( ) المتمم للقوائم  ب-١٣تم الافصاح 
.للقوائم المالیة)١٦. تم الافصاح عن معدلات الفائدة على القروض من المؤسسات المالیة في الإیضاح (المالیة

الأجنبیة التعرض لخطر سعر صرف العملات 
والدرھم   والیورو،  الأمریكي،  الدولار  صرف  أسعار  في  معقول  محتمل  تغیر  تأثیر  مدى  التالي  الجدول  یعرض 

الذي وقع في ظل بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة. ویرجع الأثر والجنیھ الإسترلیني، الإماراتي، والریال السعودي
الشركة لخطر ویعد تعرضضریبة إلى التغیرات في قیمة الأصول والالتزامات النقدیة.  على أرباح الشركة قبل ال 

التغیرات في أسعار صرف جمیع العملات الأجنبیة الأخرى لیست جوھري. 
٢٠٢٢٢٠٢١

التغیر في سعر  
صرف ال

الأثر على الأرباح قبل  
الضریبة 

جنیھ مصري 

التغیر في سعر 
الصرف 

الأرباح قبل الأثر على 
الضریبة 

جنیھ مصري 
٢٤٧٬٥٦٣٬٣٧٩+ ١٠٪٦٨٢٬٣٧٥٬٥٢٨+ ١٠٪دولار الأمریكي 

٪(٢٤٧٬٥٦٣٬٣٧٩)- ١٠٪(٦٨٢٬٣٧٥٬٥٢٨)-١٠
٥٥٬٧١٠٬٢٨٦+ ١٠٪٩٥٬٦٦٩٬٩٢٣+ ١٠٪درھم الإماراتي 

٪(٥٥٬٧١٠٬٢٨٦)- ١٠٪(٩٥٬٦٦٩٬٩٢٣)-١٠
٢٬١٨٥٬٨٠٤+ ١٠٪٢٬٣٨٩٬٥٢٠+ ١٠٪یورو

٪(٢٬١٨٥٬٨٠٤)- ١٠٪(٢٬٣٨٩٬٥٢٠)-١٠
٩٨٦٬٥١٢+ ١٠٪٦٣٧٬٨٣٦+ ١٠٪ریال السعودي 

٪(٩٨٦٬٥١٢)- ١٠٪(٦٣٧٬٨٣٦)-١٠
١٩٬٨٠٥٬٩٤٣+ ١٠٪٧٨٬٢١٩+ ١٠٪جنیھ إسترلیني 

٪(١٩٬٨٠٥٬٩٤٣)- ١٠٪(٧٨٬٢١٩)-١٠



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٧-

أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (تابع) -٣٥

ج) مخاطر السیولة  

لتدفقات النقدیة، ومتطلبات التمویل والسیولة الخاصة بالشركة. ل ترصد إدارة الشركة المحلیة بدعم من الشركة الأم  
ویتلخص ھدف الشركة في تحقیق توازن بین استمراریة التمویل وبین المرونة عن طریق الحصول على قروض من 

أو وعن طریق الحصول على تسھیلات  السیولة عن طریق الاحتفاظ باحتیاطي كافيالبنوك. وتدیر الشركة مخاطر  
الأصول   مستمر والمطابقة بین استحقاق  خلال متابعة التدفقات النقدیة المتوقعة والفعلیة بشكل  القروض، وذلك من 

والالتزامات المالیة.

التشغیلیة المتوقعة وتتضمن مصروفات الالتزامات المالیة.الشركة لدیھا النقدیة الكافیة لسداد المصروفات 

ویلخص الجدول أدناه تواریخ استحقاق الالتزامات المالیة الخاصة بالشركة استنادا إلى الدفعات التعاقدیة غیر  
المخصومة.

الي الإجمسنوات ٥أكثر من سنوات ٥إلى ١من شھر ١٢إلى ٣من أشھر ٣أقل من الالتزامات المالیة 
جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصري

٢٠٢٢دیسمبر٣١في 
٣٬١٧٢٬٧٧٣٬١٥٤-١٬٧٥٥٬٦٠٧٬٢٠٢١٬٤١٧٬١٦٥٬٩٥٢-ئتمانیة  تسھیلات ا

١٬٠٨٢٬٥٥٥٬٧٨٩-١٨٩٬٧٨٤٬٨١١٨٩٢٬٧٧٠٬٩٧٨-تأمینات ضمان أعمال
موردون ومصروفات مستحقة 

٧٬٢٣٤٬٢١٨٬٨٩٣---٧٬٢٣٤٬٢١٨٬٨٩٣وأرصدة دائنة أخرى

٣٤٬٧١٤٬٧٣٣٣٬٩٣٦٬٣٥٧٬٤٥٠١٬٤٤٩٬٩٠٥٬٤٠٣٥٬٤٢٠٬٩٧٧٬٥٨٦-التزامات طویلة الاجل 
٣٥٬٠٤٠٬٠٣٥٢٣٬٦٢٦٬١٩٥٥٨٬٦٦٦٬٢٣٠--التزامات ایجار طویلة الاجل

٤٣٬٥٨٦٬٦١٨-٤٣٬٥٨٦٬٦١٨--نھایة الخدمةمخصصات 
٢٢٧٬٨٢٧٬١٦٠---٢٢٧٬٨٢٧٬١٦٠علاقة المستحق إلى أطراف ذات 
إجمالي الالتزامات المالیة  

٧٬٤٦٢٬٠٤٦٬٠٥٣١٬٩٨٠٬١٠٦٬٧٤٦٦٬٣٢٤٬٩٢١٬٠٣٣١٬٤٧٣٬٥٣١٬٥٩٨١٧٬٢٤٠٬٦٠٥٬٤٣٠المخصومة غیر 

١٢إلى ٣من أشھر ٣أقل من الالتزامات المالیة 
شھر 

الإجمالي سنوات ٥أكثر من سنوات ٥إلى ١من 

جنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريجنیھ مصريمصريجنیھ 
٢٠٢١دیسمبر٣١في 

٨٢٣٬٣٦٥٬٢٨٣-٢٠٬٠٠٨٬٠٢٧٨٠٣٬٣٥٧٬٢٥٦-تأمینات ضمان أعمال
موردون ومصروفات مستحقة 

٦٬٦٧٠٬٢٠٢٬٩٤٩---٦٬٦٧٠٬٢٠٢٬٩٤٩وأرصدة دائنة أخرى
٢٠٤٬٤٧٦٬٦٦٢٤٬٥٦٣٬٠٣٢٬٢٨٦٢٬٠٦٧٬٢٧٥٬٤٠٥٦٬٨٣٤٬٧٨٤٬٣٥٣-التزامات طویلة الاجل 

٤٤٬٧٧٢٬٧٢٦٢٣٬٦٢٦٬١٩٥٦٨٬٣٩٨٬٩٢١التزامات ایجار طویلة الاجل
٤١٬٢٧٨٬٠١٠-٤١٬٢٧٨٬٠١٠--نھایة الخدمةمخصصات 

١١٤٬٨٥١٬٦٨١---١١٤٬٨٥١٬٦٨١المستحق إلى أطراف ذات علاقة 
إجمالي الالتزامات المالیة غیر 

٦٬٧٨٥٬٠٥٤٬٦٣٠٢٢٤٬٤٨٤٬٦٨٩٥٬٤٥٢٬٤٤٠٬٢٧٨٢٬٠٩٠٬٩٠١٬٦٠٠١٤٬٥٥٢٬٨٨١٬١٩٧المخصومة



(شركة مساھمة مصریة) إعمار مصر للتنمیةشركة 
المالیةلقوائملمتممةال یضاحاتالإ

٢٠٢٢دیسمبر ٣١كما في 

-٤٨-

القیم العادلة للأدوات المالیة  -٣٦
النقدیة  ارصدة  للشركة  المالیة  الأصول  وتتضمن  المالیة.  والالتزامات  المالیة  الأصول  من  المالیة  الأدوات  تتكون 

بالتكلفة  و،أخرىالمدینة  وبعض الأرصدة،  واوراق القبضارصدة العملاء  البنوك،بالصندوق ولدى   مالیة  أصول 
ت المالیة الخاصة بالشركة فتشمل التسھیلات الائتمانیة والمستحق من أطراف ذات علاقة. أما الالتزاما ،المستھلكة

وعلاقةوقرض من أطراف ذات والمستحق إلى أطراف ذات العلاقةالاخرى، والارصدة الدائنةوارصدة الموردین
. وتأمین ضمان الأعمالالتزامات ایجار

على خلاف ینصلمولا تختلف القیم العادلة للأصول والالتزامات المالیة جوھریا عن القیمة الدفتریة الخاصة بھا ما  
ذلك. 

أرقام المقارنة -٣٧
تم إعادة  أدناه،موضح كما لتتمشي مع عرض القوائم المالیة لھذه السنة٢٠٢١تم إعادة تبویب بعض أرقام المقارنة لسنة 

ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرىمن  الائتمان المتوقعةخسائر  تبویب مدفوعة مقدماً  و مصروفات  الي عملاء 
كالتالي: أوراق قبض 

٢٠٢١دیسمبر ٣١
جنیھ مصري 

(١٤٬٠٠١٬٦٣٩)عملاء و أوراق قبض
١٤٬٠٠١٬٦٣٩مصروفات مدفوعة مقدماً ومدینون متنوعون وأرصدة مدینة أخرى

أحداث ھامة-٣٨
عدة مرات مما أثر  وسعر العملیة الرئیسیةللیلة واحدةمعدلي الإیداع والاقراضزیادة قرر البنك المركزي المصري

والتي الزیادات في الأسعار والتضخم وارتفاع أسعار الفائدة والسلع والمواد الخام وتوافرھا وعلى الأعمال في مصر
المالیة للفترات المستقبلیة ٢٠٢٢دیسمبر  ٣١كان لھا أثرھا على القوائم المالیة للشركة في   وقد تؤثر على القوائم 
ثر وفقا للمدى والفترة التي یتوقع أن تنتھي فیھا تلك  یختلف حجم الأ.وسیظھر ھذا التأثیر في القوائم المالیة المستقبلیة

الأحداث وأثرھا. 
قامت إدارة الشركة بإجراء تقییم لتحدید المخاطر والتأثیرات على القوائم المالیة، وبناء على ذلك قامت الإدارة بتقییم 

المالیة المستقبلیة. قوائمخطتھا للتخفیف من ھذه المخاطر التي قد تؤثر على الأداء المالي للشركة وال

والذي أنتج عنھ أرباح  أسعار صرف الجنیھ المصري مقابل الدولار وجمیع العملات الرئیسیة الأخرى، كما تراجعت 
). ٢٧(إیضاح  یةیرادات التمویلالإضمن  جنیھ مصري مدرجة  ٢٬٢٢٥٬٢٢١٬٢٠٩لغ  مببفروق تقییم عملة غیر محققة  

أحداث لاحقھ -٣٩
المركزي المصري رفع سعر الفائدة على الإیداع للیلة واحدة، ومن المتوقع أن یؤثر ذلك على سیاسات  قرر البنك  

تسعیر البنك للمنتجات الحالیة والمستقبلیة. إلى جانب رفع سعر الفائدة، قرر البنك المركزي المصري أیضًا تحریر  
وشراء العملات الأجنبیة.سعر الصرف الأجنبي لمنح البنوك في مصر المرونة لتحدید سعر بیع 

كما انخفضت أسعار صرف الجنیھ المصري مقابل الدولار وبعض العملات الأخرى في الفترة الاحقة لتاریخ القوائم  
المالیة. 


