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 أعؼبء ِغٌٍ الإكاهح
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 

 

 هئ١ٌ ِغٌٍ الإكاهح                                                         ِوٚاْ اٌط٠ًِٛؾّل  "ٍبِو "ِؾّل ِعبٌٟ ا١ٌَل .1

                  ٔبئت اٌوئ١ٌ                                        ٛهٞ                                        فــ عٛهط ا١ٌَــل هِـــيٞ .2

                      عؼـــٛا                                   لاك                                                   ـت ؽـؿ ِن٠ـ١َــل ٠ٍٛاٌ .3

                  عؼـــٛا                                                                   بغ      ـاٌظج ١ٍٍُ ا١ٌَــل "ِؾّل رؾ١َٓ" .4

 عؼـــٛا           ِّضً شووخ الإٍزضّبهاد ٚاٌظٕبعبد اٌّزىبٍِخ                  ك٠ــّــب ؽــلاك٠ـــٓ حا١ٌَــل .5

 عؼـــٛا                                                                                        عّبك اٌل٠ٓ ٍِؾ١ٌٌَــل ا .6

 عؼـــٛا                                ك١ٔخ اٌمبثؼخ          ِّضً شووخ كاهاد الأه              هشــبك   عجل اٌَلاَ ا٠بكا١ٌَل  .7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اٌعوةا١ٌّْٕٙٛ ِللمٛا اٌؾَبثبد: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 وٍّخ هئ١ٌ ِغٌٍ الإكاهح
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 
 
 
 
 

 اٌَبكح اٌَّب١ّ٘ٓ اٌىواَ

 اٌَلاَ ع١ٍىُ ٚهؽّخ الله ٚثووبرٗ،

 

 

١ٌٙئازىُ اٌعبِاخ  عشاو اٌضاب٠َٟٔؤٟ أْ أهؽت ثىُ ثئٍّٟ ٚثئٍُ أعؼبء ِغٌٍ إكاهح شووخ أِٛاط اٌعمبه٠خ اٌَّبّ٘خ اٌعبِخ اٌّؾلٚكح ثّٕبٍجخ إٔعمابك الإعزّابا اٌعابكٞ 

 ٚفطزٙب اٌَّزمج١ٍخ. 2019 وبْٔٛ أٚي 31ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ ـٟ  اٌّٛلوح، وّب ٠َؤٟ أْ أللَ ٌىُ ِٛعيا  عٓ أُ٘ أعّبي شووزىُ

 

ِا  اٌَّاازضّو٠ٓ  ٚلّٕاب ثبٌزعابْٚ ، ِآ عب١ٌو٠ااب ِاٛي %77ٔظاوا ٌٍظاوٚؾ اتلزظابك٠خ اٌظاعجخ ـااٟ اٌاجلاك ٚاٌزاٟ أكد اٌاٝ إٔقفابع اٌَّاابؽبد اٌّشاؽٌٛخ ٌزظاجؼ ؽاٛاٌٟ 

خ اتشاؽبي كافاً اٌّاٛي ٌزالاهن أقفابع ات٠اواكاد اٌز ع١و٠اخ ٚمٌاه ٌٍؾفابع عٍاٝ َٔاج ُٙ ِعٕب ٚرشغ١عُٙ عٍٝ اتٍزّواه ـٟ عب١ٌو٠ب ِٛي ئاٌّزٛاعل٠ٓ ثبٌّٛي ٌؼّبْ ثمب

 . ٚرؾ١َٓ ع١ٍّخ رؾظ١ً الإ٠غبهاد ٔظوا  ٌٍظعٛثبد اٌزٟ رٛاعٗ اٌزغبه ٚاٌّؤعو٠ٓ  ِٓ اٌَٛق ِغّٛعٗ ِٓ اٌَّزضّو٠ٓ الأعبٔتـٟ إٌَٛاد اٌمبكِٗ ثعل فوٚط 

 

ٚمٌاه ثعال رفبٚػإب ِا  اٌجٕاٛن ٌزقفا١غ َٔات اٌفٛائال ك٠ٕابه  332333557ٛ ثٍؽاذ ٔؾا 2019فالاي عابَ  كـزو٠اخووخ ، ـمل ؽممذ فَابئو شٚـ١ّب ٠زعٍك ثبلأُِٛه اٌّب١ٌخ ٌٍ

ات اْ اٌّشاىٍٗ الأوجاو اٌزاٟ رٛاعاٗ اٌشاووٗ  ٚرؽ١١و إٔابهح اٌّاٛي ٌٍزاٛـ١و ـاٟ ـابرٛهح اٌىٙوثابء 2018ٚل١بِٕب ثزم١ٍض علك اٌّٛعف١ٓ فلاي اٌعبَ ٚاٌعّٛتد عٍٝ اٌموٚع 

 مخ ٟ٘ ثعل اٌّقظظبد ٚاتٍزٙلاوبد.، وّب أْ اٌقَبهح اٌلـزو٠خ اٌّزؾمٚؽغُ اٌفٛائل عٍٝ اٌموٚع ء اٌّورفعٗ علا ٚػو٠جخ اٌَّمفبدٟ٘ ل١ّخ وٍؿ اٌىٙوثب

 

ٟ اٌزاٟ ٘اٟ ٚالأؽلاس اٌعب١ٌّخ ٚالإل١ّ١ٍخ ٚاٌّؾ١ٍخ اٌزٟ ٍبّ٘ذ ـٟ ٚطٛي اٌشووخ إٌٝ اٌٛػا  اٌّابٌ 2008كْٚ اٌقٛع ـٟ ربه٠ـ اٌشووخ ِٕن ر ١ٍَٙب ـٟ ثلا٠خ عبَ ٚ

ـاٟ عااً  ،ٌٟ، ـائْ إكاهح اٌشاووخ راوٜ أْ إٍازّواه عب١ٌو٠ااب ِاٛي اٌانٞ ٘اٛ اٌّشاوٚا اٌٛؽ١اال ٌٍشاووخ ٚاٌّظاله اٌٛؽ١ال لإ٠واكارٙاب ػاآّ إٌشابؽ اٌزغابهٞ اٌؾابْع١ٍاٗ ا٢

ٌزاٟ ٍاٛؾ راؤصو ٍاٍجب  عٍاٝ لطابا اٌّاٛتد اٌزغبه٠اخ، اٌظوٚؾ اٌّزٛل  ؽلٚصٙب ٚاٌزؽ١واد اٌزٟ ٍٛؾ رطوأ عٍٝ لطبا رغبهح اٌزغيئخ ـٟ اٌٍّّىخ فالاي اٌفزاوح اٌمبكِاخ ٚا

خ فالاي اٌَإٛاد اٌمبكِاخ ٍٛؾ ٠ؤكٞ إٌٝ الإٍزّواه ـٟ رعضو٘ب ٍٚٛؾ ٠ٛطٍٙب إٌٝ ِوؽٍخ اٌعغي اٌىبًِ عٓ ٍلاك إٌزياِبرٙب ـٟ عً اٌقَبئو اٌّزٛل  أْ رزىجال٘ب اٌشاوو

ٚعٍاٝ  ّب ٍاٛؾ ٠إعىٌ عٍاٝ َِابّٟ٘ اٌشاووخ ٚفظٛطاب  شاووخ أِاٛاط اٌعمبه٠اخ اٌَّابّ٘خ اٌعبِاخالأِو اٌنٞ ١ٍعوػٙب ؽزّب  ٌٍزظف١خ فلاي إٌَٛاد اٌضلاس اٌمبكِخ ِ

٠ٛعٙاب ثشاىً ٠ؼآّ اٌّموػ١ٓ ٚـٟ ِملِزُٙ ثٕٛن لوع اٌزغّ  اٌجٕىٟ، ٚثبٌزبٌٟ ـمال أطاجؼ ِآ اٌؼاوٚهٞ أعابكح ١٘ىٍاخ هأٍاّبي اٌشاووخ ٚأعابكح ١٘ىٍاخ ٔشابؽبرٙب ٚرٕ

ٔمابم اٌشاووخ ٚاٌؾفابع عٍاٝ ، ٍٕٚعوع ع١ٍىُ فطزٕاب ٚاٌجالائً اٌّزاٛـوح لإٌٛلذ رؾم١ك عبئل ِٕبٍت ٌَّب١ّ٘ٙبفلِخ ك٠ٛٔٙب ٚثٕفٌ اخ ٌزّى١ٕٙب ِٓ ٕمل٠ى٠بكح رلـمبرٙب اٌ

 أِٛاي اٌَّب١ّ٘ٓ 

 

عٙاٛكُ٘ ٚإفلاطاُٙ، هاعا١ٓ ِآ الله  ٚـٟ اٌقزبَ ت ٠َعٕٟ إت أْ أرملَ ثبٌشىو اٌغي٠ً ٌٍَبكح اٌَّب١ّ٘ٓ عٍٝ اٌضمخ اٌزٟ أٌٚٛٔب إ٠ب٘ب ٌٚغ١ّ  اٌعاب١ٍِٓ ـاٟ اٌشاووخ عٍاٝ 

 اٌعي٠ي اٌمل٠و أْ ٠ٛـمٕب ع١ّعب  ٌّب ـ١ٗ ف١و الأهكْ اٌؽبٌٟ.

 

 

 ٚاٌَلاَ ع١ٍىُ ٚهؽّخ الله  ٚثووبرٗ،،،

 

                                  اٌطـ٠ٛـًٍـبِـو                                                                                                                     

 هئ١ٌ ِغٌٍ الإكاهح          
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 رمو٠ـو ِغٌٍ الإكاهح
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

اٌانٞ  عشاو ضابٟٔاٌاٌّملَ ١ٌٍٙئخ اٌعبِخ اٌعبك٠خ ٌَّبّٟ٘ شاووخ أِاٛاط اٌعمبه٠اخ اٌَّابّ٘خ اٌعبِاخ اٌّؾالٚكح ـاٟ الإعزّابا  2019وبْٔٛ أٚي  31عٓ اٌفزوح إٌّز١ٙخ ـٟ 

 . ـٟ عب١ٌو٠ب ِٛي ِىبرت اٌشووخ ـ١ٍٟٕعمل ـٟ 

 

 ؽؼواد اٌَبكح اٌَّب١ّ٘ٓ اٌىواَ،

 اٌَلاَ ع١ٍىُ ٚهؽّخ الله  ٚثووبرٗ،

 

ٚاٌّزؼّٓ اٌج١بٔبد اٌّب١ٌخ اٌّٛؽالح ٌٍشاووخ  2019وبْٔٛ أٚي  31إٌّز١ٙخ ـٟ  ٌٍَٕخ٠َو ِغٌٍ الإكاهح أْ ٠وؽت ثىُ ـٟ ٘نا الإعزّبا ٚأْ ٠ملَ إ١ٌىُ رمو٠وٖ إٌَٛٞ 

 . 2020 ٚرطٍعبد اٌشووخ اٌَّزمج١ٍخ ٌعبَ ٌناد إٌَخ

 ٚؽغُ الإٍزضّبه اٌوأٍّبٌٟ: ـ١ٙبعلك اٌّٛعف١ٓ أٚت :   ٚطؿ لأٔشطخ اٌشووخ اٌوئ١َ١خ ٚأِبوٕٙب اٌغؽواـ١خ ٚ

 أٔشطخ اٌشووخ اٌوئ١َ١خ: - أ

 رٙلؾ اٌشووخ إٌٝ رؾم١ك اٌؽب٠بد اٌزب١ٌخ ِٓ فلاي إٍزضّبه أِٛاٌٙب ِٚظبكه ر٠ٍّٛٙب ـٟ وبـخ أٚعٗ الإٍزضّبه اٌّزبؽخ وّب ٠ٍٟ:

 

 أٔٛاعٙب ٚإٍزعّبترٙب ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌّوع١خ.شواء ٚث١  ٚإٍزضّبه اٌعمبهاد ٚالأهاػٟ كافً اٌزٕظ١ُ ٚفبهط اٌزٕظ١ُ ثغ١ّ   .1

 ّوع١خ.شواء ٚث١  الأهاػٟ ٚمٌه ثعل رط٠ٛو٘ب ٚرٕظ١ّٙب ٚرؾ١َٕٙب ٚرم١َّٙب ٚـوى٘ب ٚإ٠ظبي وبـخ اٌقلِبد اٌلاىِخ ٌٙب ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌ .2

غبه٠اخ ٚاٌظإبع١خ ٚالإٍازضّبه٠خ ٚاٌّواواي اٌزغبه٠اخ ٚاٌّاٛتد ٚؼ١و٘اب ٚث١عٙاب إلبِخ ٚإٔشبء ِشبه٠  الإٍىبْ ٚالإعّبه ثىبـخ أٔٛاعٙب ٚؼب٠برٙب اٌَاى١ٕخ ٚاٌز .3

 ثلْٚ ـٛائل هث٠ٛخ ٚ/أٚ ر ع١و٘ب ٚ/أٚ إٍزضّبه٘ب ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌّوع١خ.

ٍماخ ثانٌه ؽَات اٌماٛا١ٔٓ ٚالأٔظّاخ ط١بٔخ ٚرو١ُِ الأث١ٕاخ اٌمبئّاخ ٚرؾال٠ضٙب ثّاب ٠زٕبٍات ِا  أٔظّاخ ِٚزطٍجابد الأث١ٕاخ اٌؾل٠ضاخ ٚاٌم١ابَ ثغ١ّا  اٌقالِبد اٌّزع .4

 اٌّوع١خ.

 ّوع١خ.إٍز١واك ع١ّ  اٌّٛاك ٚا٢تد ٚاٌّعلاد ٚالأعٙيح ٚاٌقبِبد ٚوبـخ ِٛاك اٌجٕبء اٌلاىِخ ٌزٕف١ن ؼب٠بد اٌشووخ ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌ .5

اٌَاى١ٕخ ٌٚزؾم١اك ؼب٠ابد اٌشاووخ ٚوانٌه اٌم١ابَ ثغ١ّا  اٌقالِبد إٔشبء ِووي ؽل٠ش ٌظ١بٔخ ٚ/أٚ رٕف١ن ٚ/أٚ روو١ت الأث١ٕخ ٚاٌّعلاد ٚا٢تد كافً اٌّغّعبد  .6

 الأفوٜ اٌلاىِخ ٌٙب ٚاٌّزعٍمخ ثٙب ٚاٌّزفوعخ عٕٙب ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌّوع١خ.

ث١ا  ِّزٍىابد ٚؽماٛق  أْ رعًّ عٍٝ إكاهح وبـخ أٔٛاا اٌعمبهاد ثّب ـٟ مٌه رؾ١َٓ ٚرط٠ٛو ٚإعواء ع١ٍّبد اٌج١  ٚاٌّجبكٌاخ ٚاٌزا ع١و ٚاٌاو٘ٓ اٌعمابهٞ ٚوانٌه .7

 اٌشووخ وٍٙب أٚ ثعؼٙب ٌّب ـ١ٗ ِظٍؾخ اٌشووخ ؽَت اٌمٛا١ٔٓ ٚالأٔظّخ اٌّوع١خ.

 

 أِبوٓ اٌشووخ اٌغؽواـ١خ ٚعلك اٌّٛعف١ٓ ـٟ وً ِٕٙب: -ة 

 .اٌطبثك اٌقبٌِ –اٌظ٠ٛف١خ  –عب١ٌو٠ب ِٛي رم  ِىبرت اٌشووخ ـٟ  -

 .ِٛعفب  ثعؼُٙ ٠ؾًّ شٙبكاد عبِع١خ ٚمٚٞ فجوح عب١ٌخ  رَعخ ٚصّبْٔٛ ٚاٌشووخ اٌزبثعٗ ٠عًّ ـٟ اٌشووخ -

 .ت ٠ٛعل أٞ ـوٚا أفوٜ ٌٍشووخ -

 ؽغُ الإٍزضّبه اٌوأٍّبٌٟ ٌٍشووخ:  -ط 

 .ك٠ٕبه (8239723997ِجٍػ ) 2019وبْٔٛ أٚي  31ثٍػ ؽغُ الإٍزضّبه اٌوأٍّبٌٟ ٌٍفزوح إٌّز١ٙخ ـٟ        

 

 

 

 



 صب١ٔب : اٌشووـبد اٌزبثعخ ٌٍشووخ:

ثوأٍااّبي لاالهٖ  25/1/2005ثزاابه٠ـ  9617ا١ٌاابلٛد اٌعمبه٠ااخ م.َ.َ ٘ااٟ شااووخ ِؾاالٚكح اٌَّااؤ١ٌٚخ َِااغٍخ ـااٟ ٍااغً اٌشااووبد رؾااذ اٌااولُ شااووخ 

ٌشاووخ أِاٛاط  %63.13ثَٕاجخ ك٠ٕابه أهكٔاٟ ِالـٛا ثبٌىبِاً ٚ٘اٟ شاووخ ٍِّٛواخ  أٌاؿ ٚاهثعْٛ ١ٍِْٛ ٚرَعّبئخ ٚاهثعْٛ فَّخ( 45,940,000)

 .% ٌشووخ أِٛاط ٌٍّشبه٠  اٌزغبه٠خ ٚالإٍزضّبه٠خ َ.ؿ.َ. 36.87ٚ  ِخاٌعمبه٠خ اٌَّبّ٘خ اٌعب

ترٙب ٚٔشبؽ اٌشووخ ٠ىّٓ ـٟ الإٍزضّبه اٌعمبهٞ ِٓ فلاي شواء ٚث١  ٚإٍزضّبه اٌعمابهاد ٚالأهاػاٟ كافاً اٌزٕظا١ُ ٚفبهعاٗ ثغ١ّا  أٔٛاعٙاب ٚاٍازعّب

إلبِاخ ؽَت اٌمٛا١ٔٓ اٌّوع١خ ٚشواء ٚث١  الأهاػٟ ٚمٌه ثعل رط٠ٛو٘ب ٚرٕظ١ّٙب ٚرؾ١َٕٙب ٚرم١َّٙب ٚـوى٘ب ٚإ٠ظابي وبـاخ اٌقالِبد اٌلاىِاخ ٌٙاب، ٚ

ٚر ع١و٘اب  ٚإٔشبء ِشبه٠  الإٍىبْ ٚالأعّبي ثىبـخ أٔٛاعٙب ٚؼب٠برٙب اٌَى١ٕخ ٚاٌزغبه٠خ ٚاٌظٕبع١خ ٚالإٍازضّبه٠خ ٚؼ١و٘اب ٚث١عٙاب ثالْٚ ـٛائال هث٠ٛاخ

ٌؾل٠ضاخ ٚاٌم١ابَ ثغ١ّا  ٚإٍزضّبه٘ب، ثبلإػبـخ إٌٝ ط١بٔخ ٚرو١ُِ الأث١ٕخ اٌمبئّاخ ٚرؾال٠ضٙب ٚرط٠ٛو٘اب ٚمٌاه ثّاب ٠زٕبٍات ِا  أٔظّاخ ِٚزطٍجابد الأث١ٕاخ ا

ؽَات اٌماٛا١ٔٓ اٌقلِبد الأفوٜ اٌّزعٍمخ ثنٌه، ٚإٍز١واك ع١ّ  اٌّٛاك ٚاٌّعلاد ٚالأعٙيح ٚاٌقلِبد ٚوبـخ ِٛاك اٌجٕبء اٌلاىِخ ٌزٕف١ن ؼب٠بد اٌشووخ، 

ٚرما  ِىبرات  ( اٌاؿ ِزاو ِوثا 125ؽاٛاٌٟ )ثبٌىبِاً عب١ٌو٠اب ِاٛي اٌجبٌؽاخ َِابؽزٗ الإعّب١ٌاخ ٚالأٔظّخ اٌّوع١خ، ٚرٍّه شووخ ا١ٌابلٛد اٌعمبه٠اخ م.َ.َ 

 . اٌظ٠ٛف١خ اٌطبثك اٌقبٌِ  –ـٟ عب١ٌو٠ب ِٛي اٌشووخ 

 

 أٍّبء أعؼبء ِغٌٍ الإكاهح ٚٔجنح رعو٠ف١خ عٓ وً ٚاؽل ُِٕٙ: -صبٌضب : أ

 

 

 اٌظفخ الإٍُ
ربه٠ـ 

 ا١ٌّلاك
 اٌشٙبكح اٌع١ٍّخ

ربه٠ـ 

 اٌزقوط
 اٌقجواد اٌع١ٍّخ

 "ِؾّلِعااابٌٟ اٌَااا١ل

ِؾّاااااااااال   "ٍاااااااااابِو

 ِوٚاْ اٌط٠ًٛ.

 

سئٕظ 

مجهظ 

 الإداسة 

7691 

ٔحمم شٍبدة محبعب  اببوُوٓ 

CPA  ٓمه جبمعة إنٕىُْ فب

 انُلأبت انمتحذة الأمشٔكٕة

َشبببببٍبدة ركببببببنُسُٔط فبببببٓ  

انمحبعبببببلإة َالإاتنببببببد مبببببه 

 انجبمعة الأسدوٕة 

 

 

7696 

 

  

 

7699 

 

 

 

 نلإاتنبد انُطىٓ َنهغٕبحة َاٖثبس.َصٔش عبرق 

 .حبنٕب   –اننقش انعشرٓ نهتىمٕة ر.و.و مذٔش عبو ششكة 

 .حبنٕب   –سئٕظ ٌٕئة مذٔشْ ششكة اننقش نتطُٔش الأعمبل ر.و.و 

  .عبرقب   -سئٕظ مجهظ إداسة ششكة إعمبس نهتطُٔش َالإعتثمبس انعقبسْ

 .عبرقب   –مٕة َالإعتثمبس ىوبئ  سئٕظ مجهظ إداسة ششكة عمبن نهت

 .برقب  ع –ششكة منفبة انلإتشَل عضُ مجهظ إداسة 

 . عبرقب –انلإىك انعشرٓ انمحذَد عضُ مجهظ إداسة 

 .عبرقب   –ومب  اننىبعٓ رىك الإعضُ مجهظ إداسة 

 ا١ٌَل/ هِايٞ عاٛهط

 فٛهٞ ِجلٜ

وبئ  

 انشئٕظ
7699 

ٔحمم شٍبدة ركببنُسُٔط فبٓ 

الإداسة انمبنٕببببة مببببه جبمعببببة 

 اَعته

7691 

َمبُاد انتجمٕبم سئٕظ ٌٕئة مذٔشٔه نهششكة انثلاثٕبة نهنبىبعبت انذَائٕبة 

 .حبنٕب   –

 .حبنٕب   –عضُ ٌٕئة مذٔشٔه فٓ عذة ششكبت 

 .حبنٕب   –انمذٔش انعبو نمجمُعة ششكبت مذٔكب 

 ب  عبرق -عضُ مجهظ إداسة ششكة إعمبس نهتطُٔش َالإعتثمبس انعقبسْ

 

اٌَاا١ل/ ٠ٍٛااؿ ِاان٠ت 

 ؽلاك 
 7691 عضُ

ٔحمببببم شببببٍبدة ركبببببنُسُٔط 

 تجبسة
7611 

 .حبنٕب   –ُٔعف مزٔ  حذاد سئٕظ مجهظ إداسة ششكة 

 عضُ مجهظ إداسة فٓ انششكبت انتبنٕة حبنٕب :

   .ششكة انىغش نهتقطٕش

 .ششكة مشجبن

 .مضاسع انىضٌة

 .انممٕضة ننىبعة الأعمذة

ِؾّااااااااااال "اٌَااااااااااا١ل/

 " ٍااااااااا١ٍُرؾَااااااااا١ٓ
 7699 عضُ

ٔحمببببم شببببٍبدة ركبببببنُسُٔط 

 صٕذنة 

7611 

 

 .حبنٕب   –ششكة مغتُدع أدَٔة اننلإبغ عبو مذٔش 

 .ششكة انُطىٕة ننىبعة انكهُسٔه انمغبٌمة انعبمةانعضُ مجهظ إداسة



َشببببببببٍبدة مبجغببببببببتٕش فببببببببٓ  اٌظجبغ

 اننٕذنة

 .عبرقب   –انذَا  انمغبٌمة انخبصة  داس عضُ مجهظ إداسة ششكة 7611

 

 ك٠ّب ؽلاك٠ٓ/ حا١ٌَل

ِّضاااااااااااااً شاااااااااااااووخ 

الإٍاااااااااااااااااااااااازضّبهاد 

 ٚاٌظٕبعبد لبثؼخ

 7611 عضُ

ٔحمببببم شببببٍبدة ركبببببنُسُٔط 

صبىبعٕة مبه انجبمعبة ٌىذعة 

 الأسدوٕة 

َشبببببببببٍبدة مبجغبببببببببتٕش اداسة 

 اعمبل مه انجبمعة الأسدوٕة

 

1111 

 

1119 

  .مذٔش إعتثمبس فٓ مجمُعة وقم

عّاااابك اٌاااال٠ٓ اٌَااا١ل/ 

   ٍِؾٌ
 7699 عضُ

ٔحمببببم شببببٍبدة ركبببببنُسُٔط 

تبببببسّٔ َا ثبببببس مببببه جبمعببببة 

  رشنٕه

7699 
   الإعتثمبس فٓ انمجبلات انغٕبحٕة َانفىذإة

 مذٔش عبو ششكة ضبوب نلاعتثمبسات 

 ا٠بك عجلاٌَلاَ هشبك

ِّضااااً شااااووخ كاهاد 

 اتهك١ٔخ اٌمبثؼخ

 7696 عضُ

ٔحمبببم شبببٍبدة انلإكببببنُسُٔط 

فبببببببٓ اداسة الاعمببببببببل مبببببببه 

 انجبمعة الاسدوٕة

7667 

 انشئٕظ انتىفٕزْ نششكة داسات الاسدوٕة انقبرضة.

 نلإعتثمبس انمبنٓ.انشئٕظ انتىفٕزْ نششكة وُس الاسدوٕة انكُٔتٕة 

 عبرقب . -انذُٔان انمهكٓ انٍبشمٓ  –وبئ  مذٔش انذائشة الإاتنبدٔة 

 

 

 

 

 ٚهرت أشقبص الإكاهح اٌع١ٍب ٚٔجنح رعو٠ف١خ عٓ وً ٚاؽل ُِٕٙ:أٍّبء  -ة

 

 اٌقجواد اٌع١ٍّخ ربه٠ـ اٌزقوط اٌشٙبكح اٌع١ٍّخ ربه٠ـ ا١ٌّلاك اٌظفخ الإٍُ

عمبببببببش صٔببببببببد علإبببببببذ 

 انهطٕف

 انمببببببببببببنٓانمبببببببببببذٔش 

 َانتجبسْ

7616 

ٔحمببببببببببببم شببببببببببببٍبدة 

ركببببببببببنُسُٔط فبببببببببٓ 

 انمحبعلإة

َشببببٍبدة انتخنببببب  

  CBSربنمُاصوبببت 

اننبببدسي مببه انمعٍببذ 

انببببببذَنٓ نلاعببببببتثمبس 

َانمبنًٕ اننبدسي مبه 

 َاشىطه 

1111 

-1119سرُع الأسدن نهتطبُٔش انعقببسْ  ششكة 

1111. 

 1111-1119أَنًٕ نتجبسة انغٕبسات 

 1119-1111أمبوة عمبن انكلإشِ 

 حتّ الان– 1119ششكة امُاج انعقبسٔة 

 

 

 

 % ـ وضو ِمبهٔخ ثبٌَٕخ اٌَبثمخ:5هاثعب : أٍّبء وجبه ِبٌىٟ الأٍُٙ ٚعلك الأٍُٙ اٌٍّّٛوخ ٌىً ُِٕٙ ثَٕجخ 

 

 إٍُ اٌَّزضّو اٌزًٍََ

 

 31/12/2017علك الأٍُٙ وّب ـٟ  31/12/2018علك الأٍُٙ وّب ـٟ  31/12/2019علك اتٍُٙ ـٟ 

 

 علك الأٍُٙ

 

 إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ ٌَٕجخ)%(ا

7 
ششكة إعمبس نهتطُٔش 

 َالإعتثمبس انعقبسْ
149914111 71.711 149914111 71.711 149914111 71.711 



1 
محمذ عبمش محمذ مشَان 

 محمذ انطُٔم
149114911 9.919 149114911 9.919 149114911 9.919 

 9.911 741914117 9.911 741914117 9.911 741914117 نلإعتثمبسششكة اَسان  1

 77.191 149114969 77.191 149114969 77.191 149114969 نلإعتثمبس انقُط ششكة 9

9 

ششكة الإعتثمبسات 

 نمتكبمهةَاننىبعبت ا

 انقبرضة

741994119 9.991 741994119 9.991 741994119 9.991 

9 
ششكة داسات الأسدوٕة 

 انقبرضة

741114197 .191 
141114111 71 141114111 71 

        

  

 

 

 اٌشووبد ا١ٌَّطو ع١ٍٙب ِٓ أعؼبء ِغٌٍ اتكاهح ٚاٌزٟ رٍّه اٍُٙ ـٟ شووخ أِٛاط اٌعمبه٠خ : - ة

 اٌزًٍََ
اٍُ 

 اٌشووخ

 

              

 اٌعؼٛ 

 

َٔجخ 

رٍّه 

اٌعؼٛ   

 ٌٍشووخ   

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2019 

الأٍُٙ وّب ـٟ علك 

31/12/2018 

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2017 

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2016 

 

 علك الأٍُٙ 

 

إٌَجخ 

)%( 

 إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ

7 

ششكة 

اننقش 

انعشرٓ 

 نهتىمٕة

محمذ 

عبمش 

 انطُٔم 

711% 

 

 

971171 

 

 

7.1% 

 
971171 7.1 % 971171 7.1 % 191171 .91 % 

1 

ششكة 

انقُط 

 نلاعتثمبس 

سمضْ 

 %99 خُسْ 

 

3522496 

 

77.1% 1911969 77.1 % 1911969 77.1 % 1911969 77.1 % 

1 

ششكة 

سكه 

الاصٔب  

نتجبسة 

 انتجضئة

محمذ 

عبمش 

 انطُٔم

19% 

 

 

266211 

. 

 

.17 799976 .01 1 1 1 1 

 

 ٌُٚ ٠طوأ اٞ رؽ١١و  اٌشووخ ٠ٍّٟىْٛ أٍُٙ ـ . أـواك الإكاهح اٌع١ٍب ٚألبهثُٙ ت

 

 فبَِب : اٌٛػ  اٌزٕبـَٟ ٌٍشووخ ػّٓ لطبا ٔشبؽٙب:

٠ٛاعااٗ رؾاال٠بد وّااب ـااٟ ثاابلٟ اٌمطبعاابد ِاا  ٚعااٛك ـااٟ ٘اانا اٌّغاابي  اتٍاازضّبهلزظاابكٞ اٌعاابٌّٟ ـاائْ لإـااٟ ػااٛء اٌٛػاا  اٌؾاابٌٟ ثبٌزؾل٠اال ٚ اٌّشااٙل ا

ٚ اٌؾظٛي عٍٝ إ٠غبهاد ٚكفً ِزٛاطً عٍٝ ِلٜ ؽ٠ًٛ ِّب ٠عطاٟ اٌَّاب١ّ٘ٓ ؽبٌاخ ِآ الأِابْ  َِزضّو٠ٓ.إٌّبـَخ ِ  اٌّٛتد الأفوٜ لإٍزمطبة 

ٚالإٍازمواه ـاٟ اٌعبئاال عٍاٝ إٍاازضّبهارُٙ ٚ ٚعاٛك اٌّاٛي ـااٟ لٍات اٌَااٛق اٌزغابهٞ ـاٟ اٌظاا٠ٛف١خ ٚثّٛاطافبد عب١ٌّااخ ٠ّإؼ ٌٍشاووخ ١ِاايٖ عآ ثاابلٟ 

 اٌّٛتد اتفوٜ . 

 



 

 ٚ فبهع١ب :أعٍٝ ِٛهك٠ٓ ِؾلك٠ٓ أٚ عّلاء هئ١َ١ٓ ِؾ١ٍب   ٍبكٍب : كهعخ الإعزّبك

 

 .% ـ وضو ِٓ إعّبٌٟ اٌّشزو٠بد ٚ/أٚ اٌّج١عبد10ت ٠ٛعل إعزّبك عٍٝ ِٛهك٠ٓ ِؾلك٠ٓ أٚ عّلاء هئ١َ١ٓ ِؾ١ٍب  ٚفبهع١ب  ٠شىٍْٛ 

 

ثّٛعاات اٌمااٛا١ٔٓ ٚالأٔظّااخ أٚ ٍاابثعب : اٌؾّب٠ااخ اٌؾى١ِٛااخ أٚ الإِز١اابىاد اٌزااٟ رزّزاا  ثٙااب اٌشااووخ أٚ أٞ ِاآ ِٕزغبرٙااب 

 ؼ١و٘ب:
عٙيح ، اٌّعالاد، ٚات١ٌابد ٚاٌعالك اٌّقظظاخ( تٍازقلاِٙب ؽظاوا  زخ )اتتد، الأثٍزضّبه عٍٝ اٌّٛعٛكاد اٌضبلإؽظٍذ اٌشووخ عٍٝ إعفبء ِٓ ١٘ئخ رشغ١  ا .1

 .16/2/2015ٚرٕزٟٙ ِلح اتعفبء ثزبه٠ـ  21/2/2010 ربه٠ـ 620/31/2/1808عفبء هلُ لإـٟ اٌّشوٚا ثّب ٠قلَ ِلْ اٌز١ٍَخ ٚاٌزوـ١ٗ ا١ٌَبؽٟ ؽَت ا

 ت٠ٛعل أٞ ثواءاد إفزواا أٚ ؽمٛق إِز١بى ؽظٍذ اٌشووخ ع١ٍٙب. .2

 

صبِٕب : اٌمواهاد اٌظبكهح عٓ اٌؾىِٛخ أٚ إٌّظّبد اٌل١ٌٚخ أٚ ؼ١و٘ب اٌزٟ ٌٙب أصو ِبكٞ عٍٝ عّاً اٌشاووخ أٚ ِٕزغبرٙاب 

 أٚ للهرٙب اٌزٕبـ١َخ:

 
 لواهاد طبكهح عٓ اٌؾىِٛخ أٚ إٌّظّبد اٌل١ٌٚخ أٚ ؼ١و٘ب اٌزٟ ٌٙب أصو ِبكٞ عٍٝ عًّ اٌشووخ أٚ ِٕزغبرٙب أٚ للهرٙب اٌزٕبـ١َخ. خت٠ٛعل أ٠ .1

 ت رٕطجك ِعب١٠و اٌغٛكح اٌل١ٌٚخ عٍٝ اٌشووخ. .2

 

 

 ٌشووخ:ربٍعب : ا١ٌٙىً اٌزٕظ١ّٟ ٌٍشووخ ٚعلك ِٛعف١ٙب ٚـئبد ِؤ٘لارُٙ ٚثواِظ اٌز ١ً٘ ٚاٌزله٠ت ٌّٛعفٟ ا
 

 .ا١ٌٙىً اٌزٕظ١ّٟ ٌٍشووخ:1      



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ٌغٕخ اٌزلل١ك

 ِغٌٍ الإكاهحأ١ِٓ ٍو 

 ِغٌٍ الإكاهح

 اٌّل٠و اٌعبَ

 اٌّل٠واٌّبٌٟ ٚالإكاهٞ

 
 اٌّؾبٍت

 

 َِؤٚي شؤْٚ 

 َب١ّ٘ٓ اٌّ

 

 ِواًٍ

 

 ٍبئك



 

 . ا١ٌٙىً اٌزٕظ١ّٟ ٌشووخ ا١ٌبلٛد اٌعمبه٠خ م.َ.َ:2 - أ
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رئيس هيئة المديرين 

 مدير الصيانة والتشغيل

 مهندسين

 فنيين

 مدير التأجير والتسويق

 مسؤول تسويق

 مسؤول تأجير 

مدير الشؤون الإدارية 
 والموارد البشرية

 مساعد

 مدير العمليات

 قسم الأمن

قسم الخدمات وعلاقات 
 المستأجرين

 المدير المالي

 رئيس حسابات

 محاسبين

 مدير مشاريع

 مهندسين

مساعد المدير العام 
 للعمليات والتاجير 

 



 

 بد ِؤ٘لارُٙ عٍٝ إٌؾٛ اٌزبٌٟ:ئعلك ِٛعفٟ اٌشووخ ٚـ - ة
 

 علك ِٛعفٟ شووخ ا١ٌبلٛد اٌعمبه٠خ م.َ.َ   علك ِٛعفٟ اٌشووخ             اٌّؤ٘ـــً             

 15 ــــ ثىبٌٛه٠ًٛ

 5 ــــ     كثٍَٛ 

 0 ــــ     ِبعَز١و

 69 ــــ     صب٠ٛٔخ عبِخ

 89 0 اٌّغّـٛا              

 

 .١ً٘ ٚرله٠ت ٌّٛعفٟ اٌشووخ فلاي إٌَخ اٌؾب١ٌخ ٞ ثواِظ رأعواء ئٌُ رمَٛ اٌشووخ ث - ة

 

 عبشوا : اٌّقبؽو اٌزٟ رزعوع  ٌٙب اٌشووخ:

 :اٌّقبؽو اٌّزعٍمخ ـٟ لطبا اٌعمبهاد -1

اٌّزعٍماخ ثبٌج١ئاخ ٚرٕظا١ُ رٍاه  ٠ز صو لطبا اٌعمبهاد ثبٌظوٚؾ الإلزظبك٠خ اٌّؾ١ٍخ ٚالإل١ّ١ٍخ ثشىً وج١او، ِٕٚٙاب ِعالتد إٌّاٛ اٌَاىبٟٔ ٚرؽ١او الأٔظّاخ ٚاٌزع١ٍّابد فبطاخ

ٌظاوٚؾ كاف١ٍاخ ٚفبهع١اخ  عاً ٘انا اٌَاٛق فبػاعب  اٌعمبه ـٟ اٌٍّّىخ ثّواؽً ِٓ اٌىَبك ٌفزاواد ؽ٠ٍٛاخ صاُ ٠عاٛك ٌأزعابُ ٌفزاواد أفاوٜ ِّاب ٠غٍٛق  وٚلل ِ إٌّبؽك

 ِزعلكح ِٕٙب ِب ٘ٛ ِورجؾ ثبٌّٕٛ الإلزظبكٞ ثبٌٍّّىخ ِٕٚٙب ِب٘ٛ ِورجؾ ثبٌظوٚؾ ا١ٌَب١ٍخ ـٟ إٌّطمخ.

 

 

 اٌّقبؽو اٌطج١ع١خ: -2

رظالا ـاٟ ِجٕاٝ ـٕالق ٚ٘الَ ثعاغ  هفزو( ٚاٌنٞ أكٜ إٌٝكهعبد /  5) ٚثمٛح 1994ٚرزّضً ـٟ اٌيتىي ٚاٌٙياد الأهػ١خ، إم أْ آفو ىٌياي ر صود ـ١ٗ إٌّطمخ ٍٕخ    

 اٌّجبٟٔ اٌمل٠ّخ ـٟ إٌّطمخ ٚت ٠زٛـو ٌٍشووخ أٞ كهاٍبد فبطخ ؽٛي ٘نا اٌّٛػٛا ثئٍزضٕبء ِب ٠ظله ِٓ كهاٍبد عبِخ ـٟ إٌّطمخ.

 

 ِقبؽو إهرفبا هأً اٌّبي:  -3

ؽ١ش أٔٗ ـٟ ػاٛء كهاٍاخ اٌٛػا  اٌؾابٌٟ ٌٍَاٛق ٚعالد اٌشاووخ أْ ٕ٘ابن ٔماض ـاٟ الإٍازضّبه ـاٟ ِغابي اٌّجابٟٔ اٌّقظظاخ  ّٔٛ ثط١ئ٠شٙل ٍٛق اٌعمبه ـٟ اٌٍّّىخ 

ِٚظابكه ر٠ٍّٛٙاب الأفاوٜ ٌاٍازضّبه ـاٟ  عٍاٝ اٌزاٛاٌٟ 2010ٚ 2009ٚ اتعاٛاَ  2008ٌّواوي اٌزَٛق ِّب كـ  اٌشووخ إٌٝ اٌجلء ـٟ إعواءاد ى٠بكح هأٍّبٌٙب ـٟ عبَ 

 ي، ٚإْ ى٠بكح هأٍّبي اٌشووخ أكٜ إٌٝ ى٠بكح علك اٌَّب١ّ٘ٓ ٚرٛى٠  اٌؾمٛق اٌّزورجخ ٌٍشووخ ع١ٍُٙ.٘نا اٌّغب

 

 اٌؾبٌخ الإلزظبك٠خ اٌعبِخ : -4

ٓ الأصو ِب ثعل وٛهٚٔب ؽ١ش وبٔذ الأٍٛاق لجٍٙب ػع١فخ ٚثبٌىابك ٠ازّىٓ اٌَّازضّو ِآ كـا  إٌزياِبراٗ ٚثبٌزابٌٟ اٌزقاٛؾ اٌؾابٌٟ ٘اٛ فاوٚط عالك ِا

 ٓ ِٓ اٌَٛق ٚأقفبع إ٠واكاد اٌشووخ.اٌَّزضّو٠

 

 

 

 شو: الإٔغبىاد اٌزٟ ؽممزٙب اٌشووخ:عؽبكٞ 

 عٍٝ رؾم١ك ِغّٛعخ ِٓ الأ٘لاؾ اٌّقطؾ ٌٙب َِجمب  ٚوبْ أّ٘ٙب ِب ٠ٍٟ: 2019ٌمل عًّ ِغٌٍ الإكاهح إٌٝ عبٔت الأعٙيح اٌزٕف١ن٠خ ٚاٌف١ٕخ ـٟ اٌشووخ فلاي عبَ 

 2020ٚ رقف١غ افو ٌٍعبَ  1/1/2018إعزجبها  ِٓ ؽظٍذ اٌشووخ عٍٝ ِٛاـمخ اٌجٕٛن ثزقف١غ َٔجخ اٌفبئلٖ عٍٝ اٌموٚع  .1

 % . 77اٌٝ )عب١ٌو٠ب ِٛي( ـٟ اٌّووي اٌزغبهٞ اتشؽبيٚطٍذ َٔجخ ا .2

 .اٌملهٖ عٍٝ عٍت َِزضّو٠ٓ ـٟ عً اٌظوٚؾ اٌؾب١ٌخ .3

 أٌؿ ك٠ٕبه.  100,000.000ثؾٛاٌٟ  اٌملهح عٍٝ رؾم١ك ٚـو ـٟ ـبرٛهح اٌىٙوثبء .4

 اٌؾظٛي عٍٝ ِٛاـمخ ِجلئ١خ ٌّشوٚا اٌطبلخ اٌجل٠ٍخ .5

 ك٠ٕبه 5003000رقف١غ اٌّظبه٠ؿ ثّب ٠مبهة  .6

 



 

 

 

 

 

صاابٟٔ عشااو: الأصااو اٌّاابٌٟ ٌع١ٍّاابد ماد ؽج١عااخ ؼ١ااو ِزىااوهح ؽاالصذ فاالاي اٌَاإخ اٌّب١ٌااخ ٚتراالفً ػاآّ ٔشاابؽ اٌشااووخ 

 اٌوئ١َٟ:

 

 ت ٠ٛعل 

 

عبشو: اٌٍٍََخ اٌي١ِٕخ ٌلأهثبػ ٚاٌقَبئو اٌّؾممخ ٚالأهثبػ اٌّٛىعخ ٚطبـٟ ؽمٛق اٌَّب١ّ٘ٓ ٚأٍاعبه الأٚهاق صبٌش 

 اٌّب١ٌخ اٌّظلهح ِٕن ر ١ٌٍ اٌشووخ:

 31وّب ـٟ  

وبْٔٛ الأٚي 

2019 

 31وّب ـٟ 

وبْٔٛ 

الأٚي 

2018 

 31وّب ـٟ 

وبْٔٛ اتٚي 

2017  

 31وّب ـٟ 

 وبْٔٛ اتٚي

2016 

 31وّب ـٟ 

وبْٔٛ 

اتٚي 

2015 

                

 31وّب ـٟ 

وبْٔٛ الأٚي 

2014 

 31وّب ـٟ 

وبْٔٛ الأٚي 

2013 

طااااااااابـٟ الأهثااااااااابػ 

)اٌقَااااااااابئو( ثعااااااااال 

اٌّقظظااااااااااااااااااااااابد 

 ٚالإؽز١بؽبد

(332333557) 

 فَبهح

(136823400) 

 فَبهح

(137623688) 

 فَبهح

(139963801) 

 فَبهح

(490481) 

 فَبهح

(2,490,830) 

 فَبهح

(1,292,282) 

 فَبهح

الأهثاااااابػ اٌّٛىعااااااخ 

 )ل١ّخ اٌظبـٟ(

 ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل ت ٠ٛعل

طااااااااااابـٟ ؽماااااااااااٛق 

 اٌَّب١ّ٘ٓ

1535493865 1736053454 1836833642 19,853,142 2133123012 21,621,506 23,412,397 

 11,526,894 12,965,813 1237843826 12,246,895 1136533707 1130493495 938713527 طبـٟ ؽمٛق الأل١ٍخ

أٍاااااااااااااااااعبه الأٚهاق 

 اٌّب١ٌخ

0312 0319 0317 0334 1.09 

 

1,09 1,09 

اٌم١ّااااااااخ اٌلـزو٠ااااااااخ 

ٌٍَُٙ 

0352 0359 0362 0366 0,71 0,72 0,78 

 

 

 

 

 

 هاث  عشو: رؾ١ًٍ اٌّووي اٌّبٌٟ ٌٍشووخ ٚٔزبئظ أعّبٌٙب فلاي إٌَخ اٌّب١ٌخ :



ٌٍَٕخ  إٌَجخ اٌّب١ٌخ

إٌّز١ٙخ 

 31ـٟ 

وبْٔٛ 

اتٚي 

2019 

ٌٍَٕخ 

إٌّز١ٙخ 

 31ـٟ 

وبْٔٛ 

اتٚي 

2018 

ٌٍَٕخ 

إٌّز١ٙخ ـٟ 

وبْٔٛ  31

 2017اتٚي 

ٌٍَٕٗ إٌّز١ٙخ 

وبْٔٛ  31ـٟ 

 2016الأٚي

ٌٍَٕٗ إٌّز١ٙخ ـٟ 

وبْٔٛ الأٚي  31

2015 

ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ 

وبْٔٛ  31ـٟ 

 2014الأٚي 

 (5,961,336) ((7,339,621 (3528372)  (3888648) (1889362) (1766368) هأً اٌّبي اٌعبًِ

 0,36 % %0.03 %43 %54 %53 %46 َٔجخ اٌزلاٚي

اٌااال٠ْٛ اٌاااٝ ِغّاااٛا 

 اٌّٛعٛكاد

73% 68% 66% %62 %63 % 63 

 0,6 % %0 %20 %03 %05 %43 َٔجخ كٚهاْ اٌَُٙ

 %23 23% 23% %33 %32 %29 َٔجخ اٌٍّى١خ

 68 % 51% 51% %59 %68 %64 َٔجخ اٌوٍٍّخ

 

 فبٌِ عشو: اٌزطٛهاد اٌَّزمج١ٍخ اٌٙبِخ ٚاٌقطخ اٌَّزمج١ٍخ ٌٍَٕخ اٌمبكِخ:
 

 :2019رزؼّٓ اٌقطخ اٌَّزمج١ٍخ ٌٍشووخ فلاي اٌعبَ 

 . إٍزىّبي ر ع١و عب١ٌو٠ب ِٛي .1

 . ر٠َٛك عب١ٌو٠ب ِٛي ٚ ى٠بكح إلجبي اٌيٚاه ع١ٍٗ .2

 اٌموٚع إٌّّٛؽخ ٌٍشووخ.الَبؽ رقف١غ ل١ّخ  .3

 اٌؾظٛي عٍٝ ر٠ًّٛ ٌّشوٚا اٌطبلخ اٌجل٠ٍخ. .4

 ففغ ػو٠جخ اٌَّمفبد. .5

 ففغ اٌّظبه٠ؿ. .6

 ى٠بكح ات٠واكاد ٚر٠ٕٛ  ِظبكه٘ب  .7

 

 

 

 

ٍاابكً عشااو: ِماالاه أرعاابة اٌزاالل١ك ٌٍشااووخ ٚاٌشااووبد اٌزبثعااخ ِٚماالاه أٞ أرعاابة عاآ فاالِبد أفااوٜ رٍمب٘ااب اٌّااللك 

 اٌقبهعٟ ٚ/أٚ َِزؾمخ ٌٗ:
 
 

   .ك٠ٕبه عٓ شووخ ا١ٌبلٛد اٌعمبه٠خ( 2,320( ك٠ٕبه عٓ شووخ أِٛاط اٌعمبه٠خ ٚ )11,600ِجٍػ ) 2019وبْٔٛ أٚي  31ثٍؽذ أرعبة ِللمٟ اٌؾَبثبد ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ ـٟ 

 

 :31/12/2019لك الأٚهاق اٌّب١ٌخ اٌٍّّٛوخ ِٓ لجً أعؼبء ِغٌٍ الإكاهح ٚألبهثُٙ وّب ـٟ ـع شو:ٍبث  ع

 :الإكاهحأعؼبء ِغٌٍ  - أ

 إٌّظت إٍُ اٌعؼٛ ٚاٌغٙخ اٌزٟ ٠ّضٍٙب
علك الأٚهاق اٌّب١ٌخ اٌٍّّٛوخ ٌٍغٙخ 

 31/12/2019اٌزٟ ٠ّضٍٙب وّب ـٟ 

اٌٍّّٛوخ ٌٍعؼٛ وّب ـٟ 

31/12/2019 

 235303800 ـــــ هئ١ٌ اٌّغٌٍ .ِوٚاْ اٌط٠ًِٛؾّل  "ٍبِو "ِؾّلِعبٌٟ ا١ٌَل

 503000 ـــــ ٔبئت اٌوئ١ٌ ا١ٌَل هِيٜ عٛهط ِجلٜ فٛهٞ.



 4473092 ـــــ عؼٛ ا١ٌَل ِؾّل رؾ١َٓ ١ٍٍُ ٍع١ل اٌظجبغ.

 6113800 ـــــ عؼٛ ا١ٌَل ٠ٍٛؿ ِن٠ت ٍِٛٝ ؽلاك.

 325,955 ـــــ عؼٛ ا١ٌَل عّبك اٌل٠ٓ ٍِؾٌ

شووخ اتٍزضّبهاد ٚ اٌظإبعبد اٌّزىبٍِاخ لبثؼاخ 

 .ا١ٌَلح ك٠ّب ؽلاك٠ٚٓ٠ّضٍٙب 
 ـــــ 137643726 عؼٛ

ا٠ابك اٌَا١ل هك١ٔخ اٌمبثؼاخ ٠ّٚضٍٙاب لأكاهاد اشووخ 

 هشبك
 ـــــ 137233241 عؼٛ

 

 

 

 هة أعؼبء ِغٌٍ الإكاهح:بعلك الأٚهاق اٌٍّّٛوخ ِٓ لجً أل  -ة

ـٟ  علك الأٍُٙ اٌٍّّٛوخ طٍخ اٌمواثخ الإٍُ

  2019اٌعبَ 
 2303000 اٌط٠ًٛ إثٓ ِعبٌٟ ا١ٌَل ِؾّل ٍبِو ِؾّل ِوٚاْ ِوٚاْ ِؾّل ٍبِو ِؾّل ِوٚاْ اٌط٠ًٛ

 1153000 إثٕخ ِعبٌٟ ا١ٌَل ِؾّل ٍبِو ِؾّل ِوٚاْ اٌط٠ًٛ ى٠ٓ ِؾّل ٍبِو ِؾّل ِوٚاْ اٌط٠ًٛ

 1723500 ىٚعخ ا١ٌَل ِؾّل رؾ١َٓ ١ٍٍُ ٍع١ل اٌظجبغ ا١ٌَلح ٌجٕٝ طجوٞ اٌطجبا

 

.خعٓ الأعٛاَ اٌَبثم ٌُُٙٚ ٠طوأ أٞ رؽ١١و عٍٝ ٍِى١خ أٍّٙ  
 

 ِٓ لجً أشقبص الإكاهح اٌع١ٍب اٌزٕف١ن٠خ:علك الأٚهاق اٌٍّّٛوخ  -ط

i.  ٚت ٠ٛعل أٞ رؽ١١و. ّٛعفٟ الإكاهح اٌع١ٍب أٚ ألبهثٌُٙت ٠ٛعل أٞ أٍُٙ ٍِّٛوخ 

 

 

 ك.اٌشووبد ا١ٌَّطو ع١ٍٙب ِٓ أعؼبء ِغٌٍ اتكاهح ٚاٌزٟ رٍّه اٍُٙ ـٟ شووخ أِٛاط اٌعمبه٠خ :

 اٍُ اٌشووخ اٌزًٍََ

 

              

 اٌعؼٛ 

 

َٔجخ رٍّه 

اٌعؼٛ   

 ٌٍشووخ   

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2019 

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2018 

علك الأٍُٙ وّب ـٟ 

31/12/2017 

 إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ إٌَجخ)%( علك الأٍُٙ

7 
ششكة اننقش 

 انعشرٓ نهتىمٕة

محمذ عبمش 

 انطُٔم 

711% 
971171 7.1 % 971171 7.1 % 971171 ,7.7 % 

1 
ششكة انقُط 

 نلاعتثمبس 

سمضْ 

 خُسْ 

99% 
1911969 77.1 % 1911969 77.1 % 1911969 77.1 % 

1 

ششكة سكه 

الاصٔب  نتجبسة 

 انتجضئة

محمذ عبمش 

 انطُٔم

19% 

199177 .01 799976 .01 1 1 

 

 . أـواك الإكاهح اٌع١ٍب ٚألبهثُٙ ت ٠ٍّىْٛ أٍُٙ ـٟ اٌشووخ ٌُٚ ٠طوأ اٞ رؽ١١و 



صاابِٓ عشااو: اٌّيا٠ااب ٚاٌّىبـاايد اٌزااٟ ٠زّزاا  ثٙااب وااً ِاآ هئاا١ٌ ٚأعؼاابء ِغٍااٌ إكاهح اٌشااووخ ٌٍَاإخ إٌّز١ٙااخ ـااٟ 

31/12/2019: 

 أعؼبء ِغٌٍ الإكاهح: - أ

 الإعّبٌٟ أرعبة رفوغ اٌّىبـيد ثلي اٌزٕملاد اٌظفخ الإٍُ

ِعاابٌٟ اٌَاا١ل ِؾّاال ٍاابِو ِؾّاال ِااوٚاْ 

 ِؾّل اٌط٠ًٛ
 96000 96000 ـــــ ـــــ هئ١ٌ اٌّغٌٍ

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ ٔبئت اٌوئ١ٌ ا١ٌَل هِيٜ عٛهط ِجلٜ فٛهٞ.

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عؼٛ ا١ٌَل ِؾّل رؾ١َٓ ١ٍٍُ ٍع١ل اٌظجبغ.

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عؼٛ ا١ٌَل ٠ٍٛؿ ِن٠ت ٍِٛٝ ؽلاك.

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عؼٛ . عّبك اٌل٠ٓ ٍِؾٌا١ٌَل 

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عؼٛ .ا٠بك عجلاٌَلاَ هشبكا١ٌَل 

 ـــــ ـــــ ـــــ ـــــ عؼٛ .ك٠ّب ؽلاك٠ٓا١ٌَلح 

 

 :اٌّيا٠ب ٚاٌّىبـيد اٌزٟ ٠زّز  ثٙب أعؼبء الإكاهح اٌع١ٍب اٌزٕف١ن٠خ -ة

 الإعّبٌٟ ِىبـيد ٚعّٛتد هٚارت اٌظفخ اٌع١ٍبالإكاهح 

 39700 5,500 34200 ٚاكاهٞ ِل٠و ِبٌٟ  عّو ى٠بك عجل اٌٍط١ؿ

 

 :ربٍ  عشو: اٌزجوعبد ٚإٌّؼ اٌزٟ كـعزٙب اٌشووخ فلاي إٌَخ اٌّب١ٌخ

 ت ٠ٛعل رجوعبد ِٕٚؼ كـعزٙب اٌشووخ فلاي إٌَخ اٌّب١ٌخ.

 

ٚالإهرجبؽبد اٌزٟ عمالرٙب اٌشاووخ اٌّظالهح ِا  اٌشاووبد اٌزبثعاخ ٚاٌشام١مخ أٚ اٌؾ١ٍفاخ أٚ : اٌعمٛك ٚاٌّشبه٠  عشوْٚ 

 هئ١ٌ ِغٌٍ الإكاهح أٚ أعؼبء اٌّغٌٍ أٚ اٌّل٠و أٚ أٞ ِٛعؿ ـٟ اٌشووخ ٚألبهثُٙ:

 

ٚ هئ١ٌ ِغٌٍ الإكاهح أٚ أعؼبء اٌّغٍاٌ أٚ اٌّال٠و اٌعابَ ت ٠ٛعل أٞ عمٛك أِٚشبه٠  أٚ إهرجبؽبد عملرٙب اٌشووخ اٌّظلهح ِ  اٌشووبد اٌزبثعخ ٚاٌشم١مخ أٚ اٌؾ١ٍفخ أ

 ألبهثُٙ. أٚ أٞ ِٛعؿ ـٟ اٌشووخ أٚ

 

 :َِبّ٘خ اٌشووخ ـٟ ؽّب٠خ اٌج١ئخ -ٚاؽل ٚعشوْٚ: أ

 
 

ك ثبٌج١ئاخ ـاٟ ِشابه٠عٙب إْ اٌشووخ ر فن ثبلإعزجبهاد اٌج١ئ١خ ـٟ عٍّٙب ٚمٌه ِٓ فالاي ىهاعاخ الأشاغبه ث ٔٛاعٙاب ـاٟ ِٛالا  اٌّشابه٠  ٚؽٌٛٙاب ٚإٍازعّبي واً ِاب٘ٛ هـ١ا

 .الإٍزضّبه٠خ 

 

 َِبّ٘خ اٌشووخ ـٟ فلِخ اٌّغزّ  اٌّؾٍٟ: - ة
 



 ضّو ـ١ٙب.ؾٍٟ ـٟ إٌّبؽك اٌزٟ رَزرَعٝ اٌشووخ إٌٝ فلِخ اٌّغزّ  اٌّ

 

 

 إصٕبْ ٚعشوْٚ: إعزّبعبد ِغٌٍ الإكاهح:

 
 .   ١٘ٚىٍخ اٌموٚع ٚلواهاد رزعٍك ثبٌز ع١وإعزّبعبد ارقن فلاٌٙب علح لواهاد ِزعٍمخ ث١َو اٌعًّ أهثعخ 2019إعزّ  ِغٌٍ إكاهح اٌشووخ فلاي اٌعبَ 

 

 : اٌؾٛوّخ ١ٔٓصلاصخ ٚعشوْٚ: اٌزياَ اٌشووخ ثمٛا

 

اٌَإٛٞ ـظالا  َِازملا  فبطاب  ثزطج١اك لٛاعال ؽٛوّاخ اٌشاووبد  ٚاٌّزؼآّ رؼا١ّٓ اٌزمو٠او 7/2/2010ثزبه٠ـ  12/1/457ثبتشبهح اٌٝ وزبة ١٘ئخ الأٚهاق اٌّب١ٌخ هلُ 

 ٍجبة .اٌّلهعخ ـٟ اٌجٛهطخ ِٚلٜ اٌزياَ اٌشووخ ثجٕٛك اٌمٛاعل اتهشبك٠خ ٌل١ًٌ اٌؾٛوّخ ٚـٟ ؽبي علَ اتٌزياَ ـ١غت رٛػ١ؼ الأ

 

 إْ شووخ أِٛاط اٌعمبه٠خ رٍزيَ ثبٌمٛاعل اتهشبك٠خ ثبٍزضٕبء ِب ٠ٍٟ :

 

ٔزؤاذ ٌٚىآ ٌاُ ٠ازُ اٍزقلاَ اٌّٛل  اتٌىزوٟٚٔ اٌقبص ثبٌشووخ ٌزعي٠ي اتـظبػ ٚاٌشفبـ١خ ٚرٛـ١و اٌّعٍِٛبد . ؽ١ش اْ اٌشووخ لبِذ ثزب١ٌٍ ِٛل  ٌٙاب عٍاٝ ات .1

 .ٚإٌشو ثبٌظؾؿ ا١ِٛ١ٌخ اق اٌّب١ٌخ ٌٕشو اـظبؽبرٙب ٚوبـخ اٌّعٍِٛبد اٌٛاعت اتـظبػ عٕٙبرفع١ٍٗ ٚاوزفذ اٌشووخ ثّٛل  ١٘ئخ اتٚه

 

( اٌاٛاهك 144) رجابا ٔاض اٌّابكحاتعلاْ َِجمب  عٓ ِٛعل اتـظبػ عٓ اٌج١بٔبد اٌّب١ٌخ لجً ِٛعل اعلأٙب ثّب ت ٠مً عٓ صلاصخ ا٠بَ عًّ ٌُ ٠زُ اتٌزياَ ثٙانا اٌجٕال ت .2

 . ؽ١ش رمَٛ اٌشووخ ثبلإـظبػ عٓ ث١بٔبرٙب ٚٔشو٘ب ـٛه اعزّبك٘ب ِٓ ِغٌٍ الإكاهح ـٟ لبْٔٛ اٌشووبد

 

 ؽبعخ ٌّللك كافٍٟ ثبٌفزوح اٌؾب١ٌخ .ٚت ٠وٜ ِغٌٍ اتكاهح ٌُ ٠زُ اتٌزياَ ؽ١ش ٠ٛعل اٌّللك اٌقبهعٟ ٌٚغٕخ اٌزلل١ك  ،رع١١ٓ ِللك كافٍٟ .3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 رٛط١ـبد ِغٌٍ الإكاهح
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 ٚاٌقطخ اٌَّزمج١ٍخ ٌٙب ٚإلواهّ٘ب. 2019وبْٔٛ أٚي  31اٌّظبكلخ عٍٝ رمو٠و ِغٌٍ الإكاهح عٓ أعّبي اٌشووخ ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ ـٟ  .1

 

 .2019 وبْٔٛ أٚي 31ٍّبا ِٕٚبلشخ رمو٠و ِللمٟ اٌؾَبثبد ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ ـٟ  .2

 

 ٚإلواه٘ب ٚإثواء مِخ ِغٌٍ الإكاهح ثؾلٚك أؽىبَ اٌمبْٔٛ. 2019وبْٔٛ أٚي  31اٌّظبكلخ عٍٝ اٌج١بٔبد اٌّب١ٌخ ٌٍشووخ ٌٍَٕخ إٌّز١ٙخ ـٟ  .3

 

 ٚرؾل٠ل أرعبثُٙ. 2020 إٔزقبة ِللمٟ ؽَبثبد اٌشووخ ٌٍعبَ .4

 

 أزقبة ِغٌٍ اكاهح ٌٛت٠خ عل٠لح . .5

 

عاآ عٙااٛكُ٘ َاابّٟ٘ اٌشااووخ عٍااٝ صماازُٙ ثااٗ ٚكعّٙااُ ٌااٗ وّااب ٠ااٛك اٌّغٍااٌ أْ ٠َااغً شااىوٖ ٚرماال٠وٖ ٌّااٛعفٟ اٌشااووخ ٚـااٟ اٌقزاابَ ٠زماالَ ِغٍااٌ الإكاهح ثبٌشااىو ٌّ

 عبَ ف١و ٚثووخ عٍٝ الأٍوح الأهك١ٔخ اٌٛاؽلح ـٟ عً طبؽت اٌغلاٌخ اٌٍّه عجل الله  اٌضبٟٔ ثٓ اٌؾ١َٓ ؽفظٗ الله  ٚهعبٖ. 2020ٚإفلاطُٙ، آ١ٍِٓ أْ ٠ىْٛ اٌعبَ 

 

 الإكهاحِغٍـٌ 

 



 

 

 

 

 

 

 



 



 

أمواج العقارية شرآة   
مساهمة عامة محدودةشرآة   

الموحدة المالية القوائم  
٢٠١٩آانون الأول  ٣١   
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  أمواج العقارية شرآة 
  مساهمة عامة محدودة شرآة 

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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  أمواج العقاريةشرآة 
  مساهمة عامة محدودةشرآة 

    ٢٠١٩آانون الأول  ٣١آما في  الموحدة المرآز المالي قائمة
    (بالدينار الأردني)  

  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح  
        الموجودات

        متداولة الموجودات غير ال
  ٨٤,٤٨٤,٣٩٤   ٨٢,٨٢١,٣٤٣   ٣  إستثمارات عقارية
  ١٢,٩٤٦   ١٥,٠٣٨   ٤  ممتلكات ومعدات
  ٩٧,٥٨٢   ٩٧,٥٨٢   ٥  زميلة ةإستثمار في شرآ

  ـ          ٣٩,٠٣٤   ٦    تستحق القبض بعد أآثر من عام شيكات برسم التحصيل
  ٦١٩   ـ          مشاريع تحت التنفيذ 

  ٨٤,٥٩٥,٥٤١   ٨٢,٩٧٢,٩٩٧     مجموع الموجودات غير المتداولة
       
        متداولةالموجودات ال

  ٢,٨٠٤,٦٦٥   ١,٣٠٧,٦٩٨   ٧  تستحق القبض خلال عام   وأوراق قبضذمم مدينة 
  ١,٣٨٧,٧٠٧   ١,٥٢٢,٦٦٧   ٦  تستحق القبض خلال عامشيكات برسم التحصيل 
  ٣١٥,١٩٤   ٣٨٩,٠٠٠   ٨  مدينةذمم جهات ذات علاقة 
  ٢٩٠,٦٩٠   ٢٥٥,٠٤١   ٩  أرصدة مدينة أخرى
  ٢٣٥,٩٤٠   ٢٠١,٦٨١   ١٠  النقد وما في حكمه 

  ٥,٠٣٤,١٩٦   ٣,٦٧٦,٠٨٧     مجموع الموجودات المتداولة
  ٨٩,٦٢٩,٧٣٧  ٨٦,٦٤٩,٠٨٤     مجموع الموجودات

       
        حقوق الملكية والمطلوبات 

      ١١  حقوق الملكية
  ٣٠,٠٠٠,٠٠٠   ٣٠,٠٠٠,٠٠٠     رأس المال المدفوع

  )٤,٢٤٢,٠٥٥(  )٤,٢٤٢,٠٥٥(    خصم إصدار
  )٨,١٥٢,٤٩١(  )١٠,٢٠٨,٠٨٠(     خسائر متراآمة

  ١٧,٦٠٥,٤٥٤   ١٥,٥٤٩,٨٦٥     صافي حقوق مساهمي الشرآة 
  ١١,٠٤٩,٤٩٥   ٩,٨٧١,٥٢٧     حقوق غير المسيطرين 

  ٢٨,٦٥٤,٩٤٩   ٢٥,٤٢١,٣٩٢     حقوق الملكية  صافي
       

        المطلوبات 
        المطلوبات غير المتداولة 

  ٥٠,٦٩٦,٦٦٤   ٥٢,٣٢٠,١٠٨   ١٣     تستحق الدفع بعد أآثر من عام تسهيلات إئتمانية
  ٧٨٠,٩١٩   ٩٤٦,٩٧٦     تستحق الدفع بعد أآثر من عام مؤجلة الدفعشيكات 

  ٥١,٤٧٧,٥٨٣   ٥٣,٢٦٧,٠٨٤     مجموع المطلوبات غير المتداولة 
        

        المتداولة  المطلوبات
  ٤,٠٩٥,٤٣٩   ٢,٨٠٠,٠٠٠   ١٣  تستحق الدفع خلال عام تسهيلات إئتمانية
  ٢,٧٦٨,٨٠٨   ٢,٥١٨,١٥٣     إيرادات مؤجلة

  ٩٧٧,٩١١   ١,٠٩٤,٠١٧     ذمم دائنة
  ٨٧٥,٣٢٨   ١,٠٣٣,٧٥٠     تستحق الدفع خلال عامشيكات مؤجلة الدفع 

  ٢٣٠,٠٧٥   ـ            ذمم جهات ذات علاقة دائنة 
  ٥٤٩,٦٤٤   ٥١٤,٦٨٨   ١٢  أرصدة دائنة أخرى
  ٩,٤٩٧,٢٠٥   ٧,٩٦٠,٦٠٨     المتداولة  مجموع المطلوبات
  ٦٠,٩٧٤,٧٨٨   ٦١,٢٢٧,٦٩٢     مجموع المطلوبات 

  ٨٩,٦٢٩,٧٣٧   ٨٦,٦٤٩,٠٨٤     مجموع حقوق الملكية والمطلوبات
 

  

  

  
  
  

 وتقرأ معها" الموحدة المالية القوائم) تشكل جزءاً من هذه ٢٧) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  أمواج العقاريةشرآة 
  مساهمة عامة محدودة شرآة

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحدة الشامل الدخل قائمة
  

    (بالدينار الأردني)  
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح  
        

  ٧,١٥٧,٠٦٨   ٦,٢٣٦,٩٤٢   ١٤  الإيرادات 
  )٤,٨٩١,٦٦١(  )٤,٥٩٣,٤٨٣(  ١٥  مصاريف تشغيلية  

  ٢,٢٦٥,٤٠٧   ١,٦٤٣,٤٥٩      مجمل الربح
  )٦٢٦,١١٦(  )٤٤٥,٨٧٢(  ١٦  إدارية وتسويقيةمصاريف 

  )٣,٤٤٥,٨١٥(  )٣,٦٣٨,٣٣٩(    مصاريف تمويل
  )٣٢,٨٢٩(  )٨٦٩,٠٠٠(  ٧  مخصص خسائر إئتمانية متوقعة  

  ١٥٦,٩٥٣   ٧٦,١٩٥     إيرادات أخرى   
  )١,٦٨٢,٤٠٠(  )٣,٢٣٣,٥٥٧(    الخسارة والدخل الشامل للسنة

        
        :ود الىتعو

  )١,٠٧٨,١٨٨(  )٢,٠٥٥,٥٨٩(    مساهمي الشرآة 
  )٦٠٤,٢١٢(  )١,١٧٧,٩٦٨(    حقوق غير المسيطرين

    )١,٦٨٢,٤٠٠(  )٣,٢٣٣,٥٥٧(  
        
        

  )٠,٠٣٦(  )٠,٠٦٩(  ١٧  لمساهمي الشرآة ةخسارة السنة العائدحصة السهم الأساسية والمخفضة من 
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة المالية القوائم) تشكل جزءاً من هذه ٢٧) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  مواج العقاريةأ شرآة
  مساهمة عامة محدودة شرآة

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحدة التغيرات في حقوق الملكية قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

رأس المال   
 المدفوع

  خصم 
 إصدار

  خسائر 
 متراآمة 

صافي حقوق 
  مساهمي الشرآة 

حقوق غير 
 المجموع  المسيطرين 

   
 ٢٨,٦٥٤,٩٤٩  ١١,٠٤٩,٤٩٥  ١٧,٦٠٥,٤٥٤  )٨,١٥٢,٤٩١( )٤,٢٤٢,٠٥٥( ٣٠,٠٠٠,٠٠٠  ١/١/٢٠١٩الرصيد آما في 

 )٣,٢٣٣,٥٥٧( )١,١٧٧,٩٦٨( )٢,٠٥٥,٥٨٩( )٢,٠٥٥,٥٨٩( ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة
 ٢٥,٤٢١,٣٩٢  ٩,٨٧١,٥٢٧  ١٥,٥٤٩,٨٦٥  )١٠,٢٠٨,٠٨٠( )٤,٢٤٢,٠٥٥( ٣٠,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 

       

 ٣٠,٣٣٧,٣٤٩  ١١,٦٥٣,٧٠٧  ١٨,٦٨٣,٦٤٢  )٧,٠٧٤,٣٠٣( )٤,٢٤٢,٠٥٥( ٣٠,٠٠٠,٠٠٠  ١/١/٢٠١٨الرصيد آما في 
 )١,٦٨٢,٤٠٠( )٦٠٤,٢١٢( )١,٠٧٨,١٨٨( )١,٠٧٨,١٨٨( ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة

 ٢٨,٦٥٤,٩٤٩  ١١,٠٤٩,٤٩٥  ١٧,٦٠٥,٤٥٤  )٨,١٥٢,٤٩١( )٤,٢٤٢,٠٥٥( ٣٠,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
  
  
  
  
  
  
  
  

وتقرأ معها" الموحدة المالية القوائم) تشكل جزءاً من هذه ٢٧) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  أمواج العقاريةشرآة 
  مساهمة عامة محدودةشرآة 

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الموحدة التدفقات النقدية قائمة
  

    (بالدينار الأردني)  
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      التشغيلية الأنشطة
  )١,٦٨٢,٤٠٠(  )٣,٢٣٣,٥٥٧(  السنةخسارة 

  ١,٧٩٧,٥٩٤   ١,٨٠١,٩٦٩   استهلاآات 
  ١,١٤٨   -         ممتلكات ومعدات إستبعاد خسائر

  ٣٢,٨٢٩   ٨٦٩,٠٠٠   مخصص خسائر إئتمانية متوقعة 
      

      التغير في رأس المال العامل 
  )١,١٦٨,١٢٨(  ٦٢٧,٩٦٧   اق قبضوروأ ذمم مدينة

  )٣٣,١٣٦(  ٣٥,٦٤٩   أخرىأرصدة مدينة 
  ٤٧٧,٥٤١   )١٧٣,٩٩٤(  شيكات برسم التحصيل

  )١١٠,٦١١(  ١١٦,١٠٦   ذمم دائنة
  )٢٦,٠٣٩(  )٣٤,٩٥٦(  أرصدة دائنة أخرى

  )٨٣,١٨٥(  ٣٢٤,٤٧٩   شيكات مؤجلة الدفع 
  )١٠١,١٩٦(  )٢٥٠,٦٥٥(  مؤجلةإيرادات 

  )٨٩٥,٥٨٣(  ٨٢,٠٠٨    يةالتشغيل الأنشطة (المستخدمة في)من  التدفقات النقديةصافي 
      

      الأنشطة الإستثمارية 
  )٧٩,٤٥٤(  )١١٢,٧٨٦(   إستثمارات عقارية
  ٢,٩٩١   )٣,٤٣٩(  ممتلكات ومعدات

  )٦١٩(  )٢٤,١٦٦(  مشاريع تحت التنفيذ
  )٧٧,٠٨٢(  )١٤٠,٣٩١(  الأنشطة الإستثمارية  المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 

      
      يةالتمويلالأنشطة 

  ٤٣٢,٦٢٩   ٣٢٨,٠٠٥   تسهيلات إئتمانية 
  ٢٨٩,١٦٥   )٣٠٣,٨٨١(  ذمم جهات ذات علاقة 

  ٧٢١,٧٩٤   ٢٤,١٢٤   يةالتمويل الأنشطة من لتدفقات النقديةصافي ا
      

  )٢٥٠,٨٧١(  )٣٤,٢٥٩(  وما في حكمه التغير في النقد
  ٤٨٦,٨١١   ٢٣٥,٩٤٠   في بداية السنةوما في حكمه النقد 
  ٢٣٥,٩٤٠   ٢٠١,٦٨١   في نهاية السنةوما في حكمه النقد 

  
  
  
  
  
  
  
  
  

 وتقرأ معها" الموحدة المالية القوائم) تشكل جزءاً من هذه ٢٧) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  أمواج العقاريةشرآة 
  مساهمة عامة محدودة شرآة

  الموحدة المالية القوائمإيضاحات حول 
  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

  
    (بالدينار الأردني)  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

  عــــام   .  ١
  

س͜جل الش͜رآات المس͜اهمة العام͜ة ل͜دى وزارة الص͜ناعة       وس͜جلت ف͜ي    آشرآة مساهمة عامة محدودة شرآة أمواج العقاريةتأسست 
وم͜͜ن أه͜͜م  ،إن مرآ͜͜ز تس͜͜جيل الش͜͜رآة ه͜͜و ف͜͜ي المملك͜͜ة الأردني͜͜ة الهاش͜͜مية ) ، ٤٤٩تح͜͜ت ال͜͜رقم ( ٢٠٠٨ش͜͜باط  ٢٦والتج͜͜ارة بت͜͜اريخ 

خ͜͜ل وخ͜͜ارج التنظ͜͜يم بجمي͜͜ع أنواعه͜͜ا وإس͜͜تعمالاتها حس͜͜ب الق͜͜وانين والأنظم͜͜ة ش͜͜راء وبي͜͜ع وإس͜͜تثمار العق͜͜ارات والأراض͜͜ي دا غاياته͜͜ا
  النافذة.

  
  الأردن. –إن أسهم الشرآة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 

  
وتتطلب هذه الق͜وائم   ،٢٠٢٠أيار  ٣١بتاريخ مجلس إدارة الشرآة في جلسته المنعقدةتم إقرار القوائم المالية الموحدة المرفقة من قبل 

  موافقة الهيئة العامة للمساهمين.الموحدة المالية 
  

 
  
  
 

  لسياسات المحاسبية الهامةا   .  ٢
  

 الموحدة أسس إعداد القوائم المالية
عن لجنة تم اعداد القوائم المالية الموحدة للشرآة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرة 

  تفسيرات التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.
  

   .تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ الكلفة التاريخية
   

  ان الدينار الأردني هو عملة اظهار القوائم المالية الموحدة والذي يمثل العملة الرئيسية للشرآة.
  

، بإستثناء المعايير والتعديلات متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 
  .الجديدة التي أصبحت واجبة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية

  
 

  المالية  قوائمأسس توحيد ال
وش͜͜رآتها التابع͜͜ة الخاض͜͜عة لس͜͜يطرتها، وتتحق͜͜ق الس͜͜يطرة عن͜͜دما يك͜͜ون  المالي͜͜ة للش͜͜رآة الأم  ق͜͜وائمالمالي͜͜ة الموح͜͜دة ال ق͜͜وائمتتض͜͜من ال

للشرآة الأم حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشرآة المستثمر فيها ولديها القدرة عل͜ى الت͜أثير عل͜ى ه͜ذه العوائ͜د م͜ن       
  الشرآة المستثمر فيها، وتتم السيطرة على الشرآة المستثمر فيها فقط عندما يتحقق ما يلي:  خلال قدرتها على السيطرة على

  
  

سيطرة الشرآة الأم على الشرآة المستثمر فيها (الحقوق القائمة التي تمنح الشرآة الأم القدرة على توجي͜ه النش͜اطات ذات الص͜لة     -
 للشرآة المستثمر فيها).

 

 للعوائد المتغيرة الناتجة عن إرتباطها بالشرآة المستثمر فيها.تعرض الشرآة الأم أو حقوقها  -
  

 القدرة على ممارسة السيطرة على الشرآة المستثمر فيها والتأثير على عوائدها. -
  

متبع͜ة  التابعة آما في نفس تاريخ الق͜وائم المالي͜ة للش͜رآة الأم وبإس͜تخدام نف͜س السياس͜ات المحاس͜بية ال        ةيتم إعداد القوائم المالية للشرآ
التابع͜͜ة تتب͜ع سياس͜ات محاس͜بية تختل͜͜ف ع͜ن تل͜ك المتبع͜ة ف͜͜ي الش͜رآة الأم في͜تم اج͜راء التع͜͜ديلات           ةاذا آان͜ت الش͜رآ   .ف͜ي الش͜رآة الأم  

  التابعة لتتطابق مع السياسات المحاسبية المتبعة في الشرآة الأم. ةاللازمة على القوائم المالية للشرآ
  



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٠ - 
 

  
  

 الأم فيه فعلياً انتقال س͜يطرة الش͜رآة   يتممن تاريخ تملكها وهو التاريخ الذي  ةالدخل الموحد قائمةالتابعة في  آةالشر أعماليتم توحيد نتائج 
الش͜رآة  د فق͜ تحتى التاريخ ال͜ذي   ةالدخل الموحد قائمةتم التخلص منها في يالتابعة التي  ةالشرآ أعماليتم توحيد نتائج  .التابعة آةعلى الشر

  التابعة. ةفيه السيطرة على الشرآ
  

  لشرآة الأم:القوائم المالية لالمالية مع  قوائمهاالتابعة التي يتم توحيد  لشرآةلوفيما يلي عرض 
 

 

 
 النشاط اسم الشرآة التابعة

 رأس المال 
 المدفوع

 نسبة 
 مرآز التسجيل التملك

     
%٦٣,١٣ ٤٥,٩٤٠,٠٠٠ إستثمار عقاري   الياقوت العقارية شرآة    المملكة الأردنية الهاشمية 

  
  

  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 
 المعايير ، وسيتم تطبيق هذهمعايير الدولية للتقارير الماليةالتعديلات على الو المعايير أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية عدداً من

التعديلات في المستقبل لن يكون له أي و المعايير ، وتتوقع إدارة الشرآة أن تطبيق هذه٢٠١٩آانون الأول  ٣١التعديلات بعد تاريخ و
  للشرآة.  الموحدة المالية القوائمتأثير جوهري على 

  : قها وتواريخ تطبي التي تم إدخال تعديلات عليها الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأهم المعايير
  

 
  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار

    
  ٢٠٢٠السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  مفهوم الأعمال (تعديلات)  )٣المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (

    
  ٢٠٢١آانون الثاني السنوات المالية التي تبدأ في  عقود التأمين )١٧المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (

  
  

  استخدام التقديرات
وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشرآة القيام ببعض التقديرات والإجتهادات التي تؤثر على  الموحدة المالية القوائمإن اعداد 
والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدقة والتيقن، وعليه الموحدة  المالية القوائم

فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات التي استندت عليها تلك 
  التقديرات. 

  

  :الموحدة المالية القوائمت التي تم استخدامها في اعداد وفيما يلي أهم التقديرا
 

احتساب الاستهلاآات السنوية اعتمادا على الحالة  تقوم الادارة باعادة تقدير الاعمار الانتاجية للاصول الملموسة بشكل دوري لغايات -
 الدخل قائمةالعامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في المستقبل ، ويتم اخذ خسارة التدني (ان وجدت) في 

 .الموحدة
 

ه العملي تتطلب هذه) حيث ٩(الدولي رقم الية خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المتقوم إدارة الشرآة بتقدير قيمة  -
إستخدام العديد من الفرضيات والتقديرات عند إحتساب التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات ونسب التعثر وأرصدة الموجودات 

  .طر الائتمانية للموجودات الماليةالمالية عند التعثر وتحديد فيما اذا آان هناك زيادة في درجة المخا
  
  

  
  الإستثمارات العقارية 

الإستثمارات العقارية هي تلك الموجودات المحتفظ بها لغرض تحقيق إيرادات من التأجير أو لحين زيادة قيمتها أو الأمرين معاً، ولا 
إدارية، ويتم قيد  لأغراضتشمل البيع ضمن نشاطات الشرآة الإعتيادية أو الإستخدام في الإنتاج أو تزويد البضائع والخدمات أو 

، يتم الموحدة قوائم الماليةالبالكلفة، آما يتم الإفصاح عن قيمتها العادلة في الإيضاحات ضمن  يالإستثمارات العقارية عند الإعتراف الأول
قات النقدية سوق نشط وخصم التدفظل وجود عقاريين مستقلين إستناداً لأسعار السوق في  مقدرينتقييم الإستثمارات العقارية من قبل 

  المتوقعة. يتم إستهلاك هذه الموجودات بإستخدام النسب السنوية التالية: 
 

 %٢  مباني 
 %٢٠ - ٢   ومصاعد وأدراجآهروميكانيك 

 %١٥ - ١٠   أثاث ومفروشات 
 %٢٠ - ١٠  معدات، عدد وأدوات 
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   ممتلكات ومعدات

الاستهلاك المتراآم، ويتم استهلاآها عندما تكون جاهزة للإستخدام بطريقة القسط الثابت كلفة بعد تنزيل بالالممتلكات والمعدات تظهر 
  على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية:

  
  

 %١٠  سيارات 
 %٢٠  أجهزة حاسوب وبرامج 

 %٢٠ - ١٥  أثاث وديكورات 
 %١٥  أجهزة مكتبية ومعدات 

  

عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها إلى القيمة الممكن  الممتلكات والمعداتعندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من 
  .الموحدة الدخل قائمةاستردادها وتسجل قيمة التدني في 

  

إختلاف العمر الإنتاجي المتوقع عما تم تقديره سابقا، في نهاية آل عام، وفي حال  للممتلكات والمعداتيتم مراجعة العمر الانتاجي المتوقع 
  .يتم إستهلاك القيمة الدفترية المتبقية على العمر الإنتاجي المتبقي بعد إعادة التقدير اعتبارا من السنة التي تم فيها إعادة التقدير

  
  زميلةالشرآات التثمار في الاس

  

 عل͜ى ت͜أثيراً فع͜الا   فيها وتم͜ارس   ٪ من حق التصويت٥٠٪ الى ٢٠ تهنسبما لك الشرآة تمتوالتي  تظهر الاستثمارات في الشرآات الزميلة
. تظه͜ر الاس͜تثمارات بموج͜ب طريق͜ة حق͜وق الملكي͜ة بالكلف͜ة مض͜افا إليه͜ا حص͜ة           المالية والتشغيلية بموجب طريقة حقوق الملكي͜ة  هاسياسات

 اتحص͜ة الش͜رآة م͜ن نت͜ائج أعم͜ال الش͜رآ       الموح͜دة ال͜دخل   ئم͜ة قاعك͜س  تالزميل͜ة.   اتالشرآة من أية تغيرات في صافي موج͜ودات الش͜رآ  
الزميل͜ة ت͜م الاعت͜راف به͜ا بش͜كل مباش͜ر ض͜من حق͜وق الملكي͜ة، تق͜وم الش͜رآة             اتالزميلة. إذا آان هناك تغي͜رات عل͜ى حق͜وق ملكي͜ة الش͜رآ     

 اتن حصة الشرآة في رأس͜مال الش͜رآ  بإثبات حصتها من تلك التغيرات بشكل مباشر ضمن حقوق الملكية. لا يتم إثبات أية خسائر تزيد ع
  الزميلة. اتالزميلة باستثناء حصتها في التزامات الشرآ

  
  الذمم المدينة
، ويتم شطب الذمم ف͜ي ح͜ال ع͜دم إمكاني͜ة تحص͜يلها خص͜ما م͜ن        الخسائر الإئتمانية المتوقعةكلفة بعد تنزيل مخصص المدينة بالتظهر الذمم 

  الذمم التي تم شطبها إلى الإيرادات.المخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 
  

  النقد وما في حكمه 
ة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البن͜وك والاس͜تثمارات القابل͜ة للتس͜ييل إل͜ى مب͜الغ مح͜ددة وباس͜تحقاقات لا تتج͜اوز الثلاث͜          

  أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 
  

  مستحقة الدفع الذمم الدائنة والمبالغ 
و ل͜م  يتم إثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشرآة سواء تمت المطالبة بها من قب͜ل الم͜ورد أ  

  تتم.
  

  التقاص
عن͜͜دما تت͜͜وفر الحق͜͜وق  وح͜͜دةالم المالي͜͜ة الق͜͜وائمي͜͜تم إج͜͜راء تق͜͜اص ب͜͜ين الموج͜͜ودات المالي͜͜ة والمطلوب͜͜ات المالي͜͜ة وإظه͜͜ار المبل͜͜غ الص͜͜افي ف͜͜ي 

  القانونية الملزمة لذلك وآذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
  

  المخصصات
وأنه م͜ن المحتم͜ل قي͜ام الش͜رآة ب͜دفع مب͜الغ نقدي͜ة لتس͜ديد         آة التزامات نتيجة لأحداث سابقة يتم إثبات المخصصات عندما يترتب على الشر

  وتعديل قيمتها بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشرآة.   الموحدة المالية القوائمهذه الالتزامات. يتم مراجعة المخصصات بتاريخ 
  

    الإيرادات
الإعتراف بالإيرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة إلى المشتري، ف͜ي ح͜ين ي͜تم الإعت͜راف ب͜الإيرادات المتأتي͜ة م͜ن تق͜ديم          يتم

  الخدمات مع مرور الوقت وحسب نسبة الإنجاز. وفي جميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية آافية.
  

  أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار.إيراد الإيجار على تحقق يتم 
  

  يتم تحقق إيرادات الفوائد على أساس زمني بحيث يعكس العائد الفعلي على الموجودات.
  
  

  يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقاً لمبدأ الاستحقاق.
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  مصاريف الإقتراض

  .خلال السنة التي استحقت بها الموحدة الدخل قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على القروض في 
  

  العملات الاجنبية
يتم إثبات العمليات التي تتم بالعملات الأجنبية خ͜لال الس͜نة بأس͜عار الص͜رف الس͜ائدة ف͜ي ت͜اريخ إج͜راء تل͜ك العملي͜ات. ي͜تم تحوي͜ل أرص͜دة              

والمعلن͜ة م͜ن    الموح͜دة  المالي͜ة  الق͜وائم الموجودات المالية والمطلوبات المالية بالعملة الأجنبي͜ة بإس͜تخدام أس͜عار الص͜رف الس͜ائدة ف͜ي ت͜اريخ        
 .الموحدة الدخل قائمةالمرآزي الأردني. يتم إثبات الارباح والخسائر الناتجة عن  تحويل الأرصدة بالعملات الأجنبية في  البنك

  
  ضريبة الدخل 

  

بة ع͜ن الأرب͜اح المعلن͜ة    تحسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختل͜ف الأرب͜اح الخاض͜عة للض͜ري    
لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غير خاضعة للضريبة أو مصاريف غير قابلة للتنزيل في السنة المالية وإنما  الموحدة المالية القوائمفي 

  في سنوات لاحقة أحياناً أو الخسائر المتراآمة المقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.
  

  
  إستثمارات عقارية    . ٣

  
 

 مباني   أراضي 
 آهروميكانيك

  ومصاعد وأدراج
  أثاث 

 ومفروشات 
معدات، عدد 

 المجموع  وأدوات 
       

       :الكلفـــة
 ٩٣,٩٦٥,٢٨١  ١٦٢,٢٨٦  ١٧٥,٩٨٠  ٢٠,٦٨٩,٥٣٧  ٤٣,٢٩٣,٥١٥   ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ١/١/٢٠١٩في آما  الرصيد
 ١٢٣,٧٠٠  ١٢,٦٠٩  ٢,٥٨٧  ٢١,١٠٧  ٨٧,٣٩٧  ـ اضافات

 ٢٠,٩٥٦  ٢٠٠  ١٠,٧١٢  ٤,٤٥٦  ٥,٥٨٨  ـ  تحويلات 
 )٩٥,٦١٥( ـ        ـ )٩٥,٦١٥( ـ       ـ استبعادات

 ٩٤,٠١٤,٣٢٢  ١٧٥,٠٩٥  ١٨٩,٢٧٩  ٢٠,٦١٩,٤٨٥  ٤٣,٣٨٦,٥٠٠  ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 
        

       الاستهلاك المتراآم:
 ٩,٤٨٠,٨٨٧  ٨٨,٩٨٥  ٩٤,١٥٢  ٤,٦٣٢,٤٠٢  ٤,٦٦٥,٣٤٨  ـ ١/١/٢٠١٩في آما  الرصيد

 ١,٧٩٦,٧٩٣  ٢٢,١٨٩  ٢٥,٥٠٦  ٨٨١,٩٠٧  ٨٦٧,١٩١  ـ استهلاك السنة
 )٨٤,٧٠١( ـ ـ )٨٤,٧٠١( ـ        ـ استبعادات

 ١١,١٩٢,٩٧٩  ١١١,١٧٤  ١١٩,٦٥٨  ٥,٤٢٩,٦٠٨  ٥,٥٣٢,٥٣٩  ـ ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 
 ٨٢,٨٢١,٣٤٣  ٦٣,٩٢١  ٦٩,٦٢١  ١٥,١٨٩,٨٧٧  ٣٧,٨٥٣,٩٦١  ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠١٩القيمة الدفترية آما في صافي 

       
       :الكلفـــة
 ٩٣,٨٨٦,٤٤٦  ١٥٦,٥٠١  ١٦٥,٨٨١  ٢٠,٦٣٣,٨٥٣  ٤٣,٢٨٦,٢٤٨  ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ١/١/٢٠١٨في آما  الرصيد
 ٧٨,٨٣٥  ٥,٧٨٥  ١٠,٠٩٩  ٥٥,٦٨٤  ٧,٢٦٧  ـ اضافات

 ٩٣,٩٦٥,٢٨١  ١٦٢,٢٨٦  ١٧٥,٩٨٠  ٢٠,٦٨٩,٥٣٧  ٤٣,٢٩٣,٥١٥  ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
        

       الاستهلاك المتراآم:
 ٧,٦٨٩,٢١٣  ٦١,٨١٠  ٦٩,٥٣٠  ٣,٧٥٩,٥٠٣  ٣,٧٩٨,٣٧٠  ـ ١/١/٢٠١٨في آما  الرصيد

 ١,٧٩١,٦٧٤  ٢٧,١٧٥  ٢٤,٦٢٢  ٨٧٢,٨٩٩  ٨٦٦,٩٧٨  ـ استهلاك السنة
 ٩,٤٨٠,٨٨٧  ٨٨,٩٨٥  ٩٤,١٥٢  ٤,٦٣٢,٤٠٢  ٤,٦٦٥,٣٤٨  ـ ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 

 ٨٤,٤٨٤,٣٩٤  ٧٣,٣٠١  ٨١,٨٢٨  ١٦,٠٥٧,١٣٥  ٣٨,٦٢٨,١٦٧  ٢٩,٦٤٣,٩٦٣  ٣١/١٢/٢٠١٨صافي القيمة الدفترية آما في 

     
اي معاملة (بيع أو رهن) على هذه  أجراءأولى وثانية) ويمنع (درجة  مرهونة مقابل قرض التجمع البنكيأعلاه إن الأراضي  -

 الأراضي حتى السداد التام لرصيد القرض.

حد البنوك الإسلامية مقابل عقد أبإسم  % من قيمة الأراضي وما عليها من مباني غير مسجلة بإسم الشرآة وإنما مسجلة١٥إن  -
 إجارة منتهية بالتملك.

 سم الشرآة محجوز عليه من قبل دائرة ضريبة الدخل والمبيعات.يمة الأراضي المسجلة بإالمتبقي من قإن الجزء  -

) دينار أردني، وذلك وفقاً ١٠٧,٠٩٤,٤٠٠مبلغ ( ٢٠١٩بلغت القيمة العادلة للإستثمار العقاري (جاليريا مول) في نهاية عام  -
هذا ولا تتوقع إدارة الشرآة وجود أثر جوهري على القيمة  والمساحةلتقييم معد من قبل خبير ومقدر عقاري من دائرة الأراضي 

تستخدم نموذج الكلفة في معالجة الإستثمارات العقارية فإن فرق القيمة العادلة وحيث أن الشرآة  ٢٠١٩هاية العام العادلة حتى ن
 الإعتراف به في القوائم المالية ) دينار أردني لم يتم٢٤,٢٧٣,٠٥٧من صافي القيمة الدفترية للإستثمارات العقارية والبالغ (

   .الموحدة
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  ممتلكات ومعدات     .  ٤

  
 

 سيارات
أجهزة حاسوب 

  أثاث وديكورات وبرامج 
أجهزة مكتبية 

 المجموع  ومعدات 
      

      :الكلفـــة
 ١٣٥,٢٩٩  ١٧,٩٧٢  ٧١,٣٤٦  ٣٧,٣٥٩  ٨,٦٢٢  ١/١/٢٠١٩في آما  الرصيد
 ٣,٤٣٩  ـ      ٥٥٠  ٢,٨٨٩  ـ       اضافات

 ٣,٨٢٩  ـ      ٣,٨٢٩  ـ       ـ        تحويلات 
 ١٤٢,٥٦٧  ١٧,٩٧٢  ٧٥,٧٢٥  ٤٠,٢٤٨  ٨,٦٢٢  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 

       
      الاستهلاك المتراآم:

 ١٢٢,٣٥٣  ١٥,١٦٠  ٦٨,٧٣٤  ٣٣,٩٨٩  ٤,٤٧٠  ١/١/٢٠١٩في آما  الرصيد
 ٥,١٧٦  ٧٨٦  ٨٤٩  ٢,٦٧٢  ٨٦٩  استهلاك السنة

 ١٢٧,٥٢٩  ١٥,٩٤٦  ٦٩,٥٨٣  ٣٦,٦٦١  ٥,٣٣٩  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 
  ١٥,٠٣٨  ٢,٠٢٦  ٦,١٤٢  ٣,٥٨٧  ٣,٢٨٣  ٣١/١٢/٢٠١٩صافي القيمة الدفترية آما في 

      
      :الكلفـــة
 ١٤٢,٦١٠  ١٧,٩٧٢  ٧١,٣٤٦  ٣٦,٤٧٠  ١٦,٨٢٢  ١/١/٢٠١٨في آما  الرصيد
 ٨٨٩   ـ      ـ       ٨٨٩  ـ       اضافات

 )٨,٢٠٠( ـ      ـ       ـ      )٨,٢٠٠( استبعادات
 ١٣٥,٢٩٩  ١٧,٩٧٢  ٧١,٣٤٦  ٣٧,٣٥٩  ٨,٦٢٢  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 

       
      الاستهلاك المتراآم:

 ١١٩,٦٠٥  ١٣,٩٠٧  ٦٧,٩٩٥  ٣٠,٩٣١  ٦,٧٧٢  ١/١/٢٠١٨في آما  الرصيد
 ٥,٩٢٠  ١,٢٥٣  ٧٣٩  ٣,٠٥٨  ٨٧٠  السنةاستهلاك 
 )٣,١٧٢( ـ      ـ       ـ        )٣,١٧٢( استبعادات

 ١٢٢,٣٥٣  ١٥,١٦٠  ٦٨,٧٣٤  ٣٣,٩٨٩  ٤,٤٧٠  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
 ١٢,٩٤٦  ٢,٨١٢  ٢,٦١٢  ٣,٣٧٠  ٤,١٥٢  ٣١/١٢/٢٠١٨صافي القيمة الدفترية آما في 

      
  

  
  
  
  

  زميلة  ةإستثمار في شرآ    .  ٥
يلخص الجدول أدناه بعض المعلومات  ،الصحراء للتنمية والإستثمار محدودة المسؤولية الاستثمار في شرآة آلفة مثل هذا البندي

  :الزميلة ةالمتعلقة بالشرآ
 

 

 نتائج الأعمال الإيرادات المطلوبات الموجودات نسبة الملكية  النشاط
      

  )١٥٠(  -  ٨,٩٦١   ٤٢٩,٦٥٧  %٢٣  الإستثمار في الأسهم والأموال 
            
 

  يلخص الجدول التالي الحرآة التي تمت على قيمة الإستثمار في الشرآة الزميلة          
  

 
 إسم الشرآة

الرصيد في 
  بداية السنة 

الحصة من 
  نتائج الأعمال 

الرصيد في 
  نهاية السنة 

  القيمة 
  السوقية

     
  غير مدرجة  ٩٧,٥٨٢   ـ  ٩٧,٥٨٢   الصحراء للتنمية والإستثمار ذ.م.م

          
  
  
  
  

  الشيكات برسم التحصيل    .  ٦
  

  يتضمن هذا البند شيكات مودعة مقابل التسهيلات الائتمانية الممنوحة للشرآة.
   



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٤ - 
 

  
  

  أوراق قبضوذمم مدينة    .  ٧ 
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
     

  ٢,٧٣٣,٢٧٤   ٢,٠١٠,٣١٠   مدينة مستأجرين ذمم 
  ١٣١,٣٩١   ٢٢٦,٣٨٨   أوراق قبض
  )٦٠,٠٠٠(  )٩٢٩,٠٠٠(  الخسائر الإئتمانية المتوقعة مخصص

   ٢,٨٠٤,٦٦٥   ١,٣٠٧,٦٩٨  
             

           
  : الخسائر الإئتمانية المتوقعةوفيما يلي الحرآة على مخصص 

  

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ٦٠,٠٠٠  ٦٠,٠٠٠  الرصيد آما في بداية السنة 
 ٣٢,٨٢٩  ٨٦٩,٠٠٠  اضافات

 )٣٢,٨٢٩( ـ        ديون معدومة
  ٦٠,٠٠٠  ٩٢٩,٠٠٠ 

  
  
  
  

  
  

  التعاملات مع الجهات ذات العلاقة    .  ٨
  

  :٢٠١٩يبين الجدول التالي التعاملات التي قامت بها الشرآة مع الجهات ذات العلاقة خلال عام 
  

   الرصيد  طبيعة   حجم   طبيعة   اسم 
  القائم  التعامل  التعامل  العلاقة الجهة

          
  ٢٦٩,٨٦٢  تشغيلي  ٢٣٤,٥٤١  شرآة شقيقة   شرآة تكسون العالمية للتجارة العامة 

  ٨١,٥٦٧  تشغيلي  ١,٤٨٤,٧٥٩  شرآة شقيقة   شرآة رآن الأزياء للتجارة العامة 
  ٢٩,٤١٥   تمويلي  ١٥٠   شرآة شقيقة   شرآة أمواج للمشاريع التجارية 

  ٨,١٥٦   تمويلي  ١٥٠   شرآة زميلة   للتنمية والإستثمار ذ.م.مشرآة الصحراء 
         ٣٨٩,٠٠٠  

  
  
  
  

  أرصدة مدينة أخرى    .  ٩
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  

     
  ١٨٢,٠١٠   ١٨٧,٠١٠   مستردة تأمينات

  ٢٢,٢٢٩   ٢٢,٠٣٠   مصاريف مدفوعة مقدماً
  ١٩,٠٠٤   ١٧,٣٩٧   مستلزمات المول

  ٢٧,٥٦١   ١٨,٥٦٤   ذمم موظفين
  ٤,٩٨٥   ٥,٠٣٤   نقديةتأمينات 

  ١٤,٦٣٨   ٢٠٠   دفعات مقدمة للموردين 
  ٢٠,٢٦٣   ٤,٨٠٦   متفرقة

   ٢٩٠,٦٩٠   ٢٥٥,٠٤١  
      

   



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٥ - 
 

  
  وما في حكمهنقد ال   .  ١٠

  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٢٣٤,٩٤٠   ٢٠٠,٦٨١    حسابات جارية لدى البنوك
  ١,٠٠٠   ١,٠٠٠   نقد في الصندوق  

   ٢٣٥,٩٤٠   ٢٠١,٦٨١  
  
  
  

  
  حقوق الملكية .   ١١

  

  رأس المال
آم͜ا   س͜هم للبقيم͜ة إس͜مية دين͜ار واح͜د      س͜هم مليون  )٣٠(دينار أردني مقسم الى مليون  )٣٠(يبلغ راس المال المصرح به والمدفوع 

  .٢٠١٨و  ٢٠١٩آانون الاول  ٣١في 
  

  خصم الإصدار 
على عدة مراحل خلال الأعوام السابقة والتي نتج عنها خصم إص͜دار بل͜غ رص͜يده آم͜ا ف͜ي       مالها بزيادة رأسالتابعة  الشرآةقامت 
  .دينار) ٦,٧٢٠,٠٠٠(مبلغ  ٢٠١٨و ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

  

ف͜ي   وحصة مساهمي الشرآة من خص͜م الإص͜دار  ومقدار خصم الإصدار التابعة يبين الجدول التالي مراحل زيادة رأسمال الشرآة 
  :آل مرحلة

  

  
  الزيادةتاريخ 

  
  قيمة الزيادة

  
  معدل الخصم

  
  الإصدار خصم

حصة مساهمي الشرآة 
  من خصم الإصدار

            

  ١,١٠٤,٧٠٢   ١,٧٥٠,٠٠٠   %٥٠  ٣,٥٠٠,٠٠٠   ٢٠١٢ايار  ١٩
  ٩١٥,٣٢٤   ١,٤٥٠,٠٠٠   %٥٠  ٢,٩٠٠,٠٠٠   ٢٠١٢حزيران  ٢
  ٥٣٦,٥٦٩   ٨٥٠,٠٠٠   %٥٠  ١,٧٠٠,٠٠٠   ٢٠١٢أيلول  ٢٦
  ٢٠٢,٠٠٣   ٣٢٠,٠٠٠   %٥٠  ٦٤٠,٠٠٠   ٢٠١٢آانون الأول  ١٩
  ٣٧٨,٧٥٥   ٦٠٠,٠٠٠   %٥٠  ١,٢٠٠,٠٠٠   ٢٠١٣ايلول  ٢٣
  ٦٣١,٢٥٨   ١,٠٠٠,٠٠٠   %٢٥  ٤,٠٠٠,٠٠٠   ٢٠١٣تشرين الثاني  ٤
  ٤٧٣,٤٤٤   ٧٥٠,٠٠٠   %٢٥  ٣,٠٠٠,٠٠٠   ٢٠١٤آذار  ٢
   ٤,٢٤٢,٠٥٥   ٦,٧٢٠,٠٠٠     ١٦,٩٤٠,٠٠٠  

  
 

  حقوق غير المسيطرين
  

  التابعة. الشرآةيثمل هذا البند حصة المساهمين الآخرين في نتائج أعمال وصافي موجودات 
  
  
  
 

  أرصدة دائنة أخرى  .  ١٢
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩       
  ٢٢٤,١٤٠   ١٩٨,٨١٩   تأمينات مستأجرين مستردة 
  ٩٢,١٥٦   ٩٢,١٥٦   أمانات مشاريع تحت التنفيذ

  ١١٤,٠٠٣   ٨٠,٠٥٠   أمانات ضريبة المبيعات 
  ٤٨,١١٣   ٧٠,٨٣٣   مصاريف مستحقة 

  ١,٨٦٩   ١,٨٦٩   أمانات مساهمين 
  ٦٩,٣٦٣   ٧٠,٩٦١   أمانات أخرى 

   ٥٤٩,٦٤٤   ٥١٤,٦٨٨  
  
  

   



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٦ - 
 

  
    تسهيلات إئتمانية   . ١٣

 

 نوع
 العملة التسهيلات

 سعر
 الفائدة

 تاريخ
 الاستحقاق

  سقف 
 التسهيلات

 الرصيد 
 القائم

      
 ٤٢,٨٠٨,٧٥٤  ٦٠,٨٠٠,٠٠٠  ٢٠٣٤ -  ٢٠٢٠ % ٦,٧٥ -٦  دينار  قرض التجمع البنكي

 ١١,٧١٩,٣٤٩  ١٢,٠٧٢,٩١٥  ٢٠٢٣ -  ٢٠٢٠ %٧,٥٥ - ٧,٢٥ دينار  إجارة منتهية بالتملكتمويل 
 ٥٩٢,٠٠٥  ١,٠٠٠,٠٠٠  ٢٠٢٠ %١٠,٥ دينار  جاري مدين 

     ٥٥,١٢٠,١٠٨ 
          

% على حصة قرض بنك ٦مرة أخرى وذلك بتعديل سعر الفائدة ليصبح إعادة هيكلة القروض  ٢٠١٩آانون الثاني  ٢٨تم بتاريخ * 
% عل͜͜ى حص͜͜ة ق͜͜رض البن͜͜ك الإس͜͜تثماري ولي͜͜تم س͜͜داد الق͜͜رض بموج͜͜ب أقس͜͜اط نص͜͜ف س͜͜نوية   ٦,٧٥و  للتج͜͜ارة والتموي͜͜ل الإس͜͜كان

 وبنفس الضمانات القائمة بعد إعطاء فترة سماح ثلاثة شهور. ٢٠٣٤آذار  ١يستحق آخرها بتاريخ 
 

  يلات الإئتمانية الممنوحة للشرآة هي بضمانة الإستثمارات العقارية المملوآة للشرآة.إن التسه* 
  
  
  

  الإيرادات    . ١٤
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩      
  ٥,٣٥٨,٦٩٩   ٤,٨٠٦,٨٠٨   إيجار محلات 

  ٣٤٤,٨٨٤   ٣١٣,٥٧١   إيجار الأآشاك 
  ٧٢,٩٦٠   ٧٧,٨٨٧   المكاتب  إيجار

  ٥٨٦,٦٣٠   ٤١٠,٣٧٧   إيرادات خدمات المستأجرين 
  ٤٥٦,٣٦٠   ٤١٢,٠٣٠   إيرادات عدادات الطاقة 
  ٣٣٧,٤٦٨   ٢١٦,٢٢٨   إيرادات دعاية وإعلان 

  ٦٧   ٤١   إيرادات أخرى 
   ٧,١٥٧,٠٦٨   ٦,٢٣٦,٩٤٢  

  
  

  مصاريف تشغيلية   . ١٥
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  

      

  ٤٩٨,٠٧٥   ٤٦٩,٦٠٥   رواتب وأجور وملحقاتها 
  ٥٢,٦٣٧   ٤٩,٨٦٣   ضمان اجتماعي 

 ١,٧٩١,٦٧٤  ١,٧٩٦,٧٩٣   إستهلاآات 
  ١,١٠٣,٥٤١   ٩٣٥,٧٤٤   آهرباء ومياه 

  ٨٦٦,٩٨٤   ٧٩٦,٧٢٥  والمعارفمسقفات الضريبة 
  ٢٣٥,٨٠٧   ٢٣٧,٩٦٦   مصاريف نظافة 

   ١٤,٣٩٦   ٨٥,٢٠٤   رسوم ورخص امانة عمان
  ١٤٥,٣٢١   ٦١,١٩٥   ضريبة مبيعات غير قابلة للخصم 

  ٦٦,١٠٦   ٥١,٣٣٥   لوازم ومستهلكات 
  ٥٥,١٣٠   ٤٩,١٨٢   صيانة عامة

  ٢٤,٩٩٤   ٢٦,٥٢٠   نقل مواد مستهلكة ومخلفات
  ٢٥,٤٦١   ٢٠,٢٦٤   تأمين

  ٢,٨٤٦   ٤,٥٤٠   ضيافة 
  ٤,٢٥٥   ٢,٣٢٠   إتصالات وإنترنت 

  ٤,٤٣٤   ٦,٢٢٧   متفرقة
   ٤,٨٩١,٦٦١   ٤,٥٩٣,٤٨٣  

  
  
  



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٧ - 
 

  
  مصاريف إدارية وتسويقية      . ١٦

           ٢٠١٨  ٢٠١٩  
       

  ٢١٧,٣٥١   ١٣١,٧٩٠   رواتب وأجور وملحقاتها 
  ٢٣,٥٤٧   ١٤,٣٩٣   ضمان إجتماعي 

  ١٢٠,٠٠٠   ٩٦,٠٠٠   أتعاب رئيس هيئة مديري شرآة الياقوت
  ٦٨,٤٢٤   ٥٦,١٩٤   مصاريف الفعاليات 

  ٣٢,٠١٤   ٤٩,٧٨٥   أتعاب مهنية 
  ٢٦,٩٩١   ٢٢,٠١٤   إشتراآات ورسوم

  ١٩,٠٣٠   ١٤,٧٠٩   دعاية وإعلان 
  ١٤,٤٥٢   ٨,٩٠٦   تأمين محلي

  ٢٢,١١٧   ٨,١٤٥   قرطاسية ومطبوعات 
  ٩,٢٣٣   ٧,٥٠٦   مصاريف ضيافة 

  ٥,٩٢٠   ٥,١٧٦   إستهلاآات
  ٦,٦٩٧   ٤,٤٦١   مصاريف إجتماع الهيئة العامة 

  ٣,٩٥١   ٣,٧٩٦   مصاريف سيارات 
  ٦,٣٩٠   ٣,٣٣٩   إتصالات وإنترنت 

  ٢,٠٥٨   ١,٨٩٨   صيانة حاسوب وبرمجيات 
  ٦٠٠   ٦٠٠   الأتعاب القانونية لدائرة مراقبة الشرآات

  ٣٥,٠٠٠   ـ       إيجارات 
  ١٢,٣٤١   ١٧,١٦٠   متفرقة 

   ٦٢٦,١١٦   ٤٤٥,٨٧٢  
  
  
  

  السنة حصة السهم الأساسية والمخفضة من خسارة     . ١٧
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  )١,٠٧٨,١٨٨(  )٢,٠٥٥,٥٨٩(  الشرآة   لمساهمي ةالسنة العائد خسارة
  ٣٠,٠٠٠,٠٠٠   ٣٠,٠٠٠,٠٠٠   المتوسط المرجح لعدد الاسهم

  )٠,٠٣٦(  )٠,٠٦٩(  
  
  

  
  التحليل القطاعي  .   ١٨

متأتية من نشاطها داخل المملكة مول تجاري، أن جميع إيرادات الشرآة  بتأجير مساحات داخل الرئيسي يتمثل نشاط الشرآة
  الأردنية الهاشمية.

  
  
  

  الضريبيالوضع   .   ١٩
 .٢٠١٧حتى نهاية عام للشرآة تم تسوية الوضع الضريبي    -
ولم تقم دائرة ضريبة الدخل بمراجعة سجلات الشرآة حتى  ٢٠١٨لعام تم تقديم آشف التقدير الذاتي عن نتائج أعمال الشرآة  -

 تاريخه.
  .مدورة ضريبية خسائروجود بسبب  ٢٠١٩نتائج أعمال الشرآة لعام عن لم يتم احتساب مخصص ضريبة دخل  -

  
  

  القضايا المقامة ضد الشرآة      . ٢٠
المرفق͜ة،  الموح͜دة  ) دينار آما في تاريخ القوائم المالية ٣,١٥٦,٠٧٥بلغت مجموعها ( تظهرالشرآة آمدعي عليها في عدة قضايا

وفي رأي مستشارالش͜رآة الق͜انوني وإدارة الش͜رآة أن النتيج͜ة المحتمل͜ة لتل͜ك القض͜ايا س͜وف ل͜ن ت͜ؤثر بش͜كل ج͜وهري عل͜ى              هذا 
 المرآز المالي للشرآة.  



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٨ - 
 

  
  الإلتزامات المحتملة   .   ٢١

      ) دينار.٧٥,٠٠٠( بمبلغبنكية  كفالاتب إلتزامات محتملة متمثلة الموحدة يوجد على الشرآة آما بتاريخ القوائم المالية
  
 

  دوات المالية  القيمة العادلة للأ     . ٢٢

والذمم المدينة  النقد وما في حكمهتتألف الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتضمن الموجودات المالية 
. وتتضمن المطلوبات والأرصدة المدينة الأخرىوالشيكات برسم التحصيل وذمم جهات ذات العلاقة المدينة وأوراق القبض 

وذمم جهات ذات علاقة دائنة والأرصدة  المؤجلةوالإيرادات  مؤجلة الدفعوالشيكات  الدائنة التسهيلات الإئتمانية والذممالمالية 
  .الدائنة الأخرى

الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالية إما إن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها 
  قصيرة الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.

  
  

   إدارة المخاطر المالية  . ٢٣
  تتعرض الشرآة نتيجة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطرالتالية:  

  
   مخاطر الائتمان 

مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوفاء بالتزاماته تجاه 
الشرآة مما قد يؤدي إلى حدوث خسائر. تتمثل مخاطر ائتمان الشرآة بشكل أساسي في الودائع لدى البنوك والذمم المدينة، حيث 

الائتمانية عن طريق التعامل مع البنوك التي تتمتع بسمعة جيدة ووضع حدود ائتمانية  تعمل الشرآة على الحد من المخاطر
لعملائها مع مراقبة الديون غير المسددة. يتمثل الحد الأقصى للمخاطر الائتمانية في القيمة المدرجة للموجودات المالية في 

  .الموحدة المالية القوائم
مقابل  ٢٠١٩) دينار من إجمالي رصيد الذمم المدينة آما في نهاية عام ١٧٦,٤٧٦(يشكل رصيد أآبر عميل ما قيمته 

  .٢٠١٨) دينار آما في نهاية عام ٢٩٦,٣٨٨(
          

  مخاطر السيولة            
تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة الشرآة على توفير التمويل اللازم لتأدية التزاماتها في تواريخ استحقاقها ولتجنب هذه 
المخاطر تقوم الشرآة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمطلوبات وموائمة آجالها والاحتفاظ برصيد آاف من النقد 

  وما في حكمه. 
  

 القوائممخصومة) على أساس الفترة المتبقية للاستحقاق التعاقدي آما بتاريخ الناه توزيع المطلوبات (غير ويلخص الجدول أد
  :الموحدة المالية

  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة ٢٠١٩
  

  ٥٥,١٢٠,١٠٨   ٥٢,٣٢٠,١٠٨   ٢,٨٠٠,٠٠٠    تسهيلات إئتمانية
  ١,٩٨٠,٧٢٦   ٩٤٦,٩٧٦   ١,٠٣٣,٧٥٠      شيكات مؤجلة الدفع

  ٢,٥١٨,١٥٣   ـ  ٢,٥١٨,١٥٣    إيرادات مؤجلة
  ١,٠٩٤,٠١٧   ـ  ١,٠٩٤,٠١٧    ذمم دائنة

  ٥١٤,٦٨٨   ـ  ٥١٤,٦٨٨   أرصدة دائنة أخرى
   ٦١,٢٢٧,٦٩٢   ٥٣,٢٦٧,٠٨٤   ٧,٩٦٠,٦٠٨  

  
  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة ٢٠١٨
   

  ٥٤,٧٩٢,١٠٣   ٥٠,٦٩٦,٦٦٤   ٤,٠٩٥,٤٣٩  تسهيلات إئتمانية 
  ١,٦٥٦,٢٤٧   ٧٨٠,٩١٩   ٨٧٥,٣٢٨  شيكات مؤجلة الدفع   

  ٢,٧٦٨,٨٠٨   ـ  ٢,٧٦٨,٨٠٨  إيرادات مؤجلة 
  ٩٧٧,٩١١   ـ  ٩٧٧,٩١١  ذمم دائنة 

  ٢٣٠,٠٧٥   ـ  ٢٣٠,٠٧٥  ذمم جهات ذات علاقة 
  ٥٤٩,٦٤٤   ـ  ٥٤٩,٦٤٤  أرصدة دائنة أخرى

 ٦٠,٩٧٤,٧٨٨   ٥١,٤٧٧,٥٨٣   ٩,٤٩٧,٢٠٥  

  



  شرآة أمواج العقارية المساهمة العامة  
  الموحدة (تتمه) المالية إيضاحات حول القوائم

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

- ١٩ - 
 

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

تنتج مخاطر أس͜عار الفائ͜دة م͜ن احتم͜ال ت͜أثير التغي͜رات ف͜ي أس͜عار الفائ͜دة عل͜ى رب͜ح الش͜رآة أو القيم͜ة العادل͜ة ل͜لأدوات المالي͜ة.                 
وحيث أن معظ͜م الأدوات المالي͜ة تحم͜ل س͜عر فائ͜دة ثاب͜ت وتظه͜ر بالكلف͜ة المطف͜أة، ف͜إن حساس͜ية أرب͜اح الش͜رآة وحق͜وق الملكي͜ة                

  في أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري.للتغير 
  

  أسعار العملات الأجنبية مخاطر 
تتمث͜͜ل مخ͜͜اطر العم͜͜لات ف͜͜ي الخط͜͜ر م͜͜ن تذب͜͜ذب قيم͜͜ة الأدوات المالي͜͜ة بس͜͜بب تقلب͜͜ات أس͜͜عار العم͜͜لات الأجنبي͜͜ة. حي͜͜ث إن معظ͜͜م     

بس͜͜عر ثاب͜͜ت م͜͜ع ال͜͜دولار  تع͜͜املات الش͜͜رآة ه͜͜ي بال͜͜دينار الأردن͜͜ي وال͜͜دولار الأمريك͜͜ي وحي͜͜ث أن س͜͜عر ص͜͜رف ال͜͜دينار مرب͜͜وط    
الأمريك͜͜ي، ف͜͜إن الأرص͜͜دة ف͜͜ي ال͜͜دولار الأمريك͜͜ي لا تمث͜͜ل مخ͜͜اطر هام͜͜ة لتقلب͜͜ات العم͜͜لات الأجنبي͜͜ة وإن حساس͜͜ية أرب͜͜اح الش͜͜رآة 

  وحقوق الملكية للتغير في أسعار صرف العملات الأجنبية يعتبرغير جوهري.
  
  

  إدارة رأس المال      . ٢٤
  

هيك͜͜ل رأس الم͜͜ال به͜͜دف الحف͜͜اظ عل͜͜ى حق͜͜وق مس͜͜اهمي الش͜͜رآة وض͜͜مان اس͜͜تمرارية الش͜͜رآة   يق͜͜وم مجل͜͜س إدارة الش͜͜رآة ب͜͜إدارة
  .والوفاء بإلتزاماتها تجاه الغير من خلال استثمار موجودات الشرآة بشكل يوفر عائد مقبول لمساهمي الشرآة

  
  

  إستمرارية الشرآة      . ٢٥
) مليون ٤آما هو مبين في قائمة المرآز المالي الموحدة، تزيد المطلوبات المتداولة للشرآة عن موجوداتها المتداولة بما يقارب (

% من رأسمالها، آما أن الش͜رآة تع͜اني   ٤٨دينار، آما بلغت خسائرها المتراآمة (بما في ذلك رصيد خصم الإصدار) ما يقارب 
من صعوبات مالية آبيرة نتيجة ضعف الحرآة التجارية بشكل عام وانسحاب العديد من المارآ͜ات  آغيرها من المولات التجارية 

العالمية من المملكة، بالإضافة الى الآثار السلبية التي خلفتها جائحة آورونا من إغلاق للمراآز التجارية وإجبار مالكي الم͜ولات  
ا تخفيضها للسنوات القادمة نتيجة التراجع المتوقع في الحرآة التجارية التجارية على إعفاء المستأجرين من بدلات الإيجار وربم

وتراجع الطلب على المحلات التجارية وربما إغلاق العديد منه͜ا نتيج͜ة ع͜دم تمكنه͜ا م͜ن الإس͜تمرار. إن جمي͜ع ه͜ذه الأم͜ور تثي͜ر           
د على قدرتها على تنفيذ ما ورد في خطة شكوآاً جوهرية حول  قدرة الشرآة على الاستمرار في المستقبل، وإن استمرارها يعتم

إل͜ى نهاي͜ة عم͜ر الق͜رض،      ٢٠٢٠قيام الشرآة بتأجيل أقساط قرض التجمع البنكي المس͜تحقة ف͜ي    والتي تتضمنالإدارة المستقبلية 
وم ف͜ي  فندق أربعة نج إنشاء، وحالياً تقوم الشرآة بدراسة ٢٠٢٠وآذلك التقدم بطلب لبنك صفوة الإسلامي لتأجيل قسط شهر أب 

ولة حي͜͜ث س͜͜يتم ت͜͜أجير المس͜͜احة لش͜͜رآة ذات علاق͜͜ة مم͜͜ا س͜͜يزيد م͜͜ن إي͜͜راد الش͜͜رآة ويخف͜͜ض م͜͜ن مص͜͜اريف غالمس͜͜احة غي͜͜ر المش͜͜
   الكهرباء والمسقفات والنظافة والحراسة.   

  
 

  أحداث لاحقة   .    ٢٦
ف͜ي ح͜دوث أزم͜ة إقتص͜ادية عالمي͜ة وتعط͜ل العدي͜د م͜ن          ٢٠٢٠ع͜ام   بداي͜ة  ) ف͜ي ١٩-تسبب تفشي فيروس آورونا المستجد (آوفيد

للش͜رآة ونت͜ائج أعماله͜ا وت͜دفقاتها      الموح͜د  سلباً على المرآ͜ز الم͜الي  الشرآات والأنشطة الإقتصادية، الأمر الذي من شأنه التأثير 
الإيج͜ار وربم͜ا تخفيض͜ها للس͜͜نوات    إعف͜اء المس͜تأجرين م͜͜ن ب͜دلات    بم͜͜الكي الم͜ولات التجاري͜ة   حي͜ث يتوق͜ع قي͜ام    ، الموح͜دة  النقدي͜ة 

القادمة نتيجة التراجع المتوقع في الحرآة التجارية وتراجع الطلب على المحلات التجارية وربما إغ͜لاق العدي͜د منه͜ا نتيج͜ة ع͜دم      
      تمكنها من الإستمرار.

إج͜راء أي تع͜ديلات عل͜ى الق͜وائم     ، وبالت͜الي ل͜م ي͜تم    الموح͜دة  تعتبر الشرآة إن هذا الح͜دث ه͜و ح͜دث لاح͜ق لت͜اريخ الق͜وائم المالي͜ة       
  نتيجة هذا الأمر. الموحدة المالية

  
  

  أرقام المقارنة  .     ٢٧
، ولم ينتج عن إعادة التصنيف أي أثر                   ٢٠١٩لتتناسب مع التصنيف لعام         ٢٠١٨تم إعادة تصنيف بعض أرقام المقارنة لعام                       

  .٢٠١٨الدخل الشامل للشرآة أو حقوق الملكية لعام  على 
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Financial Position  
As at 31 December 2019 

 

(In Jordanian Dinar) 

________________________________________________________________________________________________ 

  
Assets Notes  2019 2018 
Non – current assets    
Investment properties 3 82,821,343 84,484,394 
Property and equipment 4 15,038 12,946 
Investment in associates 5 97,582 97,582 
Checks under collection - long term 6 39,034             - 
Projects under construction            - 619    
Total non – current assets  82,972,997 84,595,541 
    

Current assets    
Accounts and notes receivables – short term  7 1,307,698 2,804,665 
Checks under collection - short term 6 1,522,667 1,387,707 
Amounts due from related parties 8 389,000 315,194 
Other debit balances   9 255,041 290,690 
Cash and cash equivalents  10 201,681 235,940 
Total current assets  3,676,087 5,034,196 
Total assets  86,649,084 89,629,737 
    

Equity and Liabilities    
Equity  11   
Paid – in capital  30,000,000 30,000,000 
Shares discount  (4,242,055) (4,242,055) 
Accumulated losses  (10,208,080) (8,152,491) 
Shareholders equity  15,549,865 17,605,454 
Non - controlling  interest  9,871,527 11,049,495 
Net equity  25,421,392 28,654,949 
    

Liabilities     
Non – current liabilities    
Credit facilities – long term  13 52,320,108 50,696,664 
Deferred checks – long term  946,976 780,919 
Total non - current liabilities  53,267,084 51,477,583 
    

Current liabilities     
Credit facilities – short term  13      2,800,000 4,095,439 
Deferred revenues  2,518,153 2,768,808 
Accounts payable   1,094,017 977,911 
Deferred checks – short term  1,033,750 875,328 
Amounts due to related parties   - 230,075 
Other liabilities 12 514,688 549,644 
Total current liabilities   7,960,608 9,497,205 
Total liabilities   61,227,692 60,974,788 
Total equity and liabilities  86,649,084 89,629,737 

 
 
 

 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (27) are integral part of these consolidated financial statements"
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Amwaj Properties Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Comprehensive Income 
For the Year Ended 31 December 2019 

 

 (In Jordanian Dinar) 

__________________________________________________________________________________________ 

 
 Notes 2019 2018 

   
Revenues  14 6,236,942 7,157,068 

Operating expenses  15 (4,593,483) (4,891,661) 

Gross Profit  1,643,459 2,265,407 

Administrative and marketing expenses 16 (445,872) (626,116) 

Finance expense  (3,638,339) (3,445,815) 

Provision for expected credit loss 7           (869,000) (32,829) 

Other revenues   76,195 156,953 

Total comprehensive loss for the year   (3,233,557) (1,682,400) 

  
Attributable to :  
Shareholders of the company  (2,055,589) (1,078,188) 

Non - controlling interest   (1,177,968) (604,212) 

  (3,233,557) (1,682,400) 

  
Basic and diluted losses per share for the year 17 (0.069) (0.036) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (27) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Amwaj Properties Company 
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Changes in Equity  
For the Year Ended 31 December 2019 

 

 (In Jordanian Dinar) 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
 Paid - in Shares Accumulated  Shareholders Non - controlling Net   
 capital discount losses equity interest equity 
       

Balance at 1 January 2019 30,000,000 (4,242,055) (8,152,491) 17,605,454 11,049,495 28,654,949 
Total comprehensive loss for the year - - (2,055,589) (2,055,589) (1,177,968) (3,233,557) 
Balance at 31 December  2019 30,000,000 (4,242,055) (10,208,080) 15,549,865 9,871,527 25,421,392 
       

Balance at 1 January 2018 30,000,000 (4,242,055) (7,074,303) 18,683,642 11,653,707 30,337,349 
Total comprehensive loss for the year - - (1,078,188) (1,078,188) (604,212) (1,682,400) 
Balance at 31 December  2018 30,000,000 (4,242,055) (8,152,491) 17,605,454 11,049,495 28,654,949 
       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

“The accompanying notes from (1) to (27) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 

Consolidated Statement of Cash Flows  
 For the Year Ended 31 December 2019 

 
(In Jordanian Dinar) 

______________________________________________________________________________________________ 
  

  2019 2018 

Operating activities     
Loss for the year  (3,233,557) (1,682,400) 

Depreciation 1,801,969 1,797,594 

Loss from sale of property and equipment       - 1,148 

Provision for expected credit loss      869,000 32,829 
   

Changes in working capital    

Accounts and notes receivables  627,967 (1,168,128) 

Other debit balances   35,649 (33,136) 

Checks under collection  (173,994) 477,541 

Accounts payable 116,106 (110,611) 

Other liabilities (34,956) (26,039) 

Deferred checks 324,479 (83,185) 

Deferred revenues  (250,655) (101,196) 

Net cash flows from (used in) operating activities 82,008 (895,583) 
   

Investing activities   
Investment properties  (112,786) (79,454) 

Property and equipment (3,439) 2,991 

Projects under construction (24,166) (619) 

Net cash flows used in investing activities (140,391) (77,082) 
   

Financing activities   
Credit facilities   328,005 432,629 

Amounts due from / to related parties (303,881) 289,165 

Net cash flows from financing activities  24,124 721,794 
   

Changes in cash and cash equivalents  (34,259) (250,871) 

Cash and cash equivalents, beginning of year 235,940 486,811 

Cash and cash equivalents, end of year 201,681 235,940 
 
 
 
 
 
 
 

“The accompanying notes from (1) to (27) are integral part of these consolidated financial statements" 
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Amwaj Properties Company  
Public Shareholding Company 

Notes to the Consolidated Financial Statements  
31 December 2019  

 
(In Jordanian Dinar) 

 
_____________________________________________________________________________________________________ 

 

1  .   General 
Amwaj Properties Company  PLC was established on 26 February 2008 as a Public Shareholding Company 
and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (449). The Company office is in the 
Hashemite Kingdom of Jordan. The company's main objective is exercising all real estate investment 
activities. 
  
The Company stocks are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 
 

The accompanying consolidated financial statements have been approved for issue by the Company’s Board 
of Directors on 31 May 2020. 

 
 
 

 

2  .   Summary of Significant Accounting Policies 
 

Basis of preparation consolidated financial statements 
The consolidated financial statements have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 
 

The consolidated financial statements have been prepared on historical cost basis. 
 
 

The consolidated financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of 
the Company. 
 
The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 
 
 

Basis of Consolidation 
The condensed interim consolidated financial statements comprise of the financial statements of the parent 
and its subsidiary where the Company has the power to govern the financial and operating policies of the 
subsidiary so as to obtain benefits from their activities. The financial statements of the subsidiary are 
prepared for the same reporting year as the Company using consistent accounting policies. All balances, 
transactions, income, and expenses between the Company and its subsidiary are eliminated. 
 

Subsidiary is fully consolidated from the date of acquisition, being the date on which the Company obtains 
control, and continue to be consolidated until the date that such control ceases. 
 

The results of operations of the subsidiary are consolidated in the statement of comprehensive income from 
the acquisition date which is the date on which control over subsidiary is transferred to the Company. The 
results of operation of the disposed subsidiary are consolidated in the consolidated statement of 
comprehensive income to the disposal date which is the date on which the Company loses control over the 
subsidiary. 
 

        The following is the information of the subsidiary that have been consolidated:  
 

 
Company  

 
Activity  

 
Paid capital  

 
Ownership 

Registration 
country 

     

 Al- Yaqout Real Estate Co. L.L.C Real Estate  45,940,000 63.13% Jordan  
      

 

The above mentioned company is registered and operates inside of the Hashemite Kingdom of Jordan.  
          



Amwaj Properties Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements (continued)  
31 December 2019  

  - 10 -

 
Adoption of new and revised IFRS standards 
The following standards have been published that are mandatory for accounting periods after 31 December 2019. 
Management anticipates that the adoption of new and revised Standards will have no material impact on the 
consolidated financial statements of the Company. 

 
Standard No. Title of Standards Effective Date 
   

IFRS 3 Definition of a Business (Amendments) 1 January 2020 
  

 

IFRS 17 Insurance Contracts  1 January 2021 
 
Use of estimates 
The preparation of the condensed interim consolidated financial statements requires management to make 
estimates and assumptions that affect the reported amount of financial assets and liabilities and disclosure of 
contingent liabilities. These estimates and assumptions also affect the revenues, expenses and the provisions. Such 
estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of judgment and 
uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  

Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 

- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 
the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the consolidated statement of profit or 
loss. 

 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes in 
which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are considered 
accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) and Exposure 
at default (EAD). 

 
 
 

Property, Plant and Equipment    
 

Property plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment loss.  
When assets are sold or retired, their cost and accumulated depreciation are eliminated from the accounts and 
any gain or loss resulting from their disposal is included in the consolidated statement of profit or loss.  
 

The initial cost of property, plant and equipment comprises its purchase price, including import duties and non-
refundable purchase taxes and any directly attributable costs of bringing the asset to its working condition and 
location for its intended use.  Expenditures incurred after the fixed assets have been put into operation, such as 
repairs and maintenance and overhaul costs, are normally charged to income in the period the costs are incurred.  
In situations where it can be clearly demonstrated that the expenditures have resulted in an increase in the future 
economic benefits expected to be obtained from the use of an item of property, plant and equipment beyond its 
originally assessed standard of performance, the expenditures are capitalized as an additional cost of property, 
plant and equipment. 
 

Depreciation is computed on a straight-line basis at annual depreciation rates: 
 

Vehicles 10% 
Computers and Software 20% 
Furniture and Decoration 15-20% 
Office Equipment 15% 
 

The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property plant and 
equipment. 
 

  



Amwaj Properties Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements (continued)  
31 December 2019  
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Investment Properties 
 

Property held to earn rentals or for capital appreciation purposes as well as those held for undetermined future 
use are classified as investment property. Investment property is measured at cost less any accumulated 
depreciation and any accumulated impairment losses. The cost of constructed property includes the cost of 
material and any other costs directly attributed to bringing the property to a working condition for its intended 
use. Borrowing costs that are directly attributed to acquisition and construction of a property are included in the 
cost of that property. 
Depreciation is computed on a straight-line basis at annual depreciation rates: 
 

Buildings    2% 
Electromechanical elevators  2-20% 
Furniture and fixtures  10-15% 
Tools and equipment  10-20% 
 
Accounts Receivable  
Accounts receivables are carried at original invoice amount less an estimate made for expected credit loss based 
on a review of all outstanding amounts at the year end.  Bad debts are written off when identified.  
 
 

Investment in Associates 
Investments in associates are accounted for using the equity method. 
The carrying amount of the investment in associates is increased or decreased to recognize the Company’s share 
of the profit or loss and other comprehensive income of the associate, adjusted where necessary to ensure 
consistency with the accounting policies of the Company. 
Unrealized gains and losses on transactions between the Company and it’s associates are eliminated to the extent 
of the Company’s interest in those entities. 
Where unrealized losses are eliminated; the underlying assets are also tested for impairment.   
 
Cash and Cash Equivalents   
Cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at call with banks, other short - term highly 
liquid investments.  
 
 

 
Accounts Payables and Accruals 
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving goods or performance of services. 
 
Offsetting   
Financial assets and financial liabilities are offset, and the net amount is reflected in the consolidated statement of 
financial position only when there are legal rights to offset the recognized amounts, the Company intends to settle 
them on a net basis, or assets are realized and liabilities settled simultaneously. 
 
Provisions   
Provisions are recognized when the Company has a present obligation (legal or constructive) as a result of a past 
event, it is probable that the Company will be required to settle the obligation, and a reliable estimate can be 
made of the amount of the obligation. 
 
Revenue Recognition  
Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from 
rendering services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 

Rent revenue is recognized on the straight line method over the contract period. 

   Interest income is recognized on time proportion basis that reflects the effective yield on the assets.  
    

Other revenues are recognized on the accrual basis.  
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Borrowing Costs  
Borrowing costs are generally expensed as incurred. 

 
Foreign Currencies    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the consolidated 
statement of profit or loss. 
 
Income Tax 
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the consolidated financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed 
taxable expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax 
law, and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
 
 
3  .   Investment Properties  
 

 

  Lands  
  

Building  
Electromechanical 

elevators 
Furniture  

and decoration 
Tools 

and equipment Total   
Cost :       
Balance at 1/1/2019 29,643,963 43,293,515 20,689,537 175,980 162,286 93,965,281 
Additions  - 87,397 21,107 2,587 12,609 123,700 
Transfers  - 5,588 4,456 10,712 200 20,956 
Disposals  - - (95,615)          -               - (95,615) 
Balance at 31/12/2019 29,643,963 43,386,500 20,619,485 189,279 175,095 94,014,322 
       

Accumulated depreciation :       
Balance at 1/1/2019 - 4,665,348 4,632,402 94,152 88,985 9,480,887 
Depreciation  - 867,191 881,907 25,506 22,189 1,796,793 
Disposals  - - (84,701)           -            - (84,701) 
Balance at 31/12/2019 - 5,532,539 5,429,608 119,658 111,174 11,192,979 
Net book value at 31/12/2019 29,643,963 37,853,961 15,189,877 69,621 63,921 82,821,343 
       

Cost :       
Balance at 1/1/2018 29,643,963 43,286,248 20,633,853 165,881 156,501 93,886,446 
Additions - 7,267 55,684 10,099 5,785 78,835 
Balance at 31/12/2018 29,643,963 43,293,515 20,689,537 175,980 162,286 93,965,281 
       

Accumulated depreciation :       
Balance at 1/1/2018 - 3,798,370 3,759,503 69,530 61,810 7,689,213 
Depreciation - 866,978 872,899 24,622 27,175 1,791,674 
Balance at 31/12/2018 - 4,665,348 4,632,402 94,152 88,985 9,480,887 
Net book value at 31/12/2018 29,643,963 38,628,167 16,057,135 81,828 73,301 84,484,394 

 
- The above lands are mortgaged against the bank loans (first and second degree) and the company is 

forbidden to conduct any transaction (sale or mortgage) on the these lands until full payment of the loan 
balance. 
 

- 15% of the value of the lands and its buildings are not registered in the name of the company, but are 
registered in the name of an Islamic bank in exchange for a finance lease.  

 
- The remaining part of the Company's land are blocked by the Income and Sales Tax Department.  

 

- The fair value of the Investment properties (Galleria Mall) at the end of 2019 was JOD (107,094,400), 
according to an evaluation prepared by a real estate valuator from the Department of Lands and Survey. The 
Company uses the cost model in the treatment of Investments properties, as the fair value difference from 
the net book value of Investments properties amounting to JOD (24,273,057) has not been recognized in the 
consolidated financial statements. 

 
  



Amwaj Properties Company PLC 
Notes to the Consolidated Financial Statements (continued)  
31 December 2019  

  - 13 -

 
 
4  .  Property and equipment 
 

   
Vehicles 

Computers 
and Software 

Furniture and 
Fixtures  

Office 
Equipment Total   

Cost :      

Balance at 1/1/2019 8,622 37,359 71,346 17,972 135,299 

Additions          - 2,889 550             - 3,439 

Transfers         -           - 3,829             - 3,829 

Balance at 31/12/2019 8,622 40,248 75,725 17,972 142,567 
      

Accumulated depreciation :      

Balance at 1/1/2019 4,470 33,989 68,734 15,160 122,353 

Depreciation  869 2,672 849 786 5,176 

Balance at 31/12/2019 5,339 36,661 69,583 15,946 127,529 

Net book value at 31/12/2019 3,283 3,587 6,142 2,026 15,038 
      

Cost :      

Balance at 1/1/2018 16,822 36,470 71,346 17,972 142,610 

Additions        - 889          -            - 889 

Disposals  (8,200)               -          -            - (8,200) 

Balance at 31/12/2018 8,622 37,359 71,346 17,972 135,299 
      

Accumulated depreciation :      

Balance at 1/1/2018 6,772 30,931 67,995 13,907 119,605 

Depreciation 870 3,058 739 1,253 5,920 

Disposals  (3,172)             -            -             - (3,172) 

Balance at 31/12/2018 4,470 33,989 68,734 15,160 122,353 

Net book value at 31/12/2018 4,152 3,370 2,612 2,812 12,946 

 
 
 
 
 
5 .     Investment in associates  

 

           The following table summarizes key financial information of the associates: 
 

 

Company Ownership  Assets Liabilities Revenues Net loss 
      

Investments in Shares  23%  429,657 8,961 - (150) 
 

   The following table summarizes the movements over the Company's investments in associates: 
 

Company 
Beginning 

Balance 
Cash  

Dividends 
Ending  
Balance 

Market  
value  

     

Alsahraa for Investment and Development L.L.C 97,582 - 97,582 Not listed 

 

 
 

 
6 .    Checks under collection 
 

   This account includes checks deposited against credit facilities granted to the Company.  
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7 .     Accounts and notes receivable 
 

 2019 2018 
   
Rent receivables 2,010,310 2,733,274 
Notes receivables 226,388 131,391 
Provision for expected credit loss (929,000) (60,000) 
 1,307,698 2,804,665 
 

          Movements on the provision for expected credit loss are as follows: 
 

 

 2019 2018 
   
Balance at beginning of the year  60,000 60,000 
Additions 869,000 32,829 
Write - off  - (32,829)
 929,000 60,000 

 

 
8 .      Related Party Transactions  

 

          The Company had the following transactions with related party during the year:  
 

Party Relation Volume Nature Balance 
     
Txon for International Trading Co. Sister Company 234,541 Operating 269,862 
Fashion corner for General Trading Co. Sister Company 1,484,759 Operating 81,567 
Amwaj for Commercial projects Co.  Sister Company 150 Financing 29,415 
Alsahraa for Investment and Development Co.  Associate Company 150 Financing 8,156 
    389,000 

 
 
 
 
9 .     Other debit balances 

 2019 2018 
   

Refundable deposits 187,010 182,010 
Prepaid expenses  22,030 22,229 
Mall supplies  17,397 19,004 
Employees receivables  18,564 27,561 
Monetary  deposits 5,034 4,985 
Advance payments to vendors   200 14,638 
Others 4,806 20,263 
 255,041 290,690 

 
 
 
10  .   Cash and cash equivalents 

 

 2019 2018 
   

Current bank accounts  200,681 234,940 
Cash on hand  1,000 1,000 
 201,681 235,940 
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11 .     Equity    
Paid-in capital 
The Company's authorized, subscribed and paid in capital is JOD (30,000,000) divided equally into 
(30,000,000) shares with par value of JOD (1) for each share as at 31 December 2019 and 2018. 

 

        Shares discount 
The subsidiary company has increased its Capital several times during previous years, with a discount of 
(6,720,000) JOD, as at 31 December 2019 and 2018 . 
 
The following schedule show the increase on the Subsidiary company's capital, the total amount of shares 
discounts and the company's shareholders portion of shares discount. 
 

 
Date of  
increase 

 
Amount of 

increase  

 
Discount 

percentage 

 
Shares  

discount 

The Company's 
shareholders portion of 

shares discount   
     

19 May 2012 3,500,000 50% 1,750,000 1,104,702 

2 June 2012 2,900,000 50% 1,450,000 915,324 

26 September 2012  1,700,000 50% 850,000 536,569 

19 December 2012 640,000 50% 320,000 202,003 

23 September 2013 1,200,000 50% 600,000 378,755 

4 November 2013 4,000,000 25% 1,000,000 631,258 

2 March 2014 3,000,000 25% 750,000 473,444 

 16,940,000  6,720,000 4,242,055 

 
 
Non – Controlling Interest 
This presents the non - controlling interest of the Company from the subsidiary shareholders equity, and the 
non - controlling interest is presented as a separate account into the consolidated statement of financial 
position and consolidated statement of other comprehensive income.    
 

 

 

12 .  Other Liabilities 
 

 2019 2018  
   

Lessee refundable deposits 198,819 224,140
Projects under construction withholdings    92,156 92,156 
Sales tax withholdings    80,050 114,003 
Accrued expenses 70,833 48,113 
Shareholders withholdings    1,869 1,869 
Other withholdings    70,961 69,363 

 514,688 549,644 
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13 .   Bank Facilities  
   

Credit 
Type  

 
Currency 

Interest 
Rate 

Maturity 
date 

Credit 
 Limit 

Outstanding 
Balance 

      

Loan  JOD 6 – 6.75% 2020-2034 60,800,000 42,808,754 
Finance lease JOD 7.25 – 7.55% 2020-2023 12,072,915 11,719,349 
Overdraft  JOD 10.5% 2020 1,000,000 592,005 

     55,120,108 
 
 

On January 28, 2019, the loans were rescheduled by adjusting the interest rate to become 6% on the 
Housing Bank for Trade and Finance loan and 6,75% on the Investment Bank loan. The loans be paid in half 
– yearly installments ending at March 1, 2034 with the same guarantees after a grace period of three 
months. 
 
 
The credit facilities granted to the company are guaranteed by the Company’s Investments properties and 
the checks under collection.     

 
   

14  .    Revenues   
 

 2019 2018  
   

Shops rent  4,806,808 5,358,699 
Booths rent  313,571 344,884 
Offices rent  77,887 72,960 
Lessee services revenues   410,377 586,630 
Power meters revenues   412,030 456,360 
Advertisement revenues   216,228 337,468 
Other revenues  41 67 

 6,236,942 7,157,068 
 
 

 
 
15  .  Operating expenses  

 2019 2018 
   

Salaries, wages and other benefits 469,605 498,075 
Social security 49,863 52,637 
Depreciation  1,796,793 1,791,674 
Utilities  935,744 1,103,541 
Property tax  796,725 866,984 
Cleaning  237,966 235,807 
Fees and subscriptions related to Amman Municipality  85,204 14,396 
Non – refundable sales tax   61,195 145,321 
Consumable materials   51,335 66,106 
General maintenance  49,182 55,130 
Transportation of consumable and damaged materials  26,520 24,994 
Insurance  20,264 25,461 
Hospitality  4,540 2,846 
Telecommunications and internet    2,320 4,255 
Miscellaneous  6,227 4,434 

 4,593,483 4,891,661 
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16  .   Administrative and marketing expenses 
 

 2019 2018 
   
Salaries, wages and other benefits 131,790 217,351 
Social security 14,393 23,547 
Yaqout Company's president fees  96,000 120,000 
Activities expenses  56,194 68,424 
Professional fees  49,785 32,014 
Fees and subscriptions  22,014 26,991 
Advertisement  14,709 19,030 
Local insurance  8,906 14,452 
Stationary  8,145 22,117 
Hospitality  7,506 9,233 
Depreciation  5,176 5,920 
General Assembly expenses    4,461 6,697 
Vehicles expenses   3,796 3,951 
Telecommunications and internet  3,339 6,390 
Computers and softwares maintenance  1,898 2,058 
Companies controller fees   600 600 
Rents            - 35,000 
Miscellaneous  17,160 12,341 
 445,872 626,116 

 

 
17 .       Basic and diluted losses per share  

 2019 2018 
   

Loss for the year attributable to the shareholders of the Company   (2,055,589) (1,078,188) 
Weighted average number of shares 30,000,000 30,000,000 
 (0.069) (0.036) 

 

18 .    Segment reporting  

  The main objective of the company is to rent spaces inside a commercial  mall.   

 

19 .       Tax status 
  

- The Company has settled its tax liability with Income Tax Department up to the year ended 2017. 

- The income tax return for the year 2018 have been filed with the Income Tax Department but the 
Department has not reviewed the Company’s records till the date of this report. 

- No income tax provision has been taken on the Company's results of operations for the year 2019 as there 
are accumulated taxable losses. 

 
20 .     Law suits   

The Company is contingently liable against several law suits amounted to JOD (3,156,075). Management 
and legal counsel believe that the outcome of these cases will not have a material impact  on the financial 
position of the company.  

 
 

21 .     Contingent liabilities    

The company is contingently liable against bank letters of guarantees amounting to JOD (75,000). 
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22 .     Fair value of financial instruments 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, accounts receivables, checks under collection, amounts due from related 
parties , and notes receivables. Financial liabilities of the Company include deferred checks, accounts 
payables, credit facilities, amounts due to related parties, and other liabilities. 

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 

 

 
 

23 .     Financial risk management  
 

Credit risk 
Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable 
banks and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The 
maximum exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 

The Company’s most significant customer balance is JOD (176,476) of the accounts receivable at                 
31 December 2019 (2018: JOD 296,388). 

 
Liquidity risk 
Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this 
respect, the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities 
taking into liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the statement of financial position to the contractual maturity date. 

 

 
2019 

Less Than 
One Year 

More Than  
One Year 

 
Total 

    
Credit facilities  2,800,000 52,320,108 55,120,108 
Deferred checks  1,033,750 946,976 1,980,726 
Deferred revenues 2,518,153       - 2,518,153 
Accounts payable  1,094,017        - 1,094,017 
Other liabilities 514,688        - 514,688 
 7,960,608 53,267,084 61,227,692 

 
 

2018 
Less Than 
One Year 

More Than  
One Year 

 
Total 

    
Credit facilities  4,095,439 50,696,664 54,792,103 
Deferred checks  875,328 780,919 1,656,247 
Deferred revenues 2,768,808       - 2,768,808 
Accounts payable  977,911        - 977,911 
Amounts due to related parties  230,075        - 230,075 
Other liabilities 549,644         - 549,644 
 9,497, 205 51,477,583 60,974,788 
 
Interest rate risk 
Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of 
its holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest 
rate and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in 
interest rates is not considered significant.  
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Currency risk 
The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is 
pegged to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk 
and the Company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 

 
 
 

24 .        Capital Management 
The Company manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by Investing the  
Company's assets  commensurately with the level of risk. 

 
 
25 .        Material Uncertainty Related to Going Concern 

The accompanying consolidated financial statements have been prepared on a going concern basis, and 
as indicated in the consolidated statement of financial position, the Company's current liabilities exceed 
its current assets by JOD (4) million, and its accumulated losses (including shares discount) represent 
48% of its share capital, and the company suffers from financial difficulties due to the decrease in retail 
business and the withdrawal of many international brands from the Kingdom, this is in addition to the 
negative impact of Corona pandemic which resulted in the closure of many commercial centers and has 
forced lessors to grant rent concessions to lessees. This situation indicates that a material uncertainty 
exists that may cast significant doubt on the Company’s ability to continue as a going concern, and its 
continuity depends on its ability to implement the following plan which includes rescheduling the 
bank facilities, and the company is currently evaluating the feasibility of opening a four-stars hotel in 
the available area in the mall. 

 
 
26 .        Subsequent events 

The outbreak of the new Corona virus (Covid-19) at the beginning of 2020 caused a global economic crisis 
and disrupted many companies and economic activities, which would negatively affect the consolidated 
financial position of the Company, the results of its operations and its cash flow, and given that the 
situation is changing and rapidly developing, the Company's management is unable to determine the 
likely impact of this outbreak on the Company's future consolidated financial statements at this stage. 
 

The Company considers that this event is a non-adjusting events after the reporting period, and therefore, 
no amendments were made to the financial statements as a result of this matter. 

 
 
27 .             Comparative Figures  

Some comparative figures for the year 2018 have been reclassified to match the classification figures for 
the year 2019. The reclassification had no effect on comprehensive income nor equity for the year 2018. 
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