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 المجمع الدوري الشامل قائمة الدخل
   2021ديسمبر  31  الفترة من تاريخ التأسي  حتعن 
 

 ديضاح 
عن الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 115,186,111  ارباح الفترة

 -  بنود تتعلق بالدخل الشامل 

 115,186,111  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

   

   : كالتاليتوزع 

 104,462,809  الشركة القابضة 

 10,723,302  18) مسيطرة  غيرص الحقوق الحص

 115,186,111  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
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 الملكية المجمعةحقوق  فيقائمة التغير 
   2021ديسمبر  31  الفترة من تاريخ التأسي  حتعن 
 

 
 عام  احتياطي رأ  المال 

ناتج عملية  
 ا نقسام 

 أرباح الفترة  كمة اترم خسائر
 دجمالي حقوق 
 الملكية للشركة 
 القابضة 

 ص حقوق الحص
 غير مسيطرة ال

 حقوق الملكية  أجمالي

 جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  

 - - - - - - - - 2021يناير  1رصيد 

 1,944,891,326 - 1,944,891,326 - - (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 ناتج عملية ا نقسام * 

 378,453,282 633,504,946 (255,051,664) - (255,051,664) - - - عملية تجميع شركات تابعة تسويات ناتجة عن 

   23,342,429)   691,218)   22,651,211) -   22,651,211) - - - تسويات عل  الأرباح المرحلة لشركات تابعة 

   12,445,712)   5,209,794)   7,235,918) -   7,235,918) - - - تسويات ناتجة عن شراء أسهم خزينة لشركة تابعة 

   25,000)   10,465)   14,535) -   14,535) - - - توزيعات أرباح شركة تابعة 

 115,186,111 10,723,302 104,462,809 104,462,809 - - - - ارباح الفترة 

 2,402,717,578 638,316,771 1,764,400,807 104,462,809 ( 284,953,328) (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 2021ديسمبر  31رصيد 

 
افقيا ال  ا ث   سررابقا  –شررركة أسررباير كابيتال القابضررة ل سررتامارات المالية )بايونيرز القابضررة ل سررتامارات المالية  تتمال التسررويات عل  حقوق الملكية نتيجة انقسررام   *

   35شركات )ايضاح  
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 المجمعة  قائمة التدفقات النقدية

   2021ديسمبر  31  الفترة من تاريخ التأسي  حتعن 
 

  
عن الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 
 2021ديسمبر  31  ايضاح  

 جنيه مصري  التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل 
 139,306,103  اير المسيطرة الحصص أرباح الفترة قبل ضرائح الدخل وحقوق 

 12,631,001   4) د  ك اصول اابتة 
 68,613   7) أصول اير ملموسة  استه ك
 3,651,611   30) انتفاع حق أصول  استه ك

 ( 130,975) (4) أرباح بيع أصول اابتة 
 11,303,849 (11) ا ضمح ل في قيمة العم ء 

 1,026,399   25) مخصصات مكونة 
 216,152   10)  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر استاماراتفروق تقييم 

 326,882   10) خسائر بيع استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر  
 ( 92,644)  في أذون خزانة   استاماراتعائد 

 ( 75,629)  كوبونات  -مالية ديرادات أوراق 
 ( 15,820,732)  شركات شقيقة   فيالحصة النسبية 

 ( 102,797,702)  أرباح بيع استامارات في شركات تابعة وشقيقة 
 73,804,833  مصروفات تمويلية 

 ( 2,682,341)  فوائد دائنة 

 120,735,420  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل 
 1,479,701   10)  التغير في استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر

 ( 130,761,037)  قبا ال وأوراقالتغير في العم ء 
 ( 3,283,524)  التغير في المستحق من أطراف ذات ع قة 

 ( 44,914,935)   دفعات تحت حساح شراء وحدات عقاريةالالتغير في  
 ( 263,030,739)  التغير في المخزون

 ( 17,346,773)  مصلحة الضرائح  -التغير في الأرصدة المدينة 
 ( 72,886,537)  خر. الأمدينة الرصدة الأمدفوعة مقدما  والمصروفات الالتغير في  
 145,914,238  الدفع   وأوراقمشروعات الموردون ومقاولو الالتغير في  
 ( 13,503,033)  مصلحة الضرائح  -ا رصدة الدائنة   فيالتغير 
 3,634,119  ذات الع قة  أطرافالمستحق ال    فيالتغير 

 34,972,105  خر. الأدائنة  الرصدة  الأمستحقة و المصروفات الالتغير في  

 ( 486,852)   25) المستخدم من المخصصات 

 ( 239,477,847)  أنشطة التشغيل صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( 

   
   التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 ( 19,024,915)   4) مدفوعات لشراء أصول اابتة  
 322,099   4) متحص ت من بيع أصول اابتة 

 ( 33,888,781)   5) مدفوعات في مشروعات تحت التنفيذ 
 ( 142,500)   7) مدفوعات في أصول اير ملموسة 

 111,323,785  متحص ت من بيع استامارات في شركات شقيقة 
 92,644  في أذون خزانة   استاماراتعائد 

 75,629  كوبونات  -مالية ديرادات أوراق 
 2,682,341  فوائد دائنة محصلة 

 ( 79,386,438)  النقدية المدفوعة لشراء استامارات في شركات تابعة وشقيقة 

 ( 17,946,136)  النقدية )المستخدمة في( أنشطة الاستثمار صافي التدفقات  

   
   التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 258,502,581  التغير في بنوك تسهي ت ائتمانية 

 96,250,000  مقبوضات من شركات تأجير
 ( 18,011,488)  مدفوعة عقود تأجير وترتيح  التزامات

 ( 4,673,871)  ا جل مدفوعات في القروا طويلة 
 45,203,312  مسا مين –التغير في أرصدة دائنة  

 ( 12,445,712)  شراء أسهم خزينة لشركة تابعة 
 ( 3,000,000)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 ( 73,804,833)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 288,019,989  أنشطة التمويل  الناتجة منصافي التدفقات النقدية 

 30,596,006  خلال الفترة  –التغير في النقدية وما في حكمها   صافي
 249,976,135  أول الفترة -رصيد النقدية وما في حكمها 

 280,572,141  آخر الفترة -رصيد النقدية وما في حكمها 
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 التعريف بالمجموعة - 1
كابيتال القابضرة    أسربايرنتيجة انقسرام شرركة  " شرركة مسرا مة مصررية "جدو. للتنمية الصرناعية  تأسرسرت شرركة  

لسرررنة   159طبقا  لأحكام القانون رقم    سرررابقا  –المالية    ل سرررتاماراتل سرررتامارات المالية )بايونيرز القابضرررة  
 1992لسرررررنرة    95  من قرانون سررررروق را  المرال رقم  27مع عردم ا خ ل برالمرادة )و ئحترم التنفيرذيرة    1981
  1992لسنة   95  من ال ئحة التنفيذية لقانون  122  والمادة )121ة )دوالما

  2021سبتمبر   5القا رة في   – 41180في السجل التجاري برقم    الشركةتم قيد  

  2020اكتوبر   10البورصة المصرية بتاريخ   فيتم قيد الشركة  

كافة مجا ت   فيا سررتامار والمسررا مة وا شررتراك بصررورة مباشرررة واير مباشرررة  يتمال ارا الشررركة في 
ويجوز للشررركة ان تكون لها مصررلحة او تشررترك بأي وجم من الوجوو مع الشررركات  ا سررتامارات الصررناعية  

التي تزاول اعما  شربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق ارضرها في مصرر او في الخار  كما  واير ا 
  القانون و ئحتم التنفيذية  لأحكام يجوز لها ان تندمج في الهيئات السالفة او تشتريها او تلحقها بها وذلك طبقا  

القابضرة ل سرتامارات المالية )شرركة مسرا مة مصررية  في انعقدت الجمعية العامة اير العادية لشرركة بايونيرز  
ويخفا  لنف  ذات المسرا مين،  تقسريم الشرركة لا ث شرركات  ب  قرار بالأجماعوقد أصردرت   2021يوليو   24

رأسرمالها المصردر عن طريق تخفيا القيمة ا سرمية لأسرهمها وتظل محتفظة بغرضرها وبالتراخيص الصرادرة  
تصرردر اوراق مالية او في   التيتأسرري  الشررركات   فيقابة المالية وارضررها ا شررتراك  لها من الهيئة العامة للر

عن طريق تقسريم    الأفقيبنتباع اسرلوح التقسريم    تقسريم الشرركةوالحفظ  زيادة ريو  اموال وترخيص نشراط امناء 
 فيالملكية بالقيمة السروقية والدفترية طبقا للقوائم المالية عن السرنة المالية المنتهية   وحقوقلتزامات  ا صرول وا 
الشرركة القاسرمة   فيمع بقاء ذات المسرا مين بنف  نسرح الملكية وعدد ا سرهم دون تعديل   2020ديسرمبر   31

 دلي تقسيم الشركة الي:  انتهتوالتي  والشركتين المنقسمتين  

بايونيرز   –  كابيتال القابضررة ل سررتامارات المالية ")شررركة مسررا مة مصرررية "  أسرربايرقاسررمة ):  شررركة  أو   
  و ي ذات الشررركة القائمة وسررتحتفظ با سررتامارات المملوكة لها في سررابقا -  المالية  ل سررتاماراتالقابضررة  

ركة محتفظة بترخيصرها  الشرركات التابعة والشرقيقة التي تزاول أنشرطة مالية اير مصررفية، وسروف تظل  ذو الشر
ريو  أموالها والقيام بنشرراط أمناء   ة أو زيادتأسرري  الشررركات التي تصرردر أوراق مالية كشررركة ارضررها "

"، وكذلك سرتظل مقيدة بالبورصرة المصررية بعد تعديل بيانات قيد ا بالتخفيا لرأ  مالها المقيد، وكذلك  الحفظ
نظامها  فيالمالية مع ادخال بعا التعدي ت    سرتاماراتل سرتظل محتفظة بكل تاريخ شرركة بايونيرز القابضرة  

 الأساسي بما يعك  عملية التقسيم 

  تأسريسرها ويتم  ")شرركة مسرا مة مصررية "   شرركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  :  شرركة منقسرمة )اانيا  
 فيعل  ان يكون ارضررها ا سررتامار   1981لسررنة   159القانون    لأحكام كشررركة مسررا مة مصرررية خاضررعة 

كافة مجا ت ا سرتامارات العقارية    فيا نشرطة العقارية والمسرا مة وا شرتراك بصرورة مباشررة واير مباشررة  
 1992لسرنة   95  من قانون سروق را  المال رقم  27مع عدم ا خ ل بالمادة )  العقاريوالمقاو ت والتطوير  

ويجوز للشرررررركرة ان تكون لهرا   1992لسرررررنرة    95  من ال ئحرة التنفيرذيرة لقرانون  122  والمرادة )121)والمرادة  
مصررلحة او تشررترك بأي وجم من الوجوو مع الشررركات واير ا التي تزاول اعما  شرربيهة بأعمالها او التي قد  

ت السرالفة او تشرتريها او تعاونها عل  تحقيق ارضرها في مصرر او في الخار  كما يجوز لها ان تندمج في الهيئا
القرانون و ئحترم التنفيرذيرة  ويجوز التعرديرل وفقرا  للمعمول برم في الهيئرة العرامرة   لأحكرام تلحقهرا بهرا وذلرك طبقرا  
 الحرة ل ستامار والمناطق 

ويتم تأسريسرها كشرركة مسرا مة  ")شرركة مسرا مة مصررية "   جدو. للتنمية الصرناعية  :  شرركة منقسرمة )االاا
ا نشررطة الصررناعية   فيعل  ان يكون ارضررها ا سررتامار   1981لسررنة  159القانون    لأحكام  مصرررية خاضررعة

كافة مجا ت ا سرتامارات الصرناعية مع عدم ا خ ل   فيوالمسرا مة وا شرتراك بصرورة مباشررة واير مباشررة  
ال ئحة      من122  والمادة )121ة )دوالما 1992لسرررررنة   95  من قانون سررررروق را  المال رقم  27بالمرادة )

ويجوز للشرررركة ان تكون لها مصرررلحة او تشرررترك بأي وجم من الوجوو مع   1992لسرررنة   95التنفيذية لقانون  
الشرركات واير ا التي تزاول اعما  شربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق ارضرها في مصرر او في 

القانون و ئحتم    لأحكام و تلحقها بها وذلك طبقا  الخار  كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السرالفة او تشرتريها ا
 التنفيذية  ويجوز التعديل وفقا  للمعمول بم في الهيئة العامة ل ستامار والمناطق الحرة   
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 )تابع(  التعريف بالمجموعة - 1
الشرركة القاسرمة والشرركتين المنقسرمتين كما    فيوتظل نسرح المسرا مين الرئيسرين ونسربة ا سرهم حرة التداول  

، كما ان الشرركة القاسرمة سروف تظل مقيدة بالبورصرة المصررية  كما تم تعديل بيانات قيد ا نتيجة تخفيا   ي
وتم نقل ملكية الشركات التابعة والشقيقة  را  المال، وتم قيد وتداول الشركتين المنقسمتين بالبورصة المصرية،  

الشرررركات المنقسرررمة باتباع القواعد وا جراءات القانونية المعمول بها بالهيئة العامة   دل الشرررركة القاسرررمة   من
  ا قتصرادي والمعتمد من قطاع ا داء    التفصريليضروء مشرروع التقسريم   فيللرقابة المالية والبورصرة المصررية  

    من قواعد القيد 48اح للمادة  ونموذ  تقرير ا فص

من قبل مجل    2021ديسرمبر   31  الفترة من تاريخ التأسري  حتعن  المجمعةتم اعتماد القوائم المالية الدورية  
 2022مار   28ا دارة بتاريخ  

 يلي:كما في الشركات التابعة  نسبة المسا مة   تتمال 

 
 أسس التجميع - 2

 المجمعة:تتبع الخطوات التالية عند دعداد القوائم المالية   •

القابضرة في كل شرركة تابعة مع نصريح الشرركة القابضرة  يتم اسرتبعاد القيمة الدفترية  سرتامار الشرركة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعة 

  العامرب  )خسرارة  الشرركات التابعة المجمعة خ ل   صرافيفي   الحصرة اير المسريطرة يتم تحديد حقوق   -ح
 المجمعة القوائم المالية   عنم  يعد  التي

 في وتعراأصررول الشررركات التابعة المجمعة  صررافيفي   الحصررة اير المسرريطرة يتم تحديد حقوق   - 
 صافي في  الحصة اير المسيطرة حقوق   وتتكونالقوائم المالية مستقلة عن حقوق مسا مي الشركة الأم  

 الأصول من:

  الأصليتاريخ التجميع   في  الحصة اير المسيطرة   مبلغ حقوق 1)

 التجميع حقوق الملكية من تاريخ   فيالتغير   في  الحصة اير المسيطرة   نصيح  2)

 المتبادلة بين شركات المجموعة   والمصروفات  والإيراداتالمعام ت يتم ا ستبعاد الكامل للأرصدة     -د

دعداد القوائم المالية   فيتسرتخدم    التيتعد القوائم المالية للشرركة القابضرة وكذا القوائم المالية للشرركات التابعة   •
 نف  التاريخ  فيالمجمعة 

تتم    التييتم دعداد القوائم المالية المجمعة باسرتخدام سرياسرات محاسربية موحدة للمعام ت المتشرابهة وللأحداث   •
  الظروف نف    في

 البلد  النشاط                      اسم الشركة               
نسبة  

 المساهمة 
 %75.61 مصر مجال صناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )ش م م   فيالعمل  شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق )يونيباك  

 %58.14 مصر صناعة ا س ك والكاب ت الكهربائية )ش م م    فيالعمل  شركة الكاب ت الكهربائية المصرية 
 %58.14 مصر مجال صناعة ا س ك والكاب ت الكهربائية )ش م م   فيالعمل  شركة الجيزة باور للصناعة 
 %58.14 مصر مجال المقاو ت )ش م م  فيالعمل  والتوزيع شركة الجيزة المصرية للنقل 

 %58.14 مصر مجال المقاو ت )ش م م  فيالعمل  للمشروعات شركة جي بي أي 
 %46.14 مصر مجال منتجات ا لبان )ش م م  فيالعمل  اراح ديري    –الشركة العربية لمنتجات ا لبان 
 %36.92 مصر مجال ا ستيراد )ش م م   فيالعمل    اكت ) وا ستيرادالشركة العربية المطورة للتجارة 

 %30.60 مصر مجال ا اذية )ش م م  فيالعمل  والتوزيع شركة باندا للتجارة 
 %75.24 مصر )ش م م مجال ا اذية  فيالعمل  للصناعات الغذائية  شركة بي أتش سي فود

 %56.43 مصر مجال ا اذية )ش م م  فيالعمل  شركة المصرية المتكاملة للصناعات الغذائية 
 %60.00 مصر العمل في مجال ا دوية )ش م م   للأدوية شركة النور 

 %51.00 مصر العمل في مجال ا دوية )ش م م   شركة جرين دراجستور الطبية 
 %60.04 مصر العمل في مجال ا دوية )ش م م   شركة اورانج لإدارة الصيدليات 

 %99.99 مصر ا ستشارات المالية )ش م م   فيالعمل  شركة سمو ل ستشارات 
 %99.99 مصر ا ستشارات المالية )ش م م   فيالعمل  شركة بايونيرز كابيتال ل ستشارات المالية 

 %99.65 مصر ا ستشارات المالية )ش م م   فيالعمل  شركة الحصن ل ستشارات 
 %99.99 مصر ا ستشارات المالية )ش م م   فيالعمل  شركة بي أف أيم ل ستشارات 

 %99.99 مصر )ش م م مجال ا ستامار العقاري  فيالعمل  العقاري شركة اساسات ل ستامار 
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 )تابع(  أسس التجميع - 2

بند منفصرل عن حقوق   فيالميزانية المجمعة ضرمن حقوق الملكية  في  الحصرة اير المسريطرة تعرا حقوق   •
    خسرارة)رب  أو   في  الحصرة اير المسريطرة كما يعرا نصريح حقوق    القابضرة الشرركة   مسرا ميملكية 

 منفصل المجموعة بشكل  

عل  المنشرراة أن تنسررح الأرباح أو الخسررائر وكل من عناصررر الدخل الشررامل الخر دل  مالكي الشررركة الأم   •
الأقلية / الحقوق اير المسريطرة  وأن تنسرح المنشرأة كذلك دجمالي الدخل الشرامل دل  مالكي الشرركة    وحقوق

  الأم والحصص اير المسيطرة حت  ودن أد. ذلك دل  حصول رصيد عجز فيها

بأي اسررتامارات متبقية في   با عترافعندما تفقد المجموعة السرريطرة فننها تقوم  ،  تبعاد الشررركات التابعةاسرر •
انم رب  أو   عل بأي فرق ناتج   وا عترافالشرررركة التي كانت تابعة بقيمتها العادلة في تاريخ فقد السررريطرة  

 خسارة في الشركة الأم 

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
يتم دعداد القوائم المالية وفقا  لفرا ا سرتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصرول المالية وا سرتامارات  

 بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر التي تم قياسها بالقيمة العادلة 

للهيئة العامة   ا قتصررراديلقيم الظا رة بتقرير قطاع الأداء  ارصررردة اصرررول والتزامات الشرررركة وفقا ل  تعديلتم  
 والمناطق الحرة   ل ستامار

 التوافق مع معايير المحاسبة 3-2
 تم دعداد القوائم المالية للشركة وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائ  السارية 

 التأجيرعقود   3-3
العقرد عقرد    نالتعراقرد  ويكويتم تحرديرد مرا دذا كران العقرد  و )أو يحتوي علي  عقرد ديجرار دل  مضرررررمون العقرد عنرد  

أصررل محدد لفترة من الزمن لقاء    اسررتخدام تأجير أو يتضررمن عقد تأجير دذا كان العقد ينقل حق السرريطرة عل  
 مقابل 

تمويلي أو عقد ديجار تشرغيلي  ويصرنف العقد عل  أنم عقد  ويصرنف الإيجار في بداية التعاقد عل  أنم عقد ديجار  
أيجرار تمويلي دذا كان يحول بصرررررورة جو رية ما يقرارح كافة المخراطر والمنرافع العرائدة لملكيرة الأصرررررل محرل 
العقد  ويتم تصررنيف عقد التأجير عل  انم عقد تأجير تشررغيلي دذا كان   يحول بصررورة جو رية ما يقارح كافة  

 .منافع العائدة لملكية الأصل محل العقدالمخاطر وال

  بالتكلفة، وتتضرمن التكلفة التكاليف المباشررة الأولية  ا نتفاعفي تاريخ بداية عقد الإيجار يتم قيا  الأصرل )حق 
 المتكبدة لتجهيز ا صل نفسم ال  الحالة المطلوبة وفقا للعقد 

ا يجرار اير المردفوعرة في ذلرك التراريخ، وتخصرررررم دفعرات عقرد الترأجير برالقيمرة الحراليرة لردفعرات    التزام ويتم قيرا   
سرعر الفائدة    باسرتخدام معدل الفائدة الضرمني في عقد التأجير دذا كان يمكن تحديدو بسرهولة، أو   باسرتخدام الإيجار  
متوقع  ومبالغال  أية دفعات أخر. متغيرة،   بالإضررافة  تحديدو،الإضررافي للمسررتأجر دذا لم يمكن   ا قترااعل  
 وفقا لعقد ا يجار   الشراء وذلكوسعر ممارسة خيار  ا،دفعه

دفعرات متغيرة اير مردرجرة في قيرا  التزام عقرد الترأجير بقرائمرة   وأيرةعقرد الترأجير،    التزام ويتم دابرات الفرائردة عل   
 الأرباح أو الخسائر 

دذا كان عقد التأجير يحول ملكية الأصرل ال  الشرركة أو أن تكلفة ا صرل تعك  ممارسرة حق خيار الشرراء يتم  
الأصرل    اسرته ك ، وفيما عدا ذلك يتم  ا نتفاعمدي العمر الإنتاجي للأصرل )حق  عل الأصرل الميجر    اسرته ك
  أو نهراية مدة عقرد  ا نتفراعاجي للأصرررررل )حق  ال  نهراية العمر الإنتر  الترأجير  من تاريخ بداية عقرد  ا نتفراع)حق  

   أقرح التأجير أيهما 

قد    ا صرررلتقوم الشرررركة بشررركل دوري في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك ميشرررر عل  أن يكون 
أضرمحل  عندما تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمتم الإسرتردادية، فيعتبر أن  ناك اضرمح ل للأصرل وبالتالي  

  تخفيضم دل  قيمتم الإستردادية  وتابت خسارة ا ضمح ل بقائمة الأرباح او الخسائر   يتم 
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  )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 التأجير )تابع(عقود   3-3
ويتم رد الخسرارة الناجمة عن اضرمح ل القيمة فقط دذا كان  ناك تغيير في ا فتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة 

منذ دابات آخر خسرررارة ناتجة عن اضرررمح ل القيمة، ويكون رد الخسرررارة الناجمة عن   الإسرررتردادية  الأصرررل
كان   التيلم أو القيمة الدفترية    ترداديةالإسررمحدود بحيث   تتعد. القيمة الدفترية للأصررل، القيمة    ا ضررمح ل

  ما لم يتم ا عتراف بالخسررارة الناجمة عن اضررمح ل القيمة بالنسرربة  ا سررته كبعد    بالصررافيسرريتم تحديد ا )
للأصرررل في السرررنوات السرررابقة  ويتم دابات الرد في الخسرررارة الناجمة عن اضرررمح ل القيمة بقائمة الأرباح او 

 الخسائر 

 المعاملات بالعملات الأجنبية ترجمة 3-4
 للشركة عملة التعامل  و ي  المصريتم دعداد وعرا القوائم المالية بالجنيم   -

 تاريخ المعاملة   فييتم تسجيل المعام ت بالعملة الأجنبية أوليا  باستخدام سعر الصرف السائد   -

تاريخ   فييتم ترجمة الأصرول والخصروم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسرتخدام سرعر الصررف السرائد   -
 الدخل   يتم ددرا  جميع الفروق بقائمة  الميزانية،

يتم قياسررها بالتكلفة التاريخية باسررتخدام أسررعار الصرررف    والتييتم ترجمة الأصررول والخصرروم اير النقدية   -
 الأول  تاريخ ا عتراف   فيالسائدة  

يتم قياسرها بالقيمة العادلة باسرتخدام أسرعار الصررف السرائدة    والتييتم ترجمة الأصرول والخصروم اير النقدية   -
 العادلة تحددت فيم القيمة    التيالتاريخ   في

 الأصول الثابتة 3-5
المتراكمة  ضرررمح ل القيمة     والخسرررائرتظهر الأصرررول الاابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصرررم مجمع الإ  ك 

وتتضمن  ذو التكلفة تكلفة استبدال جزء من الأصول الاابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واستيفاء شروط ا عتراف  
بتكاليفها ضمن القيمة الدفترية للأصول الاابتة    يتم ا عتراف شراملة،عند دجراء تحسرينات جو رية   وبالمال، بها 

ويتم ا عتراف بجميع تكاليف الإصرر ح والصرريانة الأخر.    ا عتراف كنح ل وذلك في حالة اسررتيفاء شررروط 
  ة الأرباح أو الخسائر عند تحققهافي قائم

غيل بالطريقة التي حددتها  يبدأ د  ك الأصررل عندما يكون في المكان والحالة التي يصررب  عليها قادرا عل  التشرر
 التالي:للأصل عل  النحو    ا فتراضيويتم حساح الإ  ك بنتباع طريقة القسط الاابت طبقا للعمر   الإدارة،

 المقدر   الافتراضيالعمر  
 سنة 

 8 أجهزة اتصا ت 
 8 – 3 وبرامجحاسح آلي 

 16.7 – 4 أااث 
 8 – 5 أجهزة كهربائية ومعدات 

 8 – 5 وأدوات عدد 
 10 – 5   وديكوراتتجهيزات 

 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 40 – 10 نشاءات امباني و
 20 – 4 ومعدات ا ت 

يتم اسرتبعاد الأصرول الاابتة عند التخلص منها أو عند عدم توقع الحصرول عل  أي منافع اقتصرادية مسرتقبلية من 
ويتم ا عتراف بأي أرباح أو خسررائر تنشررأ عند اسررتبعاد الأصررل في قائمة   المسررتقبل اسررتخدامها أو بيعها في 

   الأصل الأرباح أو الخسائر في العام التي تم فيها استبعاد  

 الأعمار الإنتاجية لها وطرق د  كها في نهاية كل سنة مالية    للأصول،ويتم مراجعة القيم المتبقية  

وعندما   أضمحل تقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك ميشر عل  أن يكون أصل اابت قد 
اضرمح ل للأصرل وبالتالي يتم تخفيضرم دل   فيعتبر أن  ناك   الإسرتردادية،تزيد القيمة الدفترية للأصرل عن قيمتم 

  الخسائر وتابت خسارة ا ضمح ل بقائمة الأرباح أو   الإستردادية قيمتم 
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  )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

 )تابع(  الأصول الثابتة 3-5
كان  ناك تغيير في ا فتراضرات المسرتخدمة لتحديد قيمة   دذاويتم رد الخسرارة الناجمة عن اضرمح ل القيمة فقط  

القيمة، ويكون رد الخسرررارة الناجمة عن بات آخر خسرررارة ناتجة عن اضرررمح ل  منذ اا  الإسرررترداديةا صرررل  
كان   التيلم أو القيمة الدفترية    رداديةالإسرررتالقيمة الدفترية للأصرررل القيمة    .  تتعدمحدود بحيث    ا ضرررمح ل

بعد الإ  ك  ما لم يتم ا عتراف بالخسرررارة الناجمة عن اضرررمح ل القيمة بالنسررربة    بالصرررافيسررريتم تحديد ا )
ويتم دابات الرد في الخسرررارة الناجمة عن اضرررمح ل القيمة بقائمة الأرباح أو   السرررابقة للأصرررل في السرررنوات  

 الخسائر   

 الأصول غير الملموسة   3-6
  المقتناوتكلفة الأصرول اير الملموسرة   بالتكلفة بشركل منفرد أوليا     المقتناو تم ا عتراف بالأصرول اير الملموسرة ي

 ا قتناء  عند تجميع الأعمال  ي قيمتها العادلة في تاريخ

جمع ا سرررته ك ومجمع بعد ا عتراف المبدئي يتم دابات الأصرررول اير الملموسرررة بالتكلفة مخصررروما  منها م
 خسائر ا ضمح ل 

  يتم رسرملة الأصرول اير الملموسرة المتولدة داخليا  كأصرل ويتم ا عتراف بالمصرروفات ضرمن قائمة الأرباح  
 أو الخسائر في العام الذي أنفقت فيم المصروفات 

 مر للأصول اير الملموسة كمحددة العمر أو اير محددة الع  ا فتراضييتم تحديد العمر 

للأصرل، ويتم دجراء    ا قتصرادييتم اسرته ك الأصرول اير الملموسرة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة عل  العمر 
يتم مراجعة فترة ا سرررته ك    اختبار قيا  ل ضرررمح ل عندما يكون  ناك ميشرررر عل  اضرررمح ل الأصرررل 

 مالية عل  الأقل وطريقة ا سته ك للأصل اير الملمو  بعمر محدد في نهاية كل سنة 

تتمال الأصرول اير الملموسرة في برامج الحاسرح اللي والتراخيص الخاصرة بها ويتم اسرته كها بطريقة القسرط  
   سنوات 4لها )  ا فتراضيالاابت طبقا  للعمر 

 الاستثمارات في شركات شقيقة 3-7
ولكنها ليسرت شرركة   ،ميارا سرتامارات في شرركات شرقيقة  ي اسرتامارات في شرركات يكون للشرركة فيها نفوذ  

تابعة كما أنها ليست حصة في مشروع مشترك، ويفترا وجود النفوذ الميار عندما تمتلك الشركة سواء بشكل 
أو أكار من حقوق التصررويت في الشررركة   %20لنسرربة   مباشررر أو اير مباشررر من خ ل الشررركات التابعة لها

 المستامر فيها، فيما عدا تلك الحا ت التي تظهر فيها بوضوح أن تلك الملكية   تمال نفوذا ميارا 

المحاسربة عن ا سرتامارات في شرركات شرقيقة بالقوائم المالية المجمعة باسرتخدام طريقة حقوق الملكية  وفقا   تم ت
شررركة شررقيقة مبدئيا  بالتكلفة، ام يتم زيادة أو تخفيا رصرريد    أي  فيبات ا سررتامار  لطريقة حقوق الملكية يتم دا

دابات نصريح    ويتم ا سرتامار لإابات نصريح الشرركة من أرباح أو خسرائر الشرركة المسرتامر فيها بعد ا قتناء،  
رصرريد  خفا    ويتم أرباح أو خسررائر الشررركة المسررتامر فيها ضررمن أرباح أو خسررائر الشررركة،   فيالشررركة 

 يتم الحصول عليها من الشركة المستامر فيها   التيا ستامار بقيمة توزيعات الأرباح 

 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 3-8
كأصررول محتفظ بها  ا سررتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسررائر  ي اصررول مالية تم تبويبها دما

لأاراا المتراجرة حيرث تم اقتناي ا لغرا البيع في مد. زمني قصرررررير أو اصرررررول مالية تم تصرررررنيفها عند  
   الخسائر ا عتراف ا ولي بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو 

 العادلة مة  يتم قيا  ا ستامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر بالقي  الأول ،عند ا عتراف  

يتم دابات ا سررررتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسررررائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم ا عتراف  
 الخسائر بفروق التقييم بقائمة الأرباح أو 

رباح أو بقائمة الأ  يتم ا عتراف بأرباح أو خسرائر بيع ا سرتامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسرائر
  الخسائر 
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 المشروعات تحت التنفيذ   3-9
تتمال مشرروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم دنفاقها بغرا دنشراء أو شرراء أصرول اابتة حت  تصرب  جا زة  

ويتم تقييم المشرروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصرم    الاابتة،في التشرغيل حينئذ تحول لبند الأصرول   ل سرتخدام 
 ا ضمح ل 

 المخ زون 3-10
 النحو التالي:يتم تقييم عناصر المخزون عل  

، مواد تعبئرة وتغليف، مهمرات وقطع ايرار، وقود وزيوت، وأدوات كترابيرة ومطبوعرات: برالتكلفرة )برنتبراع  خرامرات •
 طريقة المتوسط المتحرك  أو صافي القيمة البيعية أيهما أقل 

 القيمة البيعية أيهما أقل  دنتا  تحت التشغيل: بالتكلفة الصناعية طبقا  لأخر مرحلة وصل دليها الإنتا  أو صافي   •

 دنتا  تام: بالتكلفة الصناعية طبقا  لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية ديهما أقل  •

وتشرمل التكلفة الصرناعية تكلفة الخامات، ومواد التعبئة والتغليف، والأجور والمصرروفات الصرناعية المباشررة  
 واير المباشرة 

  ناقصا  التكلفة التقديرية ال زمة لإتمام البيع    العاديسياق النشاط    في  التقديري ع  سعر البي   يصافي القيمة البيعية  

القيمة البيعية وجميع خسرررائر المخزون ضرررمن تكلفة    صرررافيقيمة المخزون دل    فييتم ا عتراف با نخفاا  
تم ا عتراف برد  حردث فيهرا ا نخفراا أو الخسرررررارة  وي  التيالفترة    فيالمبيعرات بقرائمرة الأربراح أو الخسرررررائر  

القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسرررائر كتخفيا من  صرررافي فيالمخزون الناتج من ا رتفاع    فيا نخفاا  
 حدث فيها الرد   التيالفترة   فيتكلفة المبيعات  

 الاقتراض 3-11
بالقيم    ا عترافيتم   مبدئيا   المبالغ    است مها تم    التيبا قتراا  تبويح  ضمن    التيويتم  عام  خ ل  تستحق 

تأجيل سداد رصيد القروا لمدة تزيد عن عام بعد تاريخ    فيد  دذا كان لد. الشركة الحق    المتداولة،  ا لتزامات
 الأجل طويلة  ا لتزاماتفيتم عرا رصيد القرا ضمن  الميزانية، 

المبدئي عل  أسا  التكلفة المستهلكة بطريقة معدل الفائدة   ا عترافبفوائد بعد   وا قترااويتم قيا  القروا 
بطريقة معدل    ا سته كوتدر  الأرباح والخسائر الناتجة عن استبعاد ا لتزامات بالإضافة دل  عملية    الفعال 

 الخسائر  الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو 

أي خصررم أو ع وة عند الشررراء والأتعاح أو التكاليف    ارا عتبالتكلفة المسررتهلكة مع الأخذ في   احتسرراحويتم  
بمعدل الفائدة الفعال ضرررررمن تكاليف التمويل في   ا سرررررته كويدر     الفعال تكون جزءا  من معردل الفرائدة    التي

 الخسائر قائمة الأرباح أو  

 تكاليف الاقتراض 3-12
يتم رسملة تكاليف ا قتراا المتعلقة مباشرة باقتناء أو دنشاء أو دنتا  الأصل المي ل والذ. يتطلح فترة زمنية 

يتم تحميل تكاليف ا قتراا    الأصل من تكلفة  ف  الأاراا المحددة لم أو لبيعم كجزء    ل ستخدام طويلة لتجهيزو  
تنفقها   التيالفوائد والتكاليف الأخر.    فييف ا قتراا  تتمال تكال   فيها تحققت    التيالعام    فيالأخر. كمصروف  
 الأموال  الشركة  قتراا 

  للأصلتتعطل فيها اعمال ا نشاء الفعالة    التييجح التوقف عن رسملة تكلفة ا قتراا خ ل الفترات  

 المخصصات 3-13
ويكون   ماضي، نتيجة لحدث    حكميقانون  أو    حالييتم ا عتراف بالمخصصات عندما يكون عل  الشركة التزام  

مع دمكانية دجراء تقدير مواوق    ا لتزام،معم من المتوقع أن يتطلح ذلك تدفقا  خارجا  للموارد ا قتصادية لتسوية  
وعندما    حالي تاريخ كل ميزانية وتحديد ا لإظهار أفضل تقدير    فيلمبلغ ا لتزام ويتم مراجعة المخصصات  

يكون تأاير القيمة الزمنية للنقد جو ريا  فيجح أن يكون المبلغ المعترف بم كمخصص  و القيمة الحالية للإنفاق  
  تزام  ا ل المتوقع المطلوح لتسوية 
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 الأطراف ذات العلاقةالمعاملات مع  3-14
  للشركة،ديرين والإدارة العليا  متتمال الأطراف ذات الع قة في كل من الشركات الشقيقة وكبار المسا مين وال

وتمال أيضا الشركات المسيطر عليها أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ ميار من قبل تلك الأطراف ذات  
 ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعام ت مع الأطراف ذات الع قة من قبل مجل  الإدارة    الع قة،

 الضرائب 3-15
 ضرائب الدخل

 المصري  يتم حساح ضريبة الدخل وفقا  لقانون الضرائح 

 ضرائب الدخل الجارية
أو سدادو    استردادو ضرائح الدخل للفترة الجارية والفترات السابقة وفقا  للمبلغ المتوقع    والتزاماتيتم تقييم أصول  

 الضرائح  لمصلحة 

 ضرائب الدخل المؤجلة
عل  الفروق الميقتة بين القيمة المعترف بها    ا لتزاماتبضريبة الدخل الميجلة بنتباع طريقة    ا عترافويتم  

بالميزانية )الأسا  المحاسبي   للأ  ا لتزام للأصل أو   اراا الضريبية )الأسا  الضريبي  وقيمتها المدرجة 
 المطبق    سعر الضريبة  باستخدام وذلك 

كأ  ا عترافويتم   الميجلة  الدخل  يكون  ناك  بضريبة  عندما  بنمكانية    احتمالصل  بهذا الأصل    ا نتفاعقوي 
 مستقبلية  ويتم تخفيا الأصل بقيمة الجزء الذي لن يتحقق منم منفعة  المستقبلية،لتخفيا الأرباح الضريبية 

الضريبة  فيما عدا    للفترة،  قائمة الأرباح أو الخسائرويتم ددرا  الضريبة الجارية والميجلة كنيراد أو مصروف في  
   الملكية أو فترة أخر. مباشرة ضمن حقوق العام التي تنتج من معاملة أو حدث في نف  

 تحقق الإيراد   3-16
تتوفر فيم درجة كافية من التأكد بأن المنافع ا قتصادية سوف تتدفق للشركة ويمكن   الذييتم ا عتراف بالإيراد دل  المد.  

خصم تجار.، خصم   أيقيا  قيمة الإيراد بشكل مواوق بم   ويتم قيا  الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المستلم بعد خصم 
 كمية وضرائح أو رسوم 

 ل ا عتراف بالإيراد:يجح أن تتحقق قب التي الخاصةا عتبارات  يليفيما 

 بيع البضائع -
يتم ا عتراف بالإيراد الناتج عن بيع البضائع عندما تقوم الشركة بتحويل المخاطر والعوائد الأساسية لملكية 
السلع دل  المشتر. ويحدث  ذا عادة عند تسليم البضائع ودصدار فاتورة في حالة المبيعات المحلية وعند خرو  

 المصنع في حالة مبيعات التصدير  البضاعة من 

 إيرادات الفوائد -
 يتم ا عتراف بنيراد الفوائد عل  أسا  نسبة زمنية أخذا  في ا عتبار معدل العائد المستهدف عل  الأصل  

 توزيعات الأرباح -
 يتم ا عتراف بالإيراد عند نشأة حق الشركة في تحصيل  ذو التوزيعات  

 المصروفات  3-17
المصروفات الإدارية والعمومية والمصروفات    التشغيل،بجميع المصروفات شاملة مصروفات    ا عتراف يتم  

 المصروفات تحققت فيها تلك   التيالعام  فيالأخر. مع ددراجها بقائمة الأرباح أو الخسائر 
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 الاضمحلال 3-18
 الماليةقيمة الأصول   اضمحلال 

تقوم الشركة في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك دليل موضوعي عل  أن يكون أصل مالي أو مجموعة 
المحتفظ  أصل مالي أو مجموعة من ا صول المالية  ويعتبر     قد أضمحل  المحتفظ بها بالتكلفة  من ا صول المالية

كان  ناك دليل موضوعي عل  اضمح ل القيمة نتج عن حدوث حدث أو   فقط،ودذا  دذا،قد أضمحل بها بالتكلفة 
المقدرة لأصل مالي أو مجموعة من ا صول   وأارأكار بعد ا عتراف ا ولي بالأصل   النقدية  التدفقات  عل  

 عليم  يمكن تقدير ا بشكل يعتمد  والتيالمالية 

 قيمة الأصول غير المالية  اضمحلال 
ميزانية بتحديد ما دذا كان  ناك ميشر عل  أن يكون أصل قد أضمحل  وعندما تزيد   تقوم الشركة في تاريخ كل

للنقد عن قيمتم   الدفترية لأصل أو وحدة مولدة  وبالتالي يتم    اضمحلفيعتبر أن الأصل قد    الإستردادية، القيمة 
   قائمة الأرباح أو الخسائرتخفيضم دل  قيمتم الإستردادية وتابت خسارة ا ضمح ل ب

القيمة  وي الناجمة عن اضمح ل  الخسارة  رد  بها    والتيتم  ا عتراف  في    دذا، فقط    سابقا ،تم  تغيير  كان  ناك 
قيمة الأصل   لتحديد  المستخدمة  القيمة،    الإسترداديةا فتراضات  ناتجة عن اضمح ل  أخر خسارة  دابات  منذ 

لم   الإسترداديةمحدود بحيث   تتعد. القيمة الدفترية للأصل القيمة    ا ضمح لويكون رد الخسارة الناجمة عن  
بالنسبة   أو القيمة الدفترية التي كان سيتم تحديد ا ما لم يتم ا عتراف بالخسارة الناجمة عن اضمح ل القيمة 

   قائمة الأرباح أو الخسائرفي السنوات السابقة ويتم دابات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمح ل القيمة ب  للأصل

 الادوات المالية   3-19 

 الأولي  الاعتراف
مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصب  المنشأة طرفا    التزام المنشأة أن تعترف بأصل مالي أو   عل يجح  

 في الأحكام التعاقدية للأداة المالية  

  وا لتزامات ة للأصول  بالأولي بالقيمة العادلة وذلك بالنس  ا عترافالمالي عند    ا لتزاميتم قيا  الأصل المالي او  
 ة بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر  المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية أو التزامات مالي

بالنسبة للأصول المالية التي يتم تصنيفها كأصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل والأصول المالية  
 الأولي بالقيمة العادلة مضافا اليها تكاليف المعاملة  ا عترافبالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند  

الأولي بالقيمة العادلة   ا عتراف المالية التي يتم تصنيفها بالتكلفة المستهلكة يتم قياسها عند    لتزاماتل بالنسبة  
 مخصوما منها تكاليف المعاملة 

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  . أ
اسا    عل " الأدوات المالية "عل  ا ث فئات أساسية للأصول المالية    47يحتوي معيار المحاسبة المصري رقم  

 :كا تيالقيا  ا حق لها 

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستهلكة •

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل الخر  •

 أو الخسائر    أصول مالية بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح •

" الأدوات المالية " عل     47ويعتمد تصنيف الأصول المالية بشكل عام بموجح معيار المحاسبة المصري رقم  
 نموذ  الأعمال الذي بموجبم يتم ددارة الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي  

أو القيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل ا خر    المستهلكة،بالتكلفة    مصنفة:يتم تصنيف الأصول المالية عل  أنها  
   رأو الخسائأو القيمة العادلة من خ ل الأرباح 

 ية   ويتم تصنيف الأصول المالية طبقا  لنموذ  الأعمال الذي تدار بم تلك الأصول المالية وتدفقاتها النقدية التعاقد 
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 )تابع(الادوات المالية   3-19

يتم قيا  الأصل المالي بالتكلفة المستهلكة دذا استوف  الشرطين التاليين ولم يقا  بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح  
 أو الخسائر  

 لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية   بالأصوليتم ا حتفاظ بالأصل ضمن نموذ  عمل يهدف ال  ا حتفاظ  •

ينشأ عن الشروط التعاقدية للأصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصل   •
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السداد  

ادلة من خ ل بنود الدخل الشامل الأخر فقط في حال استوفت الشرطين التاليين  يتم قيا  أدوات الدين بالقيمة الع
 ولم تقا  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح والخسائر: 

يتم ا حتفاظ بالأصل ضمن نموذ  عمل يكون  دفم قد تحقق من خ ل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع   •
 الأصول المالية 

قدية للأصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصل  ينشأ عن الشروط التعا •
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السداد  

يجح أن يتم قيا  الأصل المالي بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر ما لم يتم قياسم بالتكلفة المستهلكة 
 لشامل أو بالقيمة العادلة من خ ل الدخل ا

أنم يقا  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو   عل يمكن للمنشأة أن تخصص بشكل اير قابل للإلغاء أص  ماليا 
    ا عترافعدم الابات في القيا  أو   – الخسائر دذا كان القيام بذلك يزيل أو يقلص بشكل جو ري 

ما   باستاناء  المستهلكة، حقا  بالتكلفة  –يجح عل  المنشأة أن تبوح جميع ا لتزامات المالية عل  أنها يتم قياسها  
   يلي:

يجح أن يتم قيا  مال  ذو ا لتزامات، بما    الخسائر ا لتزامات المالية بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح أو   •
 قا  بالقيمة العادلة في ذلك المشتقات التي تمال التزامات،  ح

ا لتزامات المالية التي تنشأ عندما   يتأ ل تحويل أصل مالي ل ستبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبق منهج   •
 التدخل المستمر  بما يتوافق مع معايير المحاسبة المصرية عل  قيا  مال تلك ا لتزامات المالية  

عل  مُصدر مال ذلك العقد بما يتوافق مع معايير المحاسبة    يجح   الأولي،بعد ا عتراف    المالي عقود الضمان   •
 التاليين أكبر:   المبلغينالمصرية أن يقيسم  حقا  بأي 

 المصرية مبلغ خسارة الذي يتم تحديدو وفقا لمعايير المحاسبة    أ

مجمع للدخل  المبلغ ال   مناسبا ،بشكل أولي مطروحا  منم حينما يكون    –أو المبلغ الذي تم ا عتراف بم    ح
    48الذي يتم ا عتراف بم وفقا  لمبادئ معيار المحاسبة المصري رقم )

يجح عل  مُصدر مال ذلك ا رتباط بما يتوافق    السوق ا رتباطات بتقديم قرا بمعدل فائدة أقل من سعر   •
 مع معايير المحاسبة المصرية أن يقيسم  حقا  بأي المبلغين أكبر: 

 مبلغ خسارة ا ضمح ل الذي يتم تحديدو وفقا لمعايير المحاسبة المصرية   أ  

المبلغ المُجمع للدخل    مناسبا ،حينما يكون    منم،بشكل أولي مطروحا     –أو المبلغ الذي تم ا عتراف بم   ح 
    48الذي يتم ا عتراف بم وفقا  لمبادي معيار المحاسبة المصري رقم )

المنشأة المستحوذة ضمن تجميع أعمال ينطبق عليم معيار  • المحتمل الذي تم ا عتراف بم من قبل  المقابل 
( رقم  المصري  المحتم29المحاسبة  المقابل  لمال  ذا  ال حق  القيا   يتم  أن  يجح  مع      العادلة  بالقيمة  ل 

   ا عتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر
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بالقيمة   قياسم  التزاما  ماليا  عل  أن يتم  فيم  للمنشأة، عند ا عتراف ا ولي أن تخصص بشكل   رجعم  يمكن 
العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر عندما يكون ذلك مسموحا  بموجح معايير المحاسبة المصرية أو عندما ينتج  

 عن القيام بذلك معلومات أكار م ءمة دما بسبح أنم: 

عل  أنم " عدم    -أحيانا –عدم الابات في القيا  أو ا عتراف )يشررار دليم    –بشرركل جو ري   -يزيل أو يقلص  أ 
اتسراق محاسربي"  والذي كان سرينشرأ خ ف ذلك عن قيا  الأصرول أو ا لتزامات أو ا عتراف بالمكاسرح  

 والخسائر منها عل  أس  مختلفة 

ة أو من الأصرررررول المراليرة وا لتزامرات المراليرة يتم ددارتهرا وتقييم  ح  كران  نراك مجموعرة من ا لتزامرات المرالير
أدائها عل  أسرررا  القيمة العادلة وفقا   سرررتراتيجية مواقة لإدارة المخاطر أو ل سرررتامار، ويتم داخليا  تقديم  
 معلومات بشررأن المجموعة عل  ذلك الأسررا  دل  أعضرراء الإدارة العليا للمنشررأة )كما  و معرف في معيار

  "ا فصررراح عن ا طراف ذوي الع قة" وعل  سررربيل الماال مجل  ددارة  15المحاسررربة المصرررري رقم )
 المنشأة والرئي  التنفيذي 

 "الأدوات المالية"   47تصنيف الأصول المالية والالتزامات المالية للشركة طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم  

 "47لمعيار المحاسبة المصري رقم "التصنيف وفقاً  بنود القوائم المالية 

 التكلفة المستهلكة   النقدية وما في حكمها 

 القيمة العادلة استامارات في سندات حكومية

 القيمة العادلة استامارات بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر 

 التكلفة المستهلكة   أذون الخزانة  

 التكلفة المستهلكة   العم ء وأوراق قبا

 التكلفة المستهلكة أطراف ذات ع قة    / دل مستحق من

 التكلفة المستهلكة   وأرصدة مدينة أخر.    مصروفات مدفوعة مقدما

 التكلفة المستهلكة   وأرصدة دائنة أخر.    مصروفات مستحقة

 التكلفة المستهلكة   قروا طويلة ا جل

 التكلفة المستهلكة   التزامات عقود تأجير وترتيح

 التكلفة المستهلكة   بنوك تسهي ت ائتمانية

 التكلفة المستهلكة   موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 
 المحفظة ككل يتم دعادة تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذ  الأعمال الخاص بندارة  

 ب. انخفاض قيمة الأصول المالية
يتم تطبيق نموذ  "الخسرارة ا ئتمانية المتوقعة"  عل  الأصرول المالية المقاسرة بالتكلفة المستهلكة وأصول العقود  

 واستامارات الدين بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل الخر، ولكن لي  عل  استامارات حقوق الملكية 

الشررركة بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة عل  أسررا  مسررتقبلي، بشررأن خسررائر ا ئتمان  تقوم  
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المستهلكة 

يعتمد نموذ  "الخسررارة ا ئتمانية المتوقعة" عل  ما دذا كانت  ناك زيادة جو رية في مخاطر ا ئتمان  ولتقويم  
ذا كرانرت  نراك زيرادة جو ريرة في مخراطر ا ئتمران، فيتم مقرارنرة مخراطر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريخ  مرا د

دعرداد القوائم المراليرة المسرررررتقلرة مع مخراطر الإخفراق في السرررررداد كمرا في تراريخ الإابرات الأولي بنراء عل  كرافرة  
 المعلومات المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة 

نسررربة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسرررتحقة من طرف ذو ع قة والنقدية وما في حكمها فقط تقوم الشرررركة  بال
   47بندرا  خسائر ا ئتمان المتوقعة بناء عل  المنهجية المبسطة بموجح معيار المحاسبة المصري رقم )

الشررركة تتبع التغيرات في مخاطر ا ئتمان وبد   دن المنهجية المبسررطة لإابات الخسررائر المتوقعة   تتطلح من 
من ذلك، تقوم الشررركة بنابات مخصررص خسررارة بناء عل  خسررائر ا ئتمان المتوقعة الدائمة بتاريخ دعداد كل 

  قوائم مالية مستقلة 
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ا نخفاا في القيمة ميشررات تدل عل  أن المدين أو مجموعة من المدينين يواجهون صرعوبات قد يتضرمن دليل  
مالية  امة، أو دخفاق أو تأخير في سرداد الأرباح، أو المبلغ الأصرلي، أو احتمالية الإف  ، أو دعادة  يكلة مالية 

ي التردفقرات النقرديرة المسرررررتقبليرة  أخر.، وحيرث تشرررررير البيرانرات القرابلرة للم حظرة دل  وجود نقص قرابرل للقيرا  ف
المقدرة، مال التغيرات في المتأخرات أو الظروف ا قتصررررادية التي ترتبط بالإخفاق في السررررداد  تتم مراجعة 
 الذمم المدينة التجارية بشكل نوعي عل  أسا  كل حالة عل  حدة لتحديد ما دذا كانت  ناك حاجة دل  شطبها 

ان المتوقعة من خ ل الأخذ بعين ا عتبار مخاطر الإخفاق في السررداد خ ل تقوم الشررركة بقيا  خسررائر ا ئتم
 فترة العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياسها 

وقد بلغ رصريد الخسرائر ا ئتمانية المتوقعة )مخصرص الديون المشركوك في تحصريلها  في تاريخ المركز المالي 
 لأدوات المالية كا تي:ا 47للأصول المالية وفقا لمعيار المحاسبة رقم 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بنود القوائم المالية 
 "47وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم "

 32,828,922 العم ء وأوراق قبا

 11,252,744 وأرصدة مدينة أخر.    مصروفات مدفوعة مقدما

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر 
 المنشأة أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقطيجح عل  

 تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو  •

 تقوم المنشأة بتحويل الأصل المالي  •

يجرح عل  المنشرررررأة أن تسرررررتبعرد ا لتزام المرالي من الردفراتر )أو جزء من التزام مرالي  من قرائمرة المركز المرالي 
 أي عندما يتم سداد ا لتزام المحدد في العقد أو الغايو أو انقضايو   –تم تسويتم  عندما فقط ي

 التقديرات المحاسبية 3-20
يتطلح دعداد القوائم المالية وفقا  لمعايير المحاسبة المصرية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضات تيار عل   

الإيرادات والمصروفات خ ل السنوات المالية،  ذا وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك    ا لتزامات،قيم الأصول،  
 التقديرات  

 احتياطي قانوني 3-21
  ا حتياطي قانون  حت  يبلغ  ذا    احتياطيلتكوين    العام أرباح    صافيمن    %5للشركة، يجنح    الأساسيطبقا  للنظام  

ا حتياطي بناء عل  قرار من الجمعية العامة وفقا   قتراح مجل     من رأ  مال الشركة المصدر ويستعمل  50%
 الإدارة  

 قائمة التدفقات النقدية   3-22
 المباشرة  يتم دعداد قائمة التدفقات النقدية بنتباع الطريقة اير  

 النقدية وما في حكمها 3-23
التدفقات   قائمة  دعداد  النقدية    النقدية،بغرا  تشمل  في حكمها  وما  النقدية  الجارية    بالصندوق،فنن  الحسابات 

   وتخصم بنوك ارصدة دائنة بالبنوك والودائع لأجل التي تستحق خ ل ا اة أشهر
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 أرضي 

 أجهزة
 اتصا ت

 حاسح آلي 
 وبرامج

 أااث
 أجهزة
 ومعدات كهربائية

 عدد وأدوات 
تجهيزات 
 وديكورات 

وسائل نقل  
 وانتقال

 الإجمالي  ا ت ومعدات  نشاءات دباني وم

 جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  

            التكلفة  

 - - - - - - - - - - - 2021يناير  1

 1,645,956,957 727,475,735 297,230,963 27,323,521 43,091,297 43,923,930 1,019,750 14,732,808 13,446,120 360,252 477,352,581 ناتج عملية ا نقسام* 

 19,024,915 9,560,999 14,500 4,149,484 292,502 1,840,658 442,904 1,366,006 1,118,288 239,574 - اضافات 
محول من مشروعات  
 164,459 128,000 - 36,459 - - - - - - -   5تحت التنفيذ )ايضاح 

   5,669,625)   4,613,226) -   1,039,506) - - - -   16,893) - - استبعادات 

 1,659,476,706 732,551,508 297,245,463 30,469,958 43,383,799 45,764,588 1,462,654 16,098,814 14,547,515 599,826 477,352,581 2021ديسمبر  31

            

            مجمع الإهلاك  

 - - - - - - - - - - - 2021يناير  1

   459,686,387)   289,606,478)   64,098,577)   19,250,106)   35,037,659)   30,053,458)   488,454)   10,979,437)   10,128,083)   44,135) - ناتج عملية ا نقسام* 

   12,631,001)   8,591,423)   1,211,460)   520,432)   650,017)   891,596)   57,427)   266,488)   430,182)   11,976) - ا  ك ا الفترة 

 5,478,501 4,613,226 - 856,173 - - - - 9,102 - - ا ستبعادات د  ك 

   466,838,887)   293,584,675)   65,310,037)   18,914,365)   35,687,676)   30,945,054)   545,881)   11,245,925)   10,549,163)   56,111) - 2021ديسمبر  31

            صافي القيمة الدفترية  

 1,192,637,819 438,966,833 231,935,426 11,555,593 7,696,123 14,819,534 916,773 4,852,889 3,998,352 543,715 477,352,581 2021ديسمبر  31في 

 
ارصدة الأصول الاابتة الخاصة   نقل وتم ال  ا ث شركات    سابقا - المالية   ل ستاماراتبايونيرز القابضة   –  ال القابضة ل ستامارات المالية )شركة مسا مة مصرية كابيت أسباير)تم تقسيم شركة  2021يوليو  24بتاريخ  *

   35)ديضاح بالشركات التابعة للشركات المنقسمة 

 
 

  اابتة خ ل الفترة كما يلي: ل  تتمال ارباح بيع اصو  -

 

  
 عن الفترة من 

 حتى  التأسيستاريخ 
 2021ديسمبر  31  
 جنيه مصري جنيم مصري  

  322,099   متحص ت من بيع أصول اابتة 
  (5,669,625)  تكلفة أصول اابتة مستبعدة 

   5,478,501  مجمع د  ك أصول اابتة مستبعدة 
 (191,124)   صافي القيمة الدفترية للأصول المستبعدة 

  130,975   بيع أصول اابتة  ارباح من
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 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  -   الرصيد اول المدة 

  64,695,326   * ا نقسامناتج عملية 

  33,888,781   اضافات خ ل المدة 

 (164,459)    4محول ال  أصول اابتة )ديضاح 

  98,419,648   الرصيد اخر المدة 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة )ديضا

 استثمارات في شركات شقيقة - 6
 2021ديسمبر   31 المساهمة  نسبة 

 جنيه مصري   

 43,813,995 %8.05 * ش م م العقاري ) وا ستامارشركة الجيزة العامة للمقاو ت 

 100,137,200 %6.31 * ش م م  الشركة المتحدة للإسكان والتعمير ) 

 15,081,321 %1.41 * ش م م  شركة القا رة للإسكان والتعمير ) 

 7,811,882 %0.75 * ش م م )  شركة الصعيد العامة للمقاو ت وا ستامار العقاري

 8,500 %0.06 * ش م م  شركة ستون ب زا ) 

 114 %0.01 * ش م م  ل ستشارات )  واديشركة 

 24 %0.01 * ش م م  شركة الريية ل ستشارات المالية ) 

 20 %0.002 * ش م م  )  العقاري  وا ستامار  السياحيةللمنتجعات  الشماليشركة ت ل الساحل 

 20 %0.002 * السياحية )ش م م    والمنتجعات العقاري شركة ت ل البحر ا حمر ل ستامار 

 102 %0.00001 * ش م م  شركة الصفوة ل ستشارات والتنمية ) 

 10 %0.000001 * ش م م )  شركة بلو للتطوير العقاري

  166,853,188 

  –  المالية )شرركة مسرا مة مصررية كابيتال القابضرة ل سرتامارات    أسرباير)تم تقسريم شرركة   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي    اسرتاماراتهاونقل ال  ا ث شرركات   سرابقا -المالية    ل سرتاماراتبايونيرز القابضرة  

اصرربحت تلك ا رصرردة اسررتامارات في شررركات شررقيقة بالنسرربة لشررركة جدو. للتنمية   الشررركتين المنقسررمتين، وعليم
   35)ديضاح التابعة  وشركاتهاش م م )شركة منقسمة  الصناعية 

 خ ل الفترة، كما يلي: صافي ارباح شركات شقيقةتتمال الحصة النسبية في 

  

عن الفترة من تاريخ  
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر   31

 جنيه مصري   

 1,655,326  * ش م م العقاري ) وا ستامارشركة الجيزة العامة للمقاو ت 

 314,905  * ش م م  الشركة المتحدة للإسكان والتعمير ) 

 13,768,407  * ش م م  شركة القا رة للإسكان والتعمير ) 

 82,094  * ش م م العامة للمقاو ت وا ستامار العقاري )شركة الصعيد 

  15,820,732 
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 2021ديسمبر  31  

 برامج    

 جنيه مصري  التكلفة 

  -   اول المدة 

  3,046,785   *ا نقسامناتج عملية 

  142,500   اضافات 

  3,189,285   اخر المدة 

   مجمع الإهلاك  

  -   اول المدة 

 (2,600,941)   *ا نقسامناتج عملية 

 (68,613)   د  ك المدة 

 (2,669,554)   اخر المدة 

  519,731   صافي القيمة الدفترية اخر المدة

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة )ديضا

 الشهرة - 8
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 186,239,555  *والورق )يونيباك  والتغليفشركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة  

 354,457,677  *شركة الكاب ت الكهربائية المصرية 
 558,119,914  *أراح ديري -الشركة العربية لمنتجات ا لبان  

  1,098,817,146 

شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات  تقسريم   تم  2021  يوليو  24بتاريخ  *
ووفقا ، في بعا الشررركات التابعة الي الشررركتين المنقسررمتين اسررتاماراتهاونقل  ال  ا ث شررركات  سررابقا   –المالية  

، تم 2021يونيو    15والمناطق الحرة الصررادر بتاريخ   ل سررتامارالتابع للهيئة العامة  لتقرير قطاع الأداء ا قتصررادي  
ديسررمبر  31الشررركة المقيدة بالبورصررة وفقا لسررعر الإا ق في التاريخ المتخذ أسرراسررا للتقسرريم في   اسررتاماراتتقييم  
في الشرركات اير المقيدة بالبورصرة وفقا لحقوق الملكية الواردة بالقوائم المالية لتلك الشرركات   واسرتاماراتها،  2020

   35)ديضاح  في ذات التاريخ

وطبقا للفقرة ل ستامار   في القيمة العادلة  حصة المجموعة  تكلفة ا قتناء والقائمة في الفرق بين    الشهرة  ارصدة تتمال   -
  سيتم استكمال التوزيع ا ولي للشهرة قبل نهاية الفترة السنوية 31) رقم    المحاسبة المصري  من معيار  84رقم )

 تاريخ ا قتناء   بعد تبدأا ول  التي 

 بالصندوق ولدى البنوكنقدية   -9
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  عملة محلية  أ

 5,004,494  نقدية بالصندوق

 213,774,235  حسابات جارية

 53,320,551  من ا اة أشهر  اقل ودائع )تستحق خ ل

  272,099,280 

   أجنبية  عملة ب

 88,989  نقدية بالصندوق

 8,383,872  حسابات جارية 

  8,472,861 

  280,572,141 

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 الخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او   - 10
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 4,313,700    استامارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية

 400,000    استامارات اير مقيدة ببورصة الأوراق المالية

  4,713,700 

 بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر خ ل الفترة كما يلي:  تتمال حركة ا ستامارات -

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 -  رصيد أول الفترة

 6,736,435  ا نقسامناتج عملية 

 ( 216,152)  فروق تقييم استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر

 ( 326,882)  بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر)خسائر  بيع استامارات 

 ( 4,713,700)  رصيد آخر الفترة

 1,479,701  التغير في استامارات بالقيمة العادلة من خ ل الأرباح أو الخسائر 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

    35نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة )ديضاح 

 عملاء واوراق قبض  - 11
 2021ديسمبر  31  
 جنيه مصري  

  1,529,417,306   عم ء

  398,665,583   اوراق قبا 

   1,928,082,889  

 (32,828,922)   خسائر ائتمانية متوقعة – القبا واوراققيمة العم ء  فيا ضمح ل 

   1,895,253,967  

 :يليقيمة العم ء وأوراق القبا فيما  فيتتمال حركة ا ضمح ل  -

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  -   رصيد أول الفترة 

  21,525,073    * ا نقسامناتج عملية 

  11,303,849   مكون خ ل الفترة 

  32,828,922 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات    2021يوليو   24بتاريخ  *   
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 ةاستثمارات في اذون خزان - 12
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  5,093,949    * ا نقسامناتج عملية 

  5,093,949   القيمة الحالية 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

    35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 إلى أطراف ذات علاقة /مستحق من   - 13

 2021ديسمبر  31 طبيعة الع قة مستحق من أطراف ذات علاقة - أ 

 جنيه مصري  

  4,980,663  طرف ذو ع قة   العمرانية للتنمية شركم بايونيرز بروبرتيز 

  2,035,159  طرف ذو ع قة    الماليةل ستامارات  القابضةكابيتال  أسبايرشركة 
  2,577,043  طرف ذو ع قة  ل ستشارات شركة نمو 

  70,234,625  شركة شقيقة شركة الصفوة ل ستشارات والتنمية

  42,776,676  شركة شقيقة شركة الريية ل ستشارات المالية 

  16,184  شركة شقيقة العقاري ل ستامارشركة ستون ب زا 

   122,620,350  

 
 2021ديسمبر  31 طبيعة الع قة مستحق إلى أطراف ذات علاقة  -ب 

 جنيه مصري  

  12,070,525  شركة شقيقة شركة وادي ل ستشارات 
  261,397,678  شركة شقيقة  والتعمير للإسكانشركم القا رة 

  5,750,000  شركة شقيقة الشركة المتحدة للإسكان والتعمير

  41,125,858  طرف ذو ع قة  العقاري ل ستامارشركة مشارق 

   320,344,061  

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 مخزون - 14
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  474,478,649   مواد خام

  321,902,789   انتا  تام 

  163,818,074   دنتا  تحت التشغيل

  69,537,876   قطع ايار ومهمات 

  42,108,727   اعتمادات مستندية 

  36,913,128   اخري 

  1,108,759,243 

 (6,458,884)    قيمة المخزون فيا نخفاا 

  1,102,300,359 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 مصلحة الضرائب    –  مدينةأرصدة     -15
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 69,171,559  ضرائح خصم من المنبع  -مصلحة الضرائح 

 63,911,079  ضرائح مبيعات مستردة  -مصلحة الضرائح 
 9,593,961  ضرائح قيمة مضافة  -مصلحة الضرائح 

 5,806,591  ضرائح متنوعة  -مصلحة الضرائح 

  148,483,190 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

    35ح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة )ديضا



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 مدينة أخرى  وأرصدةمصروفات مدفوعة مقدماً   - 16
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 26,175,503  مصروفات مدفوعة مقدما  

 74,849,446  دعم التصدير المستحق من صندوق دعم الصادرات

 108,719,456  دفعات مقدمة –موردون ومقاولون 

 75,366,645  تشوينات مقاولين

 1,980,887  وعهد سلف 

 55,762,746  تأمينات لد. الغير
 5,899,050  اطاء خطابات ضمان

 5,724,326  ديرادات مستحقة

 120,821,104  أرصدة مدينة أخر. 

  475,299,163 

 ( 11,252,744)  خسائر ائتمانية متوقعة – اضمح ل في قيمة الأرصدة المدينة الأخر.

  464,046,419 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 رأس المال - 17
 كابيتال القابضررررة ل سررررتامارات المالية أسررررباير، وافقت الجمعية العامة اير العادية لشررررركة 2021يوليو    24بتاريخ 

يونيو  15بتاريخ  534  مالصررادر برق  النهائيسررابقا  بالإجماع عل  التقرير   –)بايونيرز القابضررة ل سررتامارات المالية 
 لأصرررررول  المبردئيبرالهيئرة العرامرة ل سرررررتامرار والمنراطق الحرة للتحقق من التقردير    ا قتصررررراديمن قطراع ا داء    2021

ا تقسريمها ال  ا ث شرركات )شرركة قاسرمة وشرركتين منقسرمتين    والتزامات الشرركة بالقيمة الدفترية والسروقية بغر
حقوق الملكية لشركة أسباير كابيتال القابضة ل ستامارات المالية )بايونيرز القابضة ل ستامارات  صرافيانته  ان    والذي
 يلي:نتج عن ذلك ما و،  35)ديضاح  –جنيم مصري  7.039.494.200سابقا  تبلغ  –المالية 

موزع عل    مصررريجنيم   2.033.808.300حقوق الملكية لشررركة جدو. للتنمية الصررناعية )المنقسررمة  مبلغ    صررافي
 : التاليالنحو 

سررهم بقيمة اسررمية   1054805160موزع عل  عدد    مصررريجنيم    2.004.129.804را  مال مصرردر ومدفوع يبلغ 
وبرا  مال مرخص بم قدرو   مصرريجنيم   29.678.496عام بمبلغ  واحتياطيللسرهم الواحد    مصرريجنيم   1.9قدر ا  
 مصري مليار جنيم  10

  2021سبتمبر  5وقد تم التأشير بالسجل التجاري بتاريخ 

 يلي:ويتمال  يكل رأ  المال فيما 

 القيمة عدد الأسهم  نسبة المسا مة المسا م

 جنيم مصري  % 

 288,151,625 151658750 %14.38 ح واو دودشركة عبد القادر المهي

 247,997,257 130524872 %12.37 وليد محمد زكي

 202,055,350 106344921 %10.08 التلبانطم ابرا يم مصطفي محمد 

 141,823,155 74643766 %7.08  شام علي شكري حافظ 

 134,778,204 70935897 %6.73 ديجي كاح انفستمنت ليمتد 

 115,779,266 60936456 %5.78 حسام محمد زكي ابرا يم 

 101,316,516 53324482 %5.06 ح    م  وزاكي م

 772,228,431 406436016 %38.52 مسا مون أخرون

 2,004,129,804 1054805160 %100 اجمالي

 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 غير مسيطرةال  صحقوق الحص - 18

 

عن الفترة من تاريخ  
 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31

 مصريجنيه  

 - رصيد أول الفترة

 - ا نقسامناتج عملية 

 633,504,946 * تسويات ناتجة عن تجميع الشركات

 (691,218) الأرباح المرحلة لشركات تابعة عل تسويات 

 (5,209,794) شراء أسهم خزينة لشركة تابعة  

 (10,465) توزيعات أرباح شركة تابعة  
 10,723,302 مسيطرة بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعةغير ال صحقوق الحص

 638,316,771 رصيد آخر الفترة

أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات تم تقسريم شرركة   2021يوليو    24بتاريخ  *
  ا سررتامارات غير مسرريطرة في الارصرردة حقوق الحصررص    نقلا ترتح عليم  مم  ال  ا ث شررركاتسررابقا    –المالية  

   35)ديضاح  المنقولة للشركات المنقسمة

 قروض طويلة الاجل - 19
 2021ديسمبر  31  

 مصريجنيه   

 397,661,176  رصيد القروا 

   يخصم: 

 ( 169,045,801)  الجزء المتداول 

 228,615,375  الجزء طويل الأجل 

أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات تم تقسريم شرركة   2021يوليو    24بتاريخ  *
تم في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم    اسرتاماراتهاونقل    شرركاتال  ا ث سرابقا    –المالية  

   35)ديضاح التي تخص شركاتهم التابعة نقل أرصدة القروا 

اوراق مالية مودعة لد.  فوق متوسرررط سرررعر الكوريدور وبضرررمان    %3 -  %1 بفائدة  الممنوحة من البنوك  القروا -
 البنوك 

 مساهمين –ارصدة دائنة   - 20
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  69,926,722   اير متداول -التابعة  أرصدة دائنة مسا مين )الشركات 

   69,926,722  

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

  35)ديضاح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 بنوك تسهيلات ائتمانية - 21
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  1,800,041,937   عملة محلية –بنوك تسهي ت ائتمانية 

  119,755,386   عملة أجنبية  –بنوك تسهي ت ائتمانية 

   1,919,797,323  

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

فوق سرررعر   %4 -  %2.5% فوق متوسرررط سرررعر الكوريدور وبين 1  بفائدة  الممنوحة من البنوك  ا ئتمانيةالتسرررهي ت   -
  الليبور وبضمان اوراق قبا واوامر بيع وعقود توريد 



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 مشروعات وأوراق دفع  ومقاولوموردون  - 22
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  705,209,407   مشروعات   ومقاولوموردون 

  169,720,252   أوراق دفع 

   874,929,659  

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35)ديضاح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة   - 23
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  84,841,668   ضرائح دخل  –مصلحة الضرائح 

 29,999,553  أخر.   –مصلحة الضرائح 

  114,841,221 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35)ديضاح م التابعة نقل الأرصدة التي تخص شركاته

 دائنة أخرى  وأرصدةمصروفات مستحقة  - 24
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 34,057,396  مصروفات مستحقة 

 79,841,628  تأمينات للغير 

 224,372,908  عم ء دفعات مقدمة 

 4,079,955  الهيئة القومية للتأمين ا جتماعي

 39,137,280  ديرادات ميجلة 

 10,028,977  الشاالين  اتحادات

 234,429,150  ارصدة دائنة اخر. 

  625,947,294 

 2,811,467  فوائد مستحقة

  628,758,761 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضانقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

 مخصصات - 25

 
 2021يناير  1

ناتج عملية 
 نقسام*ا 

خ ل   مكون
 الفترة

  مستخدم
 خ ل الفترة

 2021ديسمبر   31

 جنيه مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  

 17,353,829 (486,852) 1,026,399 16,814,282 - مخصص التزامات 

 522,675 - - 522,675 - مخصص مطالبات ومنازعات 

 - 17,336,957 1,026,399 (486,852) 17,876,504 

تم تقسريم شرركة أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات   2021  يوليو  24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم   اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35)ديضاح نقل الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة 

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 ضرائب الدخل - 26

  
الفترة من تاريخ  عن 

 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 27,473,763  ضريبة الدخل الجارية 

 ( 3,353,771)  )ايراد  –ضريبة الدخل الميجلة 

  24,119,992 

 التزامات ضريبية مؤجلة
 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 -   رصيد أول الفترة
 27,925,178  التزام  – *ا نقسامناتج عملية 

 ( 3,353,771)  )أصل   – تنشأ عن  التيضريبة الدخل الميجلة 

 24,571,407  التزام  –رصيد أخر الفترة 

أسرباير كابيتال القابضرة ل سرتامارات المالية )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات شرركة تم تقسريم    2021يوليو    24بتاريخ  *
، وعليم تم في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين  اسرتاماراتهاونقل  ال  ا ث شرركات  سرابقا    –المالية  
   35)ديضاح الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة  نقل

 إيرادات الأنشطة - 27

  
الفترة من تاريخ  عن 

 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

  821,894,392   ديرادات نشاط منتجات الكاب ت 

  232,757,209   ديرادات نشاط منتجات الألبان 

  158,410,933   ديرادات نشاط منتجات التعبئة والتغليف 

  48,303,845   ديرادات نشاط بيع التجزئة

  2,770,464   ديرادات نشاط الخدمات الطبية 

   1,264,136,843  
 

 تكلفة الأنشطة - 28

  
الفترة من تاريخ  عن 

 ى التأسيس حت

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 643,545,035  تكلفة نشاط منتجات الكاب ت 

 212,463,654  تكلفة نشاط منتجات الألبان 

 134,162,624  التعبئة والتغليفتكلفة نشاط منتجات 

 40,750,939  تكلفة نشاط بيع التجزئة 

 2,564,300  تكلفة نشاط الخدمات الطبية

  1,033,486,552 
 

 أرباح بيع استثمارات في شركات تابعة وشقيقة - 29

  
الفترة من تاريخ  عن 

 ى التأسيس حت

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 39,085,021  استامارات في شركات تابعة أرباح بيع 
 63,712,681  أرباح بيع استامارات في شركات شقيقة 

  102,797,702 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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   نصيب السهم في الأرباح - 30
عدد  ل  المتوسرط المرج   عل  للشرركة الأم الفترة أرباح  نصريح المسرا مين في بقسرمة الأرباح فيتم حسراح نصريح السرهم  

  يلي:وفقا  لما خ ل الفترة الأسهم القائمة 

  
الفترة من تاريخ  عن 

 التأسيس حتى 

 2021ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 104,462,809  أرباح الفترة للشركة الأم  

 1054805160  المتوسط المرج  لعدد الأسهم القائمة خ ل الفترة

 0.10  نصيح السهم في الأرباح 

 
 التأجير والترتيبعقود   - 31

 انتفاعحق   لوأص -1

 دجمالي سيارات أراضي  مباني ودنشاءات  

 جنيم مصري جنيم مصري جنيم مصري جنيم مصري 

     التكلفة 

  -   -   -   -  اول المدة 

 55,799,047 5,387,691 35,797,690 14,613,666 *ا نقسامناتج عملية 

 39,569,116 - - 39,569,116 دضافات 

 95,368,163 5,387,691 35,797,690 54,182,782 2021ديسمبر  31

     

     الاستهلاكمجمع 

 - - - - اول المدة 

 (9,379,834) (2,319,897) (1,073,931) (5,986,006) *ا نقسامناتج عملية 

 (3,651,611) (230,849) (1,067,160) (2,353,602) الفترة  استه ك

 (13,031,445) (2,550,746) (2,141,091) (8,339,608) 2021ديسمبر  31

 الدفترية القيمة  صافي
 82,336,718 2,836,945 33,656,599 45,843,174 2021ديسمبر  في

 

 ترتيبالو  عقود التأجيرلتزام  ا  -2

 2021ديسمبر  31 عقود ترتيح  عقود تأجير تشغيلي   

 جنيه مصري مصريجنيم  جنيم مصري 

  397,923,902   316,062,730   81,861,172    ا لتزامرصيد 

    يخصم: 

 (86,994,297)  (78,158,107)  (8,836,190)  أقساط مستحقة السداد خ ل عام  

  73,024,982   237,904,623   310,929,605  

تم تقسرريم شررركة أسررباير كابيتال القابضررة ل سررتامارات المالية )بايونيرز القابضررة ل سررتامارات    2021يوليو    24بتاريخ  *
في بعا الشرركات التابعة الي الشرركتين المنقسرمتين، وعليم تم نقل  اسرتاماراتهاسرابقا  ال  ا ث شرركات ونقل   –المالية  

   35ح )ديضا الأرصدة التي تخص شركاتهم التابعة

  84.193.203  قيمةالكهربائية المصررررية )ش م م  ب  تالكاب شرررركة  في أرصررردة ك  من الترتيح  عقود تالتزاماتتمال   -
والناتجة عن عقود بيع جنيم مصري    231.869.527 بقيمةاراح ديري  -العربية لمنتجات الألبان    شركةالوجنيم مصري  

  عقد جنيم مصري لكل 1لأصول مملوكة للشركات والتي ستيول ملكيتها في نهاية مدة العقد بقيمة  استئجارمع دعادة 

 الموقف الضريبي - 32
)شررركة مسررا مة مصرررية  وكذلك الشررركات التابعة لها تخضررع لضررريبة الدخل وقد تم   شررركة جدو. للتنمية الصررناعية 

قائمة الأرباح أو الخسرائر المجمعة  فياحتسراح ضرريبة الدخل لكل شرركة عل  حدو ويمال رصريد ضرريبة الدخل الظا ر  
   2021ديسمبر  31 حت  التأسي عن الفترة من تاريخ مجموع ضرائح الدخل في 



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 بها  المالية وإدارة المخاطر المتعلقةالأدوات   - 33
أرصرردة عم ء   مالية،  الأصررول المالية )نقدية بالصررندوق ولد. البنوك، اسررتامارات فيتتمال الأدوات المالية للشررركة  

 دائنة،ارصردة    –أرصردة مدينة أخر.  وكذا ا لتزامات المالية )عم ء   ع قة،ذات    أطرافمسرتحق من   قبا، وأوراق
 مسررا مين، –أرصرردة دائنة   الضرررائح،مصررلحة   –أرصرردة دائنة    ع قة،ذات   أطرافمسررتحق الي    ،ائتمانيةتسررهي ت  

وكما  و وارد بالسرياسرات المحاسربية الهامة ل عتراف والقيا  للأصرول    المصرروفات المسرتحقة وأرصردة دائنة أخر.
  من الإيضررراحات المتممة للقوائم المالية 3ديضررراح )  فيوا لتزامات المالية والإيراد والمصرررروف المتعلق بها كما ورد 

 المجمعة 

 القيمة العادلة للأدوات المالية
  فنن القيمة العادلة للأصرررول  3الشرررركة الواردة بالإيضررراح ) والتزاماتتقييم أصرررول    فيطبقا لأسررر  التقييم المتبعة  

 الميزانية تاريخ  فيجو ريا عن قيمتها الدفترية  اخت فاالمالية   تختلف   وا لتزامات

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة توافق تواريخ استحقاقات الأصول وا لتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتبطة بها  

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
ييار عل  المدفوعات والمقبوضررررات بالعم ت    والذيسررررعر الصرررررف    فيالتغيرات    فييتمال خطر العم ت الأجنبية  
 بالعم ت الأجنبية  ا لتزاماتوالأجنبية وكذلك تقييم الأصول 

 خطر الائتمان
يتمارل خطر ا ئتمران في عردم التزام أحرد أطراف الأداة المراليرة من الوفراء برالتزامراترم، الأمر الرذي ينتج عنرم تحمرل الطرف  
الخر لخسررائر مالية  تتعرا الشررركة لمخاطر ا ئتمان عل  أرصرردتها لد. البنوك والعم ء وبعا الأصررول الأخر. 

 ا  و موض  في الميزانية كم

حسررنة السررمعة ووضررع ك  تسررع  الشررركة لتقليل المخاطر ا ئتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن طريق التعامل من بنو
  حدود ائتمانية للعم ء ومراقبة أرصدة المديونية القائمة فيما يتعلق بالعم ء

 خطر السيولة
ن اسررتمرارية التمويل والمرونة خ ل اسررتخدام الأرباح المرحلة وأرصرردة  دن ارا الشررركة  و الحفاظ عل  التوازن بي

  استحقاقهاالشركة في مواعيد  التزاماتالشركة لدي البنوك لضمان سداد 

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
 فيالتدفقات النقدية المسررتقبلية بسرربح التغيرات  فيخطر التغيرات   فييتمال خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسررعر الفائدة 

 عل  التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل  ا عتمادسعر الفائدة، وتسع  الشركة لتقليل ذلك الخطر من خ ل 

 إدارة رأس المال  
لإدارة رأ  المال  و التأكد من أن الشرركة تحافظ عل  نسرح رأ  مال صرحية من أجل دعم أعمالها دن الهدف الرئيسري 

 وتحقيق أقص  زيادة للمسا مين 

لم يكن  ناك تغيرات  تقوم الشرركة بندارة  يكل رأسرمالها ودجراء تعدي ت عليم في ضروء التغيرات في ظروف الأعمال 
  2021ديسمبر  31 حت  التأسي الفترة من تاريخ في والعمليات ي الأ داف والسياسات رف

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  - 34
طبقا  لتعريفها، نادرا ما تسراوي   المحاسربية،بعمل تقديرات وافتراضرات خاصرة بالمسرتقبل  نتائج التقديرات   الشرركةتقوم 

قد تتسربح في تعديل جو ري للقيم الدفترية للأصرول   والتيالنتائج الفعلية  التقديرات وا فتراضرات ذات المخاطر الهامة  
 أسفل:وا لتزامات خ ل السنة المالية التالية تم الإشارة لها 

 الأخرىالأرصدة المدينة  العملاء وأرصدة    اضمحلال
القابلة للتحصريل عندما يكون تحصريل تلك الأرصردة بالكامل  الأخر.والأرصردة المدينة   عمل تقدير لأرصردة العم ءيتم 

اير محتمل  يتم عمل  ذا التقدير بشررركل فردي عل  المبالغ الهامة  أما المبالغ اير الهامة بشررركل فردي والتي انقضرررت 
  مل مخصص وفقا  لمدة انقضاء مواعيد ا ستحقاقمواعيد استحقاقها، فيتم تقييمها بشكل جماعي ويتم ع

 الدخلضريبة  
الشرركة خاضرعة لضرريبة شرركات الأموال  تقدر الشرركة مخصرص ضرريبة الدخل باسرتخدام رأي خبير وعند وجود أي 

مخصرررص ضرررريبة الدخل والضرررريبة الميجلة في  ذو   عل اخت فات بين النتائج الفعلية والأولية تيار  ذو ا خت فات 
  فترات ال



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -35
، انعقدت الجمعية العامة اير العادية لشررررركة أسررررباير كابيتال القابضررررة ل سررررتامارات المالية 2021يوليو    24بتاريخ 

 سابقا  )شركة مسا مة مصرية ، وكانت قراراتها كالتالي: –)بايونيرز القابضة ل ستامارات المالية 

عن   الأفقيللشررركة بنتباع اسررلوح التقسرريم  التفصرريليوافقت الجمعية العامة اير العادية بالإجماع عل  مشررروع التقسرريم 
 فيطريق تقسريم اصرول والتزامات وحقوق الملكية بالقيمة السروقية والدفترية طبقا للقوائم المالية عن السرنة المالية المنتهية 

الشرركة القاسرمة والشرركتين   فيمين بنف  نسرح الملكية وعدد ا سرهم دون تعديل  بقاء ذات المسرا  ، مع2020ديسرمبر  31
قطاع الأداء ا قتصرررادي  -ضررروء تقرير اللجنة المشررركلة من الهيئة العامة ل سرررتامار والمناطق الحرة    فيالمنقسرررمتين  

  2021يونيو  15والصادر بتاريخ 

كابيتال القابضرررة   أسررربايرشرررركة    يم الشرررركة لا ث شرررركات  وافقت الجمعية العامة اير العادية بالإجماع عل  تقسررري
سرابقا ، ويخفا رأسرمالها المصردر عن   –ل سرتامارات المالية )الشرركة القاسرمة  )بايونيرز القابضرة ل سرتامارات المالية  

لرقابة المالية طريق تخفيا القيمة ا سمية لأسهمها وتظل محتفظة بغرضها وبالتراخيص الصادرة لها من الهيئة العامة ل
تصرردر اوراق مالية او في زيادة ريو  اموال وترخيص نشرراط امناء  التيتأسرري  الشررركات   فيوارضررها ا شررتراك 

 شركتين جديدتين  ما: تأسي الحفظ  بينما ينتج عن التقسيم 

 لأحكامكشرركة مسرا مة مصررية خاضرعة   تأسريسرهاويتم    ش ركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية )ش ركة منقس مة( 
ا نشرطة العقارية والمسرا مة وا شرتراك بصرورة مباشررة  فيعل  ان يكون ارضرها ا سرتامار  1981لسرنة   159القانون 

  من 27مع عدم ا خ ل بالمادة )  العقاريكافة مجا ت ا سررتامارات العقارية والمقاو ت والتطوير   فيواير مباشرررة 
لسررررنة    95  من ال ئحة التنفيذية لقانون 122  والمادة )121والمادة )  1992لسررررنة    95المال رقم   قانون سرررروق را 

ويجوز للشررركة ان تكون لها مصررلحة او تشررترك بأي وجم من الوجوو مع الشررركات واير ا التي تزاول اعما    1992
كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات  شررربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق ارضرررها في مصرررر او في الخار 

القانون و ئحتم التنفيذية  ويجوز التعديل وفقا  للمعمول بم في الهيئة   لأحكامالسررالفة او تشررتريها او تلحقها بها وذلك طبقا 
  الحرة العامة ل ستامار والمناطق  

القانون  لأحكامية خاضررعة ويتم تأسرريسررها كشررركة مسررا مة مصررر  ش  ركة جدوى للتنمية الص  ناعية )ش  ركة منقس  مة(
ا نشرطة الصرناعية والمسرا مة وا شرتراك بصرورة مباشررة واير   فيعل  ان يكون ارضرها ا سرتامار    1981لسرنة  159

لسنة   95  من قانون سوق را  المال رقم  27كافة مجا ت ا سرتامارات الصناعية مع عدم ا خ ل بالمادة )  فيمباشررة  
ويجوز للشركة ان تكون لها مصلحة   1992لسرنة    95  من ال ئحة التنفيذية لقانون 122)  والمادة 121ة )دوالما  1992

او تشررترك بأي وجم من الوجوو مع الشررركات واير ا التي تزاول اعما  شرربيهة بأعمالها او التي قد تعاونها عل  تحقيق 
 لأحكامشرتريها او تلحقها بها وذلك طبقا ارضرها في مصرر او في الخار  كما يجوز لها ان تندمج في الهيئات السرالفة او ت

 الحرة ويجوز التعديل وفقا  للمعمول بم في الهيئة العامة ل ستامار والمناطق   القانون و ئحتم التنفيذية 

وقد وافقت الجمعية العامة اير العادية بالإجماع عل  دعادة  يكلة الشررركات التابعة والشررقيقة لك  من الشررركة القاسررمة  
وتقرير اللجنة المشرركلة من الهيئة العامة  التفصرريليتفصرريليا بمشررروع التقسرريم    دالنحو الواروالشررركتين المنقسررمتين عل   
انهاء اجراءات  فيوتفويا رئي  مجل  ا دارة اومن يفوضررم  ا قتصرراديء  قطاع الأدا -ل سررتامار والمناطق الحرة 

نقل الملكية ومنها التقدم ال  الهيئة العامة للرقابة المالية للحصرررول عل  عدم ممانعتها عل  نقل ملكية اسرررهم الشرررركات 
 ضوء اعادة الهيكلة  يفالتابعة والشقيقة المقيدة واير المقيدة من الشركة القاسمة ال  الشركتين المنقسمتين 

، تم تأسرري  شررركة جدو. للتنمية الصررناعية )شررركة منقسررمة  وشررركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية  2021وفي سرربتمبر  
  2021الشركات التابعة والشقيقة في أكتوبر  أسهمدعادة الهيكلة ونقل ملكية  استكمالالعمرانية )شركة منقسمة ، وتم 

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية الدورية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2021ديسمبر  31 في
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 )تابع(  تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -35

 -ا نقسام: المحولة ال  الشركات المنقسمة في تاريخ  بالأرصدةيلي بيان   وفيما

 

بايونيرز القابضة  
 المالية ل ستامارات

 )الشركة القاسمة 
   ا نقسام)قبل 

التسويات الناتجة عن 
  ا قتصاديةتقرير اللجنة 

وحركة الفترة والأرصدة  
 المحولة للشركات المنقسمة 

كابيتال القابضة   أسباير
 ل ستامارات المالية
 )الشركة القاسمة 

 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021 سبتمبر 30 
 جنيم مصري  جنيم مصري  جنيم مصري  

    الأصول 
    متداولة أصول غير 
 12,633,763   963,781,094) 976,414,857 أصول اابتة 

 29,425,000   28,195,326) 57,620,326 مشروعات تحت التنفيذ 
 1,657,123   73,756,013) 75,413,136 انتفاع حق  أصول 

 33,595,953   5,506,903,983) 5,540,499,936 استامارات في شركات شقيقة 
 13,712,470   1,216,060) 14,928,530 بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل استامارات 

 -   3,475,433) 3,475,433 استامارات في سندات حكومية
 -   925,791,375) 925,791,375 استامارات عقارية  

 23,115,310 - 23,115,310 استامارات أخر. طويلة الأجل 
 117,681   445,844) 563,525 أصول اير ملموسة 

 -   1,791,732,929) 1,791,732,929 الشهرة 

 -   4,500,000) 4,500,000 في شركة شقيقة استاماراتمسدد تحت حساح زيادة 

 114,257,300   9,299,798,057) 9,414,055,357 إجمالي الأصول غير المتداولة 

    
    أصول متداولة 

 227,639,319   632,158,541) 859,797,860 نقدية بالصندوق ولد. البنوك 
 57,274,391   183,512,184) 240,786,575 استامارات بالقيمة العادلة من خ ل ا رباح او الخسائر

 800,000 - 800,000 آلت ملكيتم ال  الشركة   أصل
 183,511,765   3,916,120,492) 4,099,632,257 قبا   واوراقعم ء 

 -   5,093,949) 5,093,949 استامارات في اذون خزانة  
 50,283   25,000,000) 25,050,283 مستحق من أطراف ذات ع قة 
 -   4,651,699,967) 4,651,699,967 مشروعات ا سكان والتعمير 

 -   916,047,565) 916,047,565 مخزون

 37,123,420   1,010,973,270) 1,048,096,690 مصروفات مدفوعة مقدما  وأرصدة مدينة أخر. 

 506,399,178   11,340,605,968) 11,847,005,146 إجمالي الأصول المتداولة 

 620,656,478   20,640,404,025) 21,261,060,503 إجمالي الأصول 

    
    والالتزامات حقوق الملكية 
    حقوق الملكية 

 210,961,032   5,063,064,768) 5,274,025,800 رأ  المال المصدر والمدفوع 
 -   629,762,634) 629,762,634 قانون   احتياطي
 42,447,668 42,447,668 - عام احتياطي

   137,386) 65,344,995   65,482,381) بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل  استاماراتفروق تقييم 
 - 12,290,776   12,290,776) المالية فروق مجمعة لترجمة القوائم 

 19,110,653   1,496,899,272) 1,516,009,925   أرباح مرحلة
   62,513,504)   62,513,504) - ناتج عملية التقسيم 

 34,978,648   430,592,387) 465,571,035 أرباح الفترة 

 244,847,111   7,562,749,126) 7,807,596,237 إجمالي حقوق الملكية للشركة القابضة 

 3,016,471   2,781,593,611) 2,784,610,082 حقوق الحصة اير المسيطرة 

 247,863,582   10,344,342,737) 10,592,206,319 إجمالي حقوق الملكية 

    
    الالتزامات 

    الالتزامات غير المتداولة  
 -   475,881,373) 475,881,373 قروا طويلة ا جل 

 6,000,000   529,128,772) 535,128,772 مسا مين –من أرصدة دائنة  لاير المتداوالجزء 
 1,102,421   979,058,733) 980,161,154 طويل ا جل   -عقود تأجير وترتيح  التزامات

 10,105,687 871,597 9,234,090 ضريبية ميجلة  التزامات

 17,208,108   1,983,197,281) 2,000,405,389 المتداولة إجمالي الالتزامات غير  

    الالتزامات المتداولة 
 1,779,609   428,447,901) 430,227,510 مستحق ال  أطراف ذات ع قة 

 -   498,621,619) 498,621,619 الجزء المتداول من قروا طويلة ا جل 
 194,704,166   1,606,039,332) 1,800,743,498 قصيرة ا جل   - عم ء دفعات مقدمة 

 66,838,214   2,885,700,674) 2,952,538,888 بنوك تسهي ت ائتمانية 
 20,280   1,450,244,418) 1,450,264,698 مشروعات وأوراق دفع  ومقاولو موردون  

 33,316,696   177,664,950) 210,981,646 مصلحة الضرائح   -ارصدة دائنة 
 58,511,858   954,327,504) 1,012,839,362 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخر. 

 -   63,382,283) 63,382,283 مخصصات  
 413,965   229,884,103) 230,298,068 عقود تأجير وترتيح  التزاماتالجزء المتداول من 

 -   18,551,223) 18,551,223 دائنو توزيعات 

 355,584,788   8,312,864,007) 8,668,448,795 إجمالي الالتزامات المتداولة  

 372,792,896   10,296,061,288) 10,668,854,184 إجمالي الالتزامات 

 620,656,478   20,640,404,025) 21,261,060,503 والالتزامات إجمالي حقوق الملكية 
 


